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Nisko, dnia 25 sierpnia 2023r.
PPB.6730.46.2023

DECYZJA NR 83/2023

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 775 z pozn.zm), art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 i 2a, art. 60 ust. 1, art.
54, art. 61 w zwigzku z art. 64 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 z 2003r. poz. 1588),
art. 113, art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022, poz. 2556, z
pézn. zm.) § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j.Dz. U. z 2014 r. poz.112),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora:

z dnia 08.05.2023 r. zmienionego pismem z dnia 13.06.2023r

ustala sie warunki zabudowy

na zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie stacji paliw wraz z niezbedng infrastruktura,
budowie myjni bezobstugowej na terenie obejmujgcym dziatki o nr ew.: 947/2, 948, 949, 950, 951/2,
952/2, 953/2 potozone w miescie Nisko- na rzecz inwestora

WARUNKI ZABUDOWY:

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2. Funkcja obiektu: stacja paliw, samochodowa myjnia bezobstugowa.
3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami:

- ustawy Prawo Budowlane i aktami wykonawczymi do tej ustawy,

- decyzji Burmistrza Gminy i Miasta Nisko o srodowiskowych uwarunkowaniach znak
0OSK.6220.11.2022 z dnia 25.11.2022r.,

- decyzji znak RZ.RPP.4261.19.2023 z 29.04.2023r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie o zwolnieniu z zakazéw obowigzujacych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3 lit.a, ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
Wodne,

1) cechy zagospodarowania terenu:

- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej — ul. Podasnie oraz nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 25,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 77;

- tgczna powierzchnia zabudowy projektowanego budynku stacji paliw oraz powierzchnia zabudowy
myjni samochodowej i zadaszenia dystrybutorow nie moze stanowi¢ wiecej niz 10% areatu terenu
inwestyciji;

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 57% powierzchni terenu inwestycji;

2) cechy zabudowy:

- wysokos$¢ obiektow oraz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanego budynku
stacji paliw (wymiar od poziomu terenu do okapu dachu gtéwnego, badz attyki) 5,5 m z tolerancjg
+/-20%; zadaszenia dystrybutorow paliw: do 7,2 m ; myjni samochodowej nie moze przekroczy¢
7.2m;

- powierzchnia sprzedazy w pawilonie stacji paliw do. 200m?;

- szerokosc¢ elewacji frontowej (potudniowo - wschodniej) budynku stacji paliw: do 21,0 m, szerokosé
zadaszenia myjni samochodowej (od strony potudniowo — wschodniej): do 18,0m

- projektowane obiekty winny posiadac¢ dachy ptaskie o kagtach nachylenia pofaci nie wiekszych niz 15°,

3) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z ul. Podsanie, poprzez dziatki nr ew. 945/2, 946/1,
projektowanym zjazdem; na terenie inwestycji przewidzie¢ miejsca postojowe dostosowane do
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funkcji oraz drogi wewnetrzne i place manewrowe, przy czym powierzchnia miejsc postojowych, drég
i placéw nie moze przekroczy¢ 0,5 ha terenu inwestycji;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i wymagania w zakresie ochrony srodowiska:

- zaopatrzenie w media: energie elektryczng, wode z wodociggu- na zasadach uzgodnionych z
dysponentami poszczegdlnych sieci;

- odprowadzanie sciekow bytowych do projektowanego szczelnego, zbiornika na nieczystosci ciekte z
ich wywozem na miejskg oczyszczalnie $ciekédw i zgodnie z warunkami decyzji znak:
RZ.RPP.4261.19.2023.EM z dnia 28 kwietnia 2023r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie; docelowo $cieki bytowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie $ciekdw przemystowych z myjni do szczelnego, bezodptywowego zbiornika (wywdz
na oczyszczalnie przez uprawnione stuzby) albo studni chionnych za posrednictwem separatora
ropopochodnego - zgodnie z warunkami zawartymi w decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie znak: RZ.RPP.4261.19.2023.EM z dnia 28 kwietnia 2023r.;

- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych ,czystych” na wlasny nieutwardzony teren inwestyc;ji
natomiast z powierzchni zanieczyszczonych po uprzednim oczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych i ich wywoz przez wyspecjalizowane firmy;

b) ewentualne zaopatrzenie w inne media na zasadach okreslonych przez dysponentéw poszczegdlnych

sieci;

C) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych pod warunkiem zastosowania ekologicznych

nosnikow ciepta, zakazuje sie stosowania zrodet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi;

d) odprowadzenie wéd opadowych z budynkéw, utwardzonych placow, dojsé, dojazdéw, przejazdéw oraz drég

wewnetrznych i stanowisk postojowych na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ wg indywidualnego

rozwigzania na wiasny nieutwardzony teren inwestycji (z powierzchni zanieczyszczonych po uprzednim
oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych), z zapewnieniem petnej ochrony wéd podziemnych
przed zanieczyszczeniem, w tym planowane przedsiewziecie winno uwzglednia¢ jego potozenie w zasiegu

Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw, ktdérego wody podlegajg

ochronie przed zanieczyszczeniem (przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania nie

powodujgce zagrozenia dla srodowiska wodnego). Rozwigzania w zakresie odprowadzania wod opadowych

winny uwzglednia¢ wymagania zawarte w ustawie prawo ochrony $rodowiska i ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.

Prawo wodne.

e) gromadzenie odpadéw komunalnych przewidzie¢ w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i usuwac

na zasadach obowigzujgcych w gminie;

f) przy projektowaniu i budowie obiektu budowlanego stosowaé takie rozwigzania, ktére ograniczajg skutki

ujemnego oddziatywania na grunty. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne

korzystanie z terenu, rowniez w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci m. in.
ochrone gleby;

g) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwiania

kulturowego podlegajg ochronie prawnej - nalezy wowczas o fakcie powiadomi¢ odpowiednie stuzby

konserwatorskie ewentualnie tut. organ;

h) ucigzliwos¢ inwestycji dla $rodowiska, w tym wynikajgca z planowanej dziatalnosci (np. hatas,
wibracje, zapachy) nie moze wykraczac poza granice terenu inwestycji, w tym planowane na terenie
inwestycji budynki, budowle i urzadzenia z nimi zwigzane winny by¢é wykorzystywane,
zaprojektowane w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkownicy lub osoby
znajdujgce sie w sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwit im prace i
odpoczynek w zadowalajgcych warunkach; poziom hatasu emitowanego do $rodowiska przez
projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji oraz dziatalno$é ustugowg nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslonego przepisami ustawy Prawo

ochrony $rodowiska i przepisami wykonawczymi, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
i) obiekty zlokalizowane na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig wymagajg uzyskania

pozwolenia wodnoprawnego.
4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw o0séb trzecich:
projektowana inwestycja nie moze powodowac:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej;
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej,
cieplnej, Srodkoéw tacznosci;
- pozbawienia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne, promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby;
- naruszenia stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.
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5. Warunki wynikajgce z dokonanych uzgodnien przedsiewziecia:

decyzjg znak RZ.RPP.611.363.2023 z dnia 10.08.2023r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dy-
rektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudo-
wy i natozyt nastepujgce warunki dla ochrony przed powodzig:

-poziom posadowienia budynku stacji paliw oraz myjni bezobstugowej nalezy wynies¢ powyzej minimalnej
rzednej rzednej 155,45m n.p.m. (uktad wysokosciowy PL-KRON86 NH) oraz nalezy zastosowa¢ pionowg izo-
lacje przeciwwodng fundamentéw do minimalnej rzednej wynoszacej 155,45m n.p.m. (ukfad wysokosciowy
PL-KRON86 NH);

-ewentualne ogrodzenie przedmiotowego terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy wyko-
na¢ z konstrukcji azurowej, na stupach trwale i stabilnie zwigzanych z gruntem, jednoczesnie wykonanie
podmurdéwki dopuszcza sie tylko pod stupami,

-prace zwigzane z inwestycjg nalezy prowadzi¢ poza okresem zagrozenia powodziowego.

-po zakohczeniu prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy uporzgdkowac teren robét.

5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wraz z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy- zostaty
przedstawione na zat. graficznym nr 2.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 08.05.2023r. Inwestor: [

wystgpit do tut. organu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na
budowe stacji paliw wraz z niezbedng infrastrukturg, budowe myjni bezobstugowej, pylonu cenowego na
terenie obejmujgcym dziatki o nr ew.: 947/2, 948, 949, 950, 951/2, 952/2, 953/2 potozone w miescie Nisko.
W dniu 13.06.2023r Inwestor wystgpit 0 zmiane wniosku w zakresie rezygnacji z pylonu cenowego (reklamy)
w zwigzku z postanowieniem nr 211/2023 GDDKIA odmawiajgcym uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
zabudowy z uwagi na zbyt bliskg odlegto$¢ pylonu od DK 77.

Rozpatrujgc wniosek tut. organ ustalit, ze teren inwestyciji nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tym samym zgodnie z art. 4 ust 2 pkt 2 i art. 59 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp), zmiana zagospodarowania dziatki nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Inwestor przedstawit wniosek spetniajgcy wymogi zawarte w art. 52 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ ustalajgcy warunki zabudowy jest zobligowany do wydania decyzji o warunkach zabudowy w
przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw wynikajgcych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, cytuje:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w Sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytow | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoSci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji

Strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),

ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.”

W oparciu o art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ
przeprowadzit analize (zat. nr 1 do decyzji) ztozonego wniosku inwestora, biorgc pod uwage warunki i zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych, stan faktyczny i prawny
terenu objetego inwestycjg. Zgodnie z art. 61, ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia wymaganh dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
wokot dziatki budowlanej ktdrej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i
przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy jw. Z powyzszej analizy wysunieto wnioski, okre$lajgc
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cechy zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy dla planowanego zamierzenia, zgodnie z ust 3 pkt 1 i
2 niniejszej decyzji.

Analiza wykazata, ze teren inwestycji potozony jest poza obszarami wymagajgcymi ochrony

konserwatora zabytkow nie jest potozony w terenie gorniczym, ani w terenie zamknietym, czy terenie
osuwiskowym. Ponadto teren inwestycji nie zawiera sie w wyznaczonym w Studium obszarze: wymagajgcym
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci ani rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m2, a takze przestrzeni publiczne;j.
Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzadzonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto lat
(Q1%). Wnioskodawca przedtozyt ostateczng decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Rzeszowie o zwolnieniu z zakazéw obowigzujgcych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o
ktérych mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3 lit.a, ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne dla montazu zbiornika na
paliwo, studzienki spustowej, zbiornika na Scieki, separatoréw substancji ropopochodnych na terenie dziatek
947/2, 948, 949, 950, 951/2, 952/2, 953/2 potozonych w miescie Nisko. W przyjetych rozwigzaniach
projektowych nalezy uwzgledni¢ fakt, iz teren inwestycji jest potozony na w/w obszarze oraz speti¢ warunki
zawarte w przywotanej powyzej decyzji.

Teren nie znajduje sie w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢, ani gazociggow
wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem nie wymaga uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego,
ani opinii operatora systemu przesytowego gazowego.

Analiza wykazata ze teren inwestycji potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw, ktérego wody podlegajg ochronie przed zanieczyszczeniem. Przy
projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania nie powodujgce zagrozenia dla srodowiska
wodnego.

Planowane przedsiewziecie jest zaliczane do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko- § 3 pkt 34 i 35 zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. 2019.1839. ze zm.).
Whnioskodawca przedtozyt decyzje Burmistrza Gminy i Miasta Nisko o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: OSK.6220.11.2022 z dnia 25.11.2022r., w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia pod nazwg: ,Budowa stacji paliw wraz z niezbedng
infrastrukturg na dziatkach o nr ew.: 947/2, 948, 949, 950, 951/2, 952/2, 953/2 potozonych w Nisku”.

W wyniku przeprowadzonej w/w analizy tut. organ stwierdzit, ze wnioskowana inwestycja spetnia
przywofane wyzej wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stgd nalezy
ustali¢ warunki zabudowy poprzez wydanie stosownej decyzji o warunkach zabudowy. Wymagania zawarte
we wskazanym przepisie uzalezniajg zmiane w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek od dostosowania
zamierzenia inwestycyjnego do okreslonych cech zabudowy i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie i
sprowadzajg sie do tzw. zasady dobrego sgsiedztwa. Celem zasady jest zagwarantowanie tadu
przestrzennego okreslonego w art. 2 pkt 1 wspomnianej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego (zat. nr 1 do niniejszej decyzji ) dokonanej w
terenie wynika, ze realizacja inwestycji, w sposéb okreslony decyzjg o warunkach zabudowy, bedzie spetniac¢
zasade dobrego sgsiedztwa. Co prawda, w obszarze analizowanym brak jest zabudowy ustugowej —
zainwestowanie obszaru, to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, tereny gruntow
rolnych, tereny komunikacji drogowej i kolejowej, jednakze majgc na uwadze potozenie terenu inwestycji przy
wezle komunikacyjnym oraz jej planowang funkcje zwigzang z obstugg komunikacji stwierdzi¢ nalezy, iz nie
bedzie ona sprzeczna z zastanym zagospodarowaniem — stanowi¢ bedzie jego logiczne uzupetnienie.

Ustanowiona w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy zasada dobrego sgsiedztwa nie oznacza bezwzglednego
obowigzku kontynuacji dominujgcej funkcji zabudowy wystepujgcej w obszarze analizowanym, a wymaga
jedynie, aby przy ustalaniu warunkéw nowej zabudowy dostosowa¢ je do cech i parametréw
architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy tego samego
rodzaju, oczywiscie uwzgledniajgc wymogi tadu przestrzennego (wyrok NSA z dnia 7 czerwca 2011r., w
sprawie Il OSK 952/10). Podkresli¢ trzeba, iz kontynuacja funkcji, stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, nie
oznacza tozsamosci funkcji planowanej zabudowy z zabudowg juz istniejgcg na terenie przyjetym do analizy
urbanistyczno-architektonicznej. Odmienny poglad blokowatby szereg inwestycji i mogtby doprowadzi¢ do
realnego powstania chociazby osiedla mieszkaniowego bez zaplecza w postaci sklepow, czy szkét. Bytaby to
sytuacja absurdalna, w szczegodlnosci, ze kontynuacja funkcji to takze uzupetnienie funkcji istniejacej o
zabudowe, ktéra nie bedzie z nig kolidowata. W sytuacji gdy planowana inwestycja powtarza jeden z
istniejacych w obszarze analizowanym sposobdw zagospodarowania, jak i w sytuacji, gdy stanowi uznawane
uzupetnienie ktérejs z istniejacych funkcji, dajgce sie z nig pogodzi¢ i z nig nie kolidujgce, warunek
kontynuacji funkgciji jest spetniony (vide. wyrok NSA z dnia 26 czerwca 2012r., w sprawie 1| OSK 586/11).
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Ponadto tut. organ analizowat wplyw planowanej inwestycji na srodowisko, na tereny sagsiednie a w
szczegolnosci przewidywany poziom emitowanego przez przedsiewziecie hatasu, ktérego dopuszczalne
poziomy okresla Rozporzadzenie z dnia 14.06.2007r Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. Na podstawie art. 115 ustawy prawo ochrony srodowiska w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ administracji wtasciwy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy ocenia, w oparciu o faktyczne zagospodarowanie i wykorzystanie nieruchomosci
sgsiednich, do jakiego rodzaju terendéw =zalicza sie dany obszar. Z analizy stanu faktycznego dziatka
wnioskowana do zabudowy jest bezposrednio potozona w sasiedztwie terendw chronionych ustawg tj.
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej - stad tut. organ zaliczyt teren inwestycji i tereny w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przewazajgcej w terenie. Dopuszczalne poziomy
hatasu w s$rodowisku dla poszczegdinych rodzajow terendw o réznym przeznaczeniu zgodnie z § 2 wiw
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r.— okre$la tabela nr 1 wg. ktérej dopuszczalny poziom
hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinien przekracza¢ w porze dnia 50dB, a
w porze nocy 40dB. Biorgc pod uwage powyzsze— poziom wprowadzanego przez przedmiotowe
przedsiewziecie do srodowiska hatasu poza granicami terenu inwestycji nie moze przekracza¢ w/w
dopuszczalnych wielkosci poziomu hatasu dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. W przypadku gdyby
doszlo do ponadnormatywnych immisji np. poziomu dzwigku- przystugujg zainteresowanym dwa rézne
sposoby doprowadzenia do ustania immisji (dochodzenia do ochrony prawnej przed hatasem)- tryb cywilny
realizowany przez sady powszechne i tryb administracyjny wykonywany przez Panstwowg Inspekcje
Sanitarng oraz Inspekcje Ochrony Srodowiska.

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze nie mozna odmowié¢ ustalenia warunkéw zabudowy jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 w/w
ustawy). Ponadto wyjasniam, ze zgodnie z przewazajgcymi pogladami sgdow orzekajgcych i doktryny
prawniczej poprzez kontynuacje funkcji wyrazong w art. 61 ust.1. pkt 1 tejze ustawy uwaza sie taka
zabudowe, ktéra nie godzi w zastany stan rzeczy. Pojecie nalezy rozumie¢ szeroko, zgodnie z wyktadnig
systemowg, ktéra kaze rozstrzyga¢ watpliwosci na rzecz uprawnien wiasciciela. Podstawg odmowy wydania
decyzji musiataby by¢ sprzecznosé projektowanej inwestycji z funkcjg obiektow juz istniejgcych, co w
rozpatrywanej sprawie nie ma miejsca.

Projekt decyzji wymagat uzgodnien i opinii, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego,

- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad — Oddziatu w Rzeszowie,

- Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie,

- zarzadcy drég gminnych (uzgodnienie wewnetrzne),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,

- Starosty Nizanskiego.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddz. w Rzeszowie uzgodnita projekt decyzji o warunkach
zabudowy nr Il postanowieniem nr 246/2023 znak O.RZ.Z-3.4351.344.2023.1 z dnia 20.06.2023r. Decyzjg
znak RZ.RPP.611.363.2023 z dnia 10.08.2023r. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Rzeszowie uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy, pod warunkami przywotanymi w ust. 5
rozstrzygniecia niniejszej decyzji. Na podstawie art. 53 ust.5 ustawy uwaza sie za dokonanie z mocy prawa
uzgodnienia projektu decyzji przez pozostate w/w organy uzgadniajgce, bowiem nie zajely stanowiska w
terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy jw. projekt decyzji 0 warunkach zabudowy zostat sporzgdzony przez
osobe uprawniong — mgr inz. arch. Krzysztofa Kuzniara, wpisanego na liste izby samorzadu zawodowego
architektéw, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektoniczne;j.

Decyzja skiada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficzne;.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji sa:
1) wyniki analizy warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, skfadajgce
sie z czesci tekstowej i czesci graficznej, wykonanej na mapie w skali 1:1000;

2) zatgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktdrej przedstawiono linie
rozgraniczajgce teren inwestycji wraz z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Powyzsze zatgczniki sg do wglagdu dla stron postepowania w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Nisku,
pokdj 23, w godzinach pracy urzedu.

Pouczenie
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Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjag moze by¢é wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany,
gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o kiérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych nalezy przedtozy¢ m.in.
niniejszg decyzje o warunkach zabudowy (ostateczng), wraz z dowodem stwierdzajgcym prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane (o$wiadczenie), oraz projekt budowlany z niezbednymi
uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z art. 64, w zwigzku z art. art. 51 ust. 2-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90
dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieh
zwioki.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa powyzej, wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia
tej kary.

Zadanie wymierzenia kary wnosi sie za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji o
warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Tarnobrzegu za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Nisko w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu. Whniesienie odwotania w
terminie wstrzymuje wykonanie decyz;ji.

Otrzymujg:
1. Whnioskodawca +zat.;

2. strony wg rozdzielnika w aktach sprawy;
3. ala +zat,;
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