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KWIECIEN 2023

UCHWALANR..............
RADY GMINY | MIASTA NISKO
zdnia ... 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W rejonie cmentarza w Zarzeczu, gmina Nisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.zm.), po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Nisko, uchwalonego uchwatg Nr XXI1/242/2000 z dnia 24 sierpnia 2000 r. z pozn.
zm., Rada Miejska w Nisku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
w Zarzeczu, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,14 ha zlokalizowany po wschodniej stronie
istniejgcego cmentarza w Zarzeczu i po potnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 858, ktérego
granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedgcy integralng czescig
uchwaty i obowigzujgcy w zakresie okreslonym legendg stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.



§ 2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.
2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 3.1. W granicach planu wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ZC - teren cmentarza,

U - teren ustug zwigzanych z cmentarzem;

ZL — teren lasu;

ZP — teren zieleni urzgdzonej;

KS — teren parkingu;

KDG - czes$¢ drogi publicznej klasy G;

KDD - teren drogi publicznej klasy D;

KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 4.1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy i Miasta Nisko w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do najwyzszego punktu dachu;

okresie swigtecznym — nalezy przez to rozumie¢ okres 7 dni poprzedzajgcych $Swieto
wyznaniowe lub narodowe i okres 7 dni po tym $wiecie;

obiekcie tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie zwigzane trwale z gruntem,
stuzgce wytgcznie obstudze okolicznosciowego handlu w okresie swigtecznym oraz obiekty na
czas budowy, wskazane w projekcie budowlanym;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki i kwietniki), w tym zielen w pasach drogowych -
skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym i plastycznym, w ramach projektu
budowlanego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, w ktdérej moze byc¢
usytuowana $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej

terenu lub drogi, nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,



7)

zadaszenie nad wejsciem, podest, podjazd dla niepetnosprawnych, schody wejsciowe oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie wiekszym niz
1209

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujgce akty prawne, a zostaty

uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych

aktach wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 5. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sie jednorazowg optate

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01% dla
terenu oznaczonego symbolem 1ZC, 1U, 2U, 1KDG, 1KDD, 1KDW, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 1ZP, 1KS;

1)

2)

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

tereny, ktorych istniejgce uzytkowanie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga
by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z planem;

na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjgtkiem
obiektow tymczasowych stuzgcych wytgcznie obstudze okolicznosciowego handlu w okresie
Swigtecznym oraz obiektéw na czas budowy;

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
z wytgczeniem drogi 1KDG;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

wyznacza sie strefy ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami ustawy o cmentarzach
i chowaniu zmartych,;

w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrone wdd
powierzchniowych i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajgcych ich
zanieczyszczeniom;

gromadzenie odpadéw na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie
Gminy Nisko.

§ 8. 1. Ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.
zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe] przebiegajgcej poza obszarem objetym

planem, po jej rozbudowie rurociggami o przekroju nie mniejszym niz @40 mm,;



2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

zaopatrzenie w energie elektryczng woparciu o istniejagcg sieC elektroenergetyczng
przebiegajgcg poza obszarem objetym planem poprzez rozbudowe sieci;

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej Sredniopreznej przebiegajgcej poza obszarem
objetym planem po jej rozbudowie rurociggami o przekroju min. @32 mm;

gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych wytwarzanych na obszarze planu zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi w Gminie Nisko;

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych poprzez projektowane przytgcza do sieci kanalizacji
sanitarnej przebiegajgcej poza obszarem objetym planem po jej rozbudowie rurociggami
0 przekroju nie mniejszym niz @160 mm;

odprowadzenie wdd opadowych z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wtasnym terenie;
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych wskazanych
w przepisach odrebnych rozwigza¢ w sposob zapewniajgcy petng ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

zaopatrzenie obiektow w ciepto zindywidualnych systemow grzewczych, z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikdw energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe, odnawialne
zrodta energii);

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane
w obszarze i poza granicg objetg planem lub z indywidualnych systemoéw telekomunikacyjnych.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nakazuje sie uwzglednienie uwarunkowan

wynikajgcych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie

wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku

wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej

dopuszcza sie ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego

zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz

budowe nowych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie wykluczy

mozliwosci zagospodarowania terendow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw:

1)

2)

obstuga obszaru objetego planem z istniejgcego ukfadu drogowego obejmujgcego droge
publiczng 1KDG potozong po potudniowej stronie planu oraz projektowang droge dojazdowg
oznaczong symbolem 1KDD;

zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi.



§ 10. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dopuszcza sie dokonywanie

podziatdw majgcych na celu:

1)
2)

3)

wydzielenia pod dojscia i dojazdy wewnetrzne;
lokalizacje niezbednych dla obstugi terenow urzadzen infrastruktury technicznej
w szczegolnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw, stacji redukcyjnych gazu;

wydzielenia dziatek pod ustugi o pow. min. 0,01 ha na terenie 1U i 2U.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC o powierzchni 1,24 ha przeznacza

sie pod cmentarz stanowigcy powiekszenie istniejgcego;

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)
4)

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

dojs¢ w formie alejek cmentarnych;

sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
wydzielonych miejsc gromadzenia odpaddw;

zieleni urzadzonej;

obiektéw matej architektury.

3. Na terenie 1 ZC dopuszcza sie pochowki w formie:
grobdéw ziemnych;

groboéw murowanych;

grobdéw rodzinnych;

kolumbariow.

4.Urzgdzenie cmentarza w czesci wskazanej na rysunku planu jako strefa nasypu

kontrolowanego nalezy poprzedzi¢ wykonaniem nasypu z gruntow przepuszczalnych (sypkich) bez

zawartosci weglanu wapnia o wysokosci do 2,0 m powyzej istniejgcej rzednej terenu celem

zapewnienia sptywu wod opadowych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09 terenu 1ZC;

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001 terenu 1ZC;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% terenu 1ZC;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 20% terenu 1ZC;

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokos¢ elementéw nadziemnych miejsc pochéwku (krzyze, rzezby nagrobne,

stele i kolumbaria) do 3,0 m;



7) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m;
8) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
9) dachy budynkéw w stonowanych odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci lub w kolorze naturalnej
ceramiki;
10) elewacje budynkéw w stonowanej kolorystyce odcieni: bieli, bezu, szarosci lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, szkto, itp.);
6. Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG.
7. Dojscia w formie alejek cmentarnych nalezy realizowac z zachowaniem:
1) gtdéwna aleja ceremonialna — szerokos¢ od 5,0 m do 10 m,
2) aleje gtdwne — szerokos¢ od 2,0 m do 4,0 m;
3) alejki boczne — szerokos$¢ od 1,5 m do 2,0 m;
8. Ustala sie wymog obsadzenia alei gtdwnej ceremonialnej zielenig urzgdzona.
9. Teren 1ZC i 2ZC zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang.
10.0Obstuga terenu w zakresie miejsc postojowych realizowana poprzez parking lokalizowany
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS.
11. Dopuszcza sie miejsca postojowe poza obszarem planu.
§ 12.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 0,77 ha przeznacza sie
pod teren ustug zwigzanych z cmentarzem,;
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektu sakralnego;
2) parkingu;
3) dojazddw i dojsé;
4) sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzgdzonej;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10 terenu 1U;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001 terenu 1U;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% terenu 1U;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% terenu 1U;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, poza obiektem sakralnym;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektu sakralnego do 20 m;

7) dachy: dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 75%;



8)

9)

dachy budynkéw w stonowanych odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci lub w kolorze naturalnej
ceramiki;
elewacje budynkéw w stonowanej kolorystyce odcieni: bieli, bezu, szarosci lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, szkto, itp.);

4. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD poprzez teren 1 KS.

5. Obstuga terenu w zakresie miejsc postojowych realizowana poprzez naziemne miejsca

postojowe w ilosci min. 2 miejsca na kazde 100m?ustug i min. 2 miejsca do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.

1)
2)

6. W granicach terenu 1U dopuszcza sie podziaty nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
7. W granicach terenu 1U =zakazuje sie lokalizacji zaktadoéw produkujgcych
i przechowywujgcych artykuty zywnosci, zaktadow Zzywienia zbiorowego oraz studzien, zrédet
i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 13.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 0,54 ha przeznacza sie

pod teren ustug zwigzanych z cmentarzem,;

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw ustugowych zwigzanych z obstugg cmentarza,

2) budynku administracji cmentarza;

3) obiektow tymczasowych

4) dojazdow i dojsé;

5) parkingu,

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) zieleni urzgdzonej;

1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,15 terenu 2U,
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,005 terenu 2U;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% terenu 2U;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% terenu 2U;
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

a) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 112 do 12 m,

b) obiektéw tymczasowych do 5 m,



7) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych pofaci dachowych od 12°
do 459

8) dachy w stonowanych odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci lub w kolorze naturalnej ceramiki;

9) elewacje w stonowanej kolorystyce odcieni: bieli, bezu, szarosci lub w kolorystyce materiatéw
naturalnych (kamien, drewno, szkto, itp.);

2. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;

3. Obstuga terenu w zakresie miejsc postojowych realizowana poprzez naziemne miejsca
postojowe w ilo$ci min. 2 miejsca na kazde 100m?ustug i min. 2 miejsca do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

4. W granicach terenu 2U dopuszcza sie podziaty nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$c frontu dziatki — 18 m.
5. W granicach terenu 2U zakazuje sie lokalizacji zaktadéw produkujgcych
i przechowywujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz studzien, zrédet
i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,11 ha przeznacza

sie pod zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym zwigzanym z cmentarzem.
2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%.

§ 15.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS o powierzchni 0,14 ha przeznacza

sie pod parking.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieci, urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej stanowigcej nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

3. Miejsca do parkowania realizowac jako naziemne.

4. Zakaz zabudowy kubaturowej.

5. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 16.1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL o powierzchni 0,94 ha, 2ZL
0 powierzchni 1,14 ha, 3ZL o powierzchni 0,81 ha i 4ZL o powierzchni 0,97 ha przeznacza sie pod
tereny laséw;

2. Dopuszcza sie realizacje szlakow turystycznych.

3. Zakaz zabudowy kubaturowej.



§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG o powierzchni 0,09 ha
przeznacza sie pod czes¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy G;

§ 18.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni 0,32 ha
przeznacza sie pod droge publiczng klasy D;

2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne drogi:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosc¢ jezdni minimum 5,5 m.
3. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
2) zatok z miejscami postojowymi;
3) Sciezek rowerowych, chodnikéw;
4) zjazdow publicznych i indywidualnych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.
§ 19.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni 0,07 ha

przeznacza sie pod droge wewnetrzna;
2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne drogi:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosc¢ jezdni minimum 5,0 m;
3. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) Sciezek rowerowych, chodnikéw;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.
§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.
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