UCHWALA NR VI1/49/15
RADY MIEJSKIEJ W NISKU

z dnia 23 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n.,,Centrum w Nisku” —
etap 1

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art.4l ust.1, ustawy zdnia 8 marca 1990r.o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), po stwierdzeniu, Ze nie narusza
si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Nisko,
uchwalonego uchwata Nr XXI1/242/2000 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 24 sierpnia 2000r., z p6zn. zm. Rada
Miejska w Nisku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Centrum w Nisku” — etap 1, zwany
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni: ok. 47,11 ha, potozony wzdhuz drogi krajowej nr 77 w Nisku
i zawierajacy w swych granicach: park miejski wraz z historycznym centrum miasta obejmujagcym m.in. Pl.
Wolnosci i ulice: A. Mickiewicza, B. Gtowackiego, E. Kwiatkowskiego, 1. Paderewskiego, J. Stowackiego, kard.
S. Wyszynskiego, M. Kopernika, T. Kosciuszki, 3 Maja, 11 Listopada, Dworcowg, Kolejowa oraz Sportowa.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 - rysunek planu miejscowego skladajacy si¢ z 2 arkuszy, w skali 1:1000, o ktorym mowa
w ust. 1, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zakres obowigzywania rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczegolnych terendw, okreSlone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym
wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) dominanta;

6) granica terenu zamknigtego i granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;
7) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
9) strefa ,,K*” ochrony konserwatorskie;j.

5. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, ktdra obejmuje nastgpujace tereny:
1) tereny drég publicznych w tym:
a) gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1,

b) zbiorczej i lokalnej, oznaczonych kolejno na rysunku planu symbolami: KDZ.1 i KDL.3 na odcinku mi¢dzy
terenami drogi publicznej glownej i ciggu pieszego, oznaczonymi kolejno na rysunku planu symbolami:
KDG.11KX.1,

c) lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.8§,
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d) dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.5;
2) tereny ciaggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX.1 i KX.2;
3) tereny zieleni urzadzonej: parku i plant.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni ok.: 3,32 ha;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o tacznej powierzchni ok.:
2,50 ha;

3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o acznej powierzchni ok.: 1,00 ha;

4) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o tacznej powierzchni ok.:
0,31 ha;

5) U — tereny zabudowy ustugowej w tym:

a) U-MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, o tgcznej
powierzchni ok.: 0,96 ha,

b) U- MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, o lacznej
powierzchni ok.: 0,22 ha,

¢) Uh — tereny zabudowy ustugowo-handlowej, o tacznej powierzchni ok.: 2,56 ha,
d) Uo — zabudowe ustugowa: ustug oswiaty, o facznej powierzchni ok.: 1,21 ha,
¢) Up-Uo — zabudowe ustugows: ustug publicznych, ustug o§wiaty, o tacznej powierzchni ok.: 2,92 ha,
f) Uk — teren zabudowy ustug sakralnych, o tacznej powierzchni ok.: 0,66 ha,
g) Up — zabudowe ustugowa: ustug publicznych, o tacznej powierzchni ok.: 0,97 ha,
h) US — tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji, o facznej powierzchni ok.: 1,56 ha;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej: parku i plant, o tacznej powierzchni ok.: 21,04 ha;
7) KDG — tereny drog publicznych gtownych, o tacznej powierzchni ok.: 1,07 ha;
8) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych, o tacznej powierzchni ok.: 1,14 ha;
9) KDL — tereny drég publicznych lokalnych, o tagcznej powierzchni ok.: 3,30 ha;
10) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych, o tgcznej powierzchni ok.: 0,54 ha;
11) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych, o tacznej powierzchni ok.: 0,35 ha;
12) KX — tereny ciagoéw pieszych, o tacznej powierzchni ok.: 0,2 ha;
13) Ks — tereny parkingéw oraz placow manewrowych, o tacznej powierzchni ok.: 1,08 ha;
14) E — infrastruktura techniczna- elektroenergetyka, o tacznej powierzchni ok.: 0,05 ha;
15) K — infrastruktura techniczna - kanalizacja, o powierzchni ok.: 0,02 ha;
16) C — infrastruktura techniczna - cieplownictwo, o tacznej powierzchni ok.: 0,1 ha.

2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenéw sg wielko$ciami przyblizonymi mierzonymi na
rysunku planu.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt ustugowy o wielko$ci powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
30,0 m?i usytuowany w ramach terenow zieleni urzadzonej: parku i plant;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ linie, ktéra wyznacza minimalna odlegto$¢ lokalizacji lica
sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego lub jego czesci od
zewngtrznej krawedzi jezdni, przy czym na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m od tej linii w kierunku drogi
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dopuszcza si¢ wysunigcie takich czesci budynku jak: schodow zewnetrznych i nie podpartych okapow dachow,
portali, tarasow otwartych, balkonow, wykuszy;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozumieC lini¢, ktéra wyznacza lokalizacje lica $ciany elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego Iub mieszkalno-ustugowego lub jej czesSci od zewnetrznej
krawedzi jezdni lub ciagu pieszego, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5 m
od tej linii w kierunku drogi takich czg$ci budynku jak: schodéw zewnegtrznych i nie podpartych okapow
dachow, portali, tarasow otwartych, balkonow;

4) strefie kontrolnej gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ gazociag wraz ze strefag kontrolng, w obszarze ktorej
nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé stalych skladow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ krotka informacje na temat przedsigbiorcy;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje takie jak: urzedy organdéw wiadzy, administracji,
sadow 1 prokuratur, osrodki dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, publicznych obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, biblioteki, domy
kultury;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢
nie zaliczana do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Do tych dziatalnosci na potrzeby niniejszego planu nie zalicza si¢: dzialalnoéci rozrywkowej,
myjni samochodowych oraz ustug wymagajacych otwartego skladowania towardéw, np. zwiru, piasku,
materiatow budowlanych, maszyn, czgsci samochodowych lub samochodéw w tym komisow;

8) ustugi w zakresie urody — nalezy przez to rozumie¢ mi¢dzy innymi: salony kosmetyczne, pircingu, masazu,
fryzjerskie, SPA, wellness, sitownie, fitness, studia tatuazu, sauny, groty solne;

9) ushugi rzemieslnicze — nalezy przez to rozumie¢ miedzy innymi: zaklady fotograficzne, zegarmistrzow,
poligraficzne, szewskie, piekarnie.

2. Pojecia, ktére zostaly uzyte w planie anie zostaly ujete w ust. 1, definiuja odrebne obowigzujace akty
prawne, interpretowacé je nalezy zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedlug stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

3. Przywotane w planie nazwy ulic, sg nazwami obowiazujacymi na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty
i stanowia tre$¢ informacyjna.

§ 4. 1. Zapisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ w przypadku, gdy ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Na dziatce budowlanej: obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego lub rozdzielnie budynku gospodarczego i budynku garazowego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i wiat blaszanych.

4. W przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych, za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw, pokazow oraz sezonowych obiektow
handlowych na okres nie dtuzszy niz 30 kolejnych dni.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych na terenach zieleni urzadzonej: parku
iplant, oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.4 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;
o symbolach: MN-U, MW-U i terenach zabudowy ustugowej o symbolach: U-MN, U-MW, Uh.

6. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

7. Obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalne dla budynkow gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych.

8. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w granicy terenéw ciggdéw pieszo-jezdnych, od strony
terendw przeznaczonych do zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dla budynkow lub ich czesci lezacych poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie modernizacje,
przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania.

10. Zakazuje si¢ stosowania na elewacji: sidingu, paneli elewacyjnych Iub blachy.

11. Kolory elewacji:
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1) biale, bezowe, zolte, brazy, pastelowe lub odcienie szaro$ci,

2) zakazuje si¢ stosowania koloréow seledynowego, btekitnego i rozowego;

3) wyjatki:
a) budynek mieszkalny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow w terenie: MN.2,
b) budynek mieszkalny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow w terenie: MN-U.2,
¢) budynkéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych w terenie U-MN.4,
d) budynkow ustugowych w terenie Uh.8 dla budynku oznaczonego symbolem Z2,
e) ustug publicznych, ustug o§wiaty Up-Uo.
12. Obowiazuje stolarka okienna i drzwiowa:

1) w odcieniu bieli, brazu;

2) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ odcienie szarosci;

3) dla budynkéw w terenach: Up-Uo.1, MN.2 oraz budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w terenie
MN-U.2, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow MN-U.2, odcienie o ktéorych mowa wust. 11
2 nie obowigzuja.

13. Kolorystyka dachu:
1) czarny, odcienie czerwieni, szaro$ci lub brazu;
2) dla budynkow w terenach: Uh.11, Uk, kolory o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja.

14. Dopuszcza si¢ wiezyczki dla budynkéw na terenach ustug publicznych, uslug o$wiaty oraz budynkow
w ramach terenu ustug sakralnych oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk.

15. Na dachach budynkéw:
1) dachéwka, blacha lub blacho-dachowka;

2) dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0do 15° material o ktorym mowa
w ust. 1 nie obowigzuje.

16. Dla budynkow gospodarczych i garazowych:

1) dopuszcza sie¢ budynki zwrocone Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

2) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-45% jednakowe na catym budynku,
3) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

17. Wysoko$§¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz dla budynkow ustugowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-U: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigksza niz 6,0 m.

18. Stosowanie ogrodzen wzdhuz frontéw dziatek:
1) wysoko$¢ nie wigksza niz 2,0 m nad poziom terenu, azurowe nie wigcej niz 50%;
2) zakazuje si¢ betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

3) dla zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, terenow zieleni urzadzonej: parkow
i plant, ogrodzenia na podmuréwce, wykonane z drewna, metali: stalowe, zeliwne;

4) dla zabudowy uslugowej, infrastruktury technicznej oraz terendow drog, ogrodzenia lub bariery wykonane
z metali: stalowe, zeliwne, szkta lub innych materiatow je imitujacych i przepuszczajacych swiatto;

5) dla ogrodzen wymienionych w pkt 4 nie obowiazuja ograniczenia zawarte w pkt 1.
19. Lokalizacja znakéw informacji wizualnej w tym reklam:
1) zakazuje si¢ reklam bezposrednio na:

a) obiektach wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow,
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b) dachach wiat przystankowych oraz kioskow,
¢) balustradach balkonéw i tarasow,
d) latarniach ulicznych,
e) drzewach;
2) reklamy od obiektu wpisanego do rejestru lub ewidencji zabytkow w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na catym obszarze planu.
20. Obiekty matej architektury w przestrzeni publiczne;.
1) tawki zeliwne lub stalowe w kolorze czarnym, z siedziskiem wykonanym z drewna;
2) kosze na $mieci zeliwne lub wykonane z metali nierdzewnych w kolorze czarnym;
3) latarnie zwienczone ozdobnymi wysiggnikami, w kolorze czarnym lub szarym:

a) w ksztalcie zlgczonych lasek pastoratu, z opadajacymi znich na jezdnie ichodnik kloszami w ksztalcie
dzwonow,

b) na terenach zieleni urzadzonej: parku i plant dopuszcza si¢ latarnie w ksztalcie:
- lasek pasterskich z umieszczonym na koncu kloszem,
- pionowych kolumn z szczytowo usytuowanym kloszem.

21. Na terenach drég publicznych nawierzchnia asfaltowa za wyjatkiem terenu drogi publicznej dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5.

22. Wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:

1) obowigzuje dla obiektow realizowanych po dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwatly oraz w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy, z przeznaczeniem poddasza na cele uzytkowe obiektéw istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

2) dla obiektow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly oraz w przypadku ich modernizacji,
przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze ulec zmniejszeniu.

23. Stanowiska postojowe dla 0s6b posiadajacych kartg parkingowa:

1) w terenach drog publicznych, terenach objetych strefa zamieszkania oraz terenach drog wewnetrznych objetych
strefg ruchu, obowigzuja stanowiska postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingows;

2) dla terenow objgtych strefa zamieszkania stanowiska postojowe dla oséb posiadajacych karte parkingowa,
zawarte sa we wskazniku ilo$ci miejsc parkingowych, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw, w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, poprzez:

1) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w obszarze Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 ,Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw”, na ktérym obowiazuja zasady zagospodarowania
ustalone dla poszczegodlnych terenéw objetych planem;

2) obowigzuje granica terenu zamknigtego i granica strefy ochronnej terenu zamknigtego pod nadzorem Ministra
Obrony Narodowej zgodnie z rysunkiem planu;

3) ucigzliwosci zwiazane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie moga wykracza¢ poza granice terenow o réznych
sposobach zagospodarowania, a emisje nie moga przekracza¢ obowigzujacych standardow jakosci srodowiska;

4) ochrong¢ obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przed szkodliwym wplywem komunikacji, zwtaszcza
emisji od strony drog publicznych gtéwnych i zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno:
KDG.1, KDG.2, KDZ.2, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych i funkcjonalnych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach lub w postaci ekranow akustycznych lub szpaleréw zieleni,
uwzgledniajac techniczne mozliwosci wykonania powyzszych;

5) oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody podlegaja ochronie poprzez:
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a) zakaz umieszczania na nich tablic, znakoéw, ogloszen i napiso6w nie zwigzanych z ich ochrona,
b) nakaz zachowania strefy ochronnej nie mniejszej niz 15,0 m od osi drzewa — w strefie tej:

- wyklucza si¢ prowadzenie prac trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz pogarszajacych
stosunki wodne,

- obowiazuje zakaz zanieczyszczania terenu i gleby oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci, ktora
mogtaby grozi¢ zmiang warunkow wegetacyjnych drzew;

6) obowigzuje ochrona wpisanego do rejestru zabytkow parku miejskiego poprzez stosowanie ograniczen dla
strefy zewnetrznych powigzan widokowych oraz ochrony ekologicznej oraz zapisow ogolnych
1 szczegblowych niniejszej uchwaty, dla terendw zieleni urzadzonej: parku i plant;

a) w granicach strefy zewngtrznych powigzan widokowych ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych i sadzenia drzew, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w § 21,

b) w granicach strefy ochrony ekologicznej zakazuje si¢ ,,szamb” oraz urzadzen mogacych zagrozi¢ migracji
zwierzat, za wyjatkiem ogrodzen o parametrach zgodnych zapisami ogdlnymi niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:

1) w strefach ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,.B”, ,K” obowiazuja zakazy inakazy oraz ograniczenia
i dopuszczenia ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczegdélowych dla kazdego zterendéw w nich
potozonych;

2) w ramach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”:

a) ochrona podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej centrum miasta, tj. uktadu ulic
i placow, historycznych linii zabudowy w tym pierzei i dominanty, wyznaczonych w planie,

b) pierzeje z elewacji frontowych budynkow usytuowanych:

- wzdtuz drogi publicznej gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1, na terenach U-
MN.1, Uh.8,

- wzdtuz drogi publicznej gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1, na terenach:
Uh.10, Up.5,

- wzdhuz drogi publicznej lokalnej, dojazdowej oraz ciggu pieszego, oznaczonych kolejno na
rysunku planu symbolami: KDL.8, KDD.5, KX.2, na terenie U-MN.2,

- wzdhuz drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5, na terenach
U-MN.3, U-MN.4, U-MN.5,

- wzdhuz ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1, na terenach MW-U.1, Up.4,
¢) w ramach pierzei dopuszcza sig:

- bramy, przeswity, podcienie o wysokos$ci nie wiekszej niz 5,0 m,

- przerwy pomiedzy budynkami o szerokosci nie wigkszej niz 7,0 m,
d) historyczne linie zabudowy:

- wzdhuz drogi publicznej glownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1, na terenie
MN.2,

- wzdhuz drogi publicznej gldwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1, na terenach:
MW.1, U-MW.1, Uh.11,

- wzdtuz drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1, na terenach:
MN-U.2, U-MW.2, MN-U.1, MW-U.2,

- wzdhuz drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1, na terenach:
Up.3, MN.3,

- wzdhuz drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.3, na terenach:
Up.4, MW.2, Uh.7,

Id: 35C84C0D-2B6E-4A44-9EC9-0CC78265A06D. Podpisany Strona 6



- wzdhuz drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.3, na terenie Up-
Uo.1

- wzdtuz drég publicznych lokalnej i dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu kolejno symbolami
KDL.8, KDD.5, na terenach: MW-U.3, Ks.5, Up.6, U-MN.3,

- wzdtuz drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.7, na terenie
MN.8,

- wzdhuz drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.9, na terenach:
MN.8, Uo.2, MN-U.9, MW-U.3,

- wzdhuz drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.10, na terenie U-
MN.2;

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkéw nakazuje si¢ zachowac oraz zapewnic¢
im ochrone, poprzez stosowanie nakazow, zakazow ograniczen idopuszczen oraz zawartych w ustaleniach
ogoblnych i szczegdtowych niniejszej uchwaty;

4) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy, wskaznikéw

zagospodarowania terenu okreslonych dla terenu, w ktorym si¢ znajduja oraz stosowania detali okreslonych
dla poszczegdlnych obiektéw opisanych w ustaleniach szczegdtowych,

b) dla poszczegélnych budynkow detal architektoniczny okreslony w ustaleniach szczegdlowych niniejszej
uchwaty, nakazuje si¢ stosowa ¢ 1 odtwarza ¢, na co najmniej jednej elewacji frontowej budynku od strony
terenéw drog publicznych lub terenow ciaggdéw pieszych,

c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie o§wietlenia eksponujgcego detal architektoniczny,

d) zakazuje si¢ umieszczania anten satelitarnych na elewacjach od strony terendw drog publicznych lub
terenow ciggdw pieszych.

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodeg:

a) gtowne zrodlo zaopatrzenia w wodg¢: ujecie wod podziemnych ,,Barce”, znajdujace si¢ poza obszarem
objetym planem,

b) rurociagg magistralny usytuowany wzdhuz terenu drogi publicznej gléwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG.1 oraz sieci rozdzielcze,
c) ustala si¢ obwodowa sie¢ wodociggowag z mozliwoscig budowy odgalezien, uwzgledniajac budowe
hydrantow przeciwpozarowych,
d) miejska sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowac o sie¢ wodociagdéw rozdzielczych, o srednicy przewodow
gléwnych nie mniejszej niz ¢ 110 mm;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) odbior sciekow do oczyszczalni, znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych do systemu kanalizacji w oparciu o system grawitacyjny poprzez kolektor
glowny ogodlnosptawny, zlokalizowany wzdtuz terenu drogi publicznej gtdéwnej i zbiorczej, oznaczonych na
rysunku planu kolejno symbolami KDG.1, KDZ.1,

c¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi do sieci
kanalizacyjnej lub poprzez rozwigzania indywidualne, w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntow;

d) nakazuje si¢ budowe sieci kanalizacyjnej w ukladzie grawitacyjnym, w systemie rozdzielczym,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bezposrednio do kolektora gldwnego, zlokalizowanego wzdhuz
terenow drog publicznych: glownej i zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG.1, KDZ.1,
anastgpnie do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu, poprzez istniejace ciagi kanalizacji
sanitarnej oraz ich rozbudowe o kanaty o §rednicach nie mniejszych niz ¢ 200 mm;
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3) odprowadzanie wod opadowo-roztopowych:

a) wody z terenéw zabudowanych oraz drog, placow, ciagdéw pieszych i parkingdw nalezy odprowadzac siecia
kanatow deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  z dopuszczeniem uslug iustlugowej zdopuszczeniem  funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinnejoraz terendw zieleni urzadzonej: parku i plant, terendw nie wyposazonych w kanalizacje
deszczowa lub ogoélnosptawna dopuszcza si¢ do czasu jej budowy odprowadzanie woéd opadowo-
roztopowych na teren wtasnej dziatki lub do indywidualnego odbiornika;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) glowne zrodlo zaopatrzenia w gaz: gazociag Sredniego ci$nienia, w tym z gazociag o $rednicy @ 100 mm
przebiegajacy wzdtuz terenu drogi publicznej gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci doprowadzajacej gaz do obiektow o gazociagi o $rednicach g 80 mm i@
40 mm,;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zrodlo zaopatrzenia w energie elektryczna: sie¢ Sredniego napiecia z GPZ 110/15 kV ,,Nisko”, potozonego
poza obszarem objetym planem, doprowadzona do stacji transformatorowych,

b) sieci $redniego i niskiego napigcia podziemne, wzdluz ciggéw komunikacyjnych lub na innych terenach,
W sposob ktory nie wyklucza ich zagospodarowania zgodnie zprzeznaczeniem izasadami
zagospodarowania okre§lonymi w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty,

¢) stacje transformatorowe na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E: infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka oraz wg potrzeb na terenach ustugowych,

d) nakazuje sie maskowanie stacji transformatorowych poprzez obsadzenie zielenia lub poprzez wykonanie ich
obudowy z zeliwnych lub stalowych elementow w kolorze czarnym,;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z kottowni i wymiennikowi oznaczonych na rysunku planu symbolami C, poprzez sie¢ cieptownicza,
b) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng z cieplociggéw magistralnych o $rednicy wewngtrznej/zewnetrzne;j:
300/450 mm usytuowanych wzdluz terenow drég publicznych: gtéwnej i lokalnej, oznaczonych na rysunku

planu kolejno symbolami: KDG.1, KDL.3 oraz ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ.1 oraz poprzez sieci rozdzielcze,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci cieplowniczej o cieptociggi o $rednicy wewnetrznej/zewnetrznej
nie mniejszej niz 65/140 mm doprowadzajace ciepto do budynkow, wzdhuz terenéw drog publicznych
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami: KDZ.2, KDL.8, KDD.5
oraz ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2, zgodnie z rysunkiem planu,

d) z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem rozwigzan technicznych i no$nikéw energii napedzanych
paliwem: gazowym, olejem opatowym, energia elektryczng oraz odnawialnymi zrodtami energii;

7) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych:
a) linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne,

b) ustala si¢ dalsza rozbudowe i modernizacj¢ sieci telekomunikacyjnej zardbwno w formie tradycyjnej, poprzez
podiaczenie budynkéw w obszarze planu do sieci rozdzielczej, jak iwykorzystujac nowe technologie
poprzez budowe infrastruktury $wiattowodowej oraz objgcie obszaru planu zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemem gminy,

c) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych przewodowych i bezprzewodowych,
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na wiezach stanowiacych dominante, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: Uk oraz Up.4.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe sieci z mozliwoscig powigkszenia $rednic.
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3. Nakazuje si¢ maskowac¢ obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej na elewacjach budynkow,
widocznych od strony drog publicznych, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych miedzy innymi poprzez rozwiagzanie
ich jako detal architektoniczny lub poprzez zielen.

4. Oznaczony na rysunku planu przebieg cieptociagu oraz strefy kontrolnej gazociggu, maja charakter
informacyjny, dopuszcza si¢ przesuni¢cie ich przebiegu na odlegtos$¢ nie wieksza niz 15,0 m.

5. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w Gminie i Miescie
Nisko.

6. Gromadzenie i usuwanie odpadow innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
ushugowej, zgodnie z zasadami nie naruszajacymi funkcji terendw, w dostosowaniu do rodzajow prowadzonej
dziatalno$ci.

§ 8. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu stosuje si¢ stawki, dla terenow:

1) MN, MN-U, MW, MW-U, U-MN, U-MW, Uh — 10%;
2) Uo, Up-Uo, Uk, Up, US, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KX, Ks, E, K, C - 0,01%.
2. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7,
MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13 - przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych zwréconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, na
terenach: MN.1, MN.2, MN.3, MN.6, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: 0,1- 0,8,
b) wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40%,
3) linie zabudowy, obowigzujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
1) szeroko$ ¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 21,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy, do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
3) geometria dachu:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 30°-45°, jednakowe na catym budynku,
b) dopuszcza si¢ §wietliki, okna dachowe, lukarny doprowadzajace §wiatto dzienne do pomieszczen,
¢) kierunek gtownych kalenic dachow na terenie MN.4, prostopadly do bocznych granic dziatek;

4) ksztattowanie elewacji: zakazuje si¢ stosowania kamienia elewacyjnego na powierzchni przekraczajacej 10%
elewacji frontowej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 2,0 m2.

4. Zasady ochrony zabytkow, dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i wojewodzkiego
rejestru zabytkow, obowiazuje detal architektoniczny:

1) otwory okienne wysokie i smukle w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szerokos$¢ podstawy;
2) obowigzuja okna dwudzielne;
3) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej;

4) dla budynku mieszkalnego na terenic MN.2:
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a) elewacje, balustrady balkonéw i taraséw z drewna,
b) kolorystyka elewacji: brazowy,
c) stolarka okienna w odcieniu brazu,

d) nad wejsciem do budynku od strony drogi publicznej gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG.2, potokraglte zadaszenie wsparte na drewnianych filarach;

5) na terenie MN.3 dla budynku oznaczonego symbolem Z1:
a) elewacje wykonane z cegly palonej czerwonej,
b) drewniany ganek przed wejsciem do budynku,
¢) obowigzujg gzymsy,
d) obowiazuja pilastry narozne budynku,

e) opaski w okoto okien, sktadajace si¢ z dwoch pasm o szerokosci nie wickszej niz 10,0 cm, zwienczone na
szczycie trapezowo,

f) na jednej trzeciej wysokos$ci $cian od powierzchni terenu, pas dzielacy elewacje o szerokos$ci nie mnigjszej
niz 10,0 cm,

g) obowiazuje podmuréwka budynku,

h) detal architektoniczny, o ktéorym mowa w lit. od b) do f) w odcieniu bieli lub bezu, dopuszcza si¢ inne kolory
w odcieniach pastelowych;

6) na terenie MN.3 dla budynku oznaczonego symbolem Z2:
a) Ea ?arOZach budynku boniowanie wykonane z ptyt kamiennych lub materialéw je imitujacych, w odcieniu
ieli,
b) opaski wokot okien i drzwi w odcieniu bieli, sktadajgce si¢ z trzech pasm o szeroko$ci nie wigkszej niz 5,0
cm.
6. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) tereny MN.5, MN.9, MN.11, MN.13 zagospodarowac, jako pojedyncze dziatki budowlane;
2) dla terenow nie wymienionych w pkt 1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 0,04 ha — dla terenéw: MN.1, MN.10, MN.12,
b) 0,05 ha — dla terenéw: MN.3, MN.4, MN.6, MN.7, MN.8,
¢) 0,10 ha — dla terenu: MN.2;
3) dla terenow nie wymienionych w pkt 1) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 8,0 m — dla terenu: MN.12,
b) 12,0 m — dla terenow: MN.1, MN.10,
¢) 15,0 m — dla terenow: MN.2, MN.4, MN.6,
d) 17,0 m — dla terenéw: MN.3, MN.7, MN.8§;

4) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna, zblizony
do 90°Iub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) bezposrednio tereny:
a) MN.1 — z ul. B. Glowackiego usytuowanej poza granicg planu,
b) MN.2 — z KDG.1, KDG.2,
¢) MN.3 -z KDZ.1,KDL.1, KDD.1,
d) MN.4 — zKDL.2, KDD.4,
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e) MN.5 —zKDL.4,

f) MN.6 — z KDL.4, KDL.6,

g) MN.8 —zKDL.7, KDL.9,

h) MN.9 —zKDL.7,

i) MN.10 —z KDL.9, KDL.11,

j) MN.11 — zKDL.10,

k) MN.12 -z KDZ.2, KDL.11,

1) MN.13 — z ul. F. Chopina usytuowanej poza granicg planu;

2) posrednio z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) z KDZ.2 poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.6 — teren
MN.12,

b) z KDL.9 poprzez teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.5 — teren
MN.8,

c) z KDD.5 poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.3 — teren
MN.7;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, wydzielone na
wiasnych dziatkach w ramach terenu.

8. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-U.1, MN-U.2, MN-U.3, MN-U.4, MN-U.5, MN-
U.6, MN-U.7, MN-U.8, MN-U.9, MN-U.10, MN-U.11, MN-U.12, MN-U.13, MN-U.14 - przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug wraz z infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ushug:
a) funkcja ustugowa nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-uslugowego,

b) obowigzujg ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, zwigzane z ochrong zdrowia, ushugi
w zakresie urody, ustugi rzemies$lnicze,

¢) dopuszcza si¢ ustugi i obiekty:
- w parterach budynkéw mieszkalnych lub dobudowanych do nich pomieszczeniach,
- dopuszcza si¢ wolno stojace budynki ustugowe na terenach: MN-U.6, MN-U.9;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych zwroéconych
$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy, na terenach: MN-U.1, MN-U.2, MN-U.3, MN-U.5, MN-U.6, MN-U.7, MN-
U.8, MN-U.9, MN-U.10, MN-U.11, MN-U.14;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy:

- dla terenow: MN-U.1, MN-U.2, MN-U.3, MN-U.4, MN-U.6, MN-U.7, MN-U.8, MN-U.9, MN-
U.10, MN-U.12, MN-U.13: 0,1 — 1,0,

- dla terenow MN-U.5, MN-U.11, MN-U.14: 0,1 — 1,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;:

- dla terenéw: MN-U.1, MN-U.2, MN-U.3, MN-U.4, MN-U.6, MN-U.9, MN-U.10, MN-U.12,
MN-U.13, MN-U.14 - nie mniejszy niz 30%,

- dla terenow: MN-U.5, MN-U.7, MN-U.8, MN-U.11 — nie mniejszy niz 20%,
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¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 65%;
4) linie zabudowy, obowiazujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu.

3. Cechy zabudowy:
1) szerokos ¢ elewacjifrontowych budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz 23,0 m;
2) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w terenach:

a) MN-U.2, MN-U.3, MN-U.5, MN-U.6, MN-U.7, MN-U.8, MN-U.9, MN-U.10, MN-U.11, MN-U.12, MN-
U.13 do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10,0 m,

b) MN-U.1, MN-U.4, MN-U.14 do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 13,0 m;
4) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 20°-45°, jednakowe na catym budynku,

b) dopuszcza sig¢ §wietliki, okna dachowe, lukarny doprowadzajgce swiatlo dzienne do pomieszczen;

5) ksztaltowanie elewacji budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: zakazuje si¢ stosowania kamienia
elewacyjnego na powierzchni przekraczajacej 15% catego budynku;

6) znaki informacji wizualnej, w szczeg6lnosci reklamy:
a) dopuszcza si¢ na elewacji frontowej, wytacznie jako loga i nazwy firm, nie emitujace $§wiatla,
b) powierzchnia reklamy - nie wigksza niz 10% powierzchni danej elewacji,
¢) wysokos¢ - nie wigksza niz 1,5 m,
d) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Zasady ochrony zabytkow: dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w terenie MN-U.2,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje detal architektoniczny:

1) elewacja z cegly palonej czerwonej, z wkomponowanymi blokami kamiennymi koloru czarnego;
2) od powierzchni terenu do wysokosci okien tynk na elewacji frontowej w odcieniu brazu;
3) stolarka okienna w odcieniu brazu;
4) obowigzuja okna dwudzielne;
5) otwory okienne wysokie i smukle w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szerokos$¢ podstawy;
6) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej.

5. Zasady podziatlu nieruchomosci na dziatki:
1) tereny: MN-U.3, MN-U.4, MN-U.5, MN-U.12 zagospodarowac, jako pojedyncze dziatki budowlane;
2) dla terenow nie wymienionych w pkt 1, powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 0,03 ha — dla terenéw: MN-U.11, MN-U.14,

b) 0,04 ha — dla terenow: MN-U.1, MN-U.2, MN-U.6, MN-U.7, MN-U.8, MN-U.10,

¢) 0,07 ha - dla terenéw: MN-U.9, MN-U.13;
3) dla terenow nie wymienionych w pkt 1, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 10,0 m — dla terenéw: MN-U.1, MN-U.2, MN-U.6, MN-U.7, MN-U.8, MN-U.14,

b) 14,0 m — dla terenow: MN-U.9, MN-U.10, MN-U.11, MN-U.13;

4) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna zblizony
do 90°1ub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) bezposrednio tereny:

a) MN-U.1 - zKDZ.1,
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b) MN-U.2 — z KDZ.1, KDL.3, KDL.5,

¢) MN-U.3 -z KDL.3, KDD.2,

d) MN-U.4 — z KDL.3, KDD.3,

e) MN-U.5 — z KDL.4, KDD.3,

f) MN-U.6 — z KDL 4,

g) MN-U.7 — zKDL.6,

h) MN-U.8 — z KDL.4, KDL.6,

i) MN-U.9 — z KDL.9,

i) MN-U.10 — z KDL.8, KDL.9,

k) MN-U.11 — z KDL.8, KDL.10, KDL.12,
1) MN-U.12 -z KDL.8, KDL.11,

m) MN-U.13 — z KDZ.2, KDL.8, KDL.12,
n) MN-U.14 — z KDZ.2, KDL.8;

2) posrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.6 poprzez teren ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.2 — tereny: MN-U.7, MN-U.S;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:

a)nie mniej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wydzielone na witasnych dziatkach w ramach terenu lub
w garazach podziemnych,

b) dla lokalu lub budynku ustugowego, nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu lub w garazach podziemnych.

7. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW.4 -przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych zwréconych $ciang bez otworéow okiennych lub
drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 25%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60%;
3) linie zabudowy, obowiazujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
1) szeroko$ ¢ elewacji frontowych nie wigksza niz 85,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow: MW.1, MW.3: do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 14,0 m,
b) dla terenow: MW.2, MW.4: do pigciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 17,0 m;
3) geometria dachu:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-30°, jednakowe na catym budynku,

b) dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych w przedziale 5° -15°, jednakowe na catym budynku na terenach
MW.2, MW 4;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji znakoéw informacji wizualnej, w szczegolnosci reklam.
4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) tereny: MW.1, MW.3 zagospodarowac¢, jako pojedyncze dziatki budowlane;
2) dla teren6w nie wymienionych w pkt 1 powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 0,08 ha — dla terenu MW.2,
b) 0,25 ha — dla terenu MW .4;
3) dla teren6w nie wymienionych w pkt 1 szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 18,0 m — dla terenu MW.2,
b) 30,0 m — dla terenu MW .4;

4) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna zblizony
do 90°Iub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) bezposrednio tereny:

a) MW.1 -z KDG.1,

b) MW.2 —z KDZ.1, KDL.3, KDL.5

¢) MW.3 -z KDL.3,

d) MW .4 —z KDL.3, KDD.3;

2) posrednio z drog publicznych lokalnej oraz dojazdowej oznaczonych kolejno na rysunku planu symbolami:
KDL.3 oraz KDD.3 poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ.1 — teren MW .4;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie:

a) dla terenow: MW.1, MW.3, MW.4, wydzielone na wilasnych dziatkach w ramach terenu lub w garazach
podziemnych,

b)dla terenu MW.2 wydzielone na wiasnych dziatkach w ramach terenu, dopuszcza si¢ w garazach
podziemnych lub na terenach Ks,

c) dla terenu MW.4 dopuszcza si¢ na terenie infrastruktury technicznej — cieptownictwa, oznaczonym na
rysunku planu symbolem C.

6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW-U.3 - przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ushug:
a) funkcja ustugowa nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego,

b) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, ustugi w zakresie urody, ustugi
rzemies$lnicze, zwigzane z ochrong zdrowia,

¢) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych,
d) dopuszcza sig ushugi zdrowia i biurowe na pozostatych kondygnacjach,
e) dopuszcza si¢ obiekty, o ktorych mowa w §4 ust 5;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych zwréconych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnosci zabudowy:
- dla terenow: MW-U.1, MW-U.3: 0,3 — 3,5,
- dla terenu MW-U.2: 0,3 — 1,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
- dla terenow: MW-U.1, MW-U.3 — nie mniejszy niz 25%,
- dla terenu MW-U.2 - nie mniejszy niz 30%;
¢) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 70%;
4) linie zabudowy, obowiazujaca zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
1) szerokos ¢ elewacji frontowych nie wigksza niz 75,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy na terenach:
a) MW-U.1 do pieciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 17,0 m,
b) MW-U.2, MW-U.3 do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wicksza niz 14,0 m;
3) geometria dachu:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-30°, jednakowe na catym budynku,

b) dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych w przedziale 5° -15°, jednakowe na catym budynku na terenach
MW-U.1, MW-U.3;

4) ksztattowanie elewacji:
a) zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz paneli elewacyjnych,

b) na tereniec MW-U.1 od strony ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1 oraz
publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1 nakazuje si¢ pionowe podzialy
elewacji frontowych na czeSci o szeroko$ci nie mniejsze niz 8,0 inie wigksze niz 12,0 m, przez
zastosowanie na elewacji: ryzalitow, r6znych koloréw lub materiatdéw pokrywajacych elewacje;

5) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnos$ci reklamy:
a) dopuszcza si¢ na elewacji frontowej oraz wytacznie na 1 kondygnacji,
b) powierzchnia reklamy - nie wigksza niz 10% powierzchni danej elewacji,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac tereny, jako pojedyncze dziatki budowlane.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) bezposrednio tereny:
a) MW-U.1 —zKDZ.1,
b) MW-U.2 -z KDZ.1, KDD.2,
¢) MW-U.3 —zKDL.8, KDL.9;
2) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie:

- dla terenow: MW-U.2, MW-U.3, wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu lub
w garazach podziemnych,

- dla terenu MW-U.1, wydzielone na wiasnych dziatkach w ramach terenu, dopuszcza si¢ na
terenach Ks lub w garazach podziemnych,

b) dla lokali ustugowych nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug:
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- dla terenow: MW-U.2, MW-U.3, wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu lub
w garazach podziemnych,

- dla terenu MW-U.1 wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu, dopuszcza si¢ na
terenach Ks lub w garazach podziemnych.

6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U-MN.1, U-MN.2, U-MN.3, U-MN.4, U-MN.5 -
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe]j jednorodzinnej wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ustug i funkcji mieszkaniowe;j:
a) funkcja mieszkaniowa nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
b) na terenie U-MN.5 dopuszcza si¢ laboratoria badawcze,

c) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, zwigzane z ochrong zdrowia, ushugi
w zakresie urody, ustugi rzemie$lnicze, laboratoria badawcze, dziatalnos¢ rozrywkowa,

d) dopuszcza si¢ obiekty, o ktorych mowa w §4 ust 5;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustlugowych oraz ushlugowo-mieszkalnych zwréconych S$ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) na terenie U-MN.5 oraz terenie zabudowy uslugowo-handlowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
Uh.9, dopuszcza si¢ zabudowe w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw: U-MN.1, U-MN.2: 0,3 — 1,5,
- dla terenéw: U-MN.3, U-MN.4, U-MN.5: 0,3 — 3,0,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniejszy niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 80%;
5) linie zabudowy, obowigzujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw ustugowych i ushugowo-mieszkalnych:
1) szerokos$¢ elewacji frontowych nie wigksza niz 26,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy w terenach:
a) U-MN.1, U-MN.2, U-MN.3 do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 12,5 m,
b) U-MN.4, U-MN.5 do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 13,0 m;
3) geometria dachu:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 30°-45°, jednakowe na catym budynku,
b) dla budynku na terenie U-MN.5, dopuszcza si¢ stropodachy,
¢) dopuszcza si¢ swietliki, okna dachowe, lukarny doprowadzajace $wiatlo dzienne do pomieszczen;

4) ksztattowanie elewacji: zakazuje si¢ stosowania kamienia elewacyjnego na powierzchni przekraczajacej 15%
elewacji budynku;

5) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci reklamy:

a) dopuszcza si¢ na elewacji frontowej, na pierwszej kondygnacji wylgcznie jako loga inazwy firm,
nie emitujace Swiatla,
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b) powierzchnia reklamy - nie wigksza niz 10% powierzchni danej elewacji,
c) wysokos¢ - nie wigksza niz 1,5 m,
d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Zasady ochrony zabytkow, dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja zasady
ksztattowania budynkow oraz detal architektoniczny:

1) dla budynkow oznaczonych symbolami Z1, Z2, Z3 na terenie U-MN.1:
a) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu brazu, bezu lub zotci,

b) otwory okienne na wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m od powierzchni terenu, wysokie i smukte w proporcji:
€O najmniej 2 razy wyzsze niz szerokos¢ podstawy,

¢) na wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowigzuje podziat elewacji w postaci gzymsu
migdzy-kondygnacyjnego o szerokosci nie wigkszej niz 20,0 cm, w odcieniu bieli,

d) obowiazuja okna dwudzielne,

e) dla okien usytuowanych na drugiej kondygnacji, na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki
okiennej,

f) obowiazuja gzymsy wykonane w odcieniu bieli o szerokosci nie wiekszej niz 20,0 cm;
2) na terenie U-MN.1 dla budynku oznaczonego symbolem Z1:
a) na pierwszej kondygnacji nadziemnej witryny o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m,

b) wokot okien i drzwi opaski w odcieniu bieli o szerokos$ci nie mniejszej niz 10,0 cm, na narozach zakonczone
kwadratami o rozmiarach nie wi¢kszych niz 15x15 cm,

¢) podmuréwka o wysokosci nie wickszej niz 0,2 m od powierzchni terenu, wykonana z cegly klinkierowej;
3) na terenie U-MN.1 dla budynku oznaczonego symbolem Z2:

a) podokienniki w formie falistej kotary w odcieniu bieli lub szarosci,

b) opaski o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 cm wokot okien i drzwi w odcieniu bieli,

¢) podmuréwka o wysokos$ci nie wickszej niz 0,2 m od powierzchni terenu, wykonana z cegty klinkierowej;

4) na terenie U-MN.1 dla budynku oznaczonego symbolem Z3: opaski o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 cm,
wokot okien i drzwi w odcieniu bieli;

5) dla budynkéw oznaczonych symbolami Z1, Z2, 73, 74 na terenie U-MN.2:
a) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu: brazu, bezu lub zotci,

b) na wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowiazuje podzial elewacji w postaci gzymsu
mig¢dzy-kondygnacyjnego o szerokosci nie wigkszej niz 10,0 cm, w odcieniu bieli,

¢) gzymsy wykonane w odcieniu bieli o szeroko$ci nie wiekszej niz 20,0 cm,
d) opaski o szerokos$ci nie mniejszej niz 15,0 cm wokot okien i drzwi w odcieniu bieli;

6) na terenie U-MN.2 dla budynku oznaczonego symbolem Z1: obowigzujg dwudzielne okna usytuowane na
drugiej kondygnacji;

7) na terenie U-MN.2 dla budynkow oznaczonych symbolem Z2 i Z3:

a) na wysokosci ponad 4,5 m od powierzchni terenu otwory okienne o proporcji szeroko$¢ podstawy do
wysokosci okna: 1: 1,5,

b) obowigzujg trojdzielne okna usytuowane na drugiej kondygnacji;
8) na terenie U-MN.2 dla budynku oznaczonego symbolem Z4:

a) na wysoko$ci ponad 4,5 m od powierzchni terenu otwory okienne o proporcji szerokos¢ podstawy do
wysokosci okna: 1: 1,5,

b) pod balkonem falista kotara w odcieniu bieli,
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c¢) obowigzuja trojdzielne okna usytuowane na drugiej kondygnacji;
9) dla budynkow oznaczonych symbolami Z1, Z2 na terenie U-MN.3:
a) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu brazu, bezu lub zotci,
b) otwory okienne wysokie i smukte w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szeroko$¢ podstawy,

c) na wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m od powierzchni terenu podziat elewacji w postaci gzymsu migdzy-
kondygnacyjnego o szerokos$ci nie wigkszej niz 10,0 cm, w odcieniu bieli,

d) obowiazuja dwudzielne okna usytuowane na drugiej kondygnacji,

e) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,

f) gzymsy wykonane w odcieniu bieli o szeroko$ci nie wigkszej niz 10,0 cm,

g) opaski o szerokos$ci nie mniejszej niz 15,0 cm wokot okien i drzwi w odcieniu bieli;

10) na terenie U-MN.3 dla budynku oznaczonego symbolem Z1: na elewacji frontowej obowigzuja pilastry
w kolorze elewacji, zwienczone kapitelem w odcieniu bieli;

11) na terenie U-MN.3 dla budynku oznaczonego symbolem Z2: przy wejsciach i narozach budynku obowigzuja
pilastry w odcieniu bieli;

12) dla budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego na terenie U-MN.4:
a) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu zieleni, czerwienie, bordo,
b) na narozach ryzalitu obowiazuja pilastry imitujagce kolumny zwienczone kapitelem,
¢) baza kolumn w formie sze$cianu,
d) ryzalit zwienczony attyka,

e) na wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowiazuje podziat elewacji w postaci gzymsu
miedzy-kondygnacyjnego o szerokosci nie wigkszej niz 30,0 cm,

f) gzymsy o szerokos$ci nie wiekszej niz 30,0 cm,

g) podmurowka budynku wykonana z marmuru o wysokos$ci nie mniejszej niz 30,0 cm od powierzchni terenu,

h) otwory okienne wysokie i smukle w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szerokos¢ podstawy,

i) obowigzuja okna dwudzielne,

j) opaski o szeroko$ci nie mniejszej niz 15,0 cm wokoét okien i drzwi w odcieniu bieli,

k) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,

1) na narozach budynku dopuszcza si¢ boniowanie wykonane z ptyt kamiennych lub materialow je imitujacych;
13) dla budynkéw ustugowych lub uslugowo-mieszkalnych na terenie U-MN.5:

a) nakazuje si¢ przykry¢ tynkiem elewacje frontowe lub szkielety tej elewacji w odcieniu szarosci, brazu, bezu

z6fci lub bieli,

b) gzymsy wykonane w odcieniu bieli o szeroko$ci nie wigkszej niz 15,0 cm,

¢) obowigzuja okna tréjdzielne,

d) stolarka okienna w odcieniu bieli,

e) opaski o szeroko$ci nie mniejszej niz 15,0 cm wokot okien i drzwi w odcieniu bieli, na narozach i szczycie
zakonczone kwadratami o rozmiarach nie wigkszych niz 20x20 cm,

f) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej;
14) dla budynku ustugowego lub uslugowo-mieszkalnego na terenie U-MN.5 oznaczonego symbolem Z1:
a) elewacje frontowa budynku ksztattowaé w nastepujacy sposob:

- zewnegtrzne czesci elewacji frontowej budynku nakazuje si¢ ksztattowaé jako szczytowe,
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- centrum elewacji frontowej budynku nakazuje si¢ cofngé¢ 00,5 m od lica $cian sytuowanych
szczytowo,

- w centralnej czeSci - wejscie do budynku ana drugiej kondygnacji: balkon wysuniety przed
elewacj¢ na szerokos$¢ nie wigksza niz 1,0 m,

b) na wysokosci nie wickszej niz 4,5 m od powierzchni terenu otwory okienne o proporcji szeroko$¢ podstawy
do wysokosci okna: 1 : 1;

15) dla budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego na terenie U-MN.5, za wyjatkiem budynku o ktorym
mowa w pkt 14:

a) otwory okienne o proporcji szerokos¢ podstawy do wysokosci okna: 1 : 1,
b) na elewacji lub szkielecie elewacji imitacja boniowania.
5. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) teren U-MN.4 zagospodarowacé, jako jedng dziatke budowlana;
2) dla teren6w nie wymienionych w pkt 1 powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 0,03 ha — dla terenu U-MN.3,
b) 0,04 ha — dla terenéw: U-MN.1, U-MN.2, U-MN.5;
3) dla terenow nie wymienionych w pkt 1 szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 4,0 m — dla terenu U-MN.3,
b) 7,0 m — dla terenow: U-MN.1, U-MN.2,
¢) 14,0 m — dla terenu U-MN.5;

4) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna zblizony
do 90°Iub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) bezposrednio tereny:
a) U-MN.1 -z KDG.1,
b) U-MN.2 — z KDG.1, KDL.§, KDL.10, KDD.5,
c) U-MN.3 -z KDD.5,
d) U-MN.4 —zKDD.5,
e) U-MN.5 -z KDD.5;
2) z drég publicznych posrednio:

a) z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.6 poprzez teren ciaggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.2 — teren U-MN.1,

b) z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5 poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.3 — tereny: U-MN.3, U-MN.4, U-MN.5;
3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wydzielone na witasnych dzialkach w ramach terenu lub

w garazach podziemnych,

b) dla lokalu lub budynku ustugowego nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej uslug, wydzielone na wlasnych dziatkach wramach terenu, dopuszcza si¢ w garazach
podziemnych lub na terenach Ks.

7. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U-MW.1, U-MW.2 - przeznacza si¢ pod tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczna.
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2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug i funkcji mieszkaniowe;j:
a) funkcja mieszkaniowa nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, ustugi w zakresie urody, ustugi
rzemies$lnicze, zwigzane z ochrong zdrowia, szkoty jezykowe, sale konferencyjne i wyktadowe,

¢) dopuszcza si¢ obiekty, o ktorych mowa w §4 ust 5;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych zwroconych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z s3siednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy, na terenie: U-MW.2;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniejszy niz 25%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 70%;
4) linie zabudowy, obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy budynkéw ustugowych lub ushugowo-mieszkalnych:
1) szeroko$¢ elewacji, frontowych nie wigksza niz 28,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 14,0 m;
3) geometria dachu:
a) nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-30°, jednakowe na catym budynku,

b) dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych w przedziale 5°-15°, jednakowe na catym budynku na terenie U-
MW.2;

4) znaki informacji wizualnej, w szczegolnosci reklamy:
a) dopuszcza si¢ na elewacji frontowej oraz wytacznie na 1 kondygnacji, nie emitujgce swiatla,
b) powierzchnia reklamy - nie wicksza niz 10% powierzchni danej elewacji,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac¢ tereny, jako pojedyncze dziatki budowlane.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) bezposrednio tereny:
a) U-MW.1 — zKDG.1,
b) U-MW.2 — zKDZ.1;
2) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej: nie mniej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wydzielone na wlasnych dziatkach
w ramach terenu lub w garazach podziemnych,

b) dla lokali ustugowych nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug:

- na terenie U-MW.l wydzielone na wlasnych dzialkach w ramach terenu lub w garazach
podziemnych,

- na terenie U-MW.2 wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu oraz dopuszcza si¢ na
terenach Ks lub w garazach podziemnych.

6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
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§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Uh.1, Uh.2, Uh.3, Uh.4, Uh.5, Uh.6, Uh.7, Uh.8,
Uh.9, Uh.10, Uh.11, Uh.12, Uh.13, Uh.14, Uh.15, Uh.16, Uh.17 - przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustugowo-
handlowej wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ushugi nieucigzliwe;
2) na terenie Uh.9 dopuszcza si¢ laboratoria badawcze;
3) na terenie Uh.17 dopuszcza si¢ urzadzenia stuzgce obstudze ruchu kolejowego;
4) dopuszcza si¢ obiekty, o ktorych mowa w §4 ust 5;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych zwréconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy dla terenow:
Uh.1, Uh.3, Uh.4, Uh.5, Uh.6, Uh.7, Uh.8, Uh.9, Uh.10, Uh.12, Uh.14, Uh.16;

6) na terenie Uh.9 oraz terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonym na rysunku planu symbolem U-MN.5, dopuszcza si¢ zabudowe w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy:
- dla terenow: Uh.1, Uh.2, Uh.3, Uh.4, Uh.11, Uh.12, Uh.13, Uh.14, Uh.15, Uh.16: 0,5 — 1,5,
- dla terenéw: Uh.5, Uh.6, Uh.8: 0,5 — 2,0,
- dla terenéw: Uh.7, Uh.9 Uh.10, Uh.17: 0,5 - 2,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:
- dla terenow: Uh.2, Uh.6, Uh.11, Uh.12, Uh.13, Uh.14, Uh.15 — nie mniejszy niz 20%,
- dla terenow: Uh.1, Uh.4, Uh.5, Uh.7, Uh.8, Uh.10, Uh.16, Uh.17 — nie mniejszy niz 5%,
- dla terenow: Uh.3, Uh.9 dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 80%;
8) linie zabudowy, obowiazujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw ustugowych:

1) dla budynku w terenie Uh.17 dopuszcza si¢ wylaczenie zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe¢ oraz
odbudowe, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i og6élnymi niniejszej uchwatly;

2) szeroko$¢ elewacji frontowych, nie wigksza niz 46,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: Uh.2, Uh.3, Uh.4 - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigksza niz 7,0 m,

b) na terenach: Uh.5, Uh.6, Uh.§, Uh.10, Uh.11, Uh.12, Uh.13, Uhl4 - dwie kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigksza niz 11,0 m,

¢) na terenach: Uh.1, Uh.7, Uh.9, Uh.15, Uh.16, Uh.17 - trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 14,0
m;

4) geometria dachu:
a) nachylenie potaci dachowych w przedziale 5°-15°na terenach: Uh.2, Uh.3, Uh.4, Uh.5, Uh.10, Uh.14,
b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-30°na terenach: Uh.1, Uh.6, Uh.7, Uh.9, Uh.13, Uh.16,
¢) nachylenie potaci dachowych w przedziale 30°-45%na terenach: Uh.8, Uh.11, Uh.15, Uh.17,

d) na terenie Uh.12 dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje dach mansardowy
o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 45-80°,

e) dopuszcza si¢ $wietliki, okna dachowe, lukarny, doprowadzajace swiatlo dzienne do pomieszczen;
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5) ksztaltowanie elewacji:

a) dopuszcza si¢ stosowanie kamienia elewacyjnego na dolnej czesci elewacji, do wysokosci nie wickszej niz
1,0 m od powierzchni terenu,

b) nie mniej niz 25% powierzchni elewacji frontowej budynkéw na terenach: Uh.1, Uh.3, Uh.5, Uh.10 ze szkta
lub innego materialu, przez ktore przenika $wiatto dzienne;

6) znaki informacji wizualnej, w szczeg6lnosci reklamy:
a) dopuszcza si¢ na elewacji frontowej na pierwszej kondygnacji, nie emitujace Swiatla,
b) powierzchnia reklamy - nie wigksza niz 10% powierzchni danej elewacji,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojgcych.

4. Zasady ochrony zabytkow, dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje detal
architektoniczny:

1) dla budynkow oznaczonych symbolami Z1, Z2 na terenie Uh.8: tynk na elewacji frontowej w odcieniu zdfci,
bezu lub brazu;

2) na terenie Uh.8 dla budynku oznaczonego symbolem Z1:
a) na pierwszej kondygnacji nakazuje si¢ boniowanie,
b) otwory okienne wysokie i smukte w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szeroko$¢ podstawy,

¢) na wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowigzuje podziat elewacji w postaci gzymsu
o szerokos$ci nie wiekszej niz 20,0 cm, w odcieniu bieli,

d) obowigzujg okna dwudzielne,

e) dla okien usytuowanych na drugiej kondygnacji, na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki
okiennej,

f) gzymsy w odcieniu bieli o szerokos$ci nie wigkszej niz 20,0 cm,

g) opaski o szerokos$ci nie mniejszej niz 10,0 cm wokot okien i drzwi w odcieniu bieli,

h) podokienniki w formie falistej kotary w odcieniu bieli i szerokos$ci nie mniejszej niz 30,0 cm,

1) podmuréwka od powierzchni terenu o wysokosci nie wigkszej niz 20 cm, wykonana z cegly klinkierowej;
3) na terenie Uh.8 dla budynku oznaczonego symbolem Z2:

a) na pierwszej i drugiej kondygnacji obowiazujg dwudzielne okna,

b) obowigzuje elewacja bez detalu architektonicznego;
4) dla budynku uslugowego na terenie Uh.11:

a) elewacja z cegly pelnej czerwonej, oprocz detalu architektonicznego w odcieniu brazu, lub bezu,

b) na pierwszej kondygnacji obowiazuja okna dwudzielne,

¢) na drugiej kondygnacji obowiazuja okna trojdzielne,

d) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,

e) nadokienniki i podokienniki w formie motywu zaston, Iub opaski okienne o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0
cm,

f) opaska wokoét drzwi w formie boniowania z bogato zdobionym szczytem,
g) obowiazuje gzyms wienczacy o szerokosci nie mniejszej niz 20,0 cm,

h) na wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowigzuje podzial elewacji w postaci gzymsu
o szerokos$ci nie wiekszej niz 30,0 cm,

1) na narozach budynku obowigzuje boniowanie,

j) dach z blachy ptaskiej, cynkowanej lub miedzianej;
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5) dla budynku uslugowego na terenie Uh.12:
a) tynk na elewacji frontowej w odcieniu zéfci, bezu lub brazu,
b) pilastry w odcieniu bieli,
¢) na pierwszej i drugiej kondygnacji obowigzuja dwudzielne okna,
d) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,
e) opaski w okoto okien o szerokosci nie mniejszej niz 20,0 cm,
f) druga kondygnacja zawarta w poddaszu,
g) obowiazuje dach mansardowy;

6) dla budynku ustugowego na terenie Uh.13:
a) tynk na elewacji frontowej w odcieniu zéfci, bezu, brazu lub szarosci,
b) na pierwszej kondygnacji nakazuje si¢ boniowanie,

c¢) na wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowiazuje podziat elewacji w postaci gzymsu
o szerokosci nie wigkszej niz 10,0 cm,

d) na pierwszej i drugiej kondygnacji obowigzujg dwudzielne okna,
e) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej;
7) dla budynku ustugowego na terenie Uh.17:
a) tynk na elewacji frontowej w odcieniu zotci, bezu, brazu lub szarosci,

b) na wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m od powierzchni terenu obowigzuje podziat elewacji w postaci
gzymsu o szerokosci nie wigkszej niz 20,0 cm, w odcieniu brazu lub bezu,

¢) na wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowigzuje podziat elewacji w postaci gzymsu
o szerokos$ci nie wiekszej niz 20,0 cm, w odcieniu bieli,

d) gzymsy szczytowe wykonane w odcieniu bieli o szeroko$ci nie wiekszej niz 30,0 cm,

e) na narozach budynku nakazuje si¢ boniowanie wykonane z ptyt kamiennych lub materiatow je imitujgcych,
w odcieniu brazu,

f) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,

g) obowigzujg okna dwudzielne,

h) opaski wokot okien o szeroko$ci nie mniejszej niz 20,0 cm, w odcieniu bieli,

1) obowigzuje podniesienie okapu dachu ponad druga kondygnacj¢ na wysoko$¢ nie wigksza niz 0,5 m,

j) przestrzen na elewacjach pomiedzy gzymsem szczytowym a polaciami dachu, z drewna w odcieniu brazu.
5. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:

1) tereny: Uh.2, Uh.3, Uh.6, Uh.7, Uh.9, Uh.10, Uh.11, Uh.13, Uh.14, Uh.15, Uh.17, zagospodarowac, jako
pojedyncze dziatki budowlane;

2) dla teren6w nie wymienionych w pkt 1 powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 0,04 ha — dla terenéw: Uh.1, Uh.4, Uh.8,
b) 0,05 ha — dla terenu Uh.16,
¢) 0,06 ha — dla terenu Uh.12,
d) 0,1 ha— dla terenu Uh.5;
3) dla terendw nie wymienionych w pkt 1 szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 9,0 m — dla terenu Uh.8,
b) 13,0 m — dla terenu Uh.4,
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¢) 15,0 m — dla terenu Uh.1,
d) 20,0 m — dla terenéw: Uh.12, Uh.16,
¢) 40,0 m — dla terenu Uh.5;

4) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna
zblizony do 90° lub o kierunku zgodnym z istniejagcym podziatem.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) bezposrednio tereny:
a) Uh.1 —zKDZ.1,
b) Uh.2 — zKDD.3,
¢) Uh.3 —zKDD.3,
d) Uh.4 — zKDL.4, KDD.3,
e) Uh.5 —zKDL.3, KDL.6,
f) Uh.6 — z KDL.5,
g) Uh.7 —zKDL.3, KDL.5,
h) Uh.8 — zKDG.1,
1) Uh.10 — z KDG.1, KDL.7,
j) Uh.11 — zKDG.1, KDL.7,
k) Uh.12 -z KDL.7,
1) Uh.13 —zKDL.7,
m) Uh.14 — zKDL.9,
n) Uh.15 -z KDL.8,
0) Uh.16 - zKDL.8, KDL.11,
p) Uh.17 —zKDZ.2,
2) z drég publicznych posrednio:

a) z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.6 poprzez teren zabudowy ustug
publicznych, ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Up-Uo.1 na teren Uh.8,

b) z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5 poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.3, na teren Uh.9;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug:

a) na terenach: Uh.1, Uh.2, Uh.3, Uh.4, Uh.5, Uh.6, Uh.8, Uh.11, Uh.12, Uh.13, Uh.14, Uh.15, Uh.16, Uh.17 -
na wilasnych dziatkach w ramach terenu,

b) dla terenow: Uh.7, Uh.9, Uh.10 — na wlasnych dziatkach w ramach terenu, dopuszcza si¢ w garazach
podziemnych lub na terenach Ks.

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Uo.1, Uo.2 - przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa:
ushug o$wiaty, wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 30%,
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¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 45%;
3) linie zabudowy obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw ustugowych:
1) szeroko$¢ elewacji frontowych, nie wigksza niz 77,5 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu Uo.1: do trzech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem czwartej kondygnacji w poddaszu,
lecz nie wigksza niz 15,0 m,

b) dla terenu Uo.2: do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10,0 m;
3) geometria dachu:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-459, jednakowe na catym budynku,
b) dopuszcza si¢ swietliki, okna dachowe, lukarny, doprowadzajace swiatlo dzienne do pomieszczen;
4) zakazuje si¢ lokalizacji znakdéw informacji wizualnej, w szczegdlnosci reklam.
4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowaé tereny, jako pojedyncze dziatki budowlane.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) bezposrednio tereny:
j) Uo.1 —z KDL.3, KDL.4, KDD.4,
k) Uo.2 —zKDL.9;

2) posrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.7 poprzez teren ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.4 na teren Uo.2;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Up-Uo.1, Up-Uo.2 - przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa: ustug publicznych, ustug o§wiaty, wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang Iub bezposrednio przy tej granicy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 70%;

4) linie zabudowy, obowiazujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw ustugowych:

1) szerokos¢ elewacji frontowych, nie wicksza niz 90,0 m;

2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu Up-Uo.1: do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 13,0 m,
b) dla terenu Up-Uo.2:

- do czterech kondygnacji nadziemnych dla budynkow zlokalizowanych wzdhuz obowiazujacej linii
zabudowy od strony drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.9, lecz
nie wigksza niz 15,0 m,
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- do trzech kondygnacji nadziemnych dla uslug publicznych w tym o$wiaty, lecz nie wigksza niz
14,0 m,

3) geometria dachu:

a) dla terenu Up-Uo.1: symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-45°, jednakowe na catym
budynku,

b) dla terenu Up-Uo.2: symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 5° -30°, jednakowe na calym
budynku,

¢) dopuszcza si¢ swietliki, okna dachowe, lukarny, doprowadzajace §wiatto dzienne do pomieszczen;
4) kolory elewacji: odcienie bieli, bezu, z6ci, brazu lub szarosci;
5) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci reklamy:

a) dopuszcza si¢ na elewacji frontowej, nie emitujgce swiatla,

b) powierzchnia reklamy - nie wigksza niz 10% powierzchni danej elewacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych.

4.  Zasady ochrony zabytkow, dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, na terenie Up-Uo.1:
1) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu koloru kremowego, bezowego, jasnej zotci lub ochry;
2) ryzalit na elewacji od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.3;
3) attyka na elewacjach frontowych;
4) na narozach pierwszej kondygnacji w ramach ryzalitu pilastry imitujace kolumny, zwienczone kapitelem;

5) na wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m oraz nie wickszej niz 10,0 od powierzchni terenu obowiazuje podziat
elewacji w postaci gzymsu mi¢dzy-kondygnacyjnego o szerokos$ci nie wigkszej niz 30,0 cm;

6) gzymsy kordonowe wykonane w odcieniu bieli, kremu, bezu, jasnej z6tci lub ochry o szerokosci nie wigkszej
niz 30,0 cm;

7) lizeny wzdtuz naroznikow;

8) podmuréwka o wysokoSci nie mniejszej niz 30,0 cm od powierzchni terenu wykonana z marmuru lub
kamienia;

9) otwory okienne wysokie i smukte w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szerokos¢ podstawy;
10) stolarka okienna w odcieniu bieli;
11) obowigzuja okna dwudzielne;
12) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okienne;j;
13) obowigzujg gzymsy podparapetowe;
14) na pierwszej kondygnacji nadziemnej cztery otwory okienne, wpisane w nisze zwieficzone potkolem;
15) na szczycie nisz obowiazuja ptaskorzezby;
16) bonia w poziomie parteru o wysokosci nie wigkszej niz 50,0 cm.
5. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) teren Up-Uo.1: zagospodarowac¢ jako pojedyncza dziatke¢ budowlang.
2) dla terenu Up-Uo.2:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,09 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m,

c) kat potozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obsluga komunikacyjna
zblizony do 90° lub o kierunku zgodnym z istniejgcym podziatem.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) bezposrednio tereny:

a) Up-Uo.1 —z KDL.3, KDL.6,

b) Up-Uo.2 — z KDG.1, KDG.2, KDL.9;
2) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:

a) dla personelu nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych, wydzielone na wlasnych dziatkach w ramach terenu,

b) dla klientow ustug publicznych io$wiaty oraz obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1, nie mniej niz
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej tych ushug, wydzielone na
wtasnych dziatkach w ramach terenu,

¢) dla terenu Up-Uo.1 dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w garazach podziemnych lub na terenach Ks.
7. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, w tym obiektow lub ich czgsci,
zbednych na cele powotane w ust. 1 na cele ustugowo-handlowe;

2) termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, obiektow lub ich czgsci: nie dluzszy niz 3 lata;

3) dla terenu, obiektow lub ich czesci uzytkowanych na cele ustugowo-handlowe stosowaé wskazniki, parametry
1 cechy wymienione w ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5, ust. 6.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: Uk - przeznacza si¢ pod teren zabudowy ustug
sakralnych wraz z infrastruktura techniczng.

2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 40%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 50%;
2) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw ustugowych:
1) szeroko$¢ elewacji frontowych, nie wicksza niz 30,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) kos$ciota nie wigksza niz 30,0 m,
b) plebani nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 20,0 m,
¢) obowigzuje dominanta w postaci wiezy, dla ktorej wysoko$¢ podana w lit. a nie obowiazuje,
d) wysoko$¢ wiezy kosciota w stosunku do wysokosci nawy glownej kosciota w proporcji co najmniej 1,5 : 1;
3) geometria dachu:

a) obowigzuje dach dwuspadowy dla nawy gtéwnej kosciota o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 15° -
450,

b) absyda nakryta dachem potstozkowym,
¢) wiezg¢ kosciota nakazuje si¢ przykry¢ ostrostupowym hetmem,
d) wieze plebanii nakazuje si¢ przykry¢ dzwonowatym hetmem z iglica,

¢) dla budynku plebanii, symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-45°, jednakowe na catym
budynku,

f) dach z blachy ptaskiej, cynkowanej lub miedziane;j;

4) ksztattowanie elewacji kosciota:
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a) kamien elewacyjny na dolnej czesci elewacji do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu,

b) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu bieli lub zotci,

¢) cokoty elewacji zwienczy¢ gzymsem profilowanym z fryzem arkadowym i zgbkowanym,
d) narozniki $cian pomi¢dzy oknami opilastrowane, podzielone gzymsem kordonowym,

e) okna rozglifione z maswerkami badz rozetami,

f) dwa pilastry na cokotach, zakofczonych kroksztynami dzwigajacymi polkolisty profilowany gzyms,
ujmujace portal gtowny,

g) profilowany gzyms mieszczacy niszg, ponad ktorg zwiencza trojkatny profilowany gzyms w formie daszku,
h) nad portalem na osi oculus,

i) nad oculusem potkolisty otwodr okienny z czterech stron otoczony pilastrami na cokotach w porzadku
doryckim,

j) na wysokosci elementow, o ktérych mowa w lit. i, obowigzuja narozniki wiezy wyoblone,
k) wieza zakonczona ptaskim gzymsem arkadowym i gierowanym gzymsem z oculusami;
5) ksztaltowanie elewacji plebanii:

a) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu bieli lub zétci, oprocz detalu architektonicznego z cegly petnej
czerwonej,

b) obowigzujg podzialy elewacji w postaci gzymsu migdzy-kondygnacyjnego o szerokosci nie wigkszej niz
30,0 cm, w odcieniu bieli,

¢) elewacj¢ wiezy zwienczy¢ wiencem drewnianych konsol, podtrzymujacych helm,
d) obowiazuje szczyt ujety arkadowaniem z trojbiforyjnym uktadem trzech potkoliscie zamknigtych okien,
¢) obowigzuja okna dwudzielne,
f) otwory okienne i drzwiowe zamkniete odcinkowo;
6) znaki informacji wizualnej, w szczego6lnosci reklamy: dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolno stojace;.

4. Zasady ochrony zabytkow, dla budynkow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow, obowiazuja
zasady ksztaltowania budynkow oraz detal architektoniczy:

1) obowigzuje stosowanie detalu architektonicznego, o ktérym mowa w ust 3 pkt4 i 5;
2) bryta budynku kosciota na planie krzyza tacinskiego oraz pétkoliscie zakonczone prezbiterium;

3) bryta kosciota jedno wiezowa z transeptem, nawa gldwna i prezbiterium réwnej wysokosci, zakrystie boczne
oraz przedsionki przy ramionach transeptu o potow¢ nizsze;

4) dla kosciota obowigzuje fasada wiezowa z portalem gtownym na osi;

5) bryta plebani na rzucie prostokata z narozng potkolista klatka schodowa.
5. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac¢ teren, jako pojedyncza dziatke budowlana.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.7;

2) z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.7 posrednio poprzez teren ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.4;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej budynku koSciota, na wlasnych dziatkach w ramach terenu, dopuszcza si¢ na terenach Ks.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Up.1, Up.2, Up.3, Up.4, Up.5, Up.6 - przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa: ustug publicznych, wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy dla terenow:
Up.2, Up.3, Up.4, Up.5, Up.6;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy:
- dla terenu Up.1: 0,2 — 1,5,
- dla terenow: Up.2, Up.3, Up.4, Up.5: 0,5 - 2,8,
- dla terenu Up.6: 0,5 — 1,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz:
- dla terenu: Up.1: 30%,
- dla terenow: Up.2, Up.3, Up.4, Up.5, Up.6: 5%,
¢) powierzchnia zabudowy —
- dla terenow: Up.2, Up.4, Up.5, Up.6: nie wigksza niz 85%,
- dla terenow: Up.1, Up.3: nie wigksza niz 70%;
3) linie zabudowy, obowiazujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;
4) na terenie Up.5 dominanta w postaci wiezy.
3. Cechy zabudowy dla budynkéw ustugowych:
1) szeroko$¢ elewacji frontowych, nie wigksza niz 90,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy, na terenach:
a) Up.1: cztery kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 20,0 m,
b) Up.2, Up.6: dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie wicksza niz 13,0 m,
¢) Up.3, Up.5: trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 15,0 m,
d) Up.4: cztery kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 20,0 m,
e) dla wiezy budynku uslugowego na terenie Up.4 nie obowiazuje wysokos¢ okreslona w lit. d;
3) geometria dachu:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-45°, na terenach: Up.1, Up.3,
b) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-30°, na terenach: Up.2, Up.5, Up.6,

¢) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 30° -45°, na terenie Up.4, nie dotyczy potaci
dachowych na czesci budynku stanowiacej wieze,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe na terenie Up.5 o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
70°.

4. Zasady ochrony zabytkow, dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazujg zasady
ksztaltowania budynkow oraz detal architektoniczny:

1) dla budynku uslugowego na terenie Up.2:
a) tynki na elewacjach frontowych w odcieniu bieli,
b) na pierwszej i drugiej kondygnacji obowigzuja dwudzielne okna,
¢) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,
d) elewacja bez detalu architektonicznego;

2) dla budynku ustugowego na terenie Up.3 oznaczonego symbolem Z1:

e) elewacja z cegly pelnej czerwonej,
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f) obowiazuje podziat elewacji w postaci gzymsu o szerokosci nie wigkszej niz 30,0 cm, w odcieniu bieli,
g) gzyms szczytowy o szeroko$ci nie mniejszej niz 30,0 cm,
h) nakazuje si¢ stosowanie ryzalitow na elewacji,
1) wzdhuz ryzalitdw przypory zwienczone szczytami w odcieniu bieli,
j) prostokatne otwory okienne w formie blend wypetnione tynkiem w odcieniu bieli,
k) nad prostokatnymi otworami okiennymi okna potkoliste w formie blend;
3) dla budynku ustugowego na terenie Up.5 oznaczonego symbolem Z1:
1) tynk na elewacjach frontowych w odcieniu zo6lci, detal architektoniczny w odcieniu bieli,
m) obowigzujg dwudzielne okna,
n) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,
0) gzymsy kordonowe o szerokosci nie wigkszej niz 20,0 cm,
p) opaski o szerokos$ci nie mniejszej niz 20,0 cm wokot okien i drzwi,
q) na narozach budynku oraz przy glownym wejsciu do budynku pilastry imitujgce ptaskie kolumny,

r) na wysokosci nie wickszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowigzuje podziat elewacji w postaci gzymsu
o szerokos$ci nie wiekszej niz 20,0 cm,

s) pilastry od powierzchni terenu do wysokos$ci gzymsu w formie boniowania,
t) na drugiej kondygnacji opaski wokot okien nakazuje si¢ kontynuowa¢ do gzymsu kordonowego,
u) wejscie do budynku w formie prostokata zwienczonego tukiem,
v) przed gtownym wejsciem do budynku zadaszenie wsparte na czterech kolumnach porzadku jonskiego,
w) zadaszenie zwienczy¢ tympanonem;
4) dla budynku ustugowego na terenie Up.5 oznaczonego symbolem Z2:
x) tynk na elewacjach frontowych w odcieniu brazu, detal architektoniczny w odcieniu bieli,
y) obowigzujg okna dwudzielne,
z) na wysokosci 2/3 szyby efekt szprosu, w kolorze stolarki okiennej,

aa) na wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m od powierzchni terenu obowiazuje podziat elewacji w postaci gzymsu
kordonowego o szerokos$ci nie wigkszej niz 20,0 cm,

bb) opaski o szerokosci nie mniejszej niz 20,0 cm wokot okien przebiegajace pomigdzy kondygnacjami
i przecinajace gzyms, tworzac przestrzen pomie¢dzy otworami okiennymi na réznych kondygnacjach,

cc) przestrzen pomigdzy parg otwordw okiennych na réznych kondygnacjach podzielona na 3 prostokaty,
dd) na narozach budynku oraz przy gtdéwnym wejsciu do budynku pilastry w formie boniowania,
ee) wejscie do budynku w formie zabudowanego portalu zwienczonego tympanonem;

5) budynki uslugowe na terenie Up.5 w ksztalcie litery ,,U”;

6) dla budynkow ustugowych na terenie Up.6:

ff) nakazuje si¢ pionowe podzialy elewacji frontowych, na czgsci o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0
i nie wigkszej niz 12,0 m, poprzez zastosowanie ryzalitow, réznych koloroéw lub materiatow,

gg) otwory okienne wysokie i smukle w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szerokos$¢ podstawy,

hh) na wysokosci nie wigkszej niz 3,2 m od powierzchni terenu obowiazuje podziat elewacji w postaci gzymsu
miedzy-kondygnacyjnego o szeroko$ci nie wigkszej niz 20,0 cm, w odcieniu bieli,

ii) na nie mniej niz 10% powierzchni elewacji frontowych, takie materiaty jak: oktadzina kamienna, drewno,
materiaty ceramiczne lub materiaty je imitujace z wytaczeniem sidingu;

7) zakazuje si¢ reklam.
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5. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac tereny, jako pojedyncze dziatki budowlane.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) bezposrednio tereny:
a) Up.1 - zKDG.1, KDZ.1,
b) Up.2 —zKDZ.1,
¢) Up.3-zKDZ.1,KDL.1,
d) Up.4 — z KDL.3 oraz ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1,
e) Up.5 —zKDG.1, KDD.5,
f) Up.6 —z KDL.S;

2) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
wewngtrznej ustug:

a) dla terenu Up.1, w ramach terenu, dopuszcza si¢ na terenie Ks.1,

b) dla terenu Up.3 wramach terenu, lub w garazach podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
nie wigcej niz 20% miejsc postojowych na terenach Ks,

c) dla terenow: Up.2, Up.4, Up.5, Up.6 na wlasnych dziatkach w ramach terenu lub dopuszcza si¢ w garazach
podziemnych oraz na terenach Ks.

7.  Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, w tym obiektow lub ich czesci,
zbe¢dnych na cele powotane w ust. 1 na cele ustugowo-handlowe;

2) termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, obiektow lub ich cze$ci: nie dluzszy niz 3 lata;

3) dla terenu, obiektow lub ich czesci uzytkowanych na cele ustugowo-handlowe stosowac wskazniki, parametry
i cechy wymienione w ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5, ust.6.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: US - przeznacza si¢ pod zabudowe ustug sportu
i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje scen plenerowych, sitowni terenowych, placow zabaw dla dzieci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: 0,0 — 2,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80%
4) linie zabudowy: obowiazujaca jak i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie wigksza niz 145,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynku ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 8,0 m;

3) geometria dachu dla budynku ustugowego: symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 5° -30°,
jednakowe na catym budynku;

4) urzadzenia sportowo rekreacyjne dopuszcza si¢ jako otwarte;
5) dopuszcza sie lokalizacje reklam.
4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac teren, jako pojedyncza dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) zKDZ.1, KDL.2, KDL.3, KDD.2;

2) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektow sportowych w tym takze obiektow otwartych, na terenie w ramach wilasnych dziatek,
dopuszcza si¢ w garazach podziemnych lub na terenach Ks.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4 - przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong: parku i plant wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznacza si¢ pod ogélnodostepna przestrzen o charakterze publicznym:

a) zakazuje si¢ grodzenia terenu ZP.1 od strony drogi publicznej gldéwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG.1,

b) nakazuje si¢ grodzenie terenu ZP.1 od strony zachodniej - terenéw zabudowy ushlugowo-produkcyijne;j,
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru przemystowo — ustugowego
w rejonie ul. Sandomierskiej w Nisku, zatwierdzonego uchwatg nr XX/218/08 Rady Miejskiej w Nisku
z dnia 1 lipca 2008 r z p6zn. zm.;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ sceny plenerowe, amfiteatry, muszle koncertowe, sitownie terenowe, place zabaw dla dzieci, na
terenie ZP.1;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow w ilosci nie wickszej niz:
a) na terenie ZP.2 — 2,
b) na terenie ZP.4 - 1;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy:
- dla terenu ZP.1: 0,0 - 0,1,
- dla terenow: ZP.2, ZP.4: 0,0 - 0,5,
- dla terenu ZP.3: obowiazuje zakaz zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:
- ZP.1 - nie mniejszy niz 95%,
- ZP.2 — nie mniejszy niz 50%,
- ZP.3, ZP.4 — nie mniejszy niz 40%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 5%
3. Cechy zabudowy:
1) szerokos$¢ elewacji frontowych budynkdw, na terenach:
a) ZP.1 - nie wigksza niz 40,0 m,
b) ZP.2 - nie wicksza niz 5,0 m;
2) wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna:
a) dla terenu ZP.1 nie wigksza niz 12,0 m,
b) dla terenow: ZP.2, ZP.4 nie wigksza niz 4,0 m;

3) geometria dachu: geometria dachow dla budynkéw: symetryczne, jednospadowe, tukowe w ksztalcie
muszli;

4) kat nachylenia potaci dachowych, dla budynkow na terenach:
a) ZP.1 — nie wigkszy niz 459,
b) ZP.2, ZP.4 — nie wigkszy niz 30°,
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c) dla dachow w ksztatcie muszli nie obowiazuje kat nachylenia potaci dachowych z lit. a;

5) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych reklam;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych oraz obiektow matej architektury;
8) dopuszcza si¢ nawierzchnie wykonane z kostki brukowej, kostki granitowe;.

4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowacé tereny, jako pojedyncze dziatki budowlane.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ZP.1 —zKDG.1;

2) ZP.2 — zKDG.1, KDZ.1, KDL.3 oraz ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1;

3) ZP.3 - zKDG.1, KDL.3;

4) ZP.4 - zKDG.1, KDD.5 oraz ciaggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2;

5) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - dla terenu ZP.1 obowigzuje nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
w ramach terenu.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG.1, KDG.2 - przeznacza si¢ pod drogi publiczne
gtéwne wraz z infrastruktura techniczng.

2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, dla terenu:
a) KDG.1 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDG.2 nie mniegjsza niz 12,0 m;
2) chodnik dla terenu:
a) KDG.1 — dwustronny o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
b) KDG.2 — co najmniej jednostronny o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
3) jezdnia, szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m;
4) dopuszcza si¢ $ciezkg rowerowa.
3. Powiazania z uktadem zewnetrznym:

1) teren KDG.1 - odcinek drogi relacji: Lipnik kolo Sandomierza — Przemysl, stanowigcy ul. Sandomierska
oraz Wolnosci;

2) teren KDG.2 — odcinek drogi relacji: Nisko — Nowa Degba, laczacy si¢ z droga publiczng glowna,
oznaczong na rysunku planu symbolem: KDG.1, stanowiacy ul. B. Glowackiego.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDZ.2 - przeznacza si¢ pod drogi publiczne
zbiorcze wraz z infrastruktura techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
5) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:
a) 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu KDZ.2,
b) 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu KDZ.1;
6) chodnik — co najmniej jednostronny o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
7) jezdnia — szeroko$ci nie mniejszej niz 7,0 m;
8) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;

9) na terenie KDZ.2 dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych lokalizowanych réwnolegle do jezdni, lub od
krawedzi jezdni pod katem w zakresie od 30°-60°.

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym:
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1) teren KDZ.1 - odcinek drogi biegnacej w kierunku oczyszczalni $ciekow w Nisku, taczacy si¢ z droga
publiczng gléwna, oznaczong na rysunku planu symbolem: KDG.1, stanowiacy ul. T. Ko$ciuszki;

2) teren KDZ.2 - odcinek obwodnicy centrum Niska w ciagu drogi krajowej nr 77, stanowigcy ul. Dworcowa
i Kolejowa.

§24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6,
KDL.7, KDL.8, KDL.9, KDL.10, KDL.11, KDL.12 - przeznacza si¢ pod drogi publiczne lokalne wraz
z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) dla terenu KDL.1 — nie mniejsza niz 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenéw: KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.8, KDL.10, KDL.11, KDL.12 - nie mniejsza niz 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dla terenow: KDL.5, KDL.7, KDL.9 - nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu KDL.6 nie mniejsza niz 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) chodnik — co najmniej jednostronny o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
3) jezdnia — szeroko$ci nie mniejszej niz:
a) 6,0 m dla terenu KDL.1,
b) 4,5 m dla terenéw: KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.7;
4) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe sytuowane wzdtuz jezdni,
5) dopuszcza si¢ Sciezke rowerows;

6) dopuszcza si¢ jezdni¢ wykonana z kostki brukowej lub kostki granitowej dla terenu KDL.8, na odcinku
pomigdzy terenami drogi publicznej dojazdowej oraz drogami publicznymi lokalnymi, oznaczonymi na
rysunku planu kolejno symbolami: KDD.5 oraz KDL.9 i KDL.10.

3. Powiazania z uktadem zewn¢trznym:

1) KDL.1 - odcinek drogi taczacy si¢ z droga publiczna zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem:
KDZ.1, stanowigca ul. Kretg oraz J. Kilinskiego;

2) KDL.2 — odcinek drogi pomigdzy drogami publicznymi: zbiorcza i lokalng, oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: KDZ.1 oraz KDL.4, stanowigcy ul. kard. S. Wyszynskiego;

3) KDL.3 — droga pomigdzy drogami publicznymi: gtéwna i lokalna, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDG.1 oraz KDL.2, stanowigca ul. J. Stowackiego;

4) KDL.4 — droga pomig¢dzy drogami publicznymi: gtowna i lokalna, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDG.1, KDL.2, stanowiaca ul. 11-go Listopada;

5) KDL.5 — droga pomiedzy drogami publicznymi: zbiorcza i lokalng, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDZ.1 i KDL.3, stanowigca ul. E. Kwiatkowskiego;

6) KDL.6 — droga pomi¢dzy drogami publicznymi lokalnymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDL .4
1 KDL.3, stanowigca ul. E. Kwiatkowskiego;

7) KDL.7 — droga pomiedzy drogami publicznymi: gtdwna i lokalna, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDG.1 oraz KDL.9, stanowigca ul. A. Mickiewicza;

8) KDL.8 — droga pomiedzy drogami publicznymi: dojazdowa i zbiorczg, oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: KDD.5 oraz KDZ.2, stanowigca ul. I. Paderewskiego;

9) KDL.9 — droga pomiedzy droga wojewddzka biegnaca z Niska do Nowej Dgby a droga lokalng oznaczong na
rysunku planu symbolem: KDL.8, stanowiaca ul. 3-go Maja;

10) KDL.10 — odcinek drogi taczacej si¢ z drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.8,
stanowiacy ul. 3-go Maja;
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11) KDL.11 — odcinek drogi pomiedzy droga wojewodzka biegnaca z Niska do Nowej Deby a droga lokalng
oznaczong na rysunku planu symbolem: KDL.8, stanowiacy ul. F. Chopina;

12) KDL.12 - odcinek drogi taczacej si¢ z droga lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.8,
stanowiacy ul. F. Chopina.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 - przeznacza
si¢ pod drogi publiczne dojazdowe wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow: KDD.1, KDD.2, nie mniejsza niz 12,0 m,
b) dla terenow: KDD.3, KDD.4, nie mniejsza niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu KDD.5 nie mniejsza niz 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe sytuowane wzdtuz jezdni,
3) chodnik — co najmniej jednostronny o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
4) jezdnia — szeroko$ci nie mniej niz 4,5 m;
5) dla terenu KDD.5 dopuszcza si¢ jezdnie wykonang z kostki brukowe;j lub kostki granitowe;j.
3. Powiazania z uktadem zewnetrznym:

1) KDD.1 - droga pomigdzy drogami publicznymi: zbiorczg i lokalng, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDZ.11KDL.1, stanowiaca ul. M. Kopernika;

2) KDD.2 — droga pomi¢dzy drogg lokalng a dojazdowa, oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDZ.1 oraz
KDL.3, stanowiaca ul. Sportowa;

3) KDD.3 i KDD.4 — drogi pomig¢dzy drogami lokalnymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDL.3
oraz KDL .4, stanowiace kolejno ul. Sportowa i ul. H. Sienkiewicza;

4) KDD.5 — droga taczaca si¢ z ciggiem pieszym oznaczonym na rysunku planu symbolem KX.2 oraz droga
publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.8, stanowiaca czes$¢ ul. 1. Paderewskiego oraz
Plac Wolnosci.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KPJ.1, KPJ.2, KPJ.3, KPJ.4, KPJ.5, KPJ.6 -
przeznacza si¢ pod ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow: KPJ.1, KPJ.3, KPJ.4, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KPJ.2, nie mniejsza niz 4,5 m,
c) dla terenow: KPJ.5, KPJ.6, nie mniejsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ wykonang z kostki brukowe;j lub kostki granitowe;.
3. Powiazania z uktadem zewnetrznym:

1) KPJ.1 — ciag pomig¢dzy drogami publicznymi lokalng i dojazdowa, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDL.3 i KDD.3;

2) KPJ.2 — ciag taczacy sie z droga publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.6;

3) KPJ.3 — ciag taczacy si¢ z droga publiczng dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.5;
4) KPJ.4 — ciag taczacy si¢ z drogg publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.7;

5) KPJ.5 — ciag taczacy si¢ z droga publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.9;

6) KPJ.6 — ciag taczacy sie z droga publiczng zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.2.
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§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KX.1, KX.2 - przeznacza si¢ pod ciagi piesze wraz
z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KX.1 nie mniejsza niz 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KX.2, nie mniejsza niz 10,0 m;
2) dopuszcza si¢ nawierzchnie wykonang z kostki brukowe;j Iub kostki granitowe;.
3. Powiazania z uktadem zewnetrznym:

1) KX1 — cigg pieszy pomiedzy drogami publicznymi: zbiorcza ilokalna, oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: KDZ.1 i KDL.3;

2) KX.2 — ciag pieszy pomiedzy droga publiczng gtdwna a publiczng dojazdowa, oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: KDG.1 i KDD.5.

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Ks.1, Ks.2, Ks.3, Ks.4, Ks.5 - przeznacza si¢ pod
parkingi i place manewrowe wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ wykonang z kostki brukowej lub kostki granitowej;
2) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matlej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku do obstugi parkingu o powierzchni nie wigkszej niz 20,0 m? o dowolnych
parametrach szeroko$ci elewacji frontowej i geometrii dachu oraz wysokosci nie wickszej niz 3,5 m;

4) dopuszcza si¢ reklamy:
a) emitujace $wiatlo,
b) wysokos¢ reklamy, nie wigksza niz 7,0 m,
¢) powierzchnia reklamy nie wigksza niz 600x300 cm;
5) na terenie Ks.5 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow wielopoziomowych:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,0 do 2,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — dopuszcza si¢ 0%,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 90%,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz 32,0 m,
e) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) wysoko$¢ parkingu nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 8,0 m,
g) na elewacji frontowe;:

- pionowe podziaty elewacji frontowych, na czesci o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 i nie wiekszej
niz 12,0 m, poprzez zastosowanie ryzalitow, roznych koloréw lub materiatow,

- otwory okienne wysokie i smukte w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szeroko$¢ podstawy,

- dwa poziomy otwordéw okiennych: pierwszy na wysokosci od powierzchni terenu nie mniejszej
niz 0,7 m, drugi na nie mniejszej niz 3,5 m od powierzchni terenu,

- co najmniej 2 otwory okienne na poszczeg6élnych poziomach elewacji,
- otwory okienne wysokie i smukte w proporcji: co najmniej 2 razy wyzsze niz szeroko$¢ podstawy,

- na wysokosci nie wigkszej niz 3,2 m od powierzchni terenu obowiazuje podziat elewacji w postaci
gzymsu miedzy-kondygnacyjnego o szerokosci nie wiekszej niz 20,0 cm, w odcieniu bieli,

- na nie mniej niz 10% powierzchni elewacji frontowych takie materiaty jak: okladzina kamienna,
drewno, materialy ceramiczne lub materialy je imitujace z wylaczeniem sidingu.
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3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac tereny, jako pojedyncze dziatki budowlane.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej: bezposrednio z terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) zKDZ.1 — teren Ks.1;

2) z KDL.3 — teren Ks.2;

3) z KDL.4 — teren Ks.3;

4) z KDL.7 — teren Ks.4;

5) z KDL.8 — teren Ks.5.
§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: E - przeznacza si¢ pod elektroenergetyke.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach nalezy lokalizowa¢ stacje transformatorowe;

2) teren wokot stacji przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki, nakazuje si¢ zagospodarowac tereny jako pojedyncze dzialki.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) z ul. B. Glowackiego usytuowanej poza granicg planu;

2) z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.7;

3) posrednio z drog publicznych: lokalnej i dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3,
KDD.3 poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.1;

4) posrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL.3 na teren parkingu
oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks.2.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: K - przeznacza si¢ pod kanalizacj¢ sanitarng —
przepompownie, wraz z infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu: nalezy lokalizowaé urzadzenia do przesylania oraz
pompowania $ciekow.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki: zagospodarowac teren jako pojedyncza dziatke.
4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.9.

§31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: C - przeznacza si¢ pod cieptownictwo —
kottownia lub wymiennikownia, wraz z infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) nalezy lokalizowac¢ urzadzenia do produkcji oraz dystrybucji energii cieplnej;

2) dopuszcza si¢ parkingi naziemne.
3. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki, zagospodarowac tereny jako pojedyncze dziatki.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) posrednio z drég publicznych: lokalnej i dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3,
KDD.3 poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.1;

2) posrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem: KDL.3 na teren parkingu oznaczonego
symbolem Ks.2.

3. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nisku

Pan Waldemar Slusarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/49/15
Rady Miejskiej w Nisku

z dnia 23 marca 2015 r.

Zalacznik nr 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/49/15
Rady Miejskiej w Nisku

z dnia 23 marca 2015 r.

Zalacznik nr 2
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
p-n. ,,Centrum w Nisku”-etap1

Uwage  wniesiong do  wylozonego wdniach od  25stycznia do 22 lutego 2013 r.
(I wylozenie) do publicznego wgladu projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego p.n.
»Centrum  w Nisku”  wraz  zprognoza  oddzialywania  na srodowisko, nieuwzgledniona
przez Burmistrza Gminy i Miasta Niska Zarzadzeniem Nr 43/2013 z dnia 2 kwietnia 2013 r., przedstawia si¢
Radzie celem rozstrzygnigcia.

Uwage, ktora wniost do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego p.n. ,,Centrum
w Nisku” podczas dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami ( do protokotu), ktoéra odbyta si¢ dnia 8.02.2013 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
i Miasta Nisko, Pan Wraga Julian- przedstawiciel Starostwa Powiatowego Pl. Wolno$ci 2 w Nisku, dotyczaca
dokonania korekty geometrii skrzyzowania drog publicznych: glownej ilokalnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDG.1 oraz KDL.4 kosztem terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks.3;
nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wylagczng kompetencje do planowania miejscowego idzialajac  w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposdb zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wiadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie
to odnos$nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j.Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Uchwale, rada gminy
podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek burmistrza.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo w granicach
okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy ( jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich) oraz do ochrony wlasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych os6b lub jednostek organizacyjnych.

W  zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczegoélnosSci: wymagania tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony

srodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci, potrzeby interesu
publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wskazane powyzej przepisy stanowia podstawe prawng ingerencji organdw samorzadowych w przystugujace
wnoszacemu uwage prawo wlasnosci dziatek.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg okreslono obowigzkowo:

Id: 35C84C0D-2B6E-4A44-9EC9-0CC78265A06D. Podpisany Strona 1



- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

- zasady  ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng  intensywno$¢  zabudowy jako  wskaznik  powierzchni  calkowitej  zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

- szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegdlne  warunki  zagospodarowania terend6w oraz  ograniczenia wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;,
- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadza do niego prognoze oddziatywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

Uwaga, zostala wniesiona do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
p-n. ,,Centrum w Nisku”, do protokotu podczas dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami, ktéra odbyla si¢ dn.8.02.2013 r. w siedzibie Urzedu
Gminy i Miasta Nisko przez Pana Wraga Juliana przedstawiciela Starostwa Powiatowego w Nisku P1. Wolnosci
2.

Uwaga dotyczy : dokonania korekty geometrii skrzyzowania drog publicznych: glownej i lokalnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG.1 oraz KDL.4 kosztem terenu parkingu oznaczonego na
rysunku planu symbolem Ks.3.

Sposéb rozpatrzenia uwagi: nie uwzglednia sie,

Miejscowy  Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  p.n. ,Centrum  w Nisku”  obejmuje
ul. Wolno$ci oznaczong na rysunku planu symbolem KDG.1 oraz ulice 11 Listopada oznaczona
na rysunku planu symbolem KDL.4. W odleglosci ok. 11,0 m na zachdéd od skrzyzowania ww. ulic
od potudnia wpada do ulicy Wolnosci - ul. Rzeszowska.

Dziatka nr ew. 2362 wlasnosci Gminy Nisko, w projekcie planu przeznaczona zostata
pod parking oraz plac manewrowy oznaczony na rysunku planu symbolem Ks.3. Lokalizacja
ta wskazana zostala w projekcie planu pod parking zuwagi na niewielkg ilo$¢ miejsc parkingowych
w centrum miasta oraz struktur¢ wiasnosci. Pan Wraga Julian zasygnalizowal mozliwo$¢ poprawy geometrii
skrzyzowania kosztem terenu ww. parkingu.

Burmistrz po I wyltozeniu do publicznego wgladu Zarzadzeniem Nr 43/2013 dnia 2.04.2013r rozpatrzyt
uwagi wniesione do przedmiotowego projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

W trakcie II wytozenia do publicznego wgladu nie zostaty wniesione zadne uwagi.
Z uwagi na powyzsze Rada Miejska postanawia ze:

Z uwagi na ograniczong powierzchni¢ terenu parkingu, wykreslenie prawidtowej oraz czytelnej dla
kierowcOw geometrii wezla jest niemozliwe,w ramach wyltacznie dziatki gminnej nr ew. 2362. Korekta
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przebiegu ulicy 11 Listopada, zgodnie zuwaga w kierunku zachodnim, odbywalaby si¢ kosztem miejsc
parkingowych oraz wigzataby si¢ z konieczno$cia wykupu dziatki nr ew. 2361/2 iwyburzenia budynku
mieszkalnego usytuowanego w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U.8.

Plan respektuje stan zastany na terenie, nie neguje mozliwosci zastosowania wysp dzielacych jezdnie,
zintegrowanej sygnalizacji lub innych elementéw majacych na celu usprawnienie funkcjonowania wezla.
Plan daje mozliwoS$ci rozwigzania niniejszego skrzyZzowania w ramach wyznaczonych w projekcie planu linii
rozgraniczajacych. Wazac tym samym interes: nowej geometrii wezla, problemu miejsc parkingowych oraz
niewielkiej powierzchni, w ktérej mozna dokona¢ manewru, zasadne jest nie uwzglednianie tej uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nisku

Waldemar Slusarczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/49/15
Rady Miejskiej w Nisku

z dnia 23 marca 2015 r.

Zalacznik nr 3

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 17 pkt 51 art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015po0z.199) o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy- rozstrzyga si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
i srodkdw pomocowych. Starania o pozyskanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i srodkow
pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez organ wykonawczy Gminy.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie sitami wlasnymi gminy albo
we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi na terenie Gminy, tak aby
optymalizowa¢ wydatki publiczne np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy. Dopuszcza si¢ réwniez realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wylacznie sitami zewngtrznymi. Wytonienie wykonawcy
inwestycji odbywac sie bedzie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie -Prawo zamowien publicznych.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy przyjmuje si¢
uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscia poniesionych
naktadéw na jednego mieszkanca/uzytkownika korzystajacego z realizowanej infrastruktury.

Naktady ponoszone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego zapisanych w planie w szczego6lnosci na
przebudowe iuzupehienie infrastruktury drogowej wraz zodwodnieniem ios$wietleniem oraz sieci
wodociggowej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej ikanalizacyjnej beda odpowiednio umieszczone
w wieloletnim programie inwestycyjnym oraz zagwarantowane w budzecie miasta, z uwzglednieniem $rodkow
pozabudzetowych. Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy .

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie etapowo w latach 2015-2030,
w zaleznosci od dostepnosci srodkéw finansowych, a takze przygotowania i zagospodarowania terenu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nisku

Waldemar Slusarczyk
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Uzasadnienie do uchwaly Nr VII/49/15 Rady Miejskiej w Nisku
z dnia 23 marca 2015r,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n.

»Centrum w Nisku”-etap 1

1. Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Centrum w Nisku”
-etap 1, dalej nazywany mpzp, stanowi realizacje postanowien uchwaty Uchwaly Nr VIII/51/2011 Rady
Miejskiej w Nisku z dnia 31 marca 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Centrum w Nisku”. Obszar planu (powierzchnia ok. 47 ha)
obejmuje srddmiescie o historycznym uktadzie funkcjonalno- przestrzennym, przecigte glownym szlakiem
komunikacyjnym — droga krajowa nr 77 Na zachddzie granice planu wyznaczaja tereny przemyslowo-
ustugowe przy ul. Sandomierskiej oraz ul. Glowackiego, pétnocna granice planu stanowi pétnocna granica
parku miejskiego, ul. Kreta, ul. Kopernika i ul. Wyszynskiego, wschodnia granice planu wyznacza ul. 11-go
Listopada i PCK. a poludniowa ul. 3-go Maja. W granicach opracowania znalazta si¢ ponadto ul.
Paderewskiego z budynkiem dworca kolejowego i terenami przydworcowymi. Projekt planu nie narusza
ustalen polityki przestrzennej Gminy wyznaczonej przez Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nisko uchwalone uchwala nr XXI1/242/2000 Rady
Miejskiej w Nisku z dnia 24 sierpnia 2000r., z p6Zniejszymi zmianami.

2. Pierwsza uchwata Rady Miejskiej w Nisku z dnia 25 10.2013r. Nr XL/320/2013 w sprawie
uchwalenia mpzp p.n ,,Centrum w Nisku” zostala uznana za niewazng Rozstrzygnigciem Nadzorczym
Wojewody Podkarpackiego znak P.11.4131.2.171.2013 z dnia 29.11.2013r, miedzy innymi z powodu na
niezgodno$¢ powierzchniowa terenu uchwalanego z terenem okreslonym w zalagczniku do uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia mpzp.

Obecnie projekt mpzp obejmuje mniejszy zakres (ok.47 ha) w stosunku do uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp z 31.03.2011r.(ok.48 ha) stad planowany jest do uchwalenia mpzp ,,Centrum w Nisku”-
etap 1. Z etapu I zostaly wylaczone: obszar w rejonie Parku Miejskiego, terenow kolejowych (za wyjatkiem
budynku dworca), czgsci dziatek 3539 i 3540/1 (przy ul. Paderewskiego i ul. Chopina). cz. dz. wzdhuz ul.
Sandomierskiej i ul. Rzeszowskiej. W zataczniku graficznym w skali 1:10 000 do uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia mpzp okreSlono orientacyjne granice opracowania mpzp, stad przy faktycznym
opracowaniu wystapily drobne rozbieznosci.

Ponadto Projektant dokonat poprawek w projekcie planu zgodnie z wytycznymi Wojewody Podkarpackiego,
natomiast tut. organ przeprowadzit ponownga procedure planistyczng.

Wojewoda Podkarpacki rozstrzygnigciem Nadzorczym znak P.11.4131.2.7.2015 z dnia 3.02.2015r, stwierdzit
niewazno$¢ druga uchwate Rady Miejskiej w Nisku z dnia 29.12.2014r. Nr IV/18/14 w sprawie uchwalenia
mpzp p.n ,,Centrum w Nisku- etap [’ z uwagi m. in. na zakres obowigzywania zatacznika graficznego,
stad konieczno$¢ zatwierdzenia tych zmian nowg uchwata.

3. MPZP sporzadzono w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
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oraz okreSlenia sposobow ich zagospodarowania i warunkow zabudowy. Jednym z najwazniejszych celow
planu byta potrzeba stworzenia narzedzia umozliwiajacego ochrone, $wiadome ksztattowanie i podkreslenie
waloréow krajobrazu kulturowego miasta i jego architektury. Ochrona warto$ci zabytkowego krajobrazu
kulturowego centrum miasta bedzie zapewniona poprzez szczegdlng kontrole zamierzen inwestycyjnych na
atrakcyjnych kierunkach ekspozycji obiektow i zespotéw zabudowy - za pomoca ustalen planu - w trakcie
procesu inwestycyjnego (budowy, rozbudowy czy remontéw obiektow).

Ustalenia planu nakierowane sa na dbato$¢ o szeroko rozumiane dziedzictwo kulturowe, w tym nadanie
wyzszego standardu przestrzeniom publicznym w celu kreowania pozytywnego wizerunku miasta.
Opracowanie mpzp dla znacznej czeSci obszaru objetego planem  jest realizacja zapisu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nisko wprowadzajacego —
zgodnie z art. 10ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu miejscowego dla niektorych obszarow, w tym m.in. obszaru przestrzeni
publicznej (przestrzen publiczna: teren parku miejskiego, ciagi komunikacyjne z otoczeniem ul
Sandomierskiej- odcinek od Parku do Placu Wolnosci, Plac Wolnosci, ciag komunikacyjny ul.
Paderewskiego z budynkiem dworca PKP i strefa PKS). W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze obowigzek
przystapienia do sporzadzenia planu dla przestrzeni publicznej w Nisku stat si¢ wymagalny po uptywie 3
miesigcy od daty uchwalenia I zmiany gminnego studium (uchwata nr XLIX/441/10 Rady Miejskiej w
Nisku z dnia 4.10.2010r.) i od momentu powstania obowiazku na terenach okreslonych w studium jako
przestrzen publiczna Burmistrz Gminy i Miasta Nisko nie moze wyda¢ decyzji o warunkach zabudowy az
do czasu uchwalenia mpzp p.n. ,,Centrum w Nisku”- etap 1 (a $cislej do wejscia planu w zycie), utrudnienia
dotycza réwniez podzialow nieruchomos$ci na tym obszarze. Z art. 62 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze nalezy obligatoryjnie zawiesi¢ postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy do czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku, gdy wniosek dotyczy wydania decyzji o ustalenie
warunkow zabudowy dla obszaru, w odniesieniu do ktdérego istnieje obowiazek sporzadzenia planu.

4. potrzeba uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru podyktowana jest w szczegolnos$ci:

1)przedmiotowy obszar aktualnie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2)uchwalenie mpzp spowoduje, ze na obszarze objetym planem bedzie mozliwe wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe bezposrednio na podstawie ustalen planu, bez potrzeby uzyskiwania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zaréwno dla gminnych inwestycji celu publicznego jak i
inwestycji realizowanych przez osoby fizyczne i prawne, co znacznie skrdci i uprosci procedury zwigzane z
rozpoczgciem realizacji inwestycji lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu np. w przypadku zmiany lub
rozszerzenia przez podmioty gospodarcze profilu dziatalnosci ustugowej czy handlowe;.

3)obszar objety mpzp obecnie w wigkszosci jest zabudowany i przewazajaca cze$¢ obszaru jest uzbrojona w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ energetyczna Sredniego i niskiego napiecia, sie¢ gazowa, cieplownicza,
wodociagowa i telefoniczna.

5. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie, przy czym do projektu planu
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wyktadanego podczas I-go wyltozenia zostaly ztozone uwagi ( uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
pozytywnie, za wyjatkiem uwagi Starostwa Powiatowego w Nisku dotyczacej zmiany geometrii
skrzyzowania ulicy Wolnosci, PCK i 11-go Listopada), natomiast do projektu planu wylozonego w trakcie
II-go wylozenia do publicznego wgladu nie zostaly wniesione zadne uwagi dotyczace projektu mpzp.

Do Il wylozenia do publicznego wgladu (realizowanego po rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody
Podkarpackiego) nie zostaly wniesione zadne uwagi dotyczace projektu ,,Centrum w Nisku”-etap1.

6. podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp rodzi niewielkie konsekwencje finansowe dla
budzetu Gminy w postaci odszkodowan (szacowane ok. 9 tyS. zl) za obnizenie wartosci kilku
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu. Nie przewiduje sie, kosztow realizacji inwestycji ktére sa
zadaniem wlasnym Gminy (budowa nowych drég czy budowa obiektéw infrastruktury technicznej: sie¢
wodno- kanalizacyjna). W/g opracowanej na potrzeby planu prognozy skutkow finansowych uchwalenia
mpzp szacuje si¢, ze wzrosng natomiast dochody Gminy Nisko w okresie 5 lat z wptywu z podatkow od

nieruchomosci oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Nisko, 23.03.2015r
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nisku

Waldemar Slusarczyk
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