UCHWALA NR XV/127/11
RADY MIEJSKIEJ W NISKU

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zarzeczu p.n.
»Zadabrowa i Hawryly”, gmina Nisko

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717
z p6zniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nisko uchwalonego uchwata Nr XXI1/242/2000 Rady
Miejskiej w Nisku zdnia 24 sierpnia 2000 roku (z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Nisku
postanawia co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zarzeczu ,,Zadabrowa i Hawryty”,
zwany dalej planem, o powierzchni okoto 210 ha potozony we wschodniej czgsci wsi Zarzecze i gminy
Nisko, zgodnie z oznaczeniem granicy na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik Nr 2;

3. Zakres rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczegolnych terenow okreslone symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go
sposrod innych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) glowne przebiegi sieci infrastruktury techniczne;.

§2.

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

3) teren — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem literowym badz cyfrowo — literowym,;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej moze by¢ usytuowany
front obiektu budowlanego bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
z wylaczeniem detali wystroju architektonicznego;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekt
budowlany w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy krawedzi obiektu na powierzchnig
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terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow
zewngtrznych, ramp zewngetrznych, daszkdéw, markiz, oswietlenia zewngtrznego.

2. Pojgcia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne, powszechnie obowiazujace akty prawne a zostaly uzyte
Ww niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedtug
stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§3.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi:

1) MN-MR - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
2) MN-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
3) U — zabudowy ustugowe;j

4) U-P — zabudowy ustugowo - produkcyjnej

5) P — zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow

6) ZL — lesne

7) R —rolnicze

8) KDG — drogi gtownej

9) KDZ — drogi zbiorczej

10) KDL — drog lokalnych

11) KDD — drog dojazdowych

12) KDW — droég wewngtrznych

13) KS — parkingu samochodowego

14) E — stacji transformatorowych

15) K — pompowni $ciekow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych oznaczony symbolami:
a) 1KDG, 2KDG — droga gtéwna;
b) 1IKDZ, 2KDZ — droga zbiorcza;
¢) KDL (od 1KDL do 9KDL) — drogi lokalne;
d) KDD (od 1KDD do 3KDD) — drogi dojazdowe;
2) ustala si¢ uktad uzupehiajacy drég wewngetrznych oznaczony symbolem KDW (od 1IKDW do SKDW);
2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

1) dla istniejacych i projektowanych inwestycji wramach dzialki lub zespotu dzialek, na ktorych
realizowana jest inwestycja w ilo§ci nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 miejsce na mieszkanie;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1 miejsce na mieszkanie i nie mniej niz
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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c)dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej ustug
1 handlu lub na 10 uzytkownikow i zatrudnionych;

d) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynéw oraz ustugowo-produkcyjnej — 15 miejsc
postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej i 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéow w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic klas L i D w formie zatok postojowych oraz dodatkowych paséw postojowych.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dodatkowych drog
wewngetrznych, poza wyznaczonymi na rysunku planu, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 5,0.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ w formie
stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i masztow flagowych o wysokosci do 10 m, oraz
tablic, neondw i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 10 m? liczonej w obrysie zewngtrznym.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okre$lona
w Rozdziale I1I — Ustalenia szczegotowe.

§5.
Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania dziatek budowlanych:

1) kazda dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub posredni poprzez droge
wewngtrzng lub dojazd indywidualny;

2) obowiazuja nastgpujace najmniejsze szerokosci frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz jednorodzinnej i zagrodowej:
- wolno stojacej — 20 m,
- blizniaczej — 16 m,
b) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej — 20 m,
¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw — 20 m,
3) dziatka moze by¢ przeznaczona pod lokalizacjg zabudowy jezeli jej powierzchnia wynosi nie mniej niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz jednorodzinnej i zagrodowej —
700 m2

b) dla terenow zabudowy ustugowo - produkcyjnej — 800 m?
¢) dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw — 800 m?

4) kat potozenia bocznych granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
mozliwie zblizony do 90° lub zgodny z istniejacym podziatem geodezyjnym.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochron¢ wod podziemnych poprzez zastosowanie rozwiazan
zapobiegajacych zanieczyszczeniom wod podziemnych;

2) nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie wszystkich obiektow przemystowych i ustugowych w kanalizacjg
sanitarng a ponadto placow sktadowych, manewrowych, drog oraz parkingéw w kanalizacje¢ deszczowa
indywidualna lub zbiorcza. Drogi i parkingi zlokalizowane w granicach zewngtrznego terenu ochrony
posredniej ujgcia wody pitnej] w Zarzeczu nalezy utwardzi¢ a odprowadzenie wod opadowych
rozwiaza¢ indywidualnie przy zastosowaniu separatoréw zwiazkow ropopochodnych;

3) magazynowanie odpadow stalych i substancji niebezpiecznych winno si¢ odbywa¢ wylacznie
w przystosowanych do tego celu miejscach, zgodnie z przepisami o odpadach.
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2. Dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej okresla si¢ 60dB w porze dziennej i 50dB w porze nocnej — od
drog ilinii kolejowych oraz 55dB w porze dziennej i45dB w porze nocnej — od pozostatych zrodet
hatasu.

3. Na obszarze objgtym Zewngtrznym Terenem Ochrony Posredniej wokot ujecia wody dla miejscowosci
Zarzecze utworzonego decyzja Wojewody Tarnobrzeskiego nr OS.IX.6210/26/96/HK z25.07.1996r.
obowiazuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania i zakaz lokalizacji obiektow, ktére w znaczacy
sposob wptywatyby na stan srodowiska, w tym zabrania sig:

- wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

- rolniczego wykorzystania $ciekow;

- przechowywania i sktadowania odpadoéw promieniotworczych;
- wydobywania kopalin, wykonywania wiercen i odkrywek;

- wykonywania robot melioracyjnych i rob6t ziemnych;

- wykonywania odwodnien budowlanych i goérniczych;

- lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat;

- lokalizowania magazyndéw produktow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociagéw do jej transportu;

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;
- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat;
- lokalizowania nowych uje¢ wody;

- wykonywania robot i czynnosci, ktore moga zmniejszy¢ przydatno$¢ ujmowanej wody lub wydajnosc
ujecia.
4. Na terenach zabudowy oznaczonej symbolami MN-MR i MN-U ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc¢

mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

5. Nalezy stosowac zrddta ciepta minimalizujace emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

6. Zastosowane rozwiazania projektowe powinny zapewni¢ ochrong waloréw krajobrazowych poprzez
maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonych symbolami 3MN-MR
i1 4MN-MR, potozonych w rejonie potencjalnych osuwisk iruchéw masowych ziemi lokalizacja
zabudowy musi uwzglednia¢é wyniki badan geologiczno-inzynierskich okreslajacych stabilnos¢ skarpy
1 bezpieczna odlegto$¢ posadowienia budynkow od skarpy.

§7.
Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
przestrzennego:

1) w zakresie elektroenergetyki:

a) podstawowym zrédlem zasilania istniejacej iprojektowanej zabudowy beda istniejaca 15/0,4 kV
i projektowane stacje transformatorowe 15/04 kV oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E, zasilane z linii 15
kV;

b) projektowane stacje transformatorowe nalezy polaczy¢ liniami kablowymi dla zamknigcia petli,
z wyzej wymienionych stacji zostana wyprowadzone obwody niskiego napigcia do odbiorcow;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, budowe dodatkowych stacji transformatorowych oraz
zmiane¢ lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych i sieci zasilajacych pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;
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2) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej poprzez
podtaczenie osiedla do istniejacej sieci rozdzielczej, jak i1 wykorzystujac nowe technologie poprzez
budowe infrastruktury $wiattowodowej iobjgcie obszaru opracowania zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemem gminy;

b)ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz siecia $rednioprezng o $rednicach @ 32 — @ 50 w oparciu o istniejace gazociagi
sredniopregzne @ 75 1@ 40, ktére nalezy rozbudowaé docelowo w systemie pierscieniowo-
rozdzielczym, jak na rysunku planu;

b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang przekrojow istniejacych i projektowanych sieci gazowych oraz
inny przebieg projektowanych sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci @ 110 przebiegajacej w drogach oznaczonych symbolami 2KDZ
1 2KDG, poprzez jej rozbudowe $rednicami @ 90 — @ 160 wzdtuz projektowanego uktadu drogowego
w uktadzie pierscieniowo-rozdzielczym jak na rysunku planu;

b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang przekrojow istniejacych i projektowanych sieci
wodociagowych, inny przebieg projektowanych sieci oraz mozliwos¢ sytuowania poza pasem
drogowym istniejacych i projektowanych drog pod warunkiem ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a)ustala si¢ system kanalizacji zbiorowej w systemie rozdzielczym utworzonym przez siec
grawitacyjnych kanatow zbiorczych, ktore najkrétszymi odcinkami doprowadza $cieki do pompowni
oznaczonych w planie symbolem K;

b) Scieki nalezy skierowa¢ do miejskiej oczyszczalni $ciekow przez zaprojektowany system kanalow
o $rednicy @ 200, jak na rysunku planu, zbierajacych $cieki do projektowanych pompowni 1K, 2K, 3K,
4K, skad zostang przettoczone do sieci kanalizacji sanitarnej sotectwa Zarzecze a nastgpnie na miejska
oczyszczalnig $ciekow miasta Nisko;

c¢) dopuszcza sig mozliwo$¢ zastosowania innych systemow kanalizacji sanitarnej;

d) nowe kanaty sanitarne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog,

e) dopuszcza sig, stosownie od potrzeb, mozliwo$¢ zmiany ilosci i lokalizacji pompowni $ciekow, inny
przebieg sieci kanalizacyjnej iich S$rednice, takze poza istniejacymi i projektowanymi pasami
drogowymi, z zapewnieniem niezbednego dojazdu do obiektéw kanalizacyjnych;

f) do czasu objgcia obszaru osiedla systemem uzbrojenia w sie¢ sanitarna dopuszcza si¢ realizacje
lokalnych szczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw sanitarnych;

g)na dziatkach, na ktérych zuwagi na istniejace uwarunkowania podiaczenie do kanalizacji jest
niemozliwe dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow sanitarnych lub
do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie wod opadowych:

a) z terendw zabudowy jednorodzinnej izagrodowej oraz jednorodzinnej iustugowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

1d: HQRRF-BZWVJ-OBOWL-VUTLL-WKPTN. Podpisany Strona 5



b) tereny zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej, sktadow i magazynow, parkingu
i uktadu komunikacji lokalnej, oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, i 7KDL
nalezy docelowo wyposazy¢ w lokalne systemy kanalizacji deszczowej, skad wody opadowe, po
spetnieniu warunkow okreslonych przepisami ochrony srodowiska, zostana skierowane do odbiornika-
rzeki San;

¢) odprowadzenie wdéd opadowych z pozostatych terenéw komunikacji nastapi powierzchniowo do
istniejacych i projektowanych rowow;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet dostarczania ciepta, z wykorzystaniem nosnikoéw energii
nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia,

8) w zakresie usuwania odpadow:

a) czasowe gromadzenie odpadéw statych na terenie posesji przy zabudowie jednorodzinnej, zagrodowe;j
i uslugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

b) ustala si¢ odbior odpadéw komunalnych na zasadach obowiazujacych w gminie;

c¢) gromadzenie iusuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej (w tym niebezpiecznych) zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§8.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone symbolem MN-
MR o powierzchni okoto 11,4 ha, w tym:

1 MN-MR o powierzchni ok. 6,3 ha,
2 MN-MR o powierzchni ok. 0,6 ha,
3 MN-MR o powierzchni ok. 2,9 ha,
4 MN-MR o powierzchni ok. 1,6 ha.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej, ustug 1 handlu, przy czym powierzchnia uzytkowa
funkcji dopuszczonej nie moze przekraczaé powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej tj.
mieszkaniowe;j,

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wiat i altan,
2) budowli rolniczych,
3) drog wewnetrznych i dojazdow,
4) ciagow pieszych i rowerowych,
5) miejsc postojowych w ilosci niezbednej do obstugi przeznaczenia podstawowego,
6) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
7) zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 MN-MR z drég oznaczonych symbolami 2KDZ i 9KDL;

b)3 MN-MR i4MN-MR zdrogi gléwnej, oznaczonej symbolem 2 KDG idrogi dojazdowe;j,
oznaczonej symbolem 2 KDD;

¢) 2 MN-MR z drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 2 KDG;
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2)ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore dotycza wszystkich obiektow
budowlanych (z wyjatkiem obiektow liniowych):

a) dla terenu 1 MN- MR — 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 2 KDZ i 9 KDL;
b) dla terenu 2 MN-MR — 15 m od linii rozgraniczajacej droge gtowna oznaczona symbolem 2 KDG;
¢) dla terenéw 3 MN-MR i 4 MN-MR:
- 15 m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDG;
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogg 2 KDD;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudowg zabudowy oraz sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub
w zblizeniu do granicy dziatki;

6) miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycje w ilosci nie
mniejszej niz okreslone § 4, ust. 2;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu inwestycji w catosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
lub zabudowe zagrodowa;

8) funkcje ustugowa, wtym handel, mozna zlokalizowa¢ w budynku mieszkalnym, w budynku
dobudowanym do budynku mieszkalnego lub w budynku wolno stojacym;

9) cechy budynkoéw mieszkalnych (lub mieszkalno-ustugowych):
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,;

b) dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o symetrycznym spadku gldéwnych potaci z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych;

¢) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45° ;
d) uktad gléwnej kalenicy prostopadty lub rownolegly do bocznej granicy dzialki;
e) wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu do 9,5m;

f) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycia dachu w kolorze naturalnej ceramiki
lub zblizonych w ciemnej tonacji;

10) cechy budynkoéw ustugowych:
a) jedna kondygnacja nadziemna;
b) maksymalna wysokos$¢ 8 m;

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°i ptaskie
o kacie nachylenia od 5° do 15°;

d) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach ale nawiazujaca do pozostalych
budynkow znajdujacych si¢ na tej samej dzialce;

11) cechy budynkéw pomocniczych (gospodarczych, sktadowych, inwentarskich i garazowych):
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych , w tym uzytkowe poddasze,
b) wysokos$¢ do 8 m do kalenicy lub szczytu dachu;
¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° ;

d) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki lub gdy
powierzchnia zabudowy nie przekracza 60 m? ;

e) kolorystyka elewacji i pokrycia jak budynek mieszkalny;

12) cechy obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego:

1d: HQRRF-BZWVJ-OBOWL-VUTLL-WKPTN. Podpisany Strona 7



a) parterowe wiaty o powierzchni zabudowy do 80m? wysokosci do 8m, przykryte dachami
dwuspadowymi lub jednospadowymi o kacie nachylenia potaci do 20°;

b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy do 50m?, wysokosci do 6m, przykryte dachami
wielospadowymi lub namiotowymi,

13) ogrodzenia czg¢$ci frontowej dziatki nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej drogi o wysokosci do
1,50 m.;

14) ogrodzenia lokalizowane od strony droég publicznych azurowe zzakazem stosowania
prefabrykowanych przeset betonowych.

§9.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN-U
o powierzchni okoto 10,1 ha, w tym:

1 MN-U o powierzchni ok. 0,9 ha,

2 MN-U o powierzchni ok. 1,6 ha,

3 MN-U o powierzchni ok. 1,8 ha,

4 MN-U o powierzchni ok. 1,8 ha,

5 MN-U o powierzchni ok. 4,0 ha,

z dopuszczeniem budynkow wolno stojacych oraz blizniaczych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) altan ogrodowych i obiektow matej architektury;
2) droég wewngtrznych i dojazdow;
3) ciagow pieszych i rowerowych;
4) miejsc postojowych w ilosci niezbgdnej do obstugi przeznaczenia podstawowego;
5) zieleni urzadzonej z elementami stuzacymi codziennej rekreacji i amatorskiemu uprawianiu sportow;
6) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna terenéw zdrog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych, oznaczonych
symbolami KDL, KDD i KDW;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra dotyczy wszystkich obiektow budowlanych (z
wyjatkiem obiektow liniowych), w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drég lokalnych,
dojazdowych i wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy oraz sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub
w zblizeniu do granicy dziatki;

6) miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na terenie dzialki przeznaczonej pod inwestycje w ilosci nie
mniejszej niz okreslone § 4, ust. 2;

7) dopuszcza sig wykorzystanie terenu inwestycji w catosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
lub zabudowg ustugowa;

8) funkcje ustugowa, wtym handel, mozna zlokalizowa¢ w budynku mieszkalnym, w budynku
dobudowanym do budynku mieszkalnego lub w budynku wolno stojacym;

9) cechy budynkow mieszkalnych (lub mieszkalno-ustugowych):
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a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych;

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym spadku gléwnych potaci z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych;

¢) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
d) uktad gtéwnej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do bocznej granicy dziatki;
e) wysoko$¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu do 9,5m;

f) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycia dachu w kolorze naturalnej ceramiki
lub zblizonych w ciemnej tonacji;

10) cechy budynkéw ustugowych:
a) budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych;
b) maksymalna wysokos¢ 10 m;

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°i ptaskie
o kacie nachylenia potaci od 5° do 15°;

d) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach ale nawiazujaca do pozostalych
budynkoéw znajdujacych sig na tej samej dziakce;

11) cechy budynkéw pomocniczych (gospodarczych i garazowych):

a) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej o wysokosci do 6 m do kalenicy lub szczytu dachu,
przykryte dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi oraz o wysokosci do 4m przykryte dachami
ptaskimi;

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° ;

c¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ptaskie w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki lub
gdy powierzchnia zabudowy nie przekracza 60 m? ;

d) kolorystyka elewacji i pokrycia jak budynek mieszkalny;

12) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy do 50m? wysokosci do 6m, przykryte dachami
wielospadowymi lub namiotowymi;

13) ogrodzenia czesci frontowej dziatki nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej drogi o wysokosci do
1,50 m;

14) ogrodzenia lokalizowane od strony droég publicznych azurowe zzakazem stosowania
prefabrykowanych przeset betonowych.

§ 10.

Teren zabudowy ustugowej

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U o powierzchni ok. 0,27 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod stacje paliw oraz ustugi komercyjne towarzyszace.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektéw biurowych, administracyjnych i socjalnych;
2) obiektow garazowych;
3) parkingdw, placéw postojowych i manewrowych, drog wewnetrznych dojazdowych;
4) zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;
5) urzadzen reklamowych;
6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2 KDZ;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora dotyczy wszystkich obiektow budowlanych (z
wyjatkiem obiektow liniowych) - 10 m od linii rozgraniczajacej droge 2 KDZ;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod inwestycjg nie
wigcej niz 50%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni terenu przeznaczonego pod
inwestycje;

5) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg w iloSci nie
mniejszej niz okreslone § 4, ust. 2.

6) forma architektoniczna budynkéw winna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy do 10 m, dla budynkéw garazowych do 6m;
b) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, budynki garazowe parterowe;

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° idachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 5° do 15°;

d) dopuszcza sig $wietliki 1 inne urzadzenia doprowadzajace $wiatlo;
e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach.

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drég publicznych azurowe zzakazem stosowania
prefabrykowanych przgsel betonowych.

§11.
Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolem U-P o powierzchni okoto
75 ha w tym:

1 U-P o powierzchni ok. 8,4 ha,
2 U-P o powierzchni ok. 14,3 ha,
3 U-P o powierzchni ok. 11,0 ha,
4 U-P o powierzchni ok. 2,9 ha,
5 U-P o powierzchni ok. 8,0 ha,
6 U-P o powierzchni ok. 10,5 ha,
7 U-P o powierzchni ok. 12,8 ha,
8 U-P o powierzchni ok. 5,2 ha,
9 U-P o powierzchni ok. 2,0 ha,
z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty ustugowo-produkcyjne, ustugowe i1 hurtownie.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkoéw biurowych, administracyjnych i socjalnych;
2) budynkéw handlowych;
3) budynkoéw garazowych i zespotow garazowych;
4) budynkow ustugowych obstugi komunikacyjnej (myjnie, serwisy, garaze);
5) wiat i zadaszen;
6) parkingdw, placéw postojowych i manewrowych, drog wewngtrznych dojazdowych;
7) zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,;
8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy:
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1) obstuga komunikacyjna terendw z drogi glownej, oznaczonej symbolem 2 KDG, z drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 2KDZ oraz z drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL;

2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 6m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami:
2KDG, KDZ i KDL, ktora dotyczy wszystkich obiektow (z wyjatkiem obiektow liniowych);

3) ustala sie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od granicy terenéw zamknigtych
(kolejowych), ktora dotyczy wszystkich obiektow budowlanych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod inwestycje nie
wigcej niz 50%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego pod
inwestycjg;

6) miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na terenie dzialki przeznaczonej pod inwestycje w ilosci nie
mniejszej niz okreslone § 4, ust. 2;

7) forma architektoniczna budynkow winna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12 m;

¢) dachy dwuspadowe i1 wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci od 5° do 15°;

d) dopuszcza sig $wietliki 1 inne urzadzenia doprowadzajace $wiatlo;

e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach, kolorystyka dachow ciemna stonowana.

§ 12.
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skladow imagazynow, oznaczony symbolem P o
powierzchni okoto 6,47 ha.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) budynkow biurowych, administracyjnych oraz socjalnych;

2) budynkow zwiazanych z ekspozycja i dystrybucja wyroboéw produkcji oraz pomocniczych zwigzanych
z funkcja podstawowa;

3) parkingdw, placow postojowych 1imanewrowych transportu drogowego, drdég wewngtrznych
i dojazdow;
4) wiat i zadaszen;
5) zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym, wysokiej i niskiej;
6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gtdéwnej, oznaczonej symbolem 2KDG, oraz z drég lokalnych
oznaczonych symbolem KDL;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora dotyczy wszystkich obiektow budowlanych (z
wyjatkiem obiektow liniowych) - 6 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami 2 KDG
i KDL;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod inwestycje nie
wigcej niz 70%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni terenu przeznaczonego pod
inwestycjg;

5) miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na terenie dzialki przeznaczonej pod inwestycje w ilo$ci nie
mniejszej niz okreslonej w § 4, ust. 2;
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6) forma architektoniczna budynkow musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wyzsza niz 12 m;

b) dachy dwuspadowe, wielospadowe i ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°z
dopuszczeniem $wietlikow i innych urzadzen doprowadzajacych $wiatto dzienne.

§ 13.

Tereny uzytkowane rolniczo

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze jako kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania, oznaczone
symbolem R , o powierzchni okoto 15,2 ha, w tym:

1 R o powierzchni ok. 2,8 ha,
2 R o powierzchni ok. 2,7 ha,
3 R o powierzchni ok. 2,4 ha,
4 R o powierzchni ok. 3,6 ha,
5 R o powierzchni ok. 1,5 ha.
6 R o powierzchni ok. 1,5 ha,
7 R o powierzchni ok. 0,7 ha.

2. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2R 1 5R dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) zabudowy zagrodowej;
2) drog wewnetrznych i dojazdow;
3) wiat i zadaszen;
4) zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym, wysokiej i niskiej.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1R, 3R, 4R, 6R i 7R;
3) na terenach rolnych, oznaczonych symbolami 2R i 5R:

a) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy, ktora dotyczy wszystkich obiektow budowlanych (z
wyjatkiem obiektow liniowych), w odlegtosci:

- 12 m od linii rozgraniczajacej drogg lokalnga oznaczong symbolem 9 KDL,;
- 6m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa oznaczona symbolem 3KDD;
- 15 m od linii rozgraniczajacej droge glowna oznaczona symbolem 2 KDG;
b) obstuga komunikacyjna terenow:
- 2R z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9 KDL i dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD;
- 5R z drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2 KDG;
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 20%;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
e) cechy budynkow mieszkalnych:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym spadku gléwnych potaci z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych;
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- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
- uktad gtownej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do bocznej granicy dziatki;
- wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu do 8,5m;

- kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycia dachu w kolorze naturalne;
ceramiki lub zblizonych w ciemnej tonacji;

f) cechy budynkow pomocniczych (gospodarczych, sktadowych, inwentarskich i garazowych):
- do dwoch kondygnacji nadziemnych , w tym uzytkowe poddasze,
- wysokos¢ do 8 m do kalenicy lub szczytu dachu;
- dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki lub gdy
powierzchnia zabudowy nie przekracza 60 m? ;

- kolorystyka elewacji i pokrycia jak budynek mieszkalny;

g) ogrodzenia czg¢sci frontowej dziatki nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej drogi o wysokosci do
1,50 m;

h) ogrodzenia lokalizowane od strony drég publicznych azurowe zzakazem stosowania
prefabrykowanych przegset betonowych.

§ 14.
Tereny zieleni

1. Wyznacza si¢ tereny lesne, jako kontynuacjge dotychczasowego sposobu uzytkowania, oznaczone
symbolem ZL o powierzchni okoto 67,6 ha, w tym:

1 ZL o powierzchni ok. 4,7 ha,
2 ZL o powierzchni ok. 0,2 ha,
3 ZL o powierzchni ok. 3,1 ha,
4 7L o powierzchni ok. 17,9 ha,
5 ZL o powierzchni ok. 28,6 ha,
6 ZL o powierzchni ok. 6,4 ha,
7 ZL o powierzchni ok. 0,8 ha,
8 ZL o powierzchni ok. 5,9 ha.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu istniejacego drzewostanu;

b) budowli zwiazanych =z gospodarka lesna na podstawie przepisow ustawy o lasach — wiez
obserwacyjnych do wysokosci 30m, altan lesnych o powierzchni zabudowy do 50m2, oraz urzadzen dla
zwierzat lesnych (pasniki).

§ 15.
Tereny komunikacji

1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDG o powierzchni 6,5 ha, w tym: 1 KDG o
powierzchni ok. 1,7 ha, 2 KDG o powierzchni ok. 4,8 ha.

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G;

2) przeznaczenie uzupehiajace — realizacja chodnikéw jednostronnych Iub obustronnych (w zaleznosci od
potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szerokosci min. 1,5 m usytuowanych w odlegtosci 3,5 m od krawedzi
jezdni, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje przystankoéw autobusowych,
b) zielen ozdobna i izolacyjna;
4) warunki urbanistyczne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25 m;
b) szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

2. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 1 KDZ o powierzchni ok. 1,06 ha, 2 KDZ o
powierzchni ok. 3,2 ha.

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z;

2) przeznaczenie uzupehiajace — realizacja chodnikéw jednostronnych Iub obustronnych (w zaleznosci od
potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szeroko$ci min. 2,0 m usytuowanych bezposrednio przy jezdni, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zielen ozdobna;
4) warunki urbanistyczne:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,0 m.
3. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem: 1 KDL o powierzchni ok. 0,3 ha.
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy L;
2) przeznaczenie uzupelniajace — realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ zielen ozdobna;
4) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, lecz nie mniej niz 12 m;
b) szeroko$¢ jezdni 5,0 m. do 5,5 m.
4. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
2 KDL o powierzchni ok. 0,8 ha,
3 KDL o powierzchni ok. 0,6 ha,
4 KDL o powierzchni ok. 0,9 ha,
5 KDL o powierzchni ok. 1,5 ha,
6 KDL o powierzchni ok. 0,6 ha,
7 KDL o powierzchni ok. 1,4 ha,
8 KDL o powierzchni ok. 1,7 ha.

1) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych klasy L obstugujacych tereny zabudowy
uslugowo-produkcyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — realizacja chodnikéw jednostronnych lub obustronnych (w zaleznosci od
potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szeroko$ci min. 2,0 m usytuowanych bezposrednio przy jezdni, sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig zielen ozdobna i izolacyjna;

4) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m;

¢) przy kacie zatamania trasy zblizonym do 90° nalezy stosowa¢ promien tuku kotowego min. 15 m.
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5. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 9 KDL o powierzchni ok. 0,9 ha.

7.

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy L;

2) przeznaczenie uzupehiajace — realizacja chodnikéw jednostronnych Iub obustronnych (w zaleznosci od
potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szeroko$ci min. 2,0 m usytuowanych bezposrednio przy jezdni, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zielen ozdobna;
4) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 12 m;

b) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD o powierzchni ok. 1,3

ha.

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy D;

2) przeznaczenie uzupetniajace — realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig zielen ozdobna;

4) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, lecz nie mniej niz 10 m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m.

Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:

2 KDD o powierzchni ok. 0,2 ha;
3 KDD o powierzchni ok. 0,8 ha;

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy D;

2) przeznaczenie uzupetniajace — realizacja chodnikdéw jednostronnych lub obustronnych (w zalezno$ci od
potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szerokosci min. 2,0 m usytuowanych bezposrednio przy jezdni, oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig zielen ozdobna;
4) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;

b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m.

. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW o powierzchni ok. 0,2

ha;
1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej drogi wewngtrznej obstugi rolnictwa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7 m;

b) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5,0 m;

¢) brak mozliwosci wjazdu na projektowana drogg oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDG.

. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 2 KDW o powierzchni ok. 0,1 ha

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej obstugi rolnictwa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) warunki urbanistyczne:

a) szerokosc¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
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b) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5,0 m;
10. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
3 KDW o powierzchni ok. 0,2 ha;
4 KDW o powierzchni ok. 0,2 ha;
5 KDW o powierzchni ok. 0,8 ha;
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych o charakterze ciagdw pieszo-jezdnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) warunki urbanistyczne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7 m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5,0 m.

11. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KS o powierzchni ok. 0,16 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod parking dla samochodéw osobowych.

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) zielen ozdobna i izolacyjna.
2) odprowadzenie wod opadowych z drdg i parkingdw przewidzie¢ zgodnie z § 6, ust. 1, pkt 2;

3) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej 1iobiektéw nie zwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

§ 16.

Tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j

1. Wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje stacji transformatorowych napowietrznych lub wolno stojacych,
oznaczone symbolem E o powierzchni okoto 0,0075 ha, w tym:

1 E o powierzchni ok. 0,0025 ha;
2 E o powierzchni ok. 0,0025 ha;
3 E o powierzchni ok. 0,0025 ha.

1) stacje transformatorowe wolno stojace nalezy realizowaé¢ jako budynki parterowe o powierzchni
zabudowy do 25m?, przykryte dachami jednospadowymi ptaskimi, dopuszczalnie dwuspadowymi lub
wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, maksymalna wysokos$¢ do 4m,

2) dopuszcza sig na terenie stacji transformatorowych miejsce postojowe dla samochodu i zielen ozdobna;
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z drog publicznych i wewngtrznych.

2. Wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje pompowni S$ciekow sanitarnych, znaczone symbolem K o
powierzchni okoto 0,01 ha, w tym:

1 K o powierzchni ok. 0,0025 ha;
2 K o powierzchni ok. 0,0025 ha;
3 K o powierzchni ok. 0,0025 ha;
4 K o powierzchni ok. 0,0026 ha.
1) dopuszcza si¢ na terenie miejsce postojowe dla samochodu i zielen ozdobna;
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z drog publicznych i wewngtrznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 17.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w/w ustawy:

1. dla terenow oznaczonych symbolem MN-U — 10%;
2. dla terendw oznaczonych symbolami: U, U-P i P — 20%;

3. dla terenow oznaczonych symbolami: MN-MR, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, E, ZL, K - 1%.

§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Waldemar Slusarczyk

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/127/11
Rady Miejskiej w Nisku

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Rysunek planu w skali 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV/127/11
Rady Miejskiej w Nisku

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
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