STAROSTA PLOCKI
09-400 Plock, ul. Bielska 59 Plock, dnia 20 stycznia 2026 .
(c

ie organu wydaj > decyzje) (miejscowosé 1 data)

AB-11.6740.910.2025

(nr rejestru organu wydajacego decyzjg)

DECYZJA nr 47/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i 4a art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 22025 r. poz. 418, ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 22025 r.
poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 08.09.2025 r., ostatecznie
uzupelnionego i skorygowanego na podstawie art. 64 § 2 k.p.a. w dniu 29.10.2025r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowg
dla inwestora:
PROCURAL SP.Z 0.0.
z siedzibg Cekanowo, ul. Plocka 22, poczta 09-472 Slupno
obejmujace:
hal¢ produkcyjno-magazynowa z czescia biurowo-socjalng oraz towarzyszacymi obiektami
i infrastruktury techniczng, na dzialkach o ew. nr: 265/6, 314/2, 314/3, 314/4, 314/6, 314/7, 314/8, 314/9
i 314/10 polozonych w m. Cekanowo, w obrebie ewid. 0004 Cekanowo, w gm. Stupno, w pow. plockim,
zgodnie z zatwierdzonymi ww. projektami, wedlug stanu z dnia wydania niniejszej decyzji
i stanowigcych jej integralng czesé,
oraz okreSlam:
1. szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
naklada si¢ na inwestora obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukeyjno-budowlanej na podstawie § 4 w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a, ust. 21 § 3 pkt 2 lit. a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz. U. 22001 r. Nr 138 poz. 1554);
2. szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie ;
3. czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
4. terminy rozbiorki:
a) istiejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania; ---—------—-—---- ;
b) tymczasowych obiektéw budowlanych:
a takze informuje-
5. o obowiagzkach i warunkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55 ustawy Prawo budowlane:
przysigpienie do uzytkowania ww. obiektu budowlanego, moze nastgpi¢ po uzyskaniu decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wiasciwego organu nadzoru budowlanego, zgodnie z art. 55 ust. 1
ustawy Prawo budowlane;
6. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowiazany:
a) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego w przypadkach okreslonych w art. 42 ust.1 pkt 1
wicyt. ustawy Prawo budowlane,
b)ustanowi¢ kierownika budowy zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a w/cyt. ustawy Prawo budowlane,
¢) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadkach okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 3
wicyt. ustawy Prawo budowlane,
d) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, zgodnie z art. 42
ust. 1 pkt 4 w/cyt. ustawy Prawo budowlane,
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7. Obiekt budowlany podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej, zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 w/cyt. ustawy Prawo budowlane.

8. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uplywem 3 lat
od dnia, w ktorym decyzja ta stalta si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy
niz 3 lata (zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

9. Zastosowac si¢ do zalecen i warunkow organdw i instytucji opiniujacych oraz uzgadniajacych,
a takze warunkéw okreslonych w decyzjach wymaganych przepisami szczeg6lnymi, uzyskanych
na etapie sporzadzania ww. projektow, w tym m.in, zawartych w:

— decyzji Wéjta Gminy Stupno o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.07.2025 r.,
mak: WNSIL.6220.5.2024 i decyzji zmieniajacej z dnia 14.072025 r, znak:
WNS.IL6220.5.2024,

— decyzji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr  542/2024
zdnia 11.12.2024 r., znak: DP.5161.75.2024,

— decyzji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 222/2025 z dnia
21.05.2025 r., znak: DP.5161.49.2025,

— uzgodnieniu Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Zakladu Gazowniczego w
Warszawie Sekcji Zarzadzania Majatkiem Sieciowym w Ciechanowie z dnia 27.11.2025 r.,
znak: PSGWA.ZMSZ.C.763.250(1).25.

UZASADNIENIE

W dniu 08.09.2025 r. inwestor — PROCURAL Sp. z 0.0., reprezentowana przez pelnomocnika -
, Zlozyta w tut. organie administracji architektoniczno-budowlanej, wniosek
w sprawie o pozwolenie na budowe zamierzenia budowlanego, na dziatkach o ew. nr: 265/6, 314/2,
314/3, 314/4, 314/6, 314/7, 314/8, 314/9 1 314/10 potozonych w m. Cekanowo, w obrebie ewid. 0004
Cekanowo, w gm. Stupno, w pow. ptockim. Do wniosku inwestor zataczyt m.in.: trzy egzemplarze
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, sporzadzone w postaci
papierowej oraz oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania ww. nieruchomosciami
na cele budowlane. Ponadto, inwestor zalaczyl: ostateczng decyzje Wojta Gminy Stupno
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.07.2025 r., znak: WNSIL6220.5.2024 i decyze
zmieniajaca z dnia 26.08.2025 r., znak: WNS.IL.6220.5.2024, wymagane zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity
Dz U. 22024 r. poz. 1112, ze zm.). W ww. decyzjach Wojta Gminy Shupno wiasciwy organ ustalit
srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa hali produkcyjno-
magazynowej wraz z budynkiem biurowo-socjalnym przy ul. Krolewskiej w Cekanowie, dziatki terenu
inwestycji:  265/6, 314/2, 314/4, 314/6, 314/7, 314/8, 314/9, 314/10 obrgb Cekanowo”.
Ww. przedsigwziecie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgodnie z art. 71 ust. 2 w/cyt. ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko w zwigzku z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U.
72019 1. poz.1839, ze zm.).
Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 wicyt. ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwaw ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, informacja o zlozonym w dniu 08.09.2025 r.
wniosku w sprawie o pozwolenie na budowe zostata w dniu 14.10.2025 r. zamieszczona w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach, zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie,
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prowadzonym przez Staroste Plockiego, udostepnianym w Biuletynie Informacji Publiczng
(https://bip.powiat-plock pl/sios/rejestr/8459, nr karty 5264/2025).

Organ ustalit, ze inwestowane dziatki o ew. nr: 265/6, 314/2, 314/3, 314/4, 314/6, 314/7, 314/8,
314/9 1 314/10 potozone sg w m. Cekanowo, w obrebie ewid. 0004 Cekanowo, w gm. Shupno, ktérych
dotyczy wniosek o pozwolenie na budowe, objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. uchwalg Rady Gminy w Stupnie nr 262/XXXIII/2006 z dnia 17 marca 2006 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 122 poz. 4009 z dnia 25 czerwca 2006 r.
Ww. dziakki o ew. nr: 265/6, 314/2, 314/3, 314/4, 314/6, 314/7, 314/8, 314/9 1 314/10 w obrebie ewid.
0004 Cekanowo potozone sg na ferenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonym symbolem
LUMN”. W § 10.E wicyt. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ,,U/MN”.

W zwiazku ze stwierdzonymi uchybieniami formalnymi ww. wniosku o pozwolenie na budowe,
Starosta Plocki w wezwaniu z dnia 19.09.2025 r., wydanym na podstawie z art. 64 § 2 kp.a,
zobowigzal inwestora do jego uzupehienia w sprecyzowanym zakresie 1 w okreslonym terminie.
Ww. wezwanie doreczono prawidtowo pelnomocnikowi inwestora w dniu 20.10.2025 .

W dniu 29.10.2025 r. pelnomocnik inwestora dokonat ostatecznych uzupehien zgodnie
z ww. wezwaniem Starosty Plockiego z dnia 19.09.2025 r. oraz zlozyl skorygowany wniosek
o pozwolenie na budowe. Organ ponownie przeanalizowat zataczone dokumenty w aspekcie
skorygowanego wniosku o pozwolenie na budowe i stwierdzil, ze projektowane zamierzenie budowlane
dotyczy budowy hali produkcyjno-magazynowej z czescig biurowo-socjalng oraz fowarzyszgcymi
obiektami i infrastrukturg techniczng, na dziatkach o ew. nr: 265/6, 314/2, 314/3, 314/4, 314/6, 314/7,
314/8, 314/9 i 314/10 potozonych w m. Cekanowo, w obrebie ewid. 0004 Cekanowo, w gm. Stupno,
w pow. plockim.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 w/cyt. ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki Iub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
Z
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta

sprawdzajacego,

d) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawniefi budowlanych
oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Strona 3 z 8



Starosta Plocki w zakresie zgodnym z art. 35 ust. 1 w/cyt. ustawy Prawo budowlane
dokonat sprawdzenia ww. projektow i stwierdzit naruszenia, ktére uzasadniaty nalozenie obowigzku
usunig¢cia wskazanych nieprawidtowosci zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane.

Postanowieniem z dnia 18.11.2025 r., znak: AB-11.6740.910.2025, Starosta Plocki okreslit zakres
nieprawidlowosci i wyznaczyt termin ich uzupehienia. Wyzej wymienione postanowienie doreczono
prawidiowo pelnomocnikowi inwestor w dniu 01.12.2025 1.

Z zachowaniem wyznaczonego terminu, tj. w dniu 11.12.2025 r. pelnomocnik inwestora
dokonat ostatecznego uzupehienia projektow ww. zamierzenia budowlanego.

W wyniku ponownego sprawdzenia uzupetnionej dokumentacji projektowej i przeprowadzenia
postepowania zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, tut. organ stwierdzil, ze zostal wykonany
pelen zakres obowigzkdéw nalozonych w postanowieniu Starosty Plockiego z dnia 18.11.2025 r.,
czyli sg spelione warunki do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe w trybie obowigzujacych
przepiséw w/cyt. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Kwestie statusu strony w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe reguluje przede
wszystkim przepis art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz U. z 2025 r. poz. 418, ze zm.), w mys$l ktérego stronami w tym postgpowaniu sq: inwestor oraz
wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgcych sig w obszarze
oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 3 pkt 20 w/cyt. ustawy przez obszar oddziatywania obiektu nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwiqzane z tym obiektem ogramiczenia w zabudowie tego terenu. Przepis art. 28
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane nalezy ponadto interpretowac z uwzglednieniem
tresei art. 5 ust. 1 pkt 1 - 9 tejze ustawy, ktdry wprowadza ogdlne wymagania, jakie powinien spelniaé
obiekt budowlany, jego budowa 1 uzytkowanie. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu nalezy
do podstawowych obowigzkow projektanta, a informacja o obszarze oddzialywania obiektu znajduje si¢
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu (art. 20 ust. 1 pkt 1c i art. 34 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ w/cyt.
ustawy Prawo budowlane). Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu winno nastgpi¢, biorac pod
uwage funkcje, forme, konstrukcje projektowanego obiektu i inne jego cechy charakterystyczne oraz
sposob zagospodarowania terenu znajdujacego si¢ w otoczeniu projektowanej inwestycji. Szczegdlowy
zakres i forme informacji okresla § 18 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. 22022 r. poz. 1679,
ze zm.). Wybor formy, w jakiej zostanie okreslony w informacji zasi¢g obszaru oddziatywania obiektu
ww. rozporzadzenie pozostawia uznaniu projektanta. Ustalajac krag stron postgpowania organ moze
positkowa¢ si¢ sporzadzona przez projektanta informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Podkreslenia jednak wymaga, Ze organ nie jest zwigzany tg informacja, a ewentualna odpowiedzialnos¢
za bledne okreslenie kregu stron postgpowania spoczywac bedzie na organie. Wskazuje na to m.in.
przepis art. 35 ust. 1 w/cyt. ustawy Prawo budowlane, ktory wskazuje na to, Zze organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji prawidtowosci okreslenia przez projektanta
obszaru oddzialtywania obiektu. Ustalajac krag postgpowania organ administracji powinien mieé
na uwadze to, Ze 0 przyznaniu przymiotu strony w post¢powaniu decyduje juz sam fakt oddziatywania
inwestycji na sgsiednie nieruchomosci. Mieszczace si¢ w granicach obowigzujacych norm
oddzialywanie inwestycji na sasiednie nieruchomosci nie moze wykluczaé¢ udzialu wihascicieli tych
nieruchomosci w toczacym si¢ w tym przedmiocie postgpowaniu. Wskaza¢ takze nalezy,
ze w orzecznictwie przyjmuje si¢, iz watpliwosci na temat legitymacji do udzialu w postgpowaniu
w charakterze strony nalezy zawsze rozstrzyga¢ na korzy$¢ podmiotu domagajacego si¢ uznania go
za strong. Wymaga tego cel postgpowania administracyjnego, ktorym jest w szczegolnosci zapewnienie
ochrony interesow jego stron (vide wyrok NSA z dnia 29 wrzesnia 2010 r., sygn. akt I OSK 1481/09).

Starosta Plocki, uwzgledniajac powyzsze oraz majac na uwadze art. 5 ust.1 pkt 9 w/cyt. ustawy
Prawo budowlane zgodnie zktérym ,.0biekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami
budowlanymi nalezy (...) projektowaé i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in.: poszanowanie,
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wystepujgcych w obszarze oddziolywania obiekty, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich”, okreslit
obszar oddziatywania obiektu i ustalit strony poste¢powania w przedmiotowej sprawie zgodnie z art. 28
ust. 2 w/cyt. ustawy Prawo budowlane. Ustalenia stron tut. organ dokonal po analizie projekiu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, biorac pod uwage funkcje, forme
i konstrukcje zaprojektowanych obiektow (zamierzenia budowlanego) oraz sposob zagospodarowania
terenu w jego otoczeniu. Tut. organ ustalajgc obszar oddziatywania obiektu, bral wigc pod uwage
nie tylko negatywne oddziatywanie inwestycji na prawa osob trzecich, ale badat samg mozliwos¢
wplywu oddziatywania inwestycji na ograniczenie w zabudowie tego terenu. Z powyzszych wzgledow
tut. organ przyjat, iz w obszarze oddziatywania projektowanych obiektow, znajdujg si¢ inwestowane
dziatki o ew. nr: 265/6, 314/2, 314/3, 314/4, 314/6, 314/7, 314/8, 314/9 i 314/10 oraz dzialki
oew.nr: 265/8,266/5,267/1,314/51268/4, potozone w m. Cekanowo, w obrebie ewid. 0004 Cekanowo,
w gm. Shupno. Zatem stronami w niniejszym postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa:
inwestor oraz wlasciciele ww. dziatek.

W przedmiotowym postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe Starosta Plocki zgodnie
zart. 61 § 41art. 10 § 1 k.p.a. umozliwil ustalonym stronom czynny udziat w postepowaniu, w tym
zapoznanie si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenie si¢ co do zebranych materiatéw, wniesienie uwag oraz
zgloszenie zgdan (zawiadomienie z dnia 15.12.2025 r.). Zawiadomienia zostaly dorgczone prawidiowo,
a strony nie wniosly zastrzezen do przedmiotu objetego wnioskiem o pozwolenie na budowe.

W niniejszej sprawie zostaly spelnione wymogi okreslone w art. 32 ust. 4, art. 33 1 art. 34
wi/cyt. ustawy Prawo budowlane, a zgromadzona w toku postepowania dokumentacja spetniata wymogi
okreslone w art. 35 ust. 1 w/cyt. ustawy Prawo budowlane. Organ uznat, ze w niniejszej sprawie zakres
i tre§¢ projektu budowlanego dostosowano do specyfiki i charakteru projektowanego zamierzenia
budowlanego stosownie do art. 34 ust. 3 ustawy Prawo budowlane. Stwierdzono zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami w/cyt. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze wymaganiami ochrony srodowiska w szczegdlnosci
okreslonymi w wicyt. decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W projekcie budowlanym
projektant odni6st sie do zagadnien zwiazanych m.in. z ochrong $rodowiska. Z analizy dokumentacji
projektowej zataczonej do wniosku o pozwolenie na budowe wynika, ze zostang zachowane standardy
srodowiskowe. Nadto, ze projektowane zamierzenie budowlane nie wplynie negatywnie na srodowisko
przy przestrzeganiu i zachowaniu przyjetego programu uzytkowego, projektowanych rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych, rozwigzan technologicznych i rozwiazan w zagospodarowaniu dziatek
przeznaczonych pod ww. inwestycje. W dokumentacji projektowej projektant uwzglednit poszanowanie
intereséw osob trzecich zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane. Ponadto, sprawdzono
zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu zprzepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 1225, ze zm.). Natomiast organ nie ma uprawnienia do oceny i prowadzenia ustalef
faktycznych czy przyjgte rozwigzania techniczne projektu  architektoniczno-budowlanego
sg prawidlowe. Uprawnienia kontrolne organu administracji architektoniczno-budowlanej zostaty
ograniczone do $cisle okreslonych w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przypadkow, tym przypadkiem
nie jest za$ badanie zgodnosci projektu pod katem przyjetych rozwiazan projektowych i mozliwosei
technicznych ich wykonania (por. wyrok NSA z 8 maja 2018 r., sygn. akt II OSK 3115/17).
Podkregli¢ takze nalezy, ze w projekcie budowlanym zawierajacym projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany zataczono oswiadczenia projektantow i projektantow
sprawdzajgcych, wymagane zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane. Tres¢ przepisu
art. 34 ust. 3d pkt 3 tej ustawy uprawnia do stwierdzenia, ze to projektant jako osoba pelnigca samodzielng
funkcje techniczng o kwalifikacjach potwierdzonych zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
Prawa budowlanego ponosi odpowiedzialno$¢ za zgodno$¢ przyjetych w projektach rozwigzan
z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Ustawodawca nie upowaznit organu prowadzacego
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postepowanic w sprawie pozwolenia na budowe do zastgpowania projektanta w jego ustawowych
obowiazkach. Kompetencja organu w tym przedmiocie zostata ograniczona do czynnosci formalnych
o charakterze kontrolnym wytacznie w zakresie opisanym w art. 35 ust. 1 pkt 1 1 2 w/cyt. ustawy Prawo
budowlane, bez mozliwosci angazowania si¢ w meritum projektu budowlanego, zawierajacego projekt
zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-budowlany. Wojewoddzki Sad Administracyjny
w Warszawie w uzasadnieniu wyroku z dnia 8 maja 2018 r. sygn. akt VII SA/Wa 599/18 wskazat
,,2€ za zgodnos¢ tresci projektu budowlanego z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej odpowiada
projektant. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i ust. 4 Prawa budowlanego, do podstawowych
obowigzkow projektanta nalezy opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z ustaleniami
okreslonymi w decyzji 0o warunkach zabudowy i wymaganiami przepisow oraz zasadami wiedzy
technicznej; zapewnienie sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego, dolgczenie do projektu
oswiadczenia swojego oraz sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu  budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej”. Tak szeroko zakrojona
odpowiedzialnos¢ projektanta stanowi¢ ma gwarancje dla inwestora, ale i dla organu, Ze projekt jest
opracowany zgodnie z przepisami, co zwalania organ architektoniczno-budowlany ze szczegdtowego
badania projektu poza przypadkami opisanymi w art. 35 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlanego (por. wyrok
NSA z dnia 10 maja 2013 r., sygn. akt II OSK 44/12). Sprawdzono takze kompletnos¢ projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, a takze posiadanie wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Ww. projekty zostaly uzgodnione z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
i z rzeczoznawcg do spraw sanitarno-higienicznych. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany opracowaly i sprawdzily osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane w odpowiednich specjalnosciach i wpisane na list¢ cztonkéw wiasciwych izb samorzaddéw
zawodowych. W aktach sprawy znajduja sie oswiadczenia ww. osob, z ktérych wynika, iz projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaly sporzgdzone zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego oraz zasadami wiedzy technicznej. Zlozenie oswiadczen przez
projektantow 1 projektantow sprawdzajacych, stanowi zapewnienie, ze zastosowane w tych projektach
rozwigzania nie naruszaja obowigzujacych przepisow.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej ocenil, ze zgromadzona dokumentacja
w przedmiotowe] sprawie jest kompletna, co uprawniato do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
na podstawie przepisow w/cyt. ustawy Prawo budowlane, o ktora wnidst inwestor we wniosku ztozonym
w dniu 08.09.2025 r., ostatecznie uzupehionym 1 skorygowanym na podstawie art. 64 § 2 k.p.a.
wdniu 29.10.2025 1.

Z powyzszych wzgledoéw orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
Starosty Ptockiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia (art. 129 k.p.a.). Zgodnie z art. 10b w/cyt.
ustawy Prawo budowlane odwotlanie strony od wydanej decyzji ma zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢
do decyzji, zakres Zzadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zadanie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a k.p.a.).

(podpis osoby upowaznionej de wydania decyzji)
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWET:

Wydanie niniejszej decyzji podlega optacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1c i zalacznika do art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 .
o optacie skarbowej (tekst jedn. Dz U. 22025 . poz. 1154, ze zm.).

Otrzymuja:
1) Inwestor: PROCURAL Sp. z 0.0., reprezentowana przez petnomocnika - _

(+1 egz. projektu zagospodarowania tereru oraz projektu architektoniczno-budowlanego)

2) "DINO POLSKA" SPOLKA AKCYINA, na adres w aktach sprawy

3) N s v aktach spravy

4) AB-I a/a -RW-

do wiadomosci:
5) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Plocku

(+1 egz. projektu zagospodarowania terer oraz projektu architektoniczno-budowlanego)

6) Wojt Gminy Stupno

Pouczenie:

1.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany m.in.:

a) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego. z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b. zgodnie z wymogami art. 42 ust. 1 pkt la ustawy Prawo
budowlane,

b) ustanowi¢ kierownika budowy. zgodnie z art. 42 ust. | pkt 2a ustawy Prawo budowlane. atakze ustanowi¢ kierownikarobét w danej specjalnodei
przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej
innej niz posiada kierownik budowy. zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane,

¢) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tvm projekt techniczny, o ile jest wymagany, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo
budowlane.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz

projektanta sprawujacego nadzor nad zeodnoscia realizacji budowy z projektem zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. art. 41 ust. 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym

terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor dolacza:

a) informacje wskazujgca imiona i nazwiska osob. ktdre beda sprawowaé fimkeje kierownika budowy (w przypadku robét budowlanych
wymagajacych ustanowienia kierownika budowy) oraz inspektora nadzoru inwestorskiego (jezeli zostat on ustanowiony), a ponadto w
odniesieniu do tych 0sdb kopie zaswiadczett, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane wraz z kopiami decyzji o nadaniu
uprawniefi budowlanych w odpowiedniej specjalnoscei,

b) os$wiadezenie lub kopic o§wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczaoego zamierzenia
budowlanego zgodnie zobowigzujacymi przepisami. zasadami wiedzy technicznej. projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych dokonuje si¢ w postaci papierowej

albo formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo. Formularz zawiadomienia, o ktdrym mowa w ust. 4b, w formie

dokumentu elektronicznego Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostgpnia na portalu e-Budownictwo.

Inwestor jest obowigzany do wykonania robot budowlanych zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem

architektoniczno-budowlanym, ktérych zgodnos¢ z przepisami i zasadami wiedzy technicznej potwierdzit w zlozonych oswiadczeniach projektant

1 projektant sprawdzajacy.

Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy zapewni¢ stosowanie wyrobow zgodnie z art. 10 ustawy Prawo budowlanego.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane do uzytkowania obiekiu budowlanego. na budowe kidrego wymagana jest decyzja o pozwoleniu

na budowe moma przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57. po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy. jezeli organ

ten. w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi spraeciwu w drodze decyzji. Natomiast zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt | ustawy

Prawo budowlane przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzjg o pozwoleniu na

uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii, o kiérych mowa w

zatgezniku do ustawy: V. IX-XVL, XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemiesniczych. stacji obshugi pojazdow. myjni samochodowych i garazy do

pieciu stanowisk wiacznie, XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe. chiodnie, hangary i wiaty. a takze budynkow

kolejowych: nastawnie. podstagje trakeyjne. lokomotywownie, wagonownie. straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego, XX, XXII - z

wyjatkiem placéw skladowych. postojowych i parkingow, XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych, XXVII - z wyjatkiem jazow, walow

przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych, XXVII-XXX.

W przypadku gdy uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci mogacej samodzielnie finkcjonowaé bedzie mialo nastapic przed wykonaniem

wszystkich robot budowlanych inwestor jest zobowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie, zgodnie z art. 53 ust. 1 pkt 3 i ust. 1b ustawy Prawo

budowlane.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli. o ktérej mowa w art. 5%. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi

wezwanie whasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, zgodnie z art. 57 ust. 6 ustawy Prawo budowlane.

Decyzja o pozwoleniu nabudowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia. w kiérym decyzja ta stafa si¢ ostateczna

lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
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INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH W STAROSTWIE POWIATOWYM W PLOCKU

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
wzwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogolne Rozporzadzenie
0 Ochronie Danych) — dalej RODO, informujery, ze:

1.
2.

3.

9.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Plocki, z siedziba w Plocku, przy ul. Bielskiej 59, 09400 Plock.

Administrator - wymaczyt Inspektora  Ochrony  Danych —  Elzbiete Kaczmarczyk, z ktdrym moma  skontaktowaé sie  poprzez

email: e kaczmarczyk(@powiat.plock.pl, tel. 24 267 67 78 lub osobiscie w siedzibie Administratora danych.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa w celw/celach:

a) wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania whadzy publicznej powierzonej administratorowi zgodnie z art. 6
pkt. 1 lit. e RODO;

b) wypelnienia obowiazku prawnego ciazacego na administratorze zgodnie z art. 6 pkt. 1 lit. ¢ RODO;

©) w pozostatych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa wylacznie na podstawie wezesniej udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym w
tresci zgody.

Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa si¢ w celu mozliwodci wykonywania ustawowych zadar publicznych, okreslonych w ustawie z dnia

5 czerwea 1998 1. 0 samorzadzie powiatowym oraz w przepisach sektorowych.

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach, o ktorych mowa w pkt. 3 —odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ organy wadzy publiczne oraz

podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace na zlecenic organdw wiladzy publicznej, oraz podmioty uprawnione na podstawic przepisow

powszechnie obowigzujacego prawa

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane w celu realizacji zadania, do ktorego zostaly zebrane, przez okres wynikajacy z przepisow wykonawezych do

ustawy 2 dnia 14 lipca 1983 roku o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2019 roku, poz. 533 z pézn. zm.), tj. zatacznika nr 3 do

rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie instrukcji kancelaryjne]. jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukgji

W sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych (Dz. U. z 2011 roku Nr 14 poz. 67 i Nr 27 poz. 140) a takze przy uwzelednieniu przepisow

sektorowych.

W zwigzku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych na podstawie RODO przystuguje Pani/Panu prawo: dostepu do tresci swoich danych,

do sprostowania danych, do usuniccia danych, do ograniczenia przetwarzania danych, do przenoszenia danych, whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania

danych, prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (na adres Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 -193

Warszawa), gdy uma Pani/Pan, 7e przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO. Prawa te przystuguja wowczas, jezeli

nie naruszaja innych, obowigzujacych aktéw prawnych.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem prowadzenia sprawy, przy czym podanie danych jest:

- obowiazkowe, w sytuacji, gdy przestanke przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa;

- dobrowolne, jezeli odbywa sig na podstawie Pani/Pana zgody.

Konsekwencja niepodania danych bedzie brak mozliwosci realizacji czynnosci urzedowych,

Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do paristwa trzeciego.

10. Pani/Pana dane osobowe nie b@d}; podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.
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