STAROSTA PLOCK!

ielska 59 . .
ul. Bie SP? ck Plock, dnia 13 maja 2024 r.
(oznaczenQ organut wyda;z;cego decyzje) (miejscowosc i data)
AB-11.6740.128.2024

(nr rejestru organu wydajacego decyzjg)

DECYZJA nr 418 /2024

Na podstawie art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), oraz na podstawie art. 104 1 art. 163 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.02.2024 r, zlozonego w organie administracji
architektoniczno-budowlanej w dniu 13.02.2024 r.,

orzekam
na ww. wniosek — SPE PV 35 Sp. z 0.0.
z siedzibg: 02-829 Warszawa, ul. Taneczna 18
zmieni¢
ostateczng decyzje Starosty Plockiego nr 1044/2022 z dnia 06.12.2022 r., znak: AB-11.6740.976.2022,
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego oraz
o udzieleniu pozwoleniu na budowe farmy fotowoltaicznej 0 mocy do IMW — STAROZREBY
HENTARY 5 wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna, zlokalizowanej na dzialce nr ewid.
48/3 polozonej w m. Starozreby Hektary, w obrebie ewid. 0037 Starozreby Hektary, w gm. StaroZreby,
w pow. plockim i przeniesionej na nowego inwestora decyzjg Starosty Plockiego z dnia 11.05.2023 r.,
znak: AB-11.6740.2.26.2023,
i zatwierdzié¢

projekt zagospodarowania dziatki (zamienny) 1 projekt architektoniczno-budowlany (zamienny) farmy
fotowoltaicznej o mocy do 1 MW — STAROZREBY HEKTARY 5 wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna, uwzglgdniajacy rozwigzania zamienne, w tym istotne odstepstwa, zlokalizowanej na dziatce
nr ewid. 48/3 polozonej w miejscowosci Starozreby Hektary, w obrebie ewid. 0037 Starozreby Hektary,
w gm. Starozreby, w pow. plockim, wg stanu z dnia wydania niniejszej decyzjt i stanowigcych jej
integralng czes€.

Pozostale warunki, zawarte w decyzji Starosty Plockiego nr 1044/2022 z dnia 06.12.2023 r.
znak: AB-11.6740.976.2022, pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

Starosta Plocki decyzjg nr 1044/2022 z dnia 06.12.2022 r, znak: AB-11.6740.976.2022,
zatwierdzit projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielit
inwestorowi pozwolenia na budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do IMW wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacg — StaroZzreby Hektary 5, na czgsci dziatki o nr ewid. 48/3 polozonej
w m. Starozreby Hektary, w obrebie ewid. 0037 Starozreby Hektary, w gm. Starozreby, w pow. plockim.

Ww. decyzja o pozwoleniu na budowe stala si¢ ostateczna dnia 03.01.2023 r.

Nastepnie, Starosta Plocki decyzjg z dnia 11.05.2023 r., znak: AB.11.6740.2.26.2023, wydang
na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlarne, przenidst ww. pozwolenie
na budowe nr 1044/2022 z dnia 06.12.2022 r. na rzecz nowego inwestora.

W dniu 06.02.2024 r. nowy inwestor, dzialajac na podstawie art. 36a ust. 1 w/cyt. ustawy Prawo
budowlane, Zozylt w tut. organie administracji architektoniczno-budowlanej wniosek w sprawie
o uzyskanie decyzji o zmianie ww. pozwolenia na budowe. Do wniosku w tej sprawie inwestor zataczyt
m.in.: trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki (zamiennego) 1 projektu architektoniczno-
budowlanego (zamiennego), wykonanych odpowiednio do projektowanych rozwigzan zamiennych,
w tym istotnych zmian oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania ww. nieruchomoscia
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—dziatka o ew. nr 48/3 w obregbie ewid. 0037 Starozreby Hektary, na cele budowlane.

W wyniku sprawdzenia ww. projektow, tut. organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit naruszenia w zakresie okreslonym w art. 35 ust. 1 wzw. z art. 36a ust. 3 w/cyt. ustawy Prawo
budowlane. W zwigzku z tym Starosta Plocki w postanowieniu z dnia 14.03.2024 r., znak:
AB-11.6740.128.2024, wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 w zw. z art. 36a ust. 3 w/cyt. ustawy Prawo
budowlane, nalozyl na inwestora obowiazek usuniecia sprecyzowanych nieprawidlowosci w ww.
projektach 1 okreslit termin ich usunigcia. Ww. postanowienie dorgczono prawidlowo pelnomocnikowi
inwestora.

Z zachowaniem wyznaczonego terminu, tj. w dniu 11.04.2024 r. pelnomocnik inwestora ztozyt
W tut. organie pismo, bedace odpowiedzig na ww. postawwme Starosty Plockiego wraz z uzupelionymi:
projektem  zagospodarowania dziatki (zamiennym) 1 projektem architektoniczno-budowlany
(zamiennym) oraz innymi dokumentami, w tym m.in. korekta wniosku ze wskazanymi w nim
aktualnymi danymi inwestora zgodnymi z KRS.

Po ponownym sprawdzeniu ww. projektow, tut. organ administracji architektoniczno-
budowlanej stwierdzil, ze wystgpuja przestanki wymienione w art. 36a ust. 5 w/cyt. ustawy Prawo
budowlane, ktére uprawnialy inwestora do zlozenia wniosku w sprawie o uzyskanie decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe na podstawie w art. 36a ust. 1 tejze ustawy. W zalaczonych ww. projektach
uwzgledniono zaprojektowane rozwigzania zamienne, w tym kwalifikowane zgodnie z przywolanym
powyzej przepisem jako istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziakki
i projektu architektoniczno-budowlany ww. zamierzenia budowlanego. Zakres rozwiazan zamiennych
w ww. projektach obegjmuje m.in.: zmniejszenie mocy zainstalowanej elektrowni fotowoltaiczne;,
zmniejszenie ilosci modutow fotowoltaicznych, zmnigjszenie powierzchni zabudowy, zmiane lokalizacji
kontenerowej stacji transformatorowej, drogi wewnetrzne] i ogrodzenia, zmiane mocy transformatora
i konstrukcji wsporczych pod panele fotowoltaiczne.

Na potrzeby postepowania prowadzonego w trybie art. 36a Prawa budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej ustalit ,,0bszar oddzialywania zmian™. Organ ustalil krag
stron postgpowania analogicznie, jak w postepowaniu dotyczacym wydania pozwolenia na budowe,
awiec na podstawie art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, ale z wylacznym uwzglednieniem zakresu zmian
1 obszaru oddziatywania tych zmian. Organ ocenit, Ze zakres zmian uwzglednionych w zamiennym
projekcie budowlanym nie wplynie na zwigkszenie ich oddzialywan na sgsiednie nieruchomosct oraz
nie zmiena tego oddzialywania. Ustalenia stron w tymze postepowaniu dokonano na podstawie
zataczonej dokumentacji projektowe] oraz informacji projektanta o obszarze oddzalywania obiektu,
stanowigce] integralng cz¢$¢ ww. projektu zagospodarowania terenu (zamiennego), wymagane
zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt. 5 Prawa budowlanego. Uwzgledniajac powyzsze, organ ustalil, ze
W obszarze oddzialywania przedmiotowych (zaprojektowanych) zmian” znajduje si¢ wylacznie
dziatka o ew. nr 48/3 potozona w obrebie ewid. 0037 StaroZreby Hektary, za$ strong
w przedmiotowym postgpowaniu sa: inwestor oraz wlasciciele inwestowanej dziatki.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej ocenit, Zze wniniejszej sprawie
zostaly spelnione wymogi okreslone w art. 32 ust. 4, art. 33 1 art. 34 w zw. z art. 36a ust. 3 w/cyt. ustawy
Prawo budowlane, a zgromadzona w toku postgpowania dokumentacja spelniala wymogi
okreSlone w art. 35 ust. 1 w zw. z art. 36a ust. 3 wicyt. ustawy Prawo budowlane.
W przedmiotowe] sprawie nie wystapily przestanki wymienione w art. 37 ust. 1 w/cyt. ustawy Prawa
budowlane. Do wniosku w przedmiotowej sprawie inwestor zataczyt wymagane o$wiadczenie,
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane. Stwierdzono zgodno$¢ zaprojektowanego zamierzenia budowlanego, uwzgledniajgce
rozwiazania zamienne, z ostateczng decyzja nr 60/2021 Wojta Gminy Starozreby o warunkach
zabudowy z dnia 21.10.2021 r., znak: RPL.PP.6730.61.2021, wymagang zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz decyzja Wéjta Gminy
Starozreby nr 27/2023 z dnia 05.04.2023 r. znak: RR.PP.6730.25.2023 wydang na podstawie art. 63
ust. 5 tejze ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Stwierdzono takze zgodno$¢ ww. projektow
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z wymaganiami ochrony S$rodowiska. Zaprojektowane zamierzenie budowlane,
uwzgledniajgce rozwigzania zamienne, nie pozostaje W sprzeczno$ci z ostateczng decyzja
Wojta Gminy Starozreby o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 01.12.2021 r, znak:
RROS.KR.6220.15.2021, w ktorej wiasciwy organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na ,, budowie farm fotowoltaicznych o
mocy do 18 MW wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng, na dziatkach nr ewid. 48/1, 48/2, 48/3 w
obrebie ewid. 0037 Starozreby Hektary oraz dzialce nr 397 w obrebie Starozreby w gminie StaroZreby”.
W ocenie tut. organu zakres zaprojektowanych zmian, uwzglednionych w zamiennych ww. projektach,
nie spowoduyje zmian uwarunkowan okreSlonych w wydanej ww. decyzjii o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w zwigzku z tym w przedmiotowe] sprawie ma zastosowanie art. 72 ust. 2 pkt la
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Nadto, zgodnos$é
projektu  zagospodarowania dzatki 1 projektu architektoniczno-budowlanego (zamiennego)
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.). Sprawdzono kompletnos¢ projektu
zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego (zamiennego), a takze posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia. Zataczone do wniosku w przedmiotowej sprawie projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany (zamienne) zostaly pozytywnie zaopiniowane w zakresie
zgodnosci z przepisami i wymaganiami ochrony przeciwpozarowej. Z analizy zlozonych dokumentéw
w przedmiotowej sprawie wynika, ze przedmiotows inwestycj¢ zaprojektowano z uwzglednieniem
art. 5 ust. 1 pkt 1-9 wlcyt. ustawy Prawo budowlane. Ww. projekty opracowaly i sprawdzly osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i wpisane na liste
cztonkéw wihasciwej izby samorzadu zawodowego. W aktach sprawy znajduja si¢ oswiadczenia ww.
osob, zktorych wynika, iz projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
(zamienne) zostaly sporzadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz zasadami wiedzy
technicznej. Ziozenie o$wiadczenia przez projektantow i sprawdzajacych, stanowilo zapewnienie, ze
zastosowane w tym projekcie rozwigzania nie naruszajg obowigzujacych przepiséw. Ustawodawea nie
upowaznit organu prowadzgcego postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe do zastepowania
projektanta w jego ustawowych obowigzkach. Kompetencja organu w tym przedmiocie zostata
ograniczona do czynnosci formalnych o charakterze kontrolnym wylacznie w zakresie opisanym
w art. 35 ust. 1 pkt 112 w/cyt. ustawy Prawo budowlane, bez mozliwosci angazowania si¢ w meritum
projektu budowlanego, zawierajacego projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-
budowlany. W uzasadnieniu wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
8 maja 2018 r. (sygn. akt VII SA/Wa 599/18) czytamy ,ze za zgodnos¢ tresci projektu budowlanego
z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej odpowiada projektant. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1, ust.
2iust. 4 Prawa budowlanego, do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy opracowanie projekiu
budowlanego w sposob zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy
i wymaganiami przepiséw oraz zasadami wiedzy technicznej; zapewnienie sprawdzenia projektu
architekioniczno-budowlanego, dolgczenie do projektu oswiadczenia swojego oraz sprawdzajgcego
o sporzgdzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej”. Tak szeroko zakrojona odpowiedzialno$¢ projektanta stanowi¢ ma gwarancje
dla inwestora, ale i dla organu, ze projekt jest opracowany zgodnie z przepisami, co zwalania organ
architektoniczno-budowlany ze szczegdtowego badania projektu poza przypadkami opisanymi w art. 35
ust. 1 pkt 112 Prawa budowlanego (por. wyrok NSA z dnia 10 maja 2013 1., sygn. akt IT OSK 44/12).
W przedmiotowym postgpowaniu w sprawie uzyskania decyzji o zmianie ww. pozwolenia na
budowe Starosta Plocki zgodnie z art. 61 § 4 i art. 10 § 1 k.p.a. umozliwit ustalonym stronom czynny
udziat w postepowaniu, w tym zapoznanie si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenie si¢ co do zebranych
materialéw, wniesienie uwag oraz zgloszenie zadan (zawiadomienie z dnia 16.04.2024 r).
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Ww. zawiadomienie zostalo dorgczone stronom prawidlowo, ktére nie skorzystaly z przystugujacego im
prawa.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej ocenit, ze zgromadzona dokumentacja
w przedmiotowe] sprawie jest kompletna, co uprawnialo tut. organ administracji architektoniczno-
budowlanej do wydania decyzji na podstawie art. 36a ust. 1 w/cyt. ustawy Prawo budowlane, o ktorej
wydanie inwestor wnidst we wniosku ztozonym w dniu 13.02.2024 r.

Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Na podstawie art. 129 k.p.a. od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego
za posrednictwem Starosty Plockiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1) Inwestor: SPE PV 35 Sp. z o.0., dziatajaca przez petnomocnika — [ GG

[+1 egz. projektu zagospodarowania dzialki i projektu architektoniczno-budowlanego]
2)
3) (RS A1l

4) ABIL a/a-AL-

do wiadomosci:
5) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Plocku

[decyzja ostateczna + 1 egz. projektu zagospodarowania dzialki i projektu architektoniczno-budowlanego]
6) Wojt Gminy Starozreby

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH W STAROSTWIE POWIATOWYM W PLOCKU

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Furopejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycnych

w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogolre rozporzadzenie

0 Ochronie Danych) — dalej RODO, informujemy, e:

1. Admnistratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Plocki, z siedziba w Plockw, przy ul. Bielskiej 59, 09-400 Plock.

2. Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych — Elzbiete Kaczmarczyk, z ktorym moina skontaktowaé sie poprzez
email: e kaczmarczyk@powiat plock pl, tel. 24 267 67 78 lub osobiscie w siedzibie Administratora danych.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa w celu/celach:

a) wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy publicznej powierzonej administratorowi zgodnie z art. 6
pkt. 1lit. e RODO;

b) wypelnienia obowiazku prawnego ciazacego na administratorze zgodnie z art. 6 pkt. 1 lit. c RODO;

¢} w pozostatych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa wylacznie na podstawie wezesniej udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym
w tresci zgody.

4. Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa sig w celu mozliwodci wykonywania ustawowych zadan publicznych, okreslonych w ustawie
z dnia 5 czerwca 1998 1. 0 samorzadzie powiatowym oraz w przepisach sektorowych.

5. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach, o ktdrych mowa w pkt. 3 —odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ organy wiadzy publicane oraz
podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace na zlecenie organdw wiadzy publicznej, oraz podmioty uprawnione na podstawie przepisow
powszechnie obowiazujacego prawa.

6. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane w celu realizagji zadania, do kidrego zostaty zebrane, przez okres wynikajacy z przepisow wykonawczych
do ustawy z dnia 14 lipca 1983 roku o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2019 rokw, poz. 553 z pdzn. zm.), tj. zalacznika nr 3
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do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministiéw z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz
instrukeji w sprawie organizacji i zakresu dzialania archiwow zakladowych (Dz. U. z 2011 roku Nr 14 poz. 67 i Nr 27 poz. 140) a takze przy uwzglednieniu
przepisow sektorowych.

7. W zwigzku z przetwarzaniem przez Administratora darych osobowych na podstawie RODO przystuguje Pani/Panu prawo: dostepu do tresci swoich danych,
do sprostowania danych, do usuniecia danych, do ograniczenia przetwarzania danych, do przenoszenia danych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
danych, prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (na adres Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2,
00 -193 Warszawa), gdy uzna Pani/Pan, Ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO. Prawa te przystuguja wowczas,
Jjezeli nie naruszaja innych, obowiazujacych aktow prawmych.

8. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest warunkiem prowadzenia sprawy, przy czym podanie danych jest:
- obowigzkowe, w sytuacyi, gdy przestanke przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa;
- dobrowolne, jezeli odbywa si¢ na podstawie Pani/Pana zgody.
Konsekwencja niepodania danych bedzie brak mozliwosci realizacji czynnosci urzgdowych.

9.  Pani/Pana dane osobowe nic beda przekazywane do panistwa trzeciego.

10. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegaty zamtomatyzowanemu podejmowaniu
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