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DECYZJA NR 425/P/2023

Na podstawie art. 22 ust. 1 i ust. 7 oraz art. 24 ustawy z dnia 24 lipca 2015 roku
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pozn. zm.) oraz art. 124 ust. 4, 128 ust. 4, art. 132 ust.
la iust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U.

22023 r., poz. 344 z p6zn. zm.)

orzekam:

ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 0,00 zI (stownie: zero zlotych) za szkody i straty
powstale w zwigzku z ograniczeniem sposobu korzystania z czeSci nieruchomosci
polozonej w obrgbie 0001 Antoniéw, jednostka ewidencyjna Eack, oznaczonej jako
dzialka ewidencyjna nr 50 o pow. 3,42 ha na rzecz Polskich Sieci Elektroenergetycznych
S.A, wynikajace z decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 114/SPEC/2022 z dnia 24 maja
2022r., znak WI-1.747.4.17.2022.DW o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowych. obejmujacej ,,Remont linii 220 kV Patnéw — Podolszyce”.

Nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Uzasadnienie

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 114/SPEC/2022 z dnia 24 maja 2022 r., znak
WI-1.747.4.17.2022.DW o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowych pn.: ,Remont linii 220 kV Patnéw — Podolszyce” ograniczono sposéb
korzystania m.in. z w/w nieruchomosci potozonej w obrebie 0001 Antoniéw, gmina Lack,

powiat plocki, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 50 o pow. 3,42 ha na czas
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okreslony — na okres 6 miesiecy od dnia wydania decyzji nr 114/SPEC/2022 z dnia 24 maja
2022r.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 114/SPEC/2022 z dnia 24 maja 2022 r.,
znak WI-1.747.4.17.2022.DW o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, zostala wydana na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych. Zgodnie
z art. 25 niniejszej ustawy, decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw i budynkéw, wspdtwiascicielami ww. dziatki
sa: Albina Chmielewska i Jan Chmielewski. W toku prowadzonego postgpowania ustalono,
iz Albina Chmielewska zmarta 19.01.2022 r., a Jan Chmielewski zmarl 30.04.1998 r. Zgodnie
z pismem Sadu Rejonowego w Gostyninie z dnia 30 marca 2023 r. postgpowanie spadkowe
po nich nie zostalo przeprowadzone. W zwiazku z powyzszym organ orzekajacy uznai,
iz na dzien wydania ww. decyzji Wojewody Mazowieckiego nr 114/SPEC/2022 (znak: WI-
1.747.4.17.2022.DW) z dnia 24 maja 2022 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowych ograniczajaca sposob korzystania  z nieruchomosci,
przedmiotowa nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny — zgodnie z trescig art. 113
ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie art. 124 ust. 4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej wystgpujacej

o zezwolenie — Inwestorze cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodow i urzadzen,
o ktéorych mowa w ust. 1. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnoéci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis
art. 128 ust. 4.

Natomiast w mysl art. 128 ust. 4 u.g.n. ustalone odszkodowanie, w zwigzku
z ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomosci, powinno odpowiada¢ wartosci
poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajacg temu zmniejszeniu.

Przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci, uwzglednia si¢ zmiang
warunkéw korzystania z nieruchomosci, zmiang przydatnosci uzytkowanej nieruchomosci,
trwale ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci, skutki spowodowane
obowigzkiem udostgpnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciggdw, przewodow i urzgdzen, o ktérych mowa w art.

124 ust. 1 u.g.n.




Zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 roku w odniesieniu
do nieruchomosci objetych decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, oznaczonych zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 8 w celu zapewnienia prawa
do wejscia na teren nieruchomosci dla prowadzenia budowy strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, a takze prac zwigzanych z rozbiérka, przebudowa, zmiang sposobu
uzytkowania, utrzymaniem, eksploatacja, uzytkowaniem, remontami oraz usuwaniem awarii,
wojewoda w decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytlowej ograniczy, za odszkodowaniem, sposdb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia w szczegolnosci na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci
ciggdw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i
energii elektrycznej oraz urzadzen facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do zatozenia,
przeprowadzenia oraz korzystania z tych przewoddw i urzadzen.

W mysl art. 22 ust. 3 tej ustawy do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 124 ust. 4-7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344).

Zawiadomieniem z dnia 11 kwietnia 2023 r. nr SPN-P.7570.4.11.2023 Wojewoda
Mazowiecki poinformowat o prowadzonym postgpowaniu w sprawie ustalenia odszkodowania
z tytulu ograniczenia korzystania z czg$ci nieruchomosci — w odniesieniu do przedmiotowej
dziafki.

Fakt ten zostal podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie informacji
0 prowadzonym postgpowaniu na tablicach ogloszen Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego
w Warszawie, Starostwa Powiatowego w Plocku oraz Urzgdu Gminy w Lacku. Ponadto
obwieszczenie o prowadzonym postgpowaniu w sprawie ustalenia odszkodowania za ww.
nieruchomos¢ zamieszczono na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie.

W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie nie zostaly zgloszone przez
zainteresowane strony prawa do ww. udzialu w prawie wiasnosci przedmiotowej dzialki,
ani inne wyjasnienia mogace mie¢ wplyw na rozstrzygnigcie.

W myslart. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
ustalenie  wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy

majatkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomosci.




Na podstawie art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego

podejscia oraz metody i techniki szacowania wartosci nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnoscei cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych. Szczegétowe zasady wyceny szkéd na nieruchomosci
przeznaczonej pod inwestycje przesylowe reguluje rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U z 2023 r., poz.
1832). Zgodnie z § 85 ww. rozporzagdzenia do operatdw szacunkowych sporzadzonych przed
dniem wejscia w zycie przedmiotowego rozporzadzenia, ktore w dniu jego wejscia w zycie s3
nadal wykorzystywane do celu, dla ktérego zostaly sporzadzone, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe. Z uwagi na fakt, ze operat szacunkowy do okreslenia wartosci omawianej
nieruchomosci sporzadzony zostat w dniu 8 wrzesnia 2023 r. , stosuje si¢ obowigzujace w tej
dacie rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U.z 2021 r. poz. 555 z p6zn. zm.).

Zgodnie z § 43 ust. | rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz.
555 z pdzn. zm.), przy okre$laniu wartosci poniesionych szkod na nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, uwzglednia sie¢
w szczegoblnosei:

1) stan zagospodarowania nieruchomodci na dzien wydania decyzji odpowiednio
0 wywlaszczeniu, ograniczeniu sposobu korzystania albo zezwoleniu na czasowe zajecie
nieruchomo$ci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien zakonczenia dziatan
uzasadniajgcych wydanie decyzji;

2) utrate¢ pozytkéw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia zakonczenia dziatan
uzasadniajacych jej wydanie.
Przy okreslaniu zmniejszenia warto$ci nieruchomosci, o ktéorym mowa w art. 128 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, uwzglednia sig:
1) zmiang warunkéw korzystania z nieruchomosci;
2) zmiang przydatno$ci uzytkowej nieruchomosci;

3) trwale ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci;




4) skutki spowodowane obowigzkiem udostgpnienia nieruchomosci w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii ciagdw, przewodéw i urzadzen,
o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy.

Wartos¢ poniesionych szkéd, spowodowanych dziataniami, o ktérych mowa w art. 124 ust. 6
ustawy, okresla si¢ po wystapieniu szkody.

Rzeczoznawca majatkowy ustalil, Ze na dzien wydania decyzji lokalizacji strategicznej
inwestycji  przedmiotowa nieruchomo$¢ nie byla objeta miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Stadium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lack zatwierdzonego uchwalg nr XX1X/213/2010
Rady Gminy Lack z dnia 10.11.2010 r. szacowana nieruchomo$¢ potozona byta potozona
czgsciowo na ferenach mieszkaniowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym
oznaczonym na rysunku studium RM oraz cz¢sciowo na uzytkach rolnych stanowigcych
rolniczg przestrzen produkcyjng. Dziatka nr 50 miala ksztalt wielokata, byla zabudowana
budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczymi, nicogrodzona, w niewielkim fragmencie
porosnigta drzewami, w pozostalej czgéci byta uzytkowana rolniczo. Posiadata dostep do drogi
publicznej o nawierzchni asfaltowej, a takze dostgp do sieci energetyczne;j, wodociagowej
i teletechnicznej.

Zgodnie z pismem inwestora PSE S.A z siedzibg w Konstancinie Jeziornie prace
prowadzone byly w dniach: 10.06.2022 r. - 13.06.2022 r. — tgcznie prace na nieruchomosci
trwaly 6 godzin. Na wycenianej nieruchomosci nie wyrzadzono szkod. Dojscie do stanowisk
stupowych odbywalo si¢ na piechotg. Prace polegaly na wykladaniu przewodu na rolki
i klemowaniu.

Zgodnie z decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 114/SPEC/2022 z dnia 24.05.2022 r.
znak: WI-1.747.4.17.2022.DW ustalajacg lokalizacj¢ strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej obejmujacg ,,Remont linii 200 kV Pgtnéw — Podolszyce” inwestor miat dokonaé

prac remontowych sieci. Decyzja nie zezwalala na zajecie nieruchomosci w przysztosei.

Rzeczoznawca majatkowy — P. Justyna Cedro (uprawnienia nr 3843) sporzadzita operat
szacunkowy 1 czerwea 2023 r. okredlajacy warto$¢ za szkody i straty powstate w zwiazku
z ograniczeniem sposobu korzystania z czesci nieruchomosci.

Tutejszy organ w pismie z dnia 11.08.2023 r. przekazal uwagi co do pozostatych
sporzadzonych operatow szacunkowych zwigzanych z ograniczeniem sposobu korzystania
z nieruchomosci ujetych w decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 114/SPEC/2022 z dnia
24.05.2022 r. Pelnomocnik PSE S.A. stwierdzil, ze operaty s3 sporzadzone nieprawidtowo,



gdyz przyjeto, ze wystapilo trwale ograniczenie w sposobie korzystania z ww. nieruchomosci.

Zgodnie z decyzjg lokalizacyjng Wojewody Mazowieckiego nr 114/SPEC/2022 ograniczono
sposob korzystania z nieruchomosci na okres — 6 miesigcy od dnia wydania decyzji. Tutejszy
organ stwierdzil podobne nieprawidlowosci w operacie dot. ww. dziatki nr 50.

Rzeczoznawca majatkowy P. Justyna Cedro uznala zarzuty inwestora za stuszne
i sporzadzita nowy operat szacunkowy takze dla ww. nieruchomosci nr 50 z dnia 8 wrzesnia
2023 r. okreslajacy kwote odszkodowania w wysokosci 0,00 zi.

Pismem z dnia 19 wrzesnia 2023 r. stronie postgpowania — PSE. S.A. zostala
przekazana kopia operatu szacunkowego z dnia 8 wrzesnia 2023 r. oraz strona zostala
poinformowana o mozliwosci zapoznania z materialem dowodowym zgromadzonym
w sprawie. Strona nie skorzystata z przystugujacych jej uprawnien. Nie zglosita rowniez uwag
do operatu szacunkowego.

Tutejszy organ uznal, ze operat z dnia 8 wrzesnia 2023 r. sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego, P. Justyng Cedro ustala w sposob wymagany przez prawo
materialne, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego, warto$¢ poniesionych szkdd na nieruchomosci wskutek
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Zgodnie z § 55 ust. 2 ww. rozporzadzenia
Rady Ministroéw operat szacunkowy zawiera informacje niezbgdne przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosci, tj. wskazanie podstawy prawnej i uwarunkowan dokonywanych czynnosci,
rozwiazan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen oraz wyniku koncowego. W operacie
szacunkowym zawarte zostaly wszystkie elementy wymagane § 56 rozporzadzenia. Majac
na uwadze przepis art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, organ przyjal ww. operat jako dowod w sprawie i na jego podstawie ustalit
odszkodowanie.

Zgodnie z art. 22 ust. 7 ustawy dnia 24 lipca 2015 roku o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych obowigzek zaplaty odszkodowania
obcigza inwestora tj. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Majac na uwadze powyzszy stan faktyczny i prawny — orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra

Rozwoju i Technologii, ktére w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji mozna




zlozy¢ za posrednictwem Wojewody Mazowieckiego na adres: Mazowiecki Urzad
Wojewodzki, Delegatura w Ptocku, ul. Kolegialna 15, 09-402 Plock. W zlozonym odwotaniu
strony moga zawrze¢ wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony moga zrzec sie prawa
do odwofania, co skutkuje brakiem mozliwosci pozniejszego zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego

Jezeli w postgpowaniu bierze udzial wigcej stron, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna z dniem dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ odwolania przez
ostatnig z tych stron.

Niniejsza decyzja jest zwolniona od oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142).

zup. WOJEWODY MAZOWIECKIEGO
Ewa Sliwinska
Kierownik Oddziatu Skarbu Panstwa i Nieruchomogci
w Delegaturze w Plocku

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym waznym kwalifikowanym certyfikatem/

Otrzymuja:
1. Pani Sylwia Romaniuk-Trajer — radca prawny

- Pelnomocnik Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A.
2. Starosta Plocki
Wajt Gminy Lack
4. ala
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