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Zasady kontroli organoleptycznej — stanu zuZycia technicznego elementdw

konstrukcyjfnych obiektu:

0 dobry - zuzycie: O-15 7%

0 zadawalajacy - zuzycile: 16-257%

Q sredni - zuzycle: 26-407% (opis
usterek)

Q zly - zuzycie: 41-50% (opis usterek)

Q awaryjny - zuzycie: ponad >507% (opis usterek)

Zasady kontroli organoleptycznej stanu zuZycia technicznego elementow
wykoriczeniowych obiektu:

Q dobry - zuzycie: O-15 7%

Q zadawalajacy - zuzycie: 16-307%

a gredni - zuzycie: 31-45 7 (opis usterek)
a ziy - zuzycie: 46-60% ( opis usterek)
Q awaryjny - zuzycie; ponad >607% (opis usterek)

I WYNIK KONTROLI ORGANOLEPTYCZNE.) STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW OBIEKTU

1. Fundamenty: stan techniczny — brak oznak swiadczacych o osiadaniu

fundamentu  za wyjgtkiem czgsci w poblizu skarpy jaru -od elewacji pdtnocnej




-stan zadowalajgcy-zalecane sprawdzenie fundamentu na etapie realizacji

remontu | jego ewentualne wzmocnienie w czesci potnocnef

7
Z. &ciany konstrukcyjne: stan techniczhy — Stan zadowalajacy. Wewngtrzna
éciana nosna nosi nieznaczne oznaki spekania- zalecane miejscowe
wzmochienie sciany poprzez jej przemurowanie .Fodobnie postapic ze scianami

dziatowymi noszgacymi oznaki spekania.

3. Stropy: stan techniczny — stropodach stan sredni Wigzary stan
dobry,pokrycie stan dobry. do wymiany strop podwieszony-ocieplenie i

paroizolacja,plyty-stan zty

4. Pokrycie dachu: stan techniczny — stan zadowalajgcy——blacha

Lrapezowa paw/ekanﬁ

5. Obrobki blacharskie: stan techniczny — stan sredni-zalecane uszczelnienie

i czesciowa wymiana

6. Okna: stan techniczny — stan sredni , nie spetniony U,zalecana

wymiana

7. Drzwi: stan techniczny —stan sredni , do wymiany i przystosowania ich do
obechie obowigzujacych przepisdw ppoz. oraz sanitarnych- szerokosc drzwi w

swietle oraz kierunek otwierania

8. Podfogi: stan techniczny — stan techniczny éredni , zalecana wymiana z

00/6/9/5/7/6/77 pogadzek

9. Tynki wewngtrzne: stan techniczny —sredni zabrudzenia | odpryski

Naprawa | malowanie farba emulsyjng | olejowa

10. Elewacja: stan techniczny — stan sredni, zalecane ocieplenie scian metodz

lekka mokra styropianem grubosci min 10 cm

1l.Instalacja elektryczna stan Sredni sugerowane odtworzenie

1Zinstalacja wodna , do czgsciowe] wymiany

. ZALECENIA

Fo ogledzinach budynku stwierdzam ,ze jego konstrukcja znajduje sig w stanie
zadowalajacym | srednim .



Fundamenty i sciany fundamentowe bez widocznych sladow wilgoci i
spegkari ,podobnie sciany konstrukcyjne warstwowe z ich wierzchnig
warstwag z cegly wapienno-piaskowey.
Stan stropodachu jako catosci po dokonaniu odkrywki w dniu 23.12.2013
sredni. Konstrukcje dachu stanowia wigzary drewniane (zdjecia nr 4,6,7)
rozstawione w odlegtosci co 1 metr. Fas gorny deski 2x2.5x14,pas dolny
2x2.5x14,stupki | krzyzulce pojedyncze - deska 2.5x14. Stupki w rozstawie
co 90cm, wysokosc wigzara Im.Stan drewna uzytego na Konstrukcje
dobry, drewno suchebez widocznych oznak Kkorozji biologicznej i
wykwitow,bez spgkati podfuznych | poprzecznych. Dokonac wzmocnieti
miejscowych przy pomocy przektadek z desek. Fokrycie z blachy
trapezowej powlekanej oraz z plyty paZdzierzowej twardej,stan
zadowalajgcy (zdjecie 7).Strop podwieszony stan zly (fotografia numer 1
[2).
Brak zagroZenia dla bezpieczeristwa, zdrowia i Zycia ludzi wynikajgcej ze
stanu stropodachu,
Jednak konieczna jest wymiana elementow podwieszonego stropu.
Brak ugigcia sufitdw podwieszonych sugeruje ,ze stan
wigzardw drewnianych jest w zadowalajacym stanie
tak jak to stwierdzono w miejscu odkrywki,
Odkrywki dokonano w pomieszczeniu tazienki mieszkania
Flyty gipsowe i pilsniowe pokrzywione ,wykrzywienie nie jest
przyczyng nadmiernych obcigzeti lecz staroscig materiafu,
nadmierng wilgocig pomieszczeri kuchni i niepoprawns technologia
utozenia plyt w okresie budowy.
Strop podwieszony niedostatecznie izolowary termicznie,uzyty materiat
izolacyjny bez widocznej paroizolacji , na co wskazuje rodzaj i charakter
usterek wekazanych w decyzji FIS .
Konieczne uzupetnienie wetny mineralnej na warstwie paroizolacji
w grubosci minimalnej do osiggniecia wymaganego wspdtczynnika
Udla przegrod poziomych 0,25 W/(mZzK)..
Nalezy koniecznie —zaprojektowac | wykonac poprawng wentylacje
pomieszczel, ze szczegdlnym uwzglednieniem pomieszczeti mokrych kuchni
Stolarka okienna nie spetnia wymaganego wspdtczynnika U dla okien
budynkow uzytecznosci publicznej. Stan okien zly .
Sugeruje sig zmniejszenie liczby okien do powierzchni zgodnej z obecnymi
warunkami technicznymi , co obnizy koszty remontu budynku oraz poprawi
Jjego warunki termoizolaci



* Flanowany zakres prac niezbgdnych do wykonania jest na tyle duzy , iz
nalezy przy ich wykonaniu doprowadzic' budynek do stanu zgodnego z
wymaganiami ppoz , a w szczegdlnosci wymieniajac stolarke okienng i
drzwiowg doprowadzic do zgodnosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami
ppoz.

* Nalezy przez to rozumiec poprawne kierunki otwierania drzwi na drogach
ewakuacyjnych , ich szerokosc w Swietle otworu oraz nalezy je tak
zaprojektowac , aby uwzgledniaty liczbe maksymalng osdb jaka moze
przebywac w budynku itp. zaniechanie tych prac moze doprowadzic do
wytaczenia budynku z uzytkowania na skutek nie spetnienia wymagari ppoz.

* Nalezy zaprojektowac dodatkowe drzwi do czesci kuchennej , tak aby
zapewnic nie przecinanie sig drdg czystych i brudnych w technologii kuchni
oraz zapewnic poprawnosc zespotu szatni dla pracownikow kuchni zgodnie
z obowigzujgcymi obechie standardami. Fracownicy kuchni winni wehodzic
do tzw. szatni brudnej , gdzie zdejmujg swoje prywatne ubrania , przejsé
przez Sluzg sanitarng wchodzg do szatni czystej , gdzie 3
przechowywane ubrania robocze i dopiero wejsc do kuchni,

*  WC kuchni jak tez we dla stoldwki winny posiadac przedsionki i miec drzwi
odpowiednief szerokosci

* Niektore <ciany wewngtrzne dziatowe posiadajz widoczne spgkania
Zalecane wzmocnienie miejscowe Scian poprzez ich przemurowanie.

* Frzy wykonaniu nowego stropu podwieszonego zapewnic  poprawng
wentylacje warstw ocieplenia.

* Stan instalacji elektrycznej sredni-sugerowane odtworzenie.

IV Uwagi koricowe

Budynek nadaje sig do remontu , stan kKonstrukcji fundamentow oraz
scian zewngtrznych zezwala na planowany zakres prac

Nalezy wykonac projekt remontu budynku z uzgodnieniem zakresu

remontu z 0&//9014//1%/7//77/ Rzeczoznawcami

W zatgczniku szacowany zakres prac remontowych



Harmonogram przyjetych prac niezbgdnych do wykonania ,

W harmonogramie przyjeto kolejnosc wykonywania prac

demontaz instalacji elektrycznej w budynku

demontaz instalacji wod-kan w budynku z demontazem urzadzeri
rozbidrka czesci scian dziatowych -zaktada si¢ Ze 70 procent scian ulegnie
rozbidrce

rozbidrka posadzek i podtdg w budynku , rozbidrka wejscia od strony
potudniowej do budynku

wzmochienie fundamentow w czesci potnocnej odcinkowo co 1,00 m na
tacznej diugosci okoto 32,00 m

wykonanie podsypki i izolacji poziomej w budynku

wykonanie nowej instalacji wod-kan przechodzgcej przez podifoze
wykonanie posadzki nowej w budynku wraz z utoZeniem termoizolaci
wybudowanie nowych scian dziatowych

wykonanie podciggu stalowego w salach lekcyjrych

Wykonanie naprawy stropodachu ze wzmochieniem konstrukcji drewnianej

przekiadkami z desek, wykonaniem izolacji paroszczelnej , ocieplenia dachu oraz
wykonaniu howych sufitdw podwieszonych
-zerwanie na catej powierzchni plyt z piyty pilsniowej

-zerwanie | usuniecie materiatu izolacyjnego- w miejscu odkrywki nie stwierdzono
ocieplenia

-impregnacja wigzarow drewnianych do stanu NRO

-ufozenie ocieplenia i warstw paroizolacji oraz warstw z podwdjnej plyty gipsowo-
kartonowej

wykonanie nowych podfdy i posadzek

remont scian zaplecza kuchni, wykonanie haprawy tynkow , glazur
wymiana okien | drzwi

ocieplenie elewacji budynku metodz lekka - mokra

remont instalacji elektrycznej-jej odtworzenie

remont -wykonanie nowej instalacji wod-kan

wykonanie instalacji wywiewnej mechanicznef

roboty wykoticzeniowe , malarskie itp.

roboty remontowe dachu-naprawa rynien i rur spustowych , wykonanie

nowych obrdbek blacharskich w budynku



Ze wzgledu na ograniczone srodki Inwestora zespdt autorow dopuszcza
realizacje przebudowy budynku etapowo.
W pierwszym etapie nalezatoby wykonac nastepujgce prace :

* wzmochienie fundamentow w czgsci potnocnef

* wykonanie posadzek w czgsci kuchennej oprdcz fundamentu pod istniejzcz
Kuchhig-

* Miegjsce to nalezy oddylatowac od nowej posadzki i wykonac to ponownie w
okresie kiedy Inwestor zdecyduje o rozbidrce kuchni weglowej

* wzmochie wigzarow w czesci kuchni

* ocieplenie stropodachu w kuchni

* wykonanie sufitdw kuchni

* rozbidrka Scian dziatowych i wykonanie nowych w kuchni

* montaz instalacji wewngtrznych sanitarniych i elektrycznych w kuchni

* wykoticzenie cian i podtdg

* wykonanie instalacji wentylacyjnej w kuchni
Fozostate prace moga byc wykonane sukcesywnie w miarg zdobycia przez
Inwestra srodkow na ich wykonanie



