UCHWALANR .....cccevuvnennnnee
RADY MIEJSKIEJ W JANIKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeSci dzialek o
nr ewid. 25, 26/3, 27 obreb ewidencyjny Balice, gm. Janikowo.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo uchwalonego uchwata nr XIX/159/2016
Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrzesnia 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy czgsci dzialek o nr ewid. 25, 26/3, 27 obrgb ewidencyjny Balice, gm.
Janikowo, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg Nr XLLVII/399/2023 Rady Miejskiej
w Janikowie z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeSci dziatek o nr ewid. 25, 26/3, 27 obreb
ewidencyjny Balice, gm. Janikowo.

2. Integralng cz¢$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy odrebne.
2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania okreSlony jest symbolem, skladajacym sie kolejno z



pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;
wymiary;
zielen izolacyjna;
symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) RZM —teren zabudowy zagrodowej,
d) P-U —teren produkcji lub ustug,
e) KDZ - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej;

oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych: strefa ,,W” ochrony archeologicznej.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekéw, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajaca granicg czesci wewnetrznej terenu, poza ktorg nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z
wylgczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewngtrznych,
c) okapoéw i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju

architektonicznego elewacji, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych,

pochylni, ramp, ktore mogg wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,



e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkow oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokoSci terenu minimum
5,0 m, pelnigcy funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu,
wystepujacy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen roslinno$ci zimozielonej $redniej i
wysokiej.

Rozdzial 2
Ogole zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogoélne obowigzujg dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdtowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegdétowych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i1 ochrony warto$ci
przyrodniczych i réoznorodno$ci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji
ustalen planu winien sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztaltowanie terenu;

3) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim
wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz §ciekow na
grunty sasiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody
oraz ochrony jako$ci wod podziemnych;

5) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu wedhlug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed
halasem i drganiami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej —
wskazano na rysunku planu;

2) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.



7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtlug ustalen
szczegbtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach — nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny gornicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane zloza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego, brak
rekomendacji i wnioskow.

9. Szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci;
2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci —
20,0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
2000 m?,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
istniejace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przylacza)

obowigzuje nakaz udostepniania ich do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie

awarii;

obstuga komunikacyjna — z terenéw komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej

oznaczony symbolem 1KDZ oraz teren drogi zbiorczej zlokalizowanej poza granicg opracowania,

z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci

wodociaggowej z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do istniejacej i projektowanej gminnej sieci

kanalizacji sanitarne;j,

zasady obshugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

c) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placow
manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do
odbiornika musza spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych

urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i technologii gwarantujacych

emisj¢ nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze
zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejagcych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisow

odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow

odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych

oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych

pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w ilo$ci dostosowanej do potrzeb,

zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla

ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odregbnych.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do



czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu wartoSci
nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem
§ 6. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczony symbolem 1MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;j
wolno stojacej lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym;

2) nakaz utrzymania zieleni izolacyjnej, wzdtuz granic z terenem produkcji lub ustug — wskazano na
rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) przewiduje si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) rodzaj dachu: dwu lub wielospadowe,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych:
a) wysokos¢ budynku do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu: dwu lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

4) obowigzujacy kierunek gtéwnych kalenic dachoéw: w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do

jednej z granic dziatki;



5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudoweg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki lub terenu;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko dost¢pne na powierzchni
dziatki, dopuszcza si¢ zadaszenie;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich

realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

§ 7. 1.W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
— okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolem 1RN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
2) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowe;,
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolami 1RZM i 2RZM.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw przy granicy z dziatkami sgsiednimi o takiej samej
funkcji terenu lub przy granicy z terenami gruntow ornych;

4) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



5) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

okreslonymi na rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°, dopuszcza

si¢ dachy tukowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow
odrebnych, parametrow nie ustala sig;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,0005 maksymalnie 1,0;

5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym
minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren produkcji lub ustug, okreslony
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 1P-U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

okreslonymi na rysunku planu;



2)

3)
4)

5)
6)
7)

)

2)

3)

4)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budynki produkcyjne, ustugowe, sktady i magazyny,

wraz z towarzyszacg funkcja biurowo-socjalng;

funkcje mogag wystgpowaé wspoélnie lub samodzielnie;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i1 adaptacje istniejagcych budynkéw z

zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

dopuszcza si¢ ekrany akustyczne wzdluz granic z dzialkami o innej funkcji podstawowej, z

zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym

szczegblnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji

inwestycji jako mogacej zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;

dziatalnos¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwos¢ tej

dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu, do ktorego inwestor

posiada tytut prawny, dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdow;

obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym
wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

b) sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

c¢) spalarni odpadow w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz
niebezpieczne,

e) zakladow, ktore w zaleznoSci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych
znajdujacych si¢ w zakladzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

dopuszcza si¢ dziatalno$¢ w zakresie odzysku, zbierania, przetwarzania i transportu odpadow, z

zachowaniem przepisow odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem

podpiwniczenia;



2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i1 innych urzadzen technicznych;

3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
lukowe oraz dachy ptaskie;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 3,0;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki lub
terenu;

6) obszar przeznaczony pod zabudoweg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni dziatki;

7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych lub minimum
jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow produkcyjnych i ushugowych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne lub podziemne.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowe;j
publicznej — teren drogi dojazdowej, okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 1KDZ.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z ruchem drogowym.
3) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 11. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr XXXIV/304/2022 Rady

Miejskiej w Janikowie z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgsci obrgbow ewidencyjnych Balice, Ludzisko,

gm. Janikowo.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Janikowo.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miegjskiego w
Janikowie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ...cccocvvviinnnnen.
Rady Miejskiej w Janikowie
zdnia ... I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci dziatek o
nr ewid. 25, 26/3, 27 obreb ewidencyjny Balice, gm. Janikowo.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wyltoZzony byl do publicznego wgladu w dniach od ............... r. do
.......................... r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Janikowie.

Wdniu .....oooviiiiii w siedzibie Urzedu Miejskiego w Janikowie odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia....ooovviiiiiiiii minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Z1ozono/Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawg do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu
planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)].



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ...cccocvvviinnnnen.
Rady Miejskiej w Janikowie
zdnia ... r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci dziatek o
nr ewid. 25, 26/3, 27 obreb ewidencyjny Balice, gm. Janikowo.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1634

ze zm.).



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ...cccocvvviinnnnen.
Rady Miejskiej w Janikowie
Zdnia ...ocovieiiiiiiiiiiiiiiinee. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci dziatek o
nr ewid. 25, 26/3, 27 obr¢b ewidencyjny Balice, gm. Janikowo.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne do ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w postaci elektronicznej obejmujace:
1) lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowiazujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego w Janikowie.
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	7) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko dostępne na powierzchni działki, dopuszcza się zadaszenie;
	8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia;

	§ 7. 1.W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny rolnictwa z zakazem zabudowy – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do ninie...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) dopuszcza się wyłącznie rolnicze użytkowanie terenu, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	2) obowiązuje zakaz zabudowy, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 8. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uch...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektów niezwiązanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obsługą z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;
	2) dopuszcza się podpiwniczenie budynków;
	3) dopuszcza się lokalizację nowych budynków przy granicy z działkami sąsiednimi o takiej samej funkcji terenu lub przy granicy z terenami gruntów ornych;
	4) wysokość inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	5) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu.
	1) budynki mieszkalne:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	2) pozostałe budynki w zabudowie zagrodowej:
	a) wysokość zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 , dopuszcza się dachy łukowe;
	3) dopuszcza się lokalizację obiektów i budowli rolniczych, a także urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego – z zachowaniem przepisów odrębnych, parametrów nie ustala się;
	4) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,0005 maksymalnie 1,0;
	5) ustala się maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;
	6) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni działki budowlanej pozostawić biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
	7) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 70% powierzchni terenu lub działki;
	8) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
	9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia.


	§ 9. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się teren produkcji lub usług, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchw...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu;
	2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza się budynki produkcyjne, usługowe, składy i magazyny, wraz z towarzyszącą funkcją biurowo-socjalną;
	3) funkcje mogą występować wspólnie lub samodzielnie;
	4) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę i adaptację istniejących budynków z zachowaniem ustaleń niniejszej uchwały;
	5) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2;
	6) zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy z działkami sąsiednimi;
	7) dopuszcza się ekrany akustyczne wzdłuż granic z działkami o innej funkcji podstawowej, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) uciążliwość prowadzonej działalności nie może negatywnie wpływać na środowisko, w tym szczególnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogącej zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub p...
	2) działalność produkcyjna musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny, dotyczy to również uciążliwości z tyt...
	3) obowiązuje zakaz lokalizacji:


	4) dopuszcza się działalność w zakresie odzysku, zbierania, przetwarzania i transportu odpadów, z zachowaniem przepisów odrębnych.
	1) dopuszcza się lokalizację budynków do dwóch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;
	2) wysokość zabudowy nie może przekroczyć 20,0 m, z wyłączeniem urządzeń wentylacji, przewodów spalinowych i innych urządzeń technicznych;
	3) dachy jedno, dwu lub wielopołaciowe o nachyleniu połaci od 1  do 45 , dopuszcza się dachy łukowe oraz dachy płaskie;
	4) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 3,0;
	5) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni działki lub terenu;
	6) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 90% powierzchni działki;
	7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych lub minimum jedno miejsce parkingowe na każde 100 m2 powierzchni obiektów produkcyjnych i usługowych;
	8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;
	9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne lub podziemne.

	§ 10. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny komunikacji drogowej publicznej – teren drogi dojazdowej, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanow...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) szerokość drogi w istniejących liniach rozgraniczających – zgodnie z rysunkiem planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,
	2) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanej z ruchem drogowym.
	3) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych nie związanych z infrastrukturą techniczną.
	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchn...

	Rozdział 4
	Zmiany w obowiązujących przepisach
	§ 11. W zakresie objętym niniejszą uchwałą traci moc uchwała nr XXXIV/304/2022 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego części obrębów ewidencyjnych Balic...
	Rozdział 5
	Przepisy końcowe
	§ 12. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy i Miasta Janikowo.
	§ 13.  Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego oraz stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Janikowie.
	§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego.
	do uchwały Nr ………………...
	Rady Miejskiej w Janikowie
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	Rady Miejskiej w Janikowie
	do uchwały Nr ………………...
	Rady Miejskiej w Janikowie
	z dnia ………………………. r.

