UCHWALANR .....cccevuvnennnnee
RADY MIEJSKIEJ W JANIKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebdéw
ewidencyjnych Kolodziejewo, Paluczyna, Debowo, gm. Janikowo.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdzialt 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo uchwalonego uchwata nr XIX/159/2016
Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrzesnia 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebdw ewidencyjnych Kotodziejewo, Patuczyna, Debowo, gm. Janikowo,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwata nr Rady Miejskiej w Janikowie XI1X/170/2020
z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow ewidencyjnych Kotodziejewo, Patuczyna,
D¢bowo, gm. Janikowo.

2. Integralng czg¢$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z
zatacznikéw nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowig zalacznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do

uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie

przepisy odrebne.



2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

réoznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z

pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowigcego zalgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
pas technologiczny linii elektroenergetyczne;j;
symbole identyfikujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) R —tereny rolnicze,
b) PVE —tereny produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
¢) KDZ - tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
d) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
e) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna;

oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych - strefa ,, W” ochrony archeologiczne;j.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne

obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendow w granicach obszaru objetego

planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania: wedlug ustalen szczegdtowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegoétowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:



1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegolnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze naruszaé wymogdéw ochrony Srodowiska,
dziatalno$¢ nie moze emitowac¢ do gruntu, powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych
substancji o stezeniach przekraczajacych normy, w przypadku klasyfikacji inwestycji, jako
mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw
odrebnych;

5) dziatalno$¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwosc¢ tej
dzialalno$ci nie wykraczala poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, dotyczy to réwniez ucigzliwos$ci zwigzanej z parkowaniem pojazdow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz strefy
ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;

2) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegotowych.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow o lasach — nie wystepuja;



3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gérnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane zloza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu
krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o
szeroko$ci 22,0 m, po 11,0 m po obu stronach osi linii;

2) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV o
szerokos$ci 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obicktow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej ro$linnosci o wysokosci
powyzej 4,0 m n.p.t.;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) wymagane jest zapewnienie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu pojazdéw i ruchu pieszych, z
dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;



4) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przytacza)
obowigzuje nakaz udostepniania ich do celdow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii;

5) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych i wewngtrznych z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode: nie dotyczy;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: nie dotyczy;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — nie dotyczy;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw

odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow

odrgbnych,

c) dopuszcza sie zrodta energii odnawialnej z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych 1

z zachowaniem przepis6w odrebnych;

11) zasady obstlugi w zakresie odpadow: nie dotyczy;

12) zasady obslugi w gaz: nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych
zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny produkcji energii z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 2PV/E, SPV/E,
8PV/E, 11PV/E, 14PV/E, 16PV/E, 19PV/E, 21PV/E, 22PV/E, 23PV/E, 25PV/E, 30PV/E.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy z dziatka o innej funkcji podstawowe;j;



2) dla terenu 2PV/E przy projektowaniu usytuowania budynkow i budowli, drzew i krzewow oraz

wykonaniu rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac odleglosci okreslone w

przepisach odrgbnych o transporcie kolejowym;

3) dla terenu 2PV/E przy wykonywaniu rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac

inwestycje z zakresu urzadzania terendw zielonych nalezy uwzgledni¢ odlegto$ci wskazane w
przepisach odrebnych dotyczacych wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot zmiennych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston $nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

dopuszcza sie:

a) realizacje urzadzen produkcji energii z zakresu fotowoltaiki,

b) maksymalna moc przypadajaca na 1 ha - 2MW,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i naziemnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych elektroenergetycznych, magazynow energii oraz
drog i placéw serwisowych zwigzanych z eksploatacja elektrowni fotowoltaicznej zgodnie z
wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

d) rolnicze uzytkowanie wolnych przestrzeni pomi¢dzy modutami fotowoltaicznymi;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw kubaturowych do 6,0 m,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz konstrukcji wsporczych do 20 m;

dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1,5° do 35°;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,6;

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% dziatki budowalne;;

obszar przeznaczony pod =zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone

nawierzchnie nie powinien przekraczac¢ 75% powierzchni dziatki;

miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe dla terenu, realizowane jako stanowiska

naziemne;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich

realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania.



§7.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga
publiczna klasy zbiorczej — okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty, oznaczone symbolami 27KDZ.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

3)  dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z ruchem drogowym, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga
publiczna klasy dojazdowej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty, oznaczone symbolami 20KDD, 26KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

3)  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z ruchem drogowym, z zachowaniem przepiséw odr¢gbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§9.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga
wewngtrzna — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej
uchwaty, oznaczone symbolami 3KDW, 6KDW, 7KDW, 10KDW, 15KDW, 18KDW, 29KDW,
31KDW.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)  szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2)  obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
3)  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
niezwigzanej z ruchem drogowym, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny rolnicze — okre§lone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zalacznik nr 1, 2, 3, 4 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 1R, 4R, 9R,
12R, 13R, 17R, 24R, 28R.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem

przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach
§ 11. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc Uchwata Nr XXIII/151/2009 Rady

Migjskiej w Janikowie z dnia 16 stycznia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Dg¢bina, Dgbowo, Gtogowiec, Paluczyna, Trlag - teren
przeznaczony na park elektrowni wiatrowych ,,Janikowo”.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Janikowo.

§ 13. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Janikowie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zatgcznik nr 5

do uchwaly Nr ...ccovvivviiinniiinnnns
Rady Miejskiej w Janikowie
Zdnia .ocoveiiiiiiiiiiiiiniinn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
ewidencyjnych Kolodziejewo, Paluczyna, Debowo, gm. Janikowo.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od ............... r. do
.......................... r. w siedzibie Urzedu Migjskiego w Janikowie.

Wdniu ... w siedzibie Urzedu Miejskiego w Janikowie odbylta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktdrej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia......ooooviviiiiiii mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Z1ozono/Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogty by by¢ podstawg do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu
planu — czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatacznik nr 6
do uchwaly Nr ...ccovvivviiinniiinnnns
Rady Miejskiej w Janikowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
ewidencyjnych Kolodziejewo, Paluczyna, Debowo, gm. Janikowo.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 305 ze zm.).
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Zatgcznik nr 7

do uchwaly Nr ...cccocvvnninnnnnnn.
Rady Miejskiej w Janikowie
Zdnia .ocoveeiiiiiiiiiiiiiiiiann. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
ewidencyjnych Kolodziejewo, Paluczyna, Debowo, gm. Janikowo.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone zostaty dane przestrzenne w postaci elektronicznej
do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdre obejmuja nastepujace dane:

1) lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czegsc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy

Janikowo.
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	RADY MIEJSKIEJ W JANIKOWIE
	Z DNIA …………………..
	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Rozdział 2
	Ogólne zasady zagospodarowania obowiązujące na obszarze objętym planem
	§ 5. 1. Ustalenia ogólne obowiązują dla wszystkich terenów w granicach obszaru objętego planem, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej.
	2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania: według ustaleń szczegółowych.
	3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: według ustaleń szczegółowych.
	4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) dopuszczalne poziomy natężenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartość progowa poziomu hałasu dla poszczególnych terenów według ich przeznaczenia – zgodnie z przepisami odrębnymi;
	2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;
	3) wysokość inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	4) uciążliwość prowadzonej działalności nie może naruszać wymogów ochrony środowiska, działalność nie może emitować do gruntu, powietrza, wód podziemnych i powierzchniowych substancji o stężeniach przekraczających normy, w przypadku klasyfikacji inwes...
	5) działalność produkcyjna musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny, dotyczy to również uciążliwości związ...

	5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej:
	1) w granicach obszaru objętego planem znajduje się strefy ochrony konserwatorskiej „B” oraz strefy ochrony archeologicznej „W” – wskazano na rysunku planu;
	2) należy stosować wymogi przepisów odrębnych.
	8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych ...


	9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie występuje potrzeba określania.
	10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
	11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) wymagane jest zapewnienie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w tym jezdni ścieżek rowerowych, chodników z zewnętrznym układem komunikacyjnym;
	2) tereny w liniach rozgraniczających dróg przeznaczone są do ruchu pojazdów i ruchu pieszych, z dopuszczeniem postoju pojazdów, lokalizacji ścieżek rowerowych i urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	3) istniejące obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej z zachowaniem pr...
	4) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (sieci i przyłącza) obowiązuje nakaz udostępniania ich do celów rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	5) obsługa komunikacyjna – z przyległych dróg publicznych i wewnętrznych z zachowaniem przepisów odrębnych;
	6) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodę: nie dotyczy;
	7) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej: nie dotyczy;
	8) zasady obsługi w zakresie kanalizacji deszczowej: odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi;

	9) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną – nie dotyczy;
	10) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
	a) zasilanie z istniejących i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) dopuszcza się możliwość budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	c) dopuszcza się źródła energii odnawialnej z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepisów odrębnych;

	11) zasady obsługi w zakresie odpadów: nie dotyczy;
	12) zasady obsługi w gaz: nie dotyczy.
	13.  Ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości:

	1) na terenach przeznaczonych dla celów publicznych w rozumieniu przepisów odrębnych – 0%;
	2) na terenach przeznaczonych do realizacji celów niepublicznych – 30%.

	Rozdział 3
	Szczegółowe zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie objętym planem
	§ 6. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury technicznej – elektroenergetyka – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy z działką o innej funkcji podstawowej;
	2) dla terenu 2PV/E przy projektowaniu usytuowania budynków i budowli, drzew i krzewów oraz wykonaniu robót ziemnych w sąsiedztwie linii kolejowej należy zachować odległości określone w przepisach odrębnych o transporcie kolejowym;
	3) dla terenu 2PV/E przy wykonywaniu robót ziemnych w sąsiedztwie linii kolejowej oraz prowadząc inwestycje z zakresu urządzania terenów zielonych należy uwzględnić odległości wskazane w przepisach odrębnych dotyczących wymagań w zakresie odległości i...
	1) dopuszcza się:
	a) realizację urządzeń produkcji energii z zakresu fotowoltaiki,
	b) maksymalna moc przypadająca na 1 ha - 2MW,
	c) dopuszcza się lokalizację podziemnych i naziemnych sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych elektroenergetycznych, magazynów energii oraz dróg i placów serwisowych związanych z eksploatacją elektrowni f...
	d) rolnicze użytkowanie wolnych przestrzeni pomiędzy modułami fotowoltaicznymi;
	2) wysokość zabudowy:
	a) dla obiektów kubaturowych do 6,0 m,
	b) dla urządzeń infrastruktury technicznej oraz konstrukcji wsporczych do 20 m;
	3) dachy jedno, dwu lub wielopołaciowe o nachyleniu połaci od 1,5  do 35 ;
	4) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,6;
	5) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% działki budowalnej;
	6) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 75% powierzchni działki;
	7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe dla terenu, realizowane jako stanowiska naziemne;
	8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określania.

	§ 7. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny komunikacji – droga publiczna klasy zbiorczej – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załąc...
	3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu;
	2) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych nie związanych z infrastrukturą techniczną,
	3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanej z ruchem drogowym, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 8. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny komunikacji – droga publiczna klasy dojazdowej – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załą...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu;
	2) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych nie związanych z infrastrukturą techniczną,
	3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanej z ruchem drogowym, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 9. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny komunikacji – droga wewnętrzna – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załączniki nr 1, nr ...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu;
	2) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych nie związanych z infrastrukturą techniczną,
	3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanej z ruchem drogowym, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 10. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny rolnicze – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1, 2, 3, 4 do niniejszej uch...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) dopuszcza się wyłącznie rolnicze użytkowanie terenu, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	2) obowiązuje zakaz zabudowy, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	Rozdział 4
	Zmiany w obowiązujących przepisach
	§ 11. W zakresie objętym niniejszą uchwałą traci moc Uchwała Nr XXIII/151/2009 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 16 stycznia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębach geodezyjnych: Dębina, Dębowo, Głogówiec, Pałucz...
	Rozdział 5
	Przepisy końcowe
	§ 12. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy i Miasta Janikowo.
	§ 13. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogłoszeń oraz stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Janikowie.
	§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego.
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