Janikowo, dnia 01.09.2021 r.
RIT.GP.6730.41.2021.AS
DECYZJA 34-1T-21
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4. art. 64 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) rozpatrujgc wniosek
z dnia 06.08.2021 r. (data wplywu)
Gminy Janikowo
z siedzibg: ul. Przemyslowa 6, 88-160 Janikowo,
reprezentowana przez Kierownika Referatu Inwestycyjno-Technicznego,
o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy w zabudowie
szeregowej na dzialce o nr ewid. 326/3 potozonej w obrebie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo,

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym
ustalam
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy w zabudowie szeregowej na dzialce o nr ewid.
326/3 poloionej w obrebie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo, w granicach okreslonych
na zalgczniku graficznym w skali 1:1000.
Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestycji: budowa zespotu garazy w zabudowie szeregowe;.
2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kopii mapy ewidencji
gruntéw w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1, stanowigcym zatacznik graficzny niniejszej decyzji.
3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokot
terenu objetego inwestycja:
a) czesc tekstowa - zalgcznik nr 2a,
b) czesé¢ graficzna - zalgcznik nr 2b.

I. WARUNKI I WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
I. Projektowana inwestycja powinna spelnia¢ wymogi zawarte w obowiazujacych przepisach, w tym w

szczegolnosci:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),

b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz.
1219 ze zm.),

¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.. poz. 1065
Ze zm.),

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1098
zZe zm.),

e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

2. Przy projektowaniu i budowie stosowa¢ wiasciwe odleglodci od sieci i urzadzen technicznych, w
przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za zgoda gestora
tej sieci.

3. Dla wnioskowanej inwestycji na dzialce o nr ewid. 326/3 polozonej w obrebie 3 m. Janikowo, przy
ul. Sportowej, gm. Janikowo obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji — budowa zespolu garazy w zabudowie szeregowe;j;

b) funkcja terenu — zabudowa garazowa;

¢) obiekty jednokondygnacyjne, w zabudowie szeregowej, o konstrukcji murowane;j;
d) maksymalna ilos¢ segmentow garazowych - 58 szt ;




e) geometria dachu — plaski jednospadowy, z uwzglednieniem odprowadzenia wéd opadowych na
wnioskowang dziatke;

f)  kat nachylenia polaci dachowych —do 10°;

g) maksymalna wysoko$é zabudowy — do 3,0 m;

h) maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej (calego zespotu) — zgodna z szerokoscig dziatki;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1044 m’

Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslong w czgsci graficznej niniejszej decyzji

stanowiacej zalacznik nr 1.

II. WARUNKI OCHRONY SRODQWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-

budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan
dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed
halasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, zgodnie z
art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowad przepisy wynikajace z ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze
zm.), w szczegdlnosci zapewnié oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni
powinny by¢ wykonywane zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow , ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo - art. 32 ust. | ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 ze zm.).

Podjecie przez inwestora dzialalnosci mogacej negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenia Srodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu
oddziatlywaniu oraz ponoszenia kosztéw zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych,
wymaganych przepisami odr¢bnymi dla tego rodzaju inwestycji.

Projektowana inwestycja nie jest ujgta w wykazie przedsigwzigc okreslonych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsigwzie¢ wyszczegolnionych w zalaczniku
nr | i I Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w
sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektére przedsigwzigeia publiczne i prywatne na
$rodowisko. W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.).

. Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga

oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).



II1. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 1 KOMUNIKACJI
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Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli
zostanie to zagwarantowane w drodze umowy migdzy gestorami sieci a inwestorem. Wszelkie zmiany
dotychczasowych warunkéw nalezy uzgodnié z gestorami sieci.

Zaopatrzenie w energi¢ — nie dotyczy.

Woda — nie dotyczy.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych — nie dotyczy.

Zrodlo ogrzewania — nie dotyczy.

Obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej 151660C (ul. Sportowa) na warunkach jej zarzadcy.
Skladowanie odpadow statych — nie dotyczy.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

1.

Przedmiotowg inwestycj¢ nalezy projektowac i realizowa¢ zapewniajgc spelnienie wymagan
dotyczacych poszanowania wystgpujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow o0sob
trzecich, a w szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow lacznosci — w trakcie robot budowlanych chronié istniejgce uzbrojenie terenu, wszelka
kolizja badz przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

c) pozbawieniem dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymaé sie od dzialan,

ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze

spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw miejscowych — zgodnie z art. 144

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze

zm.).

Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposéb, by grozily one nieruchomoscia sasiednim utrata

oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz.

U.z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatow i wyrobow oraz w taki

sposéb aby nie stanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub sgsiadow, w

szczegdlnosci w  wyniku ograniczenia naslonecznienia i oswietlenia naturalnego (§ 309

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze

zm.).

. Zakaz zmiany Kierunku i nat¢Zenia odplywu znajdujacych si¢ na dzialce wod opadowych lub

roztopowych oraz odprowadzania wod i wprowadzania $ciekdw na grunty sasiednie — zgodnie z art.
234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je
dotgczonym do wniosku o pozwolenie na budowg oswiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 i art.
33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz.

1333 ze zm.).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Nie dotyczy.

UZASADNIENIE
W dniu 06.08.2021 r. (data wplywu) Gminy Janikowo z siedziba: ul. Przemyslowa 6, 88-160

Janikowo reprezentowana przez Kierownika Referatu Inwestycyjno-Technicznego, wystgpita o wydanie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy w zabudowie szeregowej na
dziafce o nr ewid. 326/3 potozonej w obrgbie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo.



Po ustaleniu stron postgpowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Inowroclawiu, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego Burmistrz zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Janikowo uchwalonego uchwata nr XIX/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie
z dnia 27 wrzesnia 2016 r., Burmistrz stwierdzil, Ze nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obj¢tego wnioskiem.

Dla terenu, na ktdrym polozona jest ww. dzialka Gmina nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwiagzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.) okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej sporzadzenie powierza si¢ osobom spelniajacym wymog art. 60
ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji przygotowala osoba posiadajaca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Jednoczesnie Burmistrz, dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow szczegblnych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego
terenu w wyniku, ktérej ustalono, iz dziatka spetnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy, a dotyczacy
m.in. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy wystepujacych na
sasiednich dzialkach, posiada dostep do drogi publicznej, istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
realizacji planowanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych.

Ustalono rowniez, ze wnioskowane dziatki nie sg polozone w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach
gomiczych, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania, oraz
obszardw podlegajgcych ochronie z tytutlu obowiazujacych przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami, ochronie przyrody, gruntow rolnych i lesnych, zasobow wodnych, kopalin i terenéw zamknigtych.
Wobec powyzszego projekt decyzji nie wymaga uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1-15.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udzial w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwil im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materialdéw oraz zgloszonych zadan (Art. 10 § 1
K.p.a).
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Janikowa w terminie 14 dni
od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Wobec
powyzszego zrzeczenie si¢ przez stron¢ postgpowania prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem
mozliwos$ci zaskarzenia takiej decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Zataczniki:

1. czedc graficzna - zalgeznik nr 1,

2. analiza-  cz¢sc tekstowa - zatacznik nr 2a,
czesc graficzna - zalacznik nr 2b.

Otrzymuja:

1. wnioskodawca
2. strony wg rozdzielnika
3. ala
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ZALACZNIK NR 2a
DO DECYZJI
o warunkach zabudowy
Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo z dnia 01.09.2021r.znak: RIT.GP.6730.41.2021.AS

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
lczesé tekstowa/

Dotyczy:  budowa zespolu garazy w zabudowie szeregowej na dzialce o nr ewid. 326/3 polozonej w
obrebie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo.

Podstawg dokonanej analizy sa:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
- wypisy z rejestru gruntow i budynkdéw prowadzonego przez Staroste Powiatu

Inowroctawskiego,
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo
uchwalone uchwala nr X1X/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrzesnia 2016 r.;

- mapeg ewidencji gruntow w skali 1:1000

Obszar objety analiza:
Wskazano na zataczniku graficznym.

Wvyvmogi wynikajace z art. 61 ust.] pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacyi funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu:

w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uslugowa, tereny
sportu i rekreacji (stadion). Projektowana inwestycja stanowi kontynuacje¢ wystepujacej funkeji
terenu, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania

terenu.

dostgp do drogi publicznej — teren posiada dostep do drogi publicznej — gminnej nr 151660C (ul.
Sportowa).

uzbrojenie terenu — wystarczajjce.

teren mnie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze |
nielesne — /zgodnie z ustawqg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruniow rolnvch i lesnych (tekst
jednolitv: Dz. U. z 2021 r., poz. 1326) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcveh uzyiki rolne
kias I-IlI — wymaga uzyskania zgody wlasciwego ministra z zastrzezeniem uzytkow rolnvch klas I-111,

spelniajgeych lgeznie nastepujace warunki:




1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej

zabudowy,

2) polozone sq w odleglo$ci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.);

3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 470
ze zm.);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jednqg calos¢, czy
stanowiq kilka odrebnych czesci.

Ww. przepisow nie stosuje sie w granicach administracyjnych miast

Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody wlasciwego

ministra (w przypadku gruntéw lesnveh Skarbu Panstwa) lub wlasciwego Marszalka Wojewodztwa

(pozostalych gruntéw lesnych)/ - warunek spelniony, wnioskowana dzialka polozona w

granicach administracyjnych miasta.

5. zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z
przepisami odr¢bnymi.
Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady i wa-
runki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace przepi-
sy w tvm zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spelnieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ
administracji budowlanej.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzi¢¢ okreslonych w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsi¢gwzig¢ moggcych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegélnionych w zalgczni-
ku nr I i II Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w
sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $ro-
dowisko. W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsi¢wzig¢cia nie wymaga wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdzierni-
ka 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochro-
nie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zm.). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsie-
wzi¢cia nie wymaga oceny oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

e Teren inwestyeji nie lezy w strefie dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej,
zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zm.). Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych odleglos¢, w ktorej moga by¢
lokalizowane budynki mieszkalne — od elektrowni wiatrowej — jest rowna lub wi¢ksza od
dziesieciokrotno$ci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik wraz z
lopatami (calkowita wysoko§¢ elektrowni wiatrowej). Odleglo$¢ t¢ maja obowigzek
uwzglednié organy gminy przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (art. 6 ust. 3

WW. ustawy).

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kiorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,




b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
— warunek spelniony.

STAN FAKTYCZNY I PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn. 1V
SA/Wa/33/06, podstawowym obowiazkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i
zagospodarowania jest ustalenie stron postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriéw okreslonych w
art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub
obowigzku, ktérego dotyczy postgpowanie lub zadanie czynnosci organu ze wzgledu na swéj interes lub
obowiazek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktory zada ustalenia lokalnej inwestycji, wlasciciele i
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktore rozciaga si¢ wplyw planowanej inwestycji.
Podstawg do ochrony uzasadnionych interesow 0s6b trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw
zabudowy, rozumiang jako ochrong wiascicieli dzialek sasiednich, a takze wlascicieli dzialek potozonych
dalej, jest stopien ucigzliwosci oraz zasieg oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.
Strony postgpowania ustalono na podstawie Wypiséw z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Inowroctawiu.
Dla terenu, na ktorym polozona jest ww. dzialka nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo
uchwalonym uchwata nr XIX/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrzesnia 2016 r., nie
zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a dotyczgca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

objetego wnioskiem.

Whioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gérniczych, granicach
obszaréw ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, oraz obszaréw
podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujacych przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ochronie przyrody, gruntéw rolnych i lesnych, zasobow wodnych, kopalin i terendw zamknigtych.
Ponadto wnioskowana dziatka lezy przy drodze bedacej w zarzadzie organu wydajacego decyzje o
warunkach zabudowy. Wobec powyzszego projekt decyzji nie wymaga uzgodnien wynikajacych z art.
53 ust. 4 ww. ustawy.







