Janikowo, dnia 05.08.2021 r.

RIT.GP.6730.30.2021.AS
DECYZJA 28-1T-21
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4. art. 64 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) rozpatrujac wniosek
z dnia 28 maja 2021 r. (data wplywu)
Gminy Janikowo
z siedziba: ul. Przemyslowa 6, 88-160 Janikowo

o wydanie warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku uslug spolecznych i
ochrony zdrowia na dziatkach o nr ewid. 2/25 i 2/2, obrgb 3 m. Janikowo, gm. Janikowo,

po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. | ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz po uzgodnieniu z Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie Zarzad Zlewni Inowroclaw (zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)
ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku uslug spolecznych i ochrony zdrowia na dzialkach
o nr ewid. 2/25i 2/2, obr¢b 3 m. Janikowo, gm. Janikowo, w granicach okreslonych na zalgczniku
graficznym w skali 1:1000.

Warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku ustug spolecznych i ochrony zdrowia.

2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1, stanowiacym zalacznik graficzny niniejszej
decyzji.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokoét
terenu objetego inwestycja:

a) czes¢ tekstowa - zalaceznik nr 2a,
b) czes¢ graficzna - zalgcznik nr 2b.

I. WARUNKI I WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w

tym w szczegolnosci:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
ze zm.),

b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r. poz.1219 ze zm.),

¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.
U.z2019 r. poz. 1065),

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 55 ze zm.),

e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze
Zm.).

Przy projektowaniu i budowie stosowa¢ wlasciwe odleglosci od sieci i urzadzen technicznych.,

w_przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za

zgoda gestora tej sieci.

3. Dla wnioskowanej inwestycji na dzialkach o nr ewid. 2/25 i 2/2, obreb 3 m. Janikowo, gm.
Janikowo obowiazuja nastepujgce ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania

terenu:
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a) rodzaj inwestycji — budowa budynku ustug spotecznych i ochrony zdrowia;

b) funkcja — zabudowa ustugowa:;

c) obiekt wolno stojacy, maksymalnie do czterech kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), z dopuszczeniem podpiwniczenia;

d) geometria dachu — jedno, dwu lub wielospadowy:

e) polozenie Kkalenicy - w ukladzie rownoleglym lub prostopadlym do frontu dzialki,
dopuszcza si¢ dach namiotowy (bez kalenicy) lub dach plaski;

f)  kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°, z uwzglednieniem odprowadzenia wdd
opadowych na wnioskowang dzialke;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0 m,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 29,0 m, z zachowaniem wymaganych
przepisami odrebnymi odleglosci od granic z dziatkami sgsiednimi;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 450 m’,

j)  minimum 20% terenu objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (okreslonymi w

czedci graficznej niniejszej decyzji stanowiacej zalacznik nr 1) pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (nieutwardzona i niezabudowana).

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong w czesci graficznej niniejszej decyzji sta-

nowigcej zalgcznik nr 1.

Linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica sciany frontowej, z wylgczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych,

c) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8
m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkondow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych,
pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz urzadzefi i obiektoéw infrastruktury
technicznej.

II. WARUNKI OCHRONY SRODQWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢c w sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spehienie
wymagan  dotyczacych  bezpieczenstwa  pozarowego,  bezpieczenstwa  konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Budowlane (tekst jednolity: : Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowal przepisy wynikajace z
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 .
poz. 1219 ze zm.), w szczegdlnosci zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74),
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegdlnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprzg¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni
powinny by¢ wykonywane zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.).

Planowana inwestycja winna spelnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych
$rodkéw ., ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie zawiadomic o tym
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Gminy i Miasta
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10.

Janikowo - art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.).

Podjecie przez inwestora dzialalnosci mogacej negatywnie oddziatywaé na srodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenia $Srodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu
oddzialywaniu oraz ponoszenia kosztow zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i
uzgadniajgcych, wymaganych przepisami odrgbnymi dla tego rodzaju inwestycji.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsigwzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegSlnionych w
zalaczniku nr 1 i 11 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia
2011 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektore przedsiewzigcia publiczne i
prywatne na Srodowisko. W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsiewziecia nie
wymaga wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. | i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia nie

wymaga oceny oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

III. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I
KOMUNIKACJI

1.

wn

Istniejgce uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego,
jezeli zostanie to zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem.
Wszelkie zmiany dotychczasowych warunkéw nalezy uzgodnié z gestorami sieci.

Zaopatrzenie w energie — z projektowanego przylgcza na warunkach gestora sieci — ENEA

Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Inowroclaw.

Woda — z projektowanego przylacza (wodociag gminny) na warunkach gestora sieci - PGKiM

Janikowo.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych — projektowanym przylaczem (kanalizacja sanitarna) na

warunkach gestora sieci - PGKiM Janikowo.

Zrédlo ogrzewania — wlasne, z zachowaniem przepisow odrgbnyvch.

Obstuga komunikacyjna:

a) projektowanym zjazdem z drogi gminnej (ul. Gldwna) — na warunkach jej zarzadcy,

b) wewngtrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna byé bezkolizyjna, nalezy zapewnié
miejsca parkingowe dla pojazdéw czasowych w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo
wszystkim uczestnikom ruchu drogowego oraz sprawny wjazd i wyjazd na droge
publiczna,

¢) w granicach wnioskowanej dzialki nalezy przewidzie¢ min. 18 miejsc postojowych, w tym
miejsca dla 0sob niepetnosprawnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Skfadowanie odpadow statych — wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia

odpadéw oraz wywozu przez shuzby posiadajace stosowna koncesje na tego typu ustugi - z

uwzglednieniem przepisow odrebnych.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

1.

Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowa¢ zapewniajac spetnienie wymagan
dotyczacych poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw os6b
trzecich, a w szczeg6lnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow lacznosci — w trakcie robot budowlanych chronié¢ istniejace uzbrojenie
terenu, wszelka kolizja badz przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

¢) pozbawieniem dostgpu do swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



2. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac si¢ od
dzialan, ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).

3. Roboét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposéb, by grozity one nieruchomoscig sasiednim
utrata oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).

4. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialow i wyrobow oraz w taki
sposob aby nie stanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadow, w
szczegdlnosci w wyniku ograniczenia nasfonecznienia i o$wietlenia naturalnego - § 309
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z
Dz. U. z2019 r. poz. 1065).

5. Zakaz zmiany kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na dzialce wod opadowych lub
roztopowych oraz odprowadzania wdd i wprowadzania sciekow na grunty sasiednie — zgodnie z
art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310
ze zm.).

6. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je
dotaczonym do wniosku o pozwolenie na budowg o$wiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2
i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z

2020 r. poz. 1333 ze zm.).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA
TERENACH GORNICZYCH
Nie dotyczy.
UZASADNIENIE
W dniu 28 maja 2021 r. (data wptywu) Gmina Janikowo z siedziby: ul. Przemyslowa 6, 88-160
Janikowo wystgpila o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
ushug spolecznych i ochrony zdrowia na dziatkach o nr ewid. 2/25 i 2/2, obr¢b 3 m. Janikowo, gm.

Janikowo.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntow i budynkow
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Inowroclawiu, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego Burmistrz zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Janikowo uchwalonego uchwaty nr X1X/159/2016 Rady Miejskiej w
Janikowie z dnia 27 wrzes$nia 2016 r., Burmistrz stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z
art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktorym polozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2
pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktérej sporzadzenie powierza si¢ osobom
spelniajacym wymog art. 60 ust 4 w nawiazaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 9321 1650).

Jednocze$nie Burmistrz, dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego
terenu w wyniku, ktorej ustalono, iz dziatka spetnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy. a
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dotyczgcy m.in. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
wystepujacych na sasiednich dziatkach, posiada dostep do drogi publicznej, istniejace uzbrojenie terenu
Jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych.

Projekt decyzji uzgodniono z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad
Zlewni Inowroctaw w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,
stwierdzajac zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezalo orzec jak w sentencji
niniejszej decyzji.

Burmistrz zapewnil stronom czynny udzial w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych

zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajagca warunki zabudowy. Decyzja moze
by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby. jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te

prawa.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Janikowa w terminie
14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Wobec powyzszego zrzeczenie sig¢ przez strong postepowania prawa do wniesienia odwolania skutkuje
brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Zalaczniki:

1. cze¢s¢ graficzna — zalacznik nr 1,

2. analiza- czesc tekstowa - zalacznik nr 2a,
cz¢sc graficzna - zatacznik nr 2b.

Otrzvmuja:

1. wnioskodawca

2. strony wg rozdzielnika

3. ala
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ZALACZNIK NR 2a
DO DECYZJI
o warunkach zabudowy
Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo z dnia 05.08.2021r. znak: RIT.GP.6730.30.2021.AS

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OBSZARU ANALIZY
WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
lczes¢ tekstowa/

Dotyczy: budowa budynku ustug spotecznych i ochrony zdrowia na dziatkach o nr ewid. 2/25 i 2/2, obreb 3
m. Janikowo, gm. Janikowo.

Podstawg dokonanej analizy sa;
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:

Dz. U.z2021r. poz. 741 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
- wypisy z rejestru gruntow i budynkéw prowadzonego przez Staroste Powiatu Inowroctawskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo
uchwalone uchwalg nr XIX/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrze$nia 2016 r.;
- mape zasadniczg w skali 1:1000

Obszar objety analiza
Wskazano na zataczniku graficznym.

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposcb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dofyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

w obszarze analizowanym znajduje si¢ zabudowa usfugowa. Projektowana inwestycja stanowi
kontynuacje wystepujacej funkcji terenu, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu - warunek spetniony.

MAKSYMALNE PARAMETRY DLA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

Iwynikajace z przeprowadzonej analizy oraz wielko$ci terenu objetego liniami rozgraniczajacym
teren inwestycjif:

Powierzchnia zabudowy (tacznie): 450 m?,

Linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym,

Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 29,0 m, z zachowaniem wymaganych przepisami
odlegtosci od granic z dziatkami sasiednimi,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,

Geometria dachu: jedno, dwu lub wielospadowy 1° - 45°.

2. Dostep do drogi publicznej - teren posiada dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem z drogi
gminnej nr 151647C (ul. Gtéwna) - warunek spetniony.



Uzbrojenie terenu - wystarczajace - warunek spetniony.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne -
/zqodnie z ustawa z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017
r. poz. 1161 ze zm.) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas -1l — wymaga
uzyskania zaody wiasciwego ministra z zastrzezeniem uzytkow rolnych kfas I-lll, spetniajgcych iacznie

nastepujgce warunki:
1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej

Zabudowy,

2) pofozone sg w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.);

3) polozone sq w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze
zm.);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng cafosc, czy stanowiq
kilka odrebnych czesci.

Ww. przepisow nie stosuje sie w granicach administracyjnych miast

Zmiana przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody wlasciwego ministra

(w przypadku gruntéw lesnych Skarbu Parstwa) lub wiasciwego Marszatka Wojewddztwa (pozostafych

gruntéw lesnych)/ - warunek spetniony, zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw prowadzonym przez

Starostwo Powiatowe w Inowroctawiu wnioskowane dziatki stanowia: grunty orne RIVa o tacznej

powierzchni 0,1800 ha - dziatki potozone w granicy administracyjnej miasta._

Zgodno$é inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady i warunki
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace przepisy w tym
zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwiazane ze speinieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane s w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlanej.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie¢ w wykazie przedsiewzig¢ wyszczegdlnionych w zataczniku
nr | i Il Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkéw wywieranych przez niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na Srodowisko. W
zwiazku z tym realizacja planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o Srodowisko-
wych uwarunkowaniach w mysl| art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Ponad-
to zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wymaga
oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

o Teren inwestycji nie lezy w strefie dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej,
zqodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zm.). Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych odlegtos¢, w ktérej moga byé
lokalizowane budynki mieszkalne - od elektrowni wiatrowej - jest rowna lub wigksza od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik wraz z
lopatami (catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej). Odlegtos¢ te maja obowiazek




uwzgledni¢ organy gminy przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (art. 6 ust. 3 ww.

ustawy).

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- warunek spetniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006r. sygn. IV SA/Wa/
33/06, podstawowym obowiazkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest
ustalenie stron postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem
uzyskania wiec statusu procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy
postepowanie lub zgdanie czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem
wnioskodawca, ktory zada ustalenia lokalnej inwestycji, whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na
ktore rozcigga sie wptyw planowanej inwestyciji.

Podstawg do ochrony uzasadnionych interesow osob trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkow
zabudowy, rozumiang jako ochrone wiascicieli dziatek sagsiednich, a takze wiascicieli dziatek polozonych dalej,
jest stopien ucigzliwo$ci oraz zasieg oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.

Strony postepowania ustalono na podstawie Wypisow z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Inowroctawiu.

Dla terenu, na ktorym potoZona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo
uchwalonym uchwatg nr XIX/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrze$nia 2016 r., nie zachodzi
okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego

wnioskiem.

Wnioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gomiczych, granicach obszarow
ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, oraz obszarow podlegajacych ochronie z
tytulu obowigzujacych przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochronie przyrody, gruntow
rolnych i leSnych, zasobéw wodnych, kopalin i terenow zamknigtych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1,
2,3,4,5,53a,7,8, 9, 10, 10a, 11a, 11b, 12, 13, 14, 15.

Projekt decyzji wymaga uzgodnien:
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni Inowroctaw w sprawach ochrony

gruntow rolnych i melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy.

Projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wlasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy, gdyz wnioskowana dziatka lezy przy drodze bedacej w zarzadzie
organu wydajgcego decyzje o warunkach zabudowy.






