Janikowo, dnia 15.04.2021 r.

RIT.GP.6730.16.2021.AS
DECYZJA 13-IT-21
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.)
rozpatrujac wniosek
z dnia 17 marca 2021 r. (data wplywu)
Gminy Janikowo
z siedzibg: ul. Przemyslowa 6, 88-160 Janikowo,
reprezentowana przez Kierownika Referatu Inwestycyjno-Technicznego,

0 wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy w
zabudowie szeregowej na dzialce o nr ewid. 326/3 polozonej w obrebie 3 m. Janikowo, przy
ul. Sportowej, gm. Janikowo,

po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalam
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy w zabudowie szeregowej na dzial-
ce o nr ewid. 326/3 polozonej w obrebie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janiko-
wo, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000.
Warunki zabudowy
I.- Rodzaj inwestycji: budowa zespolu garazy w zabudowie szeregowe;j.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na Kopii

mapy ewidencji gruntéw w skali 1:1000 — zalacznik nr 1, stanowigcym zalgcznik
graficzny niniejszej decyzji.
3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru

Wyznaczonego wokof terenu objetego inwestycja:
a) czgs¢ tekstowa - zalgeznik nr 2a,
b) czgs¢ graficzna - zalyceznik nr 2b.

L. WARUNKI I WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO
1. Projektowana inwestycja powinna spelnia¢ wymogi zawarte w obowiazujacych

przepisach, w tym w szczeg6lnoscei:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 ze zm.),

b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz.
U.z2020r. poz. 1219 ze zm.),

¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r. poz. 55 ze zm.),

€) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 310 ze zm.).
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Przy _projektowaniu i budowie stosowa¢ wlasciwe odleglosci od sieci i urzadzen
technicznych. w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa
na warunkach i za zgoda gestora tej sieci.
Dla wnioskowanej inwestycji na dzialce o nr ewid. 326/3 polozonej w obrgbie 3 m.
Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo obowigzuja nastepujace ustalenia,
dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rodzaj inwestycji — budowa zespotu garazy w zabudowie szeregowe;j;
b) funkcja terenu — zabudowa garazowa;
c) obiekty jednokondygnacyjne, w zabudowie szeregowej:
d) maksymalna ilo$¢ segmentéw garazowych - 58 szt.;
e) geometria dachu — plaski jednospadowy, z uwzglednieniem odprowadzenia wod
opadowych na wnioskowana dziatke:
f) kat nachylenia potaci dachowych —do 10°;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 3.0 m;
h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej (calego zespolu) — zgodna z
szerokoscig dziatki;
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1044 m’
Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslona w czgsci graficznej
niniejszej decyzji stanowiacej zatacznik nr 1.

1. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1.

wh

Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w
tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac  spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed halasem i
drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod,
zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity: :
Dz U.z2020. poz: 1333:z¢zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé przepisy
wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz.1219 ze zm.), w szczeg6lnosci zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu (art. 74), uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac a szczegdlnosei ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewow
na terenach zieleni powinny by¢ wykonywane zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.).
Planowana inwestycja winna spelnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych srodkow , ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
i niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
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jest to mozliwe Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo - art. 32 ust. I ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z

2020 r. poz. 282 ze zm.).

Podjecie przez inwestora dzialalnosci mogacej negatywnie oddzialtywaé na
srodowisko lub spowodowanie przez niego zanieczyszczenia srodowiska zobowiazuje
do zapobiegania temu oddzialywaniu oraz ponoszenia kosztow zapobiegania temu
zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i
uzgadniajacych, wymaganych przepisami odrgbnymi dla tego rodzaju inwestycji.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
m%g()qcych znaczgco oddzialywac na srodowisko (tekst Jednolity: Dz. U. z 2019 . poz.
1839).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje  sie  w  wykazie przedsiewzieé
wyszczegoOlnionych w zalagczniku nr I 1 11 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i
Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych
przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko. W zwigzku z tym
realizacja  planowanego przedsigwzigcia nie wymaga wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst Jjednolity: Dz. )8

z 2021 r. poz. 247).

Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 112 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia

nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

III. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 1
KOMUNIKACJI
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Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajgce do zrealizowania zamiaru
inwestycyjnego, jezeli zostanie to zagwarantowane w drodze umowy miedzy
gestorami sieci a inwestorem. Wszelkie zmiany dotychczasowych warunkéw nalezy
uzgodnié z gestorami sieci.

Zaopatrzenie w energie — nie dotyczy.

Woda - nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — nie dotyczy.

Zrédio ogrzewania — nie dotyczy.

Obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej 151660C (ul. Sportowa) na warunkach jej
zarzadcy.

Sktadowanie odpadow statych — nie dotyczy.

IV.WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

1.

Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowaé i realizowad zapewniajac spetfnienie
wymagan dotyczacych poszanowania wystepujacych  w  obszarze  obiektu
uzasadnionych interesow 0sob trzecich, a w szczegblnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkéw lacznosci — w trakcie robot budowlanych chronié¢
istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz przebudowa winna by¢
uzgodniona z gestorem sieci:

¢) pozbawieniem dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



2 Wiasdciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa
powstrzyma¢ sie od dzialan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1145
Ze Zm.).

3. Rob6t ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposéb, by grozily one
nieruchomoscia sasiednim utrata oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).

4. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialow i wyrobow
oraz w taki sposob aby nie stanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikoéw
lub sasiadow. w szczegdlnosci w wyniku ograniczenia naslonecznienia i oswietlenia
naturalnego - § 309 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

8. Zakaz zmiany kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych si¢ na dziatce waod
opadowych lub roztopowych oraz odprowadzania wod i wprowadzania $ciekéw na
grunty sasiednie — zgodnie z art. 234 ustawy =z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.).

6. Nalezy uzyskaé¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
dokumentujac je dotaczonym do wniosku o pozwolenie na budowg oswiadczeniem -
zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA
TERENACH GORNICZYCH
Nie dotyczy.
UZASADNIENIE

W dniu 17 marca 2021 r. (data wplywu) Gminy Janikowo z siedzibg: ul
Przemyslowa 6, 88-160 Janikowo reprezentowana przez Kierownika Referatu
Inwestycyjno-Technicznego, wystapita o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespolu garazy w zabudowie szeregowe] na dzialce o nr ewid. 326/3
polozonej w obrebie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntow i
budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Inowroclawiu, zgodnie z art. 61 § 4
Kodeksu Postepowania Administracyjnego Burmistrz zawiadomit strony o WSZezeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Janikowo uchwalonego uchwala nr
XIX/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 wrzesnia 2016 r., Burmistrz stwierdzil,
7e nie zachodzi okolicznos¢ wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktérym potozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie
art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, ktorej sporzadzenie powierza si¢ osobom spelniajacym wymog art. 60 ust 4 w
nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejsze] decyzji przygotowata osoba
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posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architekiow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz.
9321 1650).

Jednoczesnie Burmistrz, dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz stanu faktycznego i
prawnego wnioskowanego terenu w wyniku, ktorej ustalono, iz dziatka spelnia warunek art.
61. ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, posiada dostep
do drogi publicznej, istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej
inwestycji, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych.

Ustalono réwniez, ze wnioskowane dziatki nie sa polozone w miejscowosei uzdrowi-
skowej, terenach gorniczych. zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, granicach obszarow
ograniczonego uzytkowania, oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu obowiazujacych
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ochronie przyrody. gruntéw rolnych i
lesnych, zasobéw wodnych, kopalin i terenéw zamknigtych. Wobec powyzszego projekt de-
cyzji nie wymaga uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1-11b.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udzial w kazdym etapie postepowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatow
oraz zgloszonych zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnieni 0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca
warunki zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscia
na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego
w Bydgoszczy, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Janikowa
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.) w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o Zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna 1 prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie si¢ przez strong postepowania
prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do

Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Zalaczniki:

1. czgsc graficzna — zalacznik nr 1. e

2. analiza- czesc tekstowa - zalacznik nr 2a, /’:{ |
czesc graficzna - zalacznik nr2b. / WL

Otrzymuja: i

1. wnioskodawca
2. strony wg rozdziclnika
3. aa

[ a1l 1

LECYZja Niniejsza uprawomocnia sig

Jankowo, dnia . %.2.04.,. 2224 Leueene






ZALACZNIK NR 2a
DO DECYZJ1
o warunkach zabudowy
Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo z dnia 15.04.2021r. znak:
RIT.GP.6730.16.2021.AS

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU - OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU
OBJETEGO INWESTYCJA
lczgs¢ tekstowa/

Dotyczy: budowa zespolu garazy w zabudowie szeregowej na dzialce o nr ewid. 326/3
polozonej w obrebie 3 m. Janikowo, przy ul. Sportowej, gm. Janikowo.

Podstawa dokonanej analizy sa:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz.
1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:

- Wypisy z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Staroste Powiatu
Inowroclawskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Janikowo uchwalone uchwalg nr XIX/159/2016 Rady Miejskiej w
Janikowie z dnia 27 wrzesnia 2016 1.;

- mape ewidencji gruntow w skali 1:1000

Obszar objety analiza:

Wskazano na zalgczniku graficznym.

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposoéb pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiekiéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

w obszarze analizowanym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uslugowa, tereny sportu i rekreacji (stadion). Projektowana inwestycja stanowi
kontynuacj¢ wystepujacej funkcji terenu, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.




dostep do drogi publicznej — teren posiada dostep do drogi publicznej — gminnej nr
151660C (ul. Sportowa).

uzbrojenie terenu — wystarczajace.

teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne — /zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.) zmiana przeznaczenia
gruntow _rolnych _stanowigcych uzytki rolne klas I-III — wymaga uzyskania zgody
wlasciwego ministra z zastrzezeniem uzytkow rolnych klas I-1Il, spelniajgcych {gcznie
nastepujgce warunki:

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w

obszarze zwartej zabudowy;

2) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dzialki
budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.),

3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowiq jedng
calosé, czy stanowig kilka odrebnych czesci.

Ww. przepiséw nie stosuje sie w granicach administracyjnych miast

Zmiana _przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody

wilasciwego ministra (w przypadku gruntow lesnych Skarbu Panstwa) lub wlasciwego

Marszatka Wojewddztwa (pozostalvch gruntow _lesnych)/ - warunek spelniony,

wnioskowana dzialka polozona w granicach administracyjnych miasta.

zgodnos$¢ inwestycji z przepisami odr¢bnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest
zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie
zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w opar-
ciu o obowiazujace przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwiazane ze spelnieniem warunkoéw, o jakich mowa w
przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sa w__odrebnym postepowaniu

administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlane;j.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsigwzi¢¢ okreslonych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsi¢wzig¢
mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz.

1839).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsigwzi¢¢ wyszczegolnio-
nych w zalgezniku nr I i II Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE
z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektore
przedsiewzigcia publiczne i prywatne na Srodowisko. W zwigzku z tym realizacja pla-
nowanego przedsi¢gwzigcia nie wymaga wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarun-
kowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r. poz. 247). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy reali-
zacja planowanego przedsigwzi¢cia nie wymaga oceny oddzialywania na obszar Natu-
ra 2000 (poza tym obszarem).




UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

e Teren inwestycji nie lezy w strefie dziesi¢ciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zm.). Zgodnie z
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych odleglo$é, w ktérej moga by¢ lokalizowane budynki
mieszkalne — od elektrowni wiatrowej — jest rowna lub wigksza od
dziesieciokrotnosci wysoko$ci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu
gruntu do najwyiszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w
szczegblnosei wirnik wraz z lopatami (calkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej). Odleglos¢ t¢ maja obowigzek uwzgledni¢ organy gminy przy
wydawaniu decyzji 0 warunkach zabudowy (art. 6 ust. 3 ww. ustawy).

STAN FAKTYCZNY I PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
29.03.2006 r. sygn. IV SA/Wa/33/06, podstawowym obowigzkiem organu w postgpowaniu z
zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron postepowania, ktore nast¢puje na
podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowiazku, ktorego dotyczy
postepowanie lub Zadanie czynnosci organu ze wzgledu na swqj interes lub obowigzek.
Strong jest zatem wnioskodawca, ktory zada ustalenia lokalnej inwestycji, wlasciciele i
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktore rozciaga si¢ wplyw planowanej inwestycji.
Podstawa do ochrony uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w postepie dotyczacym
ustalenia warunkéw zabudowy, rozumiang jako ochrone wlascicieli dzialek sasiednich, a
takze wilascicieli dzialek polozonych dalej, jest stopien ucigzliwosci oraz zasieg
oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.
Strony postgpowania ustalono na podstawie Wypisow z Rejestru Gruntdéw prowadzonego
przez Starostwo Powiatowe w Inowroctawiu.
Dla terenu, na ktérym polozona jest ww. dziatka nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Janikowo uchwalonym uchwalg nr XIX/159/2016 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia
27 wrzesnia 2016 r., nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Whnioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej. terenach gdrniczych,
granicach obszarow ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
oraz obszarow podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujacych przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, ochronie przyrody, gruntow rolnych i lesnych, zasobow
wodnych, kopalin i terenéw zamknietych. Ponadto wnioskowana dziatka lezy przy drodze
bedacej w =zarzadzie organu wydajacego decyzj¢ o warunkach zabudowy. Wobec
powyzszego projekt decyzji nie wymaga uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 ww.
ustawy.







