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Wzór umowy Załącznik nr 6 
   

 

UMOWA NR RIT.K.272…… 2019 

 
 zawarta w dniu ……………..r. w Janikowie 
 
Gminą Janikowo mająca swą siedzibę 88-160 Janikowo, ul. Przemysłowa 6  
REGON 092350760 , NIP 556-256-24-38 zwana dalej „Zamawiaj ącym”, reprezentowaną 
przez: 
 

1. Andrzeja Brzezińskiego – Burmistrza 
przy kontrasygnacie 

2. Hanny Kuczyńskiej - Skarbnika Gminy 
 
a  
…………………   prowadzącym działalność pod nazwą ………………………….. - mającym  
swą siedzibę: ……………………..; 
NIP: ……………………………..; …………………..; zwanym  dalej „Wykonawcą” , 
reprezentowaną przez: 
 

1. …………………………… 

 
W rezultacie postępowania o zamówienie publiczne przeprowadzonego w trybie przetargu 
nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U. z 
2019r. Poz. 1843, została zawarta umowa o następującej treści:  
 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1.Przedmiotem niniejszej umowy jest : Wykonanie instalacji klimatyzacji w budynku Urzędu Miejskiego  
w zakresie : 
 
1) Instalacji klimatyzacji  
Pomieszczenia będą chłodzone za pomocą klimatyzatorów ściennych w pomieszczeniach, 
skojarzonych z zewnętrznym agregatem, skraplaczem chłodzonym powietrzem. Zaprojektowano układ 
klimatyzacji w systemie VRF na bazie freonu,  
Projektowaną jednostkę zewnętrzną zlokalizowano na poziomie gruntu w pobliŜu budynku. Agregat 
zewnętrzny znajdować się będzie na stabilnej podkonstrukcji. 
Zastosowano agregat zewnętrzny składający się z dwóch modułów o nominalnej sumarycznej mocy 
chłodniczej 90 kW i nominalnym poborze mocy elektrycznej nie większym niŜ 26,02 kW (min. 
współczynnik EER=3,46) ze spręŜarkami podwójnie rotacyjnymi umoŜliwiaj ącymi 
regulację wydajności chłodniczej poprzez zmianę obrotów wirnika. Dwumodułowa konfiguracja agregatu 
pozawala na zmienną i rotacyjna pracę spręŜarek co zwiększa wydajność oraz pewność pracy układu 
chłodniczego. Budowa wymiennika ciepła kaŜdego agregatu, poprzez podział na część dolną i górną, 
pozwala na regulację przepływu czynnika chłodniczego zwiększając wymianę ciepła. ObciąŜenie układu 
nie powinno przekroczyć 116% przewymiarowania w stosunku do sumarycznej nominalnej mocy 
chłodniczej podłączonych w systemie jednostek wewnętrznych. Agregat w trybie chłodzenia moŜe 
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pracować przy temperaturach zewnętrznych -5OC do 46OC. Poziom dźwięku dla trybu chłodzenia do 65 
dB(A) mierzony z odległości i na wysokości 1 metra od urządzenia. Masa zestawu agregatów wynosi 550 
kg. Agregat zlokalizowany na podkonstrukcji. 
Projektowane jednostki ścienne typu ASYA007GTEH o nominalnej mocy chłodniczej min. 2,2 kW i 
poborze mocy elektrycznej 19 W. Przepływ powietrza na najniŜszym biegu nie mniejszy niŜ 330 m3/h 
przy 
zachowaniu głośności na poziomie 22 dB(A). Dla najwyŜszego biegu wydajność powietrza nie mniejsza 
niŜ 550 m3/h przy zachowaniu głośności do 35 dB(A) - pomiar w odległości 1m oraz 1m poniŜej 
urządzenia w warunkach komory akustycznej. Urządzenie pozwala na ustawienie wydajności powietrza w 
sześciu zakresach (tryb cichy/niski/średni-niski/średni/średnio-wysoki/wysoki). Wymiary urządzenia 
(WxSxG) 275x790x215 mm. Masa jednostki 9 kg. Urządzenie wyposaŜone w filtr powietrza. 
Skropliny naleŜy wyprowadzić przewodami PCV i wpiąć poprzez zasyfonowanie do instalacji kanalizacji 
sanitarnej. Przewody instalacji skroplin oraz instalacji freonowej naleŜy obudować. Obudowę 
wykonać za pomocą korytek montaŜowych PVC w standardzie BCF w celu estetycznego wyglądu. 
 
Wytyczne wykonania instalacji klimatyzacji. 
-Na zewnątrz instalację chłodniczą naleŜy prowadzić w zamkniętym korycie kablowym lub w 
przewodzie elastycznym odpornym na promieniowanie UV 
-NaleŜy uwzględnić miejsce na wiązkę elektryczna łączącą agregat z chłodnicą która będzie 
prowadzona wzdłuŜ rurociągów. 
-W przypadku stałych zabudów sufitów naleŜy zwrócić szczególną uwagę na wykonanie przez 
branŜę budowlaną dojść serwisowych 
-NaleŜy opracować projekt warsztatowy mocowań dla układów klimatyzacji. 
-Wszystkie urządzenia klimatyzacyjne, chłodnice, etc. Napełnione freonem podlegają rejestracji 
-Po wykonaniu instalacji niezbędne jest przeprowadzenie badań akustycznych 
-NaleŜy opracować instrukcje obsługi wraz z tabelą konserwacji serwisowej urządzeń i instalacji 
-Instalacja wentylacyjna bedzię poddawana czasowym przeglądom serwisowym przez 
przeszkolonego pracownika lub firmę serwisującą zgodnie z  § 12 w ramach n/n umowy. 
 
 
2) Instalacji elektrycznej  i AKPiA  
 
-zasilanie jednostek zewnętrznych i wewnętrznych układu klimatyzacji VRF, 
-komunikację systemu klimatyzacji VRF, 
-modyfikację rozdzielnicy głównej RG, 
-modyfikację tablic piętrowych TB-3 i TB-4, 
-uziemienia jednostek zewnętrznych. 
 
 
2.Wykonawca zobowiązuje się do oddania w/w robót zgodnie z projektem  i zasadami wiedzy 
technicznej. 
 
3.Zakres i sposób wykonania robót określają:  

a) Oferta wykonawcy  
b) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,  Dokumentacja projektowa stanowiące 

załączniki  do niniejszej umowy. 
                                                                                 § 2 

Termin wykonania zamówienia 

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy, określony w § 1 umowy w terminie do 30.10.2020r. 
2. Przez zakończenie przedmiotu umowy rozumie się dokonanie odbioru końcowego, przekazanie 

Zamawiającemu wszystkich znajdujących się w posiadaniu Wykonawcy dokumentów, 
określonych co do rodzaju w § 7 niniejszej umowy. 

3. Termin ostateczny ustalony w ustępie 1 i 2 moŜe ulec zmianie jedynie w przypadku   wystąpienia 
okoliczności określonych w § 13 oraz wystąpienia okoliczności niezaleŜnych od Wykonawcy 



 3 

skutkujących niemoŜnością dotrzymania terminu określonego w ustępie 1 i 2 , termin ten moŜe 
ulec przedłuŜeniu , nie więcej jednak, niŜ o czas trwania tych okoliczności. 

  § 3 

Obowiązki Stron 

1. Do obowiązków Zamawiającego naleŜy: 
1) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót, 
2) Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego, 
3) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego naleŜytego wykonania. 
 

2. Do obowiązków Wykonawcy naleŜy: 
1) Przejęcie terenu robót od Zamawiającego, 
2) Zabezpieczenie terenu robót zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
3) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt, 
4) Zapewnienie bieŜącej obsługi geodezyjnej, 
5) Wykonywanie robót z materiałów własnych na podstawie ustnego zlecenia przez przedstawiciela 

zamawiającego , a potwierdzeniem zrealizowania zlecenia będzie protokół odbioru robot, 
6) Wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym w art. 

10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity :Dz. U. z 2019.1186 ze zm.), 
okazania, na kaŜde Ŝądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatów 
zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną kaŜdego uŜywanego na budowie wyrobu, 

 
7) Materiały dostarczone do wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę, powinny 

odpowiadać co do jakości wymaganiom określonym ustawą z dnia 16 kwietnia 2004r, 
      o wyrobach budowlanych (tj. Dz.U. 2020.215 tj.), 
8) Zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji, 
9) Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających 

z następujących ustaw: 
a) Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska(tj. Dz. U. 2019.1396 tj. ze zm..), 
 
b) Ustawy z dnia 14.12.2012. o odpadach (Dz. U. 2020.797tj..), 

                    Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem 
                    ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie. 
 

10) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poŜ i 
dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na 
terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami, 

11) Terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy oraz oświadczenia, Ŝe 
roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i odpowiadają potrzebom, dla 
których są przewidziane według umowy, 

12) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań 
prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu umowy, 

13) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 
pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym takŜe 
ruchem pojazdów, 

14) Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane 
normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów badań, 
sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy zgodnie z Prawem 
budowlanym, 

15) Przygotowanie dokumentacji powykonawczej i dostarczenie jej Zamawiającemu w terminie 10 
dni roboczych od daty zakończenia Robót, 
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16) Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu 
zinwentaryzowanych w dokumentacji technicznej, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w 
trakcie wykonywania robót, 

17) Dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w naleŜytym stanie 
i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, 

18) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak równieŜ terenów 
sąsiadujących zajętych lub uŜytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na własny koszt 
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów 
terenu dróg, nawierzchni lub instalacji, 

19) Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 
budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy 
odbiorze wraz z mapą geodezyjną powykonawczą, 

20) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania 
robót w terminie nie dłuŜszym niŜ termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia. 

21) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania 
lub nienaleŜytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się 
pokryć w pełnej wysokości, 

22) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach 
technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia 
robót. 

§ 4 
Zatrudnienie 

 
1. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami specjalistycznymi              

i objętymi Umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia 
budowlane. 

2. Wykonawca zobowiązuje się skierować do kierowania robotami personel wskazany przez 
Wykonawcę w Ofercie. Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w zdaniu poprzednim            
w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi być zaakceptowania przez Zamawiającego.  

3. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku kierownictwa 
Budowy/robót będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zaleŜnych od Wykonawcy i nie 
moŜe stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

4. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 2, winna 
być dokonana wpisem do dziennika budowy i nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy, 

5. Skierowanie, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania robotami innych osób niŜ wskazane       
w Ofercie Wykonawcy, stanowi podstawę odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z winy 
Wykonawcy. 

6. Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę 
na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wszelkie czynności wchodzące w tzw. koszty 
bezpośrednie tzn wykonują czynności bezpośrednio związane w wykonywaniem robót, czyli tzw. 
pracownicy fizyczni w zakresie realizacji zamówienia. Wymóg nie dotyczy między innymi osób: 
kierujących budową, wykonujących obsługę geodezyjną, dostawców materiałów budowlanych. 

7. W związku z powyŜszym wymogiem określonym w ust. 6, Wykonawca zobowiązany jest przed 
rozpoczęciem wykonywania czynności przez te osoby przedstawić inspektorowi nadzoru stosowne 
oświadczenia lub zaświadczenia Wykonawcy/Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy    
o pracę osób wykonujących te czynności. Jako Pracodawcę wskazać naleŜy 
Wykonawcę/Podwykonawcę lub jednego ze wspólników konsorcjum, zgłoszonego zgodnie z 
przepisami ustawy Prawo zamówień publicznych podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę. Bez 
przedstawienia powyŜszego dokumentu osoby, co do których obowiązuje zatrudnienie na umowę       
o pracę, nie będą wpuszczane na plac budowy, a więc nie będą mogły wykonywać pracy z winy 
Wykonawcy. 

8. JeŜeli pomimo powyŜszych wymogów określonych w ust. 6 i 7 na budowie będzie przebywać osoba 
nie zatrudniona na umowę o pracę, co zostanie ustalone przez inspektora nadzoru, Zamawiającego 
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lub jego przedstawicieli, osoba taka będzie musiała opuścić plac budowy, a Wykonawca zapłaci 
Zamawiającemu tytułem kary umownej 1 000,00 PLN za kaŜdy taki przypadek. Fakt przebywania 
takiej osoby na budowie musi zostać potwierdzony pisemną notatką sporządzoną przez inspektora 
nadzoru lub przedstawicieli Zamawiającego. Notatka nie musi być podpisana przez Wykonawcę lub 
jego przedstawicieli. 

§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalają 
wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości  ………………. złotych 

(słownie:…………………………………/100). Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT, w kwocie 
………………… złotych. 
 
2. Zapłata wynagrodzenia naleŜnego Wykonawcy dokonywana będzie na rachunek bankowy  
…………………………… nr konta …………………………. 

Wykonawca oświadcza, Ŝe wskazany w Umowie rachunek bankowy jest rachunkiem rozliczeniowym 
słuŜącym wyłącznie dla celów rozliczeń z tytułu prowadzonej przez niego działalności gospodarczej. 
 

3. W przypadku zmiany przez władzę ustawodawczą procentowej stawki podatku VAT,  wynagrodzenie 
zostanie dostosowane do obowiązujących regulacji prawnych. 
4. Wynagrodzenie ryczałtowe o którym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty związane  
z realizacją robót objętych dokumentacją projektową , SIWZ wraz z załącznikami w tym ryzyko 
Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a takŜe 
oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 
5. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moŜe być 
podstawą do Ŝądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 
6.Wykonawca oświadcza, Ŝe jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury VAT. 
Numer NIP Wykonawcy ……………………….. 
7. Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury VAT 
wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o bezusterkowy protokół końcowego odbioru przedmiotu  
umowy. Dołączone do faktury końcowe zestawienie wartości wykonanych robót musi być zatwierdzone  
przez Zamawiającego. 
8. Płatność zostanie  dokonana przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy,                 
w terminie   30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury końcowej wraz z dokumentami 
określonymi w § 7 ust. 5. 
9. W przypadku zatrudnienia przez Wykonawcę do realizacji zamówienia Podwykonawców, Wykonawca 
zobowiązany jest załączyć do wystawionej przez siebie faktury: 
 a) zestawienia ilości robót wykonanych przez poszczególnych Podwykonawców i odebranych przez 

Wykonawcę. Zestawienie to będzie podpisane przez uprawomocnionego przedstawiciela 
Podwykonawcy i przez przedstawiciela Wykonawcy. 

 b) dowodów zapłaty zobowiązań wobec Podwykonawców wynikających z umowy z Podwykonawcą.    
Dowodem zapłaty jest oświadczenie Podwykonawcy, ze otrzymał naleŜne mu wynagrodzenie. 

 
10. JeŜeli w terminie określonym w umowie z Podwykonawcą , Wykonawca nie dokona w całości zapłaty  
wynagrodzenia Podwykonawcy , a Podwykonawca zwróci się z Ŝądaniem zapłaty tego wynagrodzenia  
bezpośrednio przez Zamawiającego na podstawie art. 6471 § 5 kodeksu cywilnego i udokumentuje  
zasadność Ŝądania fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę i dokumentami potwierdzającymi  
wykonanie i odbiór fakturowanych robót, Zamawiający zapłaci na rzecz Podwykonawcy kwotę będącą  
przedmiotem jego Ŝądania. 
 
11. Zamawiający po zapłaceniu naleŜności bezpośrednio dla Podwykonawcy według zasady solidarnej 
odpowiedzialności wynikającej z art. 6471§ 5 Kodeksu cywilnego, potrąci kwotę równą tej naleŜności z 
wierzytelności Wykonawcy względem Zamawiającego. 
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12. Zamawiający oświadcza, Ŝe będzie dokonywał płatności za wykonanie przedmiotu Umowy                 
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności, zgodnie z ustawą z dnia 15 grudnia 2017 r. o 
zmianie ustawy o podatku od towarów i usług oraz zmianie niektórych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 
62). 

 

§ 6 

Ubezpieczenie 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zawarcia na własny koszt odpowiednich umów ubezpieczenia 
z tytułu szkód, które mogą zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami losowymi, oraz od 
odpowiedzialności cywilnej na czas realizacji robót objętych umową.  

 
2. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności: 
1) roboty objęte umową, urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome związane 

bezpośrednio z wykonawstwem robót, do wysokości Umowy 
2) odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

dotyczące pracowników i osób trzecich, a powstałe w związku z prowadzonymi 
robotami, w tym takŜe ruchem pojazdów mechanicznych. 

 
3. Wykonawca na 3 dni przed terminem przekazania terenu budowy, o którym mowa w § 3 ust.2 

niniejszej umowy, przedłoŜy do wglądu Zamawiającego umowy ubezpieczenia, o których mowa       
w ust. 1. 

4. Zamawiający nie przekaŜe terenu budowy do czasu przedłoŜenia dokumentów, o których mowa        
w ust. 3. Zwłoka z tego tytułu będzie traktowana jako powstała z przyczyn zaleŜnych od Wykonawcy     
i nie moŜe stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 
 

§ 7 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, Ŝe będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 
1) Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 
2) Odbiór końcowy  

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora nadzoru 
inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa wyŜej, wpisem 
do Dziennika budowy. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego , pisemnie bezpośrednio 
w siedzibie Zamawiającego. 

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne 
wykonanie robót, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym przez kierownika budowy 
(robót) potwierdzonym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaŜe Zamawiającemu następujące 
dokumenty: 
1) Dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w dwóch egzemplarzach, zgodnie 

z Prawem budowlanym.  
2) Inwentaryzację geodezyjną powykonawczą. 
3) Wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń, 

instrukcje uŜytkowania i inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami, 
4) Oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót z dokumentacją 

projektową, obowiązującymi przepisami i normami, 
5) Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, Ŝe wbudowane wyroby budowlane są zgodne z 

art. 10 ustawy Prawo budowlane. 
6) Dokument poświadczający udzielenie gwarancji Zamawiającemu. 
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6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 3 dni roboczych od 
daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego,  
      w terminie 7 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 
8. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, uznaje się 

datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru końcowego. 
9. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający moŜe odmówić odbioru 

do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym przez 
Zamawiającego.  

10.  W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych  
       przy odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie gwarancyjnym,  
       Zamawiający jest upowaŜniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 
11.  Zamawiający dokona odbioru po upływie okresu rękojmi w ciągu  15dni roboczych od daty 
       zakończenia okresu rękojmi lub od daty zakończenia usuwania wad i usterek przez Wykonawcę 
       zgłoszonych przez Zamawiającego w okresie rękojmi. 
12.  Z czynności odbioru końcowego i odbioru po okresie rękojmi i gwarancji będzie spisany protokół 
       zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone na usunięcie   
       stwierdzonych w trakcie odbioru wad. 
 
 

§ 8 
Zabezpieczenie naleŜytego wykonania umowy 

 
1. Strony potwierdzają, Ŝe przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie naleŜytego 

wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia ofertowego  
     (ceny ofertowej brutto),  o którym mowa w §5 ust. 1, tj. ………….. zł                  
(słownie:……………………………………/100) 
    w formie ………………………………… 
2. Zabezpieczenie naleŜytego wykonania umowy zadanie  zostanie zwrócone Wykonawcy 

w następujących terminach: 
1) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego, 
2) 30% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni od upływu okresu rękojmi za wady. 

3. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia naleŜytego wykonania umowy, o której 
mowa w ust. 2 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie 
odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 
Okres rękojmi ulega wydłuŜeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

 
§ 9 

Kary umowne 
 

1. Zarówno Zamawiający jak i Wykonawca, obowiązani są do naprawienia szkód wynikłych 
z niewykonania lub nienaleŜytego wykonania swoich zobowiązań umownych. 

2. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienaleŜyte wykonanie umowy w formie kar 
umownych, w następujących wypadkach i wysokościach: 

1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy, w wysokości 1,0% wynagrodzenia brutto, 

określonego w § 5 za kaŜdy dzień opóźnienia, 
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w czasie odbioru lub w okresie gwarancji i rękojmi, 

w wysokości 1,0% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 za kaŜdy dzień opóźnienia 
liczonego od dnia następnego po upływie terminu ustalonego na usunięcie wad, 

c) za odstąpienie od umowy z winy Wykonawcy, w wysokości 10% wynagrodzenia brutto 
określonego w § 5. 

d) podwykonawstwa z tytułu: 
-  braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia naleŜnego podwykonawcom lub 
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dalszym podwykonawcom w wysokości 5% wynagrodzenia brutto naleŜnego 
podwykonawcy lub dalszym podwykonawcom, 

-  nieprzedłoŜenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany w wysokości 5 000,00 zł,  

-  nieprzedłoŜenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                             
o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 5 000,00 zł,  

-  braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości          
5 000,00 zł. 

e) Zamawiający zastrzega sobie moŜliwość potrącenia kar umownych z wynagrodzenia naleŜnego 
Wykonawcy, na podstawie noty obciąŜeniowej wystawionej przez Zamawiającego, na co 
Wykonawca wyraŜa zgodę. 

3. Strony zastrzegają moŜliwość dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, 
gdy wartość szkody przewyŜsza zastrzeŜone kary umowne. 

4. NiezaleŜnie od kar umownych Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną z tytułu utraconego 
w całości lub w części dofinansowania w przypadku gdy Zamawiający utraci prawo do przyznanego 
dofinansowania – z przyczyn leŜących po stronie Wykonawcy, a w szczególności gdy Wykonawca 
opóźni się z wykonaniem przedmiotu umowy lub realizacją innych ciąŜących na nim obowiązków      
i w ten sposób uniemoŜliwi Zamawiającemu rozliczenie dofinansowania w terminie wymaganym 
przez organ udzielający dofinansowania. 

5.   Zamawiający moŜe usunąć w zastępstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusunięte 
      w terminie 7 dni Zamawiający ma obowiązek uprzedniego poinformowania Wykonawcy  
      o zamiarze zastępczego usunięcia wad. Zastępcze usunięcie wady nie zwalnia z obowiązku  
      zapłaty kar umownych, które naliczane są do momentu zastępczego usunięcia wady.  
6.  W przypadku odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn za które Wykonawca 
      nie odpowiada, Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie naleŜne z tytułu wykonania części     

przedmiotu umowy. 
7. W przypadku opóźnienia w zapłacie faktur Wykonawcy przysługuje prawo do naliczenia odsetek  

ustawowych. 
 

§ 10 
Umowne prawo odstąpienia od umowy 

 
1.  Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o wystąpieniu przynajmniej jednej z niŜej wymienionych okoliczności, jeŜeli: 
: 

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leŜących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy  
i przerwa ta trwa dłuŜej niŜ 10 dni.. 

2) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, Ŝe wykonanie umowy nie leŜy w interesie 
publicznym, czego nie moŜna było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W takim wypadku 
Wykonawca moŜe Ŝądać jedynie wynagrodzenia naleŜnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą 
umową, dokumentacją projektową lub wskazaniami Zamawiającego.  

 
2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeŜeli Zamawiający: 

1)  Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 
odbioru, 

2)  Zawiadomi Wykonawcę, iŜ wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie 
będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy.  

3.  Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie pisemnej pod 
rygorem niewaŜności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4.  W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciąŜają następujące 
obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 
strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 
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2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, jeŜeli 
odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,  

3)  W terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2) powyŜej, Wykonawca przy 
udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z 
zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół 
inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 
Wykonawcę, 

4)  Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od Wykonawcy 
terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, 
które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

5.  JeŜeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 
Zamawiający moŜe wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym 
celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający moŜe od 
umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu 
podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

 
 
 

§ 11 
Umowy o podwykonawstwo 

 

1. Wykonawca – zgodnie z oświadczeniem zawartym w ofercie - zamówienie wykona sam , za wyjątkiem 
robót w zakresie: ------//------, które zostaną wykonane przy udziale podwykonawcy/ów w tym, na 
którego/ych zasoby Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Prawo 
zamówień publicznych, w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu. 

 2. JeŜeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczyć będzie podmiotu, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Prawo zamówień 
publicznych, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, Ŝe proponowany inny 
Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niŜ wymagany w 
trakcie postępowania o zamówienie publiczne. 
 
3.JeŜeli powierzenie podwykonawcy wykonania części zamówienia nastąpi w trakcie jego realizacji, 
Wykonawca na Ŝądanie Zamawiającego przedstawi oświadczenie, o którym mowa a art. 25a ust. 1 ustawy 
Pzp, lub oświadczenia lub dokumenty potwierdzające brak podstaw wykluczenia wobec tego 
podwykonawcy. 
4. JeŜeli Zamawiający stwierdzi, Ŝe wobec danego podwykonawcy, o którym mowa w pkt. 3 powyŜej, 
zachodzą podstawy wykluczenia, Wykonawca obowiązany będzie zastąpić tego podwykonawcę lub 
zrezygnować z powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy. 
5.Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę     
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji 
niniejszego zamówienia, do przedłoŜenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie 
umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

6. Zamawiający w ciągu 14 dni zgłosi pisemne zastrzeŜenia do przedłoŜonego projektu umowy                 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadku, gdy; 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie 
o podwykonawstwo jest dłuŜszy niŜ 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzającego wykonanie zleconej podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej; 
2) termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania wskazany  
     w §2 ; 
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3) umowa zawiera zapisy uzaleŜniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy od odbioru robót 
przez Zamawiającego lub od zapłaty naleŜności Wykonawcy przez Zamawiającego; 

4) umowa nie zawiera uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty budowlane, dostawy lub 
usługi z dalszymi podwykonawcami, w szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych umów 
od: 

- akceptacji przez Zamawiającego projektów umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są 
roboty budowlane, 

- uzyskania przekazania Zamawiającemu zgody Wykonawcy na zawarcie umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

- dostarczenie Zamawiającemu poświadczonych (przez przedkładającego) za zgodność z 
oryginałem kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty 
budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, 

- obowiązku przekazania Zamawiającemu poświadczonych (przez przedkładającego) za zgodność 
z oryginałem kopii umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi, o 
których mowa w ust. 11. 

5) Brak jest zastrzeŜenia, iŜ Zamawiający ponosi odpowiedzialność materialną względem Podwykonawcy 
za wykonane roboty do wysokości cen ofertowych Wykonawcy; 
7. Nie zgłoszenie pisemnych zastrzeŜeń do przedłoŜonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym w ust. 6 uwaŜa się za akceptację projektu 
umowy przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia przedkłada Zamawiającemu 
poświadczoną (przez przedkładającego) za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy   
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

9. Zamawiający w ciągu 7 dni zgłasza pisemny sprzeciw przedłoŜonej umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust.4. 

10. Nie zgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłoŜonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 7, uwaŜa się za akceptację umowy 
przez Zamawiającego. 

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy               
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od jej zawarcia,        
z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niŜ 0,5% wartości umowy netto 
wskazanej w §5ust. 1 niniejszej Umowy, jako niepodlegające niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenie, 
o którym mowa w zdaniu, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niŜ 30 000,00 
zł brutto, 

12. W przypadku, o którym mowa w ust. 9, jeŜeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuŜszy niŜ 
określony w ust. 6 pkt 1, Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę i wezwie go do 
doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie nie dłuŜszym niŜ 3 dni od otrzymania informacji, 
pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej, 

13. Przepisy ust. 3 - 1 0  stosuje się odpowiednio do zmian umów o podwykonawstwo. 
14. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub zawarł przedłoŜoną 
Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 

przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub 
    dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 
15. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 14, dotyczy wyłącznie naleŜności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub po przedłoŜeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

16. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie naleŜne wynagrodzenie, bez odsetek, naleŜnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
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17. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umoŜliwi Wykonawcy zgłoszeni pisemnych 
uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ust. 14. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag, 
nie krótszym niŜ 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

18. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 17, w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, Zamawiający moŜe: 
1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeŜeli Wykonawca wykaŜe niezasadność takiej zapłaty, 
albo 
2) złoŜyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 
wysokości naleŜnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się naleŜy, 

albo 
3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeŜeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaŜe zasadność takiej zapłaty. 
19. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,            

o których mowa w ust. 14, Zamawiający potrąci kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia 
naleŜnego Wykonawcy. 

20. Jakakolwiek przerwa w realizacji robót wynikła z braku Podwykonawcy będzie traktowana jako 
przerwa wynikła z przyczyn zaleŜnych od Wykonawcy i będzie stanowić podstawę naliczenia kar 
umownych. 

21. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne, 

                    
§ 12 

Uprawnienia z tytułu r ękojmi i gwarancji jako ści 
 

1. Strony uzgadniają, Ŝe okres rękojmi za wady i gwarancji jakości oraz serwisu rocznego       
wynosi ……….. miesięcy  na wykonane roboty (materiały i robociznę) od dnia odebrania przez 
Zamawiającego robót budowlanych i podpisania (bez uwag) protokołu końcowego. 

2. Serwis roczny  dokonywany będzie przez okres gwarancji dwa razy do roku. 
3.     Dokumentem gwarancyjnym w rozumieniu art. 5772 Kodeksu cywilnego jest niniejsza umowa. 

       
4. W okresie rękojmi i gwarancji jakości oraz serwisu rocznego Wykonawca zobowiązuje się do 

bezpłatnego usunięcia wad i usterek w terminie …. dni licząc od daty pisemnego (listem lub 
faksem) powiadomienia przez Zamawiającego, bądź teŜ w terminie uwzględniającym techniczne i 
organizacyjne moŜliwości usunięcia wad lub usterek, uzgodnionym przez strony. Okres rękojmi 
zostanie przedłuŜony o czas naprawy. 

5. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezaleŜnie od uprawnień 
wynikających z gwarancji. 

6. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy równieŜ po okresie rękojmi 
jeŜeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 

7. JeŜeli Wykonawca nie usunie wad w terminie … dni od daty wyznaczonej przez Zamawiającego 
na ich usunięcie, to Zamawiający moŜe zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt 
Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z 
zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem naleŜytego wykonania umowy. 

8. W przypadku stwierdzenia wad, które zostały potwierdzone w protokole odbioru końcowego, 
Zamawiający moŜe w ramach rekompensaty skorzystać z: 
1) przedłuŜenia okresu rękojmi i gwarancji jakości oraz serwisu rocznego        
2) obniŜenia wynagrodzenia za wykonane roboty, w których wady stwierdzono, lub 
3) przedłuŜenia okresu rękojmi i gwarancji jakości oraz serwisu rocznego  obniŜenia 

wynagrodzenia za wykonane roboty, w których wady stwierdzono. 
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§ 13 
Siła wyŜsza 

 
1. Strony będą zwolnione od odpowiedzialności za niewykonanie lub nienaleŜyte wykonanie 

zobowiązań wynikających z Umowy, o ile niewykonanie lub nienaleŜyte wykonanie 
zobowiązania nastąpiło wskutek siły wyŜszej w rozumieniu Kodeksu cywilnego a takŜe innych 
nadzwyczajnych okoliczności , których nie moŜna było przewidzieć. 

2. Strona, która zamierza Ŝądać zwolnienia z odpowiedzialności z powodu siły wyŜszej zobowiązana 
jest powiadomić drugą Stronę na piśmie, bez zbędnej zwłoki, o jej zajściu i ustaniu. 

3. Zaistnienie siły wyŜszej powinno być udokumentowane przez Stronę powołującą się na nią. 
 

§ 14. 
Zmiany umowy 

 
1.Zamawiający, poza moŜliwością zmiany zawartej umowy na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5, 6 
ustawy Pzp, przewiduje równieŜ moŜliwość dokonywania zmian postanowień zawartej umowy, takŜe w 
stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w następujących 
okolicznościach:  
1) zmiana terminów wykonania umowy:  

1.1) zmiany wynikające z warunków atmosferycznych, które spowodowały niezawinione i niemoŜliwe do 
uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie, w szczególności:  

a) klęsk Ŝywiołowych,  
b) warunków atmosferycznych odbiegających od typowych dla danej pory roku, uniemoŜliwiających 
prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzanie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów;  

1.2) zmiany spowodowane nieprzewidzianymi w SIWZ warunkami geologicznymi lub terenowymi, które 
spowodowały niezawinione i niemoŜliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie, w szczególności:  

a) wystąpienie w trakcie prowadzenia robót klęsk Ŝywiołowych,  
b) wystąpienie odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków geologicznych,  
c) wystąpienie odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków terenowych, 
w szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych obiektów 
budowlanych lub podziemnych urządzeń, instalacji lub obiektów infrastrukturalnych;  

1.3) zmiany będące następstwem okoliczności leŜących po stronie Zamawiającego, które spowodowały 
niezawinione i niemoŜliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie, w szczególności:  

a) wstrzymanie robót przez Zamawiającego,  
b)konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej lub 
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót,  

1.4) konieczność wykonania robót zamiennych lub zamówień dodatkowych;  
1.5) zmiany będące następstwem działania lub braku działania organów administracji i innych podmiotów 
o kompetencjach zbliŜonych do organów administracji w szczególności eksploatatorów infrastruktury 
oraz właścicieli gruntów pod inwestycję, które spowodowały niezawinione i niemoŜliwe do uniknięcia 
przez Wykonawcę opóźnienie,  
1.6) zmiany spowodowane przez zagroŜenie wpływające na bezpieczeństwo Ŝycia, zdrowia, mienia, lub 
robót na terenie budowy, lub sąsiadujących nieruchomości a inspektor nadzoru wydał wykonawcy 
polecenie wykonania robót, usunięcia wad lub podjęcia innych czynności w celu wyeliminowania lub 
zmniejszenia zagroŜenia, jeśli konieczność polecenia wynikła z przyczyn leŜących po stronie 
Zamawiającego;  
 
1.7) inne przyczyny zewnętrzne niezaleŜne od Zamawiającego oraz Wykonawcy skutkujące brakiem 
moŜliwości prowadzenia robót lub prac lub wykonywania innych czynności przewidzianych umową, 
które spowodowały niezawinione i niemoŜliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie;  
1.8) w przypadku zawarcia umowy z Wykonawcą po upływie pierwotnego terminu związania ofertą, na 
skutek przyczyn leŜących po stronie Zamawiającego (w szczególności gdy oferta złoŜona przez 
Wykonawcę przekraczała moŜliwości finansowe Zamawiającego i konieczne było podjęcie działań 
zmierzających do zabezpieczenia dodatkowych środków finansowych umoŜliwiających zawarcie umowy 
z Wykonawcą), co wpłynęło na skrócenie czasu Wykonawcy na wykonanie umowy. W takim przypadku 
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moŜliwe jest wydłuŜenie terminu lub terminów wykonania umowy maksymalnie o czas, jaki minął od 
upływu pierwotnego terminu związania ofertą do dnia zawarcia umowy.  
W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 pkt 1) termin wykonania 
umowy moŜe ulec odpowiedniemu przedłuŜeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonywania jej 
przedmiotu w sposób naleŜyty, nie dłuŜej jednak niŜ o okres trwania tych okoliczności.  
Wykonawca nie moŜe Ŝądać zwiększenia wynagrodzenia lub zwrotu innych kosztów bezpośrednich lub 
pośrednich spowodowanych przestojem lub dłuŜszym czasem wykonywania umowy.  

 
 
2)zmiana sposobu spełnienia świadczenia:  

2.1) zmiany technologiczne spowodowane w szczególności następującymi okolicznościami:  
a) z uwagi na moŜliwość osiągnięcia wymaganego efektu przy niŜszych kosztach wykonania robót 
poprzez zastosowanie innych rozwiązań technicznych lub materiałowych, przy zachowaniu jakości i 
parametrów technicznych obiektów budowlanych, instalacji i urządzeń,  
b) z uwagi na moŜliwość osiągnięcia wymaganego efektu poprzez zastosowanie innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych zwiększających jakość, parametry techniczne lub eksploatacyjne 
obiektów budowlanych lub skracających termin realizacji zamówienia,  
c) pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających na poniesienie 
niŜszych kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu 
umowy, lub umoŜliwiające uzyskanie lepszej jakości robót,  
d) pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej na skrócenie 
czasu realizacji inwestycji lub kosztów wykonywanych robót lub prac, jak równieŜ kosztów eksploatacji 
wykonanego przedmiotu umowy,  
e) konieczność zrealizowania umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych/technologicznych, niŜ wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej 
wykonania i odbioru robót, w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło 
niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy,  
f) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru 
robót warunki geologiczne skutkujące niemoŜliwością zrealizowania przedmiotu umowy przy 
dotychczasowych załoŜeniach technologicznych,  
g) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru 
robót warunki terenowe, w szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie 
zinwentaryzowanych obiektów budowlanych,  
h) zmiana decyzji, postanowień lub uzgodnień przez organy administracyjne i podmioty uzgadniające 
dokumentację projektową,  
i) konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub 
materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa,  
j) konieczność wykonania robót oraz usunięcia wad w celu zmniejszenia zagroŜenia, gdy zaistnieje 
wypadek wpływający na bezpieczeństwo Ŝycia, zdrowia, mienia, lub robót na terenie budowy, lub 
sąsiadujących nieruchomości a Inspektor nadzoru wydał Wykonawcy polecenie wykonania robót, 
usunięcia wad lub podjęcia innych czynności w celu wyeliminowania lub zmniejszenia zagroŜenia.  
W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 pkt 2) ppkt 2.1) moŜliwa 
jest w szczególności zmiana sposobu wykonania, materiałów i technologii robót, ograniczenie zakresu 
robót objętych umową lub zmiana wynagrodzenia.  
 
2.2) zmiana osób wskazanych w ofercie wykonawcy lub w umowie, przy pomocy których wykonawca 
realizuje przedmiot umowy, na inne osoby spełniające warunki określone w specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia, według polityki kadrowej wykonawcy.  

3)pozostałe zmiany spowodowane następującymi okolicznościami:  
a) siła wyŜsza uniemoŜliwiająca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ,  
b) zmiana obowiązującej stawki VAT,  
c) zmiana przepisów podatkowych w zakresie wystawiania faktur, powstawania obowiązku podatkowego 
itp.,  
d) zmiana zakresu przedmiotu umowy w wyniku rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części 
przedmiotu umowy wraz ze zmniejszeniem wynagrodzenia Wykonawcy,  
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e) kolizja z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami. W takim 
przypadku zmiany w umowie zostaną ograniczone do zmian koniecznych powodujących uniknięcie lub 
usunięcie kolizji,  
f) gdy zaistnieje inna okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna, skutkująca niemoŜliwością 
wykonania lub naleŜytego wykonania umowy zgodnie z SIWZ,  
g) wprowadzenia lub zmiany podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy robót lub usług lub dostaw,  
h) zmian w zakresie zasad rozliczeń i warunków płatności związanych z zawarciem umowy                       
o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo.  
 
a)  W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 pkt 3) lit. a), d), e), f) 

moŜliwa jest w szczególności zmiana sposobu wykonania, materiałów i technologii robót,  
b)  W przypadku określonym w ust. 1 pkt 3) lit. b) zmiana stawki VAT dotyczyć będzie 
wynagrodzenia umownego za prace wykonane po dacie podpisania aneksu do umowy.  
 
 
c)  W przypadkach określonych w ust. 1 pkt 2) i 3) moŜliwa jest równieŜ, powiązana ze zmianą 
sposobu, zakresu świadczenia lub przepisów prawa, odpowiednia zmiana rozliczania lub zmiany 
wysokości wynagrodzenia.  

d)  Wszystkie powyŜsze postanowienia w ust. 1 pkt 1), 2) i 3) stanowią katalog zmian, na które 
Zamawiający moŜe wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyraŜenia takiej zgody.  

e)  Zamawiający przewiduje równieŜ moŜliwość dokonywania nieistotnych zmian postanowień 
umowy, które nie dotyczą treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy.  
f)  Zamawiający przewiduje moŜliwość zmiany wynagrodzenia, którym mowa w §5 ust.1, w związku      

z przepisami wynikającymi z Ustawy  o pracowniczych planach kapitałowych z dnia 4 października 
2018r.(Dz.U.2018.2215 z dnia 28.11.2018r.) art.135. 

g)  Nie stanowi zmiany umowy:  
1) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy (np. zmiana nr rachunku 
bankowego); 
2) zmiana danych teleadresowych.  

h)  Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do 
udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1. Wniosek o zmianę postanowień 
umowy musi być wyraŜony na piśmie.  
10. Zmiana umowy moŜe nastąpić wyłącznie w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaŜności 
 
 

   
§15. 

Postanowienia końcowe 
 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej Umowy, wymagają aneksu sporządzonego 
z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaŜności. 

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się ogólnie obowiązujące przepisy w 
szczególności przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i 
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych. 

3. Wykonawca nie moŜe dokonać przeniesienia swoich wierzytelności wobec Zamawiającego na 
osoby lub podmioty trzecie bez uprzedniej zgody Zamawiającego. Jakakolwiek cesja dokonana  

      bez takiej zgody nie będzie waŜna i stanowić będzie istotne naruszenie postanowień umowy. 
4. Wszelkie pisma przewidziane urnową uwaŜa się za skutecznie doręczone (z zastrzeŜeniami w niej 

zawartymi), jeŜeli zostały przesłane za zwrotnym potwierdzeniem przez drugą Stronę odbioru, 
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub innego potwierdzonego doręczenia pod 
następujący adres: 
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  Zamawiający:  
Urząd Miejski 
ul. Przemysłowa 6 

     88-160 Janikowo 
 
Wykonawca: 

……………………………………………. 
KaŜda ze Stron zobowiązuje się do powiadomienia drugiej Strony o kaŜdorazowej zmianie swojego 
adresu. W przypadku braku powiadomienia o zmianie adresu doręczenie dokonane na ostatnio 
wskazany adres będą uwaŜane za skuteczne. 
5. Nagłówki paragrafów nie stanowią treści umowy i nie będą brane pod uwagę przy jej 

interpretacji. 
6. Strony deklarują, iŜ w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikającego z interpretacji lub 

wykonania umowy, podejmą w dobrej wierze rokowania w celu polubownego rozstrzygnięcia 
takiego sporu. JeŜeli rokowania, o których mowa powyŜej nie doprowadzą do polubownego 
rozwiązania sporu w terminie 7 dni od pisemnego wezwania do wszczęcia rokowań, spór taki 
Strony poddają rozstrzygnięciu przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

 
7. Przedstawicielami Stron są: 
a) Zamawiającego: GraŜyna Derkowska 
b) Wykonawcy: ………………………… 

 
 
 
 

8. Umowę sporządzono w dwóch jednakowo brzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu 
dla kaŜdej ze stron. 

 
9. Załączniki stanowiące integralną część umowy: 

a) Oferta Wykonawcy z ……………………. 
 
 
ZAMAWIAJ ĄCY:                                                                                                           WYKONAWCA: 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

 


