- projekt -

Janikowo, dnia 2013 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.], art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 267] rozpatrujac
whiosek

RIT.GP.6730. .2013.AS

z dnia 12 wrzes$nia 2013 r. (data wptywu)
Gmina i Miasto Janikowo
zam. ul. Przemystowa 6, 88-160 Janikowo
o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz parkingami na dziatce o nr ewid. 13/8 potozonej w obrebie 3 m. Janikowo, gm. Janikowo,
po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz po uzgodnieniu z Kujawsko — Pomorskim Zarzadem Meliorac;ji

i Urzgdzeh Wodnych we Wioctawku (postanowienie z dnia .... . ... . znak ... ),oraz po uzgodnieniu z
Zarzadem Drog Powiatowych (postanowienie z dnia .... . ... . znak ...),
ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz parkingami na
dzialce o nr ewid. 13/8 polozonej w obrebie 3 m. Janikowo, gm. Janikowo, w granicach okreslo-
nych na zataczniku graficznym w skali 1:1000.
Warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku handlowo-ustugowego wraz parkingami.

2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kopii mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1, stanowigcym zatacznik graficzny
niniejszej decyzji.

3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zataczniki nr 2a i 2b.

. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi obwigzujacych przepiséw, w tym zawarte
w:

a) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z 2002 r. z p6zn. zm.),

b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z poézn. zm.).

2. Przy projektowaniu i budowie stosowac wtasciwe odlegtosci od sieci i urzadzen technicznych,
w przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za
zgodg gestora tej sieci.

3. Dla wnioskowanej inwestycji na dzialce o nr ewid. 13/8 potozonej w obrebie 3 m.
Janikowo, gm. Janikowo obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji — budowa budynku handlowo-ustugowego wraz parkingami;

b) funkcja — handlowo-ustugowa,

c) obiekt wolno stojacy, do dwdch kondygnaciji nadziemnych, bez podpiwniczenia;

d) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy,

e) potozenie kalenicy - w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

f)  kat nachylenia potaci dachowych — do 35° 2z uwzglednieniem odprowadzenia wdd
opadowych na wnioskowang dziatke;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m

h) maksymalna szeroko$¢ elewac;ji frontowej: 40,0 m

i)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 2500 m?,

i) maksymalna powierzchnia sprzedazy (tj. cze$¢ budynku przeznaczona do obstugi

nabywcow bez zaplecza, magazyndw, pomieszczen biurowo-socjalnych itp.): 1900 m?,



k) minimum 20% powierzchni terenu pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(nieutwardzona i niezabudowana).

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslong w czesci graficznej niniejszej decyzji

stanowigcej zatgcznik nr 1.

Calos¢ zalozenia powinna nawigzywa¢ do siebie architektonicznie, stanowi¢ harmonijny

zespot zabudowy z wykorzystaniem jednolitych materiatdw wykonczeniowych dachu, detalu

architektonicznego itp.- ze szczegdélnym uwzglednieniem kolorystyki.

II. WARUNKI OCHRONY SROQOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Przedmiotowg inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczehstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegréd (art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. 243, poz. 1623).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé przepisy wynikajace z
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska — tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), w szczegdlnosci zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art.
74), uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegélnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni
powinny by¢ wykonywane zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220);.

Planowana inwestycja winna spetniaé warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120,
poz. 826).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych
srodkéw , ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wojew0ddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Gminy i Miasta
Janikowa (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami — Dz. U Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

Podjecie przez inwestora dziatalnosci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenia srodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu
oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztéw zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i
uzgadniajgcych, wymaganych przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycji.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegdlnionych w
zatgczniku nr | i Nr Il do dyrektywy z dnia 3 marca 1997 r. Nr 97/11/WE, zmieniajacej
dyrektywe Nr 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na S$rodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w my$| art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).
Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

lll. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1.

Istniejgce uzbrojenie terenu bedzie wystarczajgce do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego,
jezeli zostanie to zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem.
Wszelkie zmiany dotychczasowych warunkéw nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci.

2. Zaopatrzenie w energie — z projektowanego przylacza na warunkach gestora sieci — ENEA

Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Inowroctaw;



3. Woda - z projektowanego przytgcza (wodocigg gminny) na warunkach gestora sieci - PGKiM
Janikowo;

4. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do systemu kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci - PGKiM Janikowo;

5. Zrodio ogrzewania — wlasne;

6. Obstuga komunikacyjna — projektowanym zjazdem na warunkach jej zarzadcy; wewnetrzna
obstuga komunikacyjna terenu powinna by¢ bezkolizyjna, nalezy wydzieli¢ miejsca roztadunku
i zatadunku, drogi pozarowe oraz miejsca parkingowe dla pojazdéw statych oraz czasowych w
niezbednej ilosci, w sposob wykluczajacy parkowanie w drodze publicznej, zapewniajac
bezpieczehstwo oraz sprawny wjazd i wyjazd na droge publiczng;

7. Sktadowanie odpaddéw staltych — nalezy uwzgledni¢ rozwigzania zapewniajace prawidtowg
gospodarke odpadami, wymaga sie wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz wywozu przez stuzby posiadajgce
stosowng koncesje na tego typu ustugi.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ zapewniajgc spetnienie wymagan
dotyczacych poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, a w szczegdélnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow tgcznosci — w trakcie robét budowlanych chronic istniejace uzbrojenie
terenu, wszelka kolizja badZ przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

c) pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elekiryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymacé sie
od dziatan, ktére by zaklécaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przeciethng miare, wynikajagca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny — Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.).

3. Robét ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposdb, by grozity one nieruchomoscig
sgsiednim utratg oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.).

4. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatéw i wyrobow oraz w taki
spos6b aby nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sagsiadéw, w
szczegoblnosci w wyniku ograniczenia nastonecznienia i oswietlenia naturalnego (§ 309
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
2002 r. z pézn. zm.).

5. Zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na
nim wody opadowej — ze szkodg dla gruntdw sasiednich, a takze odprowadzenie wod oraz
Sciekow na grunty sgsiednie (art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 poz. 145 ze zm.).

6. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je
dotaczonym do wniosku o pozwolenie na budowe oswiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt
2 iart. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia7 lipca Prawo Budowlane (Tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
243, poz. 1623).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH
GORNICZYCH
Nie dotyczy
UZASADNIENIE

W dniu 12 wrze$nia 2013 r. (data wptywu) Gmina i Miasto Janikowo zam. ul. Przemystowa 6,
88-160 Janikowo wystgpita do Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo o wydanie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz parkingami na dziatce o nr
ewid. 13/8 potozonej w obrebie 3 m. Janikowo, gm. Janikowo.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Inowroctawiu, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Burmistrz zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w
przedmiotowej sprawie.



Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Janikowo uchwalonego uchwatg nr VII/50/2003 Rady Miejskiej w
Janikowie z dnia 27 czerwca 2003 r., Burmistrz stwierdzit, Ze nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z
art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczgca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
wnioskiem.

Dla terenu, na ktérym pofozona jest w/w dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust.
2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.) okreslenie sposobdw zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktérej sporzadzenie
powierza sie osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego urbanistéw lub architektow. Projekt
niniejszej decyzji przygotowata mgr inz. arch. Agnieszka Kujath—Jaworska, bedaca cztonkiem
Pdtnocnej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Gdansku - wpis na liste cztonkéw pod Nr G-
166/2003.

Jednoczes$nie Burmistrz, dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisébw szczegolnych oraz stanu faktycznego i prawnego
wnioskowanego terenu w wyniku, ktérej ustalono, iz dziatka spetnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-5 ww.
ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, posiada dostep do drogi publicznej, istniejgce
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych.

Projekt decyzji uzgodniono z wtasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do
drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy oraz z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioraciji i
Urzadzen Wodnych we Wioctawku w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww.
ustawy, stwierdzajgc zgodnosc¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezato orzec jak w
sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji. Decyzja traci waznosg, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia roboét, badz tez
utraci te prawa.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Bydgoszczy, kitore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Janikowa w terminie
14 dni od daty doreczenia.

Pouczenie
W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozyé stosowny wniosek. Do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dofaczyc:
- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi,
- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na wnioskowane cele
budowlane,
- niniejszg decyzje o warunkach zabudowy.

(piecze¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki:

1. czes¢ graficzna — zat. nr 1,

2. wyniki analizy — zat. nr 2a i 2b.
Otrzymuija:

1. wnioskodawca
2. strony wg rozdzielnika
3. ala
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