ZALACZNIK NR 2a
DO DECYZJI

o warunkach zabudowy

Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo z dnia ....................... znak: RIT.GP.6730. .2013.AS

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU - OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU
OBJETEGO INWESTYCJA

budowa budynku handlowo-ustugowego wraz parkingami na dziatce o nr ewid. 13/8 potozonej w
obrebie 3 m. Janikowo, gm. Janikowo.

Podstawg dokonanej analizy sa:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.],

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589),

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:

wypisy z rejestru gruntdw i budynkdéw prowadzonego przez Staroste Powiatu
Inowroctawskiego,

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Janikowo uchwalone uchwatg nr VII/50/2003 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27
czerwca 2003 r.;

mape syt. — wys. w skali 1:1000,

Obszar objety analiza:
Wskazano na zatgczniku graficznym.

Wymogi wynikajgce z art. 61 ust.1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w

Sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu:

w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,
ustugowa, stadion oraz produkcyjno-przemystowa. Wystepuja budynki do czterech
kondygnacji nadziemnych, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi do 50% powierzchni dziatki, szerokos¢
elewacji frontowych do 50,0 m. Projektowana inwestycja stanowi kontynuacje
wystepujacej funkcji terenu, parametrow i wskaznikébw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem w zakresie kontynuacji funkcji miesci sie taka zabudowa, ktdra nie
godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile mozna jg pogodzic z.
juz istniejgcq funkcig” (VI SA/Wa 446/08)]

MAKSYMALNE PARAMETRY DLA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
/Iwynikajace z przeprowadzonej analizy oraz wielkosci terenu objetego liniami
rozgraniczajacym teren inwestycji/:

Powierzchnia zabudowy — 2000 m?



Linie zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
Maksymalna szerokosé¢ elewaciji frontowej: 20,0 m
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m /maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne/
Geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°

2. dostep do drogi publicznej — teren posiada dostep do drogi publicznej — ul. Przemystowa ;
3. uzbrojenie terenu — wystarczajace;

4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne —
/zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z_ 2004 r.

Nr 121, poz. 1266 ze zm.) zmiana przeznaczenia_gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas

I=lll — wymaga uzyskania zgody wtaSciwego ministra. Zmiana przeznaczenia gruntow leSnych na
cele nieleSne wymaga uzyskania zgody wtaSciwego ministra (w_przypadku gruntéw lesnych

Skarbu _Panstwa) lub wiasciweqgo Marszatka Wojewddztwa (pozostatych gruntow lesnych):

przepiséw nie stosuje sie w granicach administracyjnych miast/
wnioskowang dziatke stanowia: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz-0,80 ha - warunek
spetniony;

5. zgodno$c¢ inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna
z przepisami odrebnymi.
Realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasa-
dy i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obo-
wigzujace przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.
Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkdéw, o jakich mowa w przepisach
prawa budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez

wiasciwy organ administracji budowlanej.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w katalogu przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporza-

dzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegoélnionych w
zalaczniku nr | i Nr Il do dyrektywy z dnia 3 marca 1997 r. Nr 97/11/WE, zmieniajacej dyrek-
tywe Nr 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko. W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsie-
wzigcia nie wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w myslI art. 71
ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sro-
dowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.). Ponadto zgodnie z art. 59
ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga oceny od-
dziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).
STAN FAKTYCZNY | PRAWNY

Zgodnie z wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn.
IV SA/Wa/33/06, podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i
zagospodarowania jest ustalenie stron postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriow
okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wiec statusu procesowego strony jest posiadanie
interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy postepowanie lub Zzgdanie czynnosci organu ze
wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktéry Zzada ustalenia
lokalnej inwestycji, wtasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, na ktére rozcigga sie wptyw
planowanej inwestycji.

Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, w postepie dotyczgcym ustalenia
warunkéw zabudowy, rozumiang jako ochrone wiascicieli dziatek sasiednich, a takze wiascicieli
dziatek potozonych dalej, jest stopieh ucigzliwosci oraz zasieg oddziatywania inwestycji na
nieruchomosci sasiednie.

Strony postepowania ustalono na podstawie Wypisébw z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez
Starostwo Powiatowe w Inowroctawiu.

Whnioskowana dziatka stanowi wtasno$¢ wnioskodawcy.

Dla terenu, na ktérym potozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Janikowo uchwalone uchwatg nr VII/50/2003 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia 27 czerwca 2003 r.,
nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Whnioskowana inwestycja nie lezy w_granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania, osuwania mas
ziemnych, oraz obszaréw podlegajgcych ochronie z tytutu obowigzujgcych przepiséw o ochronie débr
kultury, przyrody, gruntéw rolnych i lesnych, zasobéw wodnych, kopalin i terenédw zamknietych i
innych wynikajgcych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 10ai 11.

Projekt decyzji wymaga uzgodnien:

- z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych we Wioctawku w sprawach
ochrony gruntéw rolnych i melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy;

- z wiasciwym zarzadcg drogi (powiatowa) w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy.
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