BURMISTRZ JANIKOWA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JANIKOWA

TEKST STUDIUM
Latacznik e 3
to uchwaly e Y\150/2003
Rady w Janikowie
7 infa A Creriaeoy 1003+
JANIOWS, 2003 B.

Kujawsko-Pomorskie Biuro
Planowapia Przestrzennego | Regionalnego

’ 85-066 Bydgo
Skiadnica

. iP argﬁ
‘ Ksiazka ewidencjl L7004 e dermnnrnans

NF EWIHENCYINY corensessssrssagesrmereanesBguanss

, ul. Konarskiego 1-3

Kujawsko-Pomorskie Biuro Planowania

Przestrzennego i Regionalnego we Wioctawku
87-800 Wtoctowek, Bulwary im. Marsz. J. Pitsudskiego 58, tel./fax (054) 231 5513, 231 55 19, e-mail: plon.wloc@ssi.com.pl




ZESPOL SPORZADZAJACY

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE:

mgr Joanna Chodynicka
mgr Hanna Adamowska

ZAGADNIENIA DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE
I EKONOMICZNE:

mgr Iwona Stanczyk

ZAGADNIENIA TECHNICZNE:

mgr inz. Aleksander Skibinski
inz. Zofia Olechnowicz
inz. Danuta Szolc

ZAGADNIENIA ROLNE:
mgr Mana Skinder
ZAGADNIENIA GOSPODARKI PRZESTRZENNEIJ:

mgr Hanna Adamowska

Inwentaryzacja urbanistyczna:

mgr Hanna Adamowska

tech. Ewa Szerengowska

OPRACOWANIE GRAFICZNE I KOMPUTEROWE:

tech. Ewa Szerengowska
inz. Malgorzata Dombrowska
tech. Violetta Wroblewska

OPRACOWANIE KOMPUTEROWE TEKSTOW:
tech. Danuta Kobus

mgr Hanna Adamowska
upr. urb. 932/89
nr listy POIU-G-093/2002

mgr inz. arch. Bogustaw Stroszejn



TAWARTBSC STUBIUM

CZESC 1

TEKST I RYSUNEK STUDIUM (podlega uchwaleniu)

1. Tekst studium dla gminy - zal. nr 1 do uchwaly

2. Rysunek studium dla gminy w skali 1:25 000 - zal. nr 2 do
uchwaly

3. Tekst studium dla miasta - zal. nr 3 do uchwaly

4. Rysunek studium dla miasta w skali 1:5000 - zal. nr 4 do
uchwaly

CZESC N

DOKUMENTACJA MERYTORYCZNA

1. Opis studium gminy i miasta

2. Rysunki dla obszaru gminy w skali 1:25 000
= mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb

= mapa erozji

= walory kulturowe

= zagrozenia i ochrona wod podziemnych

= stan $rodowiska przyrodniczego i kwalifikacja uzytkowania terenu

=  komunikacja

=  wod.-kan.

= energetvka

= aktualne pl. miejscowe (miasto i gmina)
CZESC 11
DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA



SPIS TRESCI

1. WSTEP 5
1.1, Informacje ogélne 5
1.2. Cele opracowania 5
1.3. Zakres i metoda opracowania 5

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA [ PODSTA-
WOWE PROBLEMY ROZWOJU 6
2.1. Ogolna charakterystyka miasta 6
2.2. Podstawowe problemy rozwoju 6
3. CELE ROZWOJU MIASTA 7
4. WARUNKI ROZWOJU 8
4.1. Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow .......oeeveeen. 8
4.2, Uwarunkowania ograniczajgce realizacje celow ............ 8
5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO..... 8
5.1. Ustalenia ogolne - rozwdj funkcjonalny .......veeveeeveciaenns 9
6. GLOWNE ZASADY EKOPOLITYKI 11
6.1. Ograniczenia Zanieczyszezenia POWICIIZa «o. . veiueisseesss 11
6.2. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych ............ 11
6.3. Gospodarka odpadami 11
| 6.4. Ograniczenie emisji halasu 12

7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOL-

NYCH STREF FUNKCJONALNYCH 12
8. INTERPRETACJA ZAPISU TEKSTU STUDIUM .....ccvevvennee 23
9. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO .....covurvuennee 23
10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 24
10.1. Komunikacja 24
10.2. Obszary do realizacji celow publicznych ..ocvnniieniinians 25
10.3. Elektroenergetyka 26
10.4. Gazownictwo 26
10.5. Cieplownictwo 26
10.6. Telekomunikacja 27
10.7. Ustalenia w zakresie gospodarki wodno-iciekowej ......... 27

11. WNIOSKI 27




1. WSTEP

1.1. Informacje ogélne

Tekst studium dla miasta Janikowa stanowi integralng czes¢ studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium opracowano w oparciu o uchwatg Nr XI-87/99 Rady Miejskiej w Janikowie z dnia
15 pazdziernika 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janikowo.

Studium dla miasta stanowi podstawe dla wladz samorzadowych do prowadzenia wlasciwej
polityki gospodarczej, w aspekcie mozliwosci i kierunkow przestrzennego rozwoju miasta.
Studium nie stanowi prawa miejscowego i nie moze by¢ podstawa do wydawania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow.

1.2. Cele opracowania

Celem niniejszego studium jest:

- diagnoza stanu istniejacego miasta w aspekcie zachodzacych zmian strukturalnych
i przestrzennych,

- okreslenie zasad i kierunkow rozwoju miasta, z uwzglednieniem wystepujacych ograni-
czen,

- stworzenie podstaw do koordynacji planow miejscowych,

- wytypowanie celow o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

1.3. Zakres i metoda opracowania

Tekst studium (zal. nr 3 do uchwaly) jest rozszerzong i uzupetniajaca formg dla rysunku

w skali 1:5000, ktory stanowi zal. nr 4 do uchwaly.

Analizie poddano szereg materialow, opracowan i danych statystycznych, z ktérych wnioski

stanowily podstawg do sformutowania tekstu studium dla miasta.

Z wazniejszych opracowan nalezy wymieni¢:

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Janikowa w skali
1:5000 (aktualnie utracit swojg waznos¢),

- obowigzujace zmiany do w/w planu,

- materialy i opracowania w zakresie srodowiska przyrodniczego, kulturowego, demogra-
fii,
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- stan i charakter zagospodarowania poszczegélnych terenow,
- stan wyposazenia miasta w infrastrukture techniczna,
= wnioski i postulaty od zainteresowanych instytucji, komisji Rady Miejskiej oraz Burmi-
strza Janikowa.
Uzupelnieniem tekstu jest opis studium, w ktorym zawarto szereg informacji w zakresie

uwarunkowan i ograniczen dla dalszego rozwoju miasta.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA I PODSTAWOWE
PROBLEMY ROZWOJU

2.1. Ogélna charakterystyka miasta

Miasto Janikowo potozone jest w potnocnej czgsci gminy i mimo jego skrajnego polozenia,
jest dobrze skomunikowane z terenami wiejskimi.

Podstawowe dane dot. miasta:

- powierzchnia 950 ha,

- liczba mieszkancow - 9132 (2000 r.),

- gestos¢ zaludnienia - 961/km’,

- wskaznik feminizacji - 102,

= przyrost naturalny 2,0/1000 mieszkancow,

- odsetek bezrobotnych 14,1 % (2000 r.),

- szacunkowa liczba mieszkancow w 2000 r. - 9100-9200,

2.2. Podstawowe problemy rozwoju

2.2.1. Problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- koniecznos¢ maksymalnej ochrony wysokich klas gleb, w aspekcie nieuchronnosci roz-
woju miasta i wewnetrznej zabudowy wolnej przestrzeni, celem uzyskania zwartego or-
ganizmu miejskiego,

- prowadzenie dzialan zmierzajacych do systematycznego podnoszenia wskaznikow czy-
stosci wod Zbiornika Pakoskiego, jako akwenu z docelowym rozwojem sportow wod-
nych i turystyki,

- ochrona istniejacych, nielicznych zabytkow (w tzw. starej czesci miasta), z koniecznoscia
ich rewaloryzaciji,

- ochrona starych parkow dworskich, utrzymanie funkcji nowych terenéw zieleni, ochrona

pomnikow przyrody.




2.2.2. Problemy spoleczno-strukturalne:

utrzymujace si¢ bezrobocie, przy braku tworzenia nowych miejsc pracy,

brak miejsc pracy szczegélnie dla kobiet, dominujacych w strukturze bezrobocia,
dysponowanie przez miasto terenami ofertowymi pod inwestycje o roznym charakterze
(ustugi, produkeja ustugowa, przemyst), nie znajduje w petni wlasciwych kontrahentow,
koniecznos¢ intensywniejszego wykorzystania istniejacej bazy hotelowej i sportowej,
poprzez promocj¢ oraz imprezy o zasiggu ponadlokalnym,

potrzeba utworzenia szkoly na poziomie $rednim, umozliwiajacej osigganie, z pominig-
ciem dojazdow, wlasciwego poziomu wyksztatcenia, przy rownoczesnym tworzeniu no-

wych miejsc pracy.

2.2.3. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

potrzeba udostepnienia dla ruchu kolowego, drugiego, czynnego przez caly rok, przejaz-
du przez tory kolejowe (teren Cukrowni Janikowo),

koniecznos¢ wyprowadzenia z miasta cigzkiego transportu samochodowego Janikosody,
poprzez utworzenie nowych rozwigzan komunikacyjnych,

potrzeba zwigkszenia ilosci ulic o nawierzchniach ulepszonych, szczegOlnie w terenach
nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

duzy stopien nowoczesnosci sieci infrastruktury technicznej nie zabezpiecza wszystkich

potrzeb miasta, a szczegolnie terenow przeznaczonych pod nowe zainwestowania.

3. CELE ROZWOJU MIASTA

Gltownym celem rozwoju miasta zarowno przestrzennym, jak i ekonomicznym jest w kon-

sekwencji poprawa zycia jego mieszkancow.

Miasto Janikowo jest mlodym i nowoczesnym miastem, daleko odstajacym od innych miast

tej wielkosci.

Stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz duze rezerwy terenowe i polozenie

miasta pozwalajg na:

utrzymanie rownowagi miedzy rozwojem miasta, a ochrong walorow $rodowiska przy-
rodniczego i kulturowego,

wyodrebnienie przestrzenne uciazliwego przemystu z terenow zurbanizowanych miasta,
zachowanie terenow ogrodow dziatkowych, jako zieleni izolujacej funkcje mieszkaniowa

1 ustugi, od negatywnego wplywu przemystu,
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wykorzystanie Jez. Pakoskiego dla celow rekreacji wypoczynku i sportow wodnych,
oferowanie terenéw pod nowe inwestycje i tworzenie rynku pracy, ktory bedzie kolem

zamachowym dla dalszego rozwoju miasta.

4. WARUNKI ROZWOJU

4.1. Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow:

przygotowana - czgsto wyprzedzajaco - sie¢ infrastruktury technicznej: sie¢ elektroener-
getyczna, cieplo, sie¢ wodociagowo-kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna, dajaca
szerokie mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta,

obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na szereg terenow
o roznorodnych funkcjach, m.innymi: mieszkalnictwo, ushugi, ustugi produkeyjno-
rzemiesinicze, przemyst,

wplywy do budzetu gminy podatkow z istniejacych zakladow przemystowych i ustugo-
wych,

zasoby sily roboczej, gotowe podjac prace, w sytuacji mozliwoséci zlokalizowania no-
wych zakladow produkeyjnych lub ustugowych,

walory turystyczno-sportowe, ktore mogg by¢ dodatkowym atutem w promocji miasta.

4.2. Uwarunkowania ograniczajgce realizacje celow:

negatywny, mimo dzialan zmierzajacych do jego minimalizacji, wplyw istniejacego prze-
myshu,

wysokie klasy gleb, podnoszace koszty kazdej inwestycji, w przypadku wylaczenia ich
z produkgcji rolnej,

brak nowych inwestycji, ktore w sposob widoczny umozliwilyby ograniczanie bezrobo-
cia,
utrzymujace si¢ zanieczyszczenie wod Jeziora Pakoskiego, ograniczajace do wybranych

form, mozliwosci realizacji sportow wodnych i wypoczynku.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Miasto Janikowo nalezy do najmlodszych miast wojewodztwa, w 1959 r. bylo osiedlem,

aw 1962 r. otrzymalo prawa miejskie.
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Budowa miasta odbywala si¢ na innych zasadach, niz powstawanie organizmow miejskich,
ktore tworzone byly przez szereg wiekow. Zalozenia urbanistyczne Janikowa pozwalajg na
wyodrebnienie czytelnych funkcji poszczegolnych terenow, dogodnego ukiadu komunika-
Cyjnego.
Te zalety miasta, dajace poczucie nowoczesnosci, nie rekompensujg braku starej czesci mia-
sta z centrum, dawnym rynkiem, atmosferg historycznych uliczek.
W miescie, tereny przemystowe zajmujq znaczne tereny. Na pin - Zaklady Janikosody,
w kierunku ptd.-wsch. duze tereny zajmuje Cukrownia Janikowo, ze wszystkimi ucigzliwo-
sciami, wynikajacymi z charakteru produkcji.
Srodkowa i poludniowa czes¢ miasta to tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
obiekty administracji, tereny zieleni.
Generalnie, przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji poszczegolnych obszarow
(stref) i terenow (jednostek).
Zaklada si¢ rowniez przyszlosciowy rozwoj miasta w kierunkach: wschodnim i potudnio-
wym - pod funkcje mieszkaniowe z roznego rodzaju ustugami, z wylgczeniem typowo
uciazliwych ustug lub rzemiosta.
Kierunek zachodni winien by¢ zarezerwowany na rozwdj budownictwa jednorodzinnego,
z domami lokalizowanymi na wigkszych dziatkach, w otoczeniu zieleni.
Ten kierunek winien otworzy¢ miasto na Jez. Pakoskie.
Polnocne tereny miasta to istniejaca funkcja przemystowa z mozliwoscia lokalizowania dal-
szych uslug, w tym uciazliwych oraz dziatalnosci produkcyjnej, baz i skladow.
Dalsze kierunki rozwoju przestrzennego miasta, winny utrzyma¢ dotychczasowy podzial,
stanowic jego kontynuacjg.
Kierunki zagospodarowania sg przestrzennym polozeniem strategii i polityki wladz samo-
rzadowych, stad w studium podane sa generalne zalozenia rozwoju, okreslone w ustale-
niach ogdlnych, a ustalenia szczegblowe dotycza poszczegolnych stref funkcjonalnych, kto-

rym przypisano zroznicowang polityke przestrzenng,

5.1. Ustalenia ogolne - rozwéj funkcjonalny
Przyjmuje si¢ dalszy, systematyczny rozwoj miasta, z utrzymaniem wiodacych funkcji mia-

sta: mieszkaniowej, administracyjnej, ustugowej oraz przemystowej.
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5.1.1. Funkcja mieszkaniowa - realizowana przez:

modernizacje, porzadkowanie oraz uzupelnienie istniejacej zabudowy w obrgbie zwar-
tych, zurbanizowanych przestrzeni,

realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wyznaczonymi kierunkami prze-
strzennego rozwoju miasta,

tworzenie stref podmiejskich, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] na

obszarach wiejskich, z uwzglednieniem wigkszych powierzchni i w otoczeniu zieleni.

5.1.2. Funkcja ushugowa - realizowana przez:

uzupelnienie i koncentrowanie ustug w obszarze srodmiescia, poprzez zwigkszanie ich
ilosci oraz jakosci ich $wiadczenia,

wprowadzanie ustug do projektowanych osiedli mieszkaniowych, z wylaczeniem takiej
dziatalnosci, ktora jest ucigzliwa i moze pogorszyc¢ jakos¢ zycia mieszkancow,

ustugi ucigzliwe i rzemiosto nalezy koncentrowa¢ w terenach przeznaczonych pod taka
dziatalnos¢.

5.1.3. Funkcja przemyslowa - realizowana przez:

utrzymanie dotychczasowych terenow przemystowych, z mozliwoscia lokalizacji innych
zakladow w polnocnej czesci miasta,

wylaczenie przemystu o duzym poborze i zrzutach wod poprodukeyjnych, w celu ochro-
ny Zbiornika Pakoskiego,

systematyczne dgzenie do eliminowania ucigzliwosci przemystu poprzez wprowadzanie

nowych technologii, a tym samym wigksza ochrong srodowiska naturalnego.

5.1.4. Funkcja sportowa i turystyczna - realizowana przez:

rozwoj sportow wodnych w oparciu o Zbiornik Pakoski, ktorego ksztalt umozliwia pro-
wadzenie zawodow motorowodnych, zeglarskich, kajakowych,

umozliwienie rozwoju sportu i rekreacji dla mlodziezy w oparciu o istniejacg baze hote-
lowa, przystan wodna, boisko sportowe i kryty basen,

wykorzystanie zespolu obiektow sportowo-rekreacyjnych do prowadzenia systematycz-
nych szkolen kadry sportowcow,

istniejace uwarunkowania - strefa przybrzezna jeziora - tworza idealne mozliwosci dla

sportow hipicznych.
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6. GLOWNE ZASADY EKOPOLITYKI

Ekopolityka to taki kierunek dziatan, ktore zmierzajg do zachowania walorow przyrodni-

czych, przy rownoczesnym podnoszeniu jakosci zycia mieszkancow. Na obszarze miasta

glowne zasady ekopolityki winny by¢ prowadzone w ponizszych zakresach.

6.1. Ograniczenia zanieczyszczenia powietrza poprzez:

instalowanie w istniejacych lub projektowanych zakladach przemystowych wzgl ustu-
gowo- produkcyjnych wysoko sprawnych urzadzen do redukcji zanieczyszczen atmosfe-
ry,

dazenie do wilaczania do sieci cieplowniczej jak najwigkszej ilosci istniejacych, a docelo-
wo projektowanych budynkow mieszkalnych, celem likwidacji indywidualnych zrodet
emisji zanieczyszczen,

sukcesywna zamiana w istniejacych obiektach systemow grzewczych, na rzecz instalacji

ekologicznych.

6.2. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

eliminowanie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych,
dazenie do likwidacji przydomowych zbiornikow wybieralnych na rzecz systematycznej
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow wod podziemnych, w tym przyszioscio-

wych zasobow ujecia wody dla miasta.

6.3. Gospodarka odpadami prowadzona z uwzgl¢dnieniem:

segregacji odpadow komunalnych, z maksymalnym odzyskiem surowcow wtornych,
wywoz odpadow przez koncesjonowane przedsigbiorstwo, dajace pelng gwarancje wia-
sciwego ich skladowania,

monitoring odpadoéw przemystowych z , Janikosody” S.A. i Cukrowni Janikowo,
systematyczne kontrole skladowiska odpadow zlokalizowanego na terenie Janikowskich
Zaktadow Sodowych ,Janikosoda”,

monitoring kompleksu stawow osadowych.
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6.4. Ograniczanie emisji halasu poprzez:

wprowadzanie na szeroka skalg takich technologii w zakladach przemyslowych, ktére
ogranicza do minimum emisj¢ halasu,

wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdluz ciaggow komunikacyjnych (drogi przelotowe,
kolej),

wlasciwa organizacja ruchu drogowego, w tym eliminacja cigzkiego taboru z ulic miej-

skich.

. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA STREF FUNKCJONALNYCH

STREFA A - strefa przemystowa polozona w polnocnej czgsci miasta, z istniejacymi zakla-

dami oraz rezerwa terenu pod te funkcje.

Przebiegajace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do zachowania, z uwzglednieniem

stref ochrony w odleglosciach dostosowanych do rodzaju i charakteru uzbrojenia (rurociag

solankowy, linia kolejki przesylowej, linie energetyczne, sieci wod.-kan., sie¢ cieplownicza).

JEDNOSTKA A, - Janikowskie Zaklady Sodowe . Janikosoda” S.A. z obiektami przemy-

stowymi. Wzdluz ul. Przemystowej zlokalizowane sa m.innymi budynki zwiazane z pelng

administracjq i produkcja zakladow. Dla obszaru A, przyjmuje sie ustalenia:

utrzymanie dotychczasowej funkcji przemyslowej wraz z wewnetrzna obslugg admini-
stracyjng oraz socjalng,

zakaz wprowadzania funkcji sprzecznych, z wiodaca,

dopuszcza si¢ wewngtrzne formy restrukturyzacji zakladow, wydzielanie nowych jedno-
stek, tworzenie spotek wspolpracujacych z , Janikosoda”,

mozliwos¢ podziatu terenow, przy koniecznoscei tworzenia nowych inwestycii.

JEDNOSTKA A; - kompleks stawow osadowych, dla ktorego przyjmuje sie ustalenia:

- stawy osadowe przeznaczone do gromadzenia specyficznych odpadow poprodukeyjnych

wraz z infrastrukturg techniczng, stuzaca do obstugi i monitoringu stopnia zanieczysz-
czenia srodowiska - do zachowania,

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji innych funkeji, a kazde nowe inwestycje zwigzane
z osadnikami winny by¢ wprowadzone w porozumieniu z wladzami samorzadowymi

gminy Pakosc¢, na terenie ktorej znajduje si¢ czgsé stawow i urzadzen,
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dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej lub mo-

dernizacje istniejacych.

JEDNOSTKA A; - teren upraw rolnych, dla ktorego ustala sig:

utrzymanie dotychczasowej funkcji rolnej, z zakazem wprowadzenia zabudowy mieszka-
niowej,

charakter upraw dostosowany do stopnia zanieczyszczenia gleb, wynikajacego z bezpo-
sredniego sasiedztwa z zakiadem przemystowym,

docelowo, teren moze by¢ przeznaczony na cele inwestycyjne, po spetnieniu warunkow

wynikajacych z przepisow szczegolnych.

JEDNOSTKA A, - teren ofertowy, dla ktorego ustala si¢:

funkcja przemystowa, wynikajaca z przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego,

mozliwos¢ taczenia ustug produkeyjnych lub rzemiosta uciazliwego,

istniejq warunki do podzialu terenu, z zachowaniem bezposredniego dostepu z drogi
publicznej,

mozliwos¢ doprowadzenia kompleksowego uzbrojenia terenu.

JEDNOSTKA A; - teren upraw polowych, dla ktérego ustala sie:

zachowanie terenow rolnych, jako funkcji podstawowej,
obowigzywa¢ winien zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
docelowo, po wyczerpaniu si¢ terenow pod inwestycje w obrgbie miasta, dopuszcza sie

zmiang przeznaczenia terenu, z zachowaniem wymaganych przepisow.

STREFA B - polozona na poludnie od dzielnicy przemystowej, migdzy ul. Przemystowa

1 torami kolejowymi.

Strefa o zroznicowanych funkcjach: administracyjnej, mieszkaniowej, ustugowej i usthugo-

wo-produkcyjnej oraz zieleni uzytkowej.

Do strefy B doprowadzone sa wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Wy-

dzielono cztery mniejsze jednostki.
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JEDNOSTKA B, - teren ogrodu dziatkowego, dla ktorego przyjmuje si¢ ustalenia:

- ogrody dziatkowe, stanowigce pas naturalnej zieleni izolacyjnej, wygradzajacej negatyw-
ny wplyw oddziatywania przemystu od jednostki mieszkaniowej,

- ogrody dziatkowe, poza funkcjg zieleni uzytkowej, pelnig funkcj¢ sezonowego wypo-
czynku mieszkancow,

- zakaz wprowadzania innych funkcji, sprzecznych z podstawowa, ogrody do zachowania.

JEDNOSTKA B, - teren ustug i ushug produkcyjnych, dla ktorego przyjmuje si¢ ustalenia:

- tereny posiadaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce
stan zainwestowania,

- tereny ofertowe, w obrebie ktorych obowigzujg funkcje podstawowe, z mozliwoscig
realizacji uslug z zabudowa mieszkaniowa,

- istniejaca stacja redukcyjna gazu - do zachowania,

- mozliwosé wewnetrznych podzialow terenu, dostosowanych do réznorodnych podmio-

tow gospodarczych, z zapewnieniem dojazdu z drog publicznych.

JEDNOSTKA B; - teren o przemieszanych funkcjach administracyjnych, mieszkalnictwa,

ushug, wspolgrajacych ze soba. Znajduje si¢ Urzad Miejski (wladza samorzadowa), siedziba

Komisariatu Policji (ochrona ludnosci), Bank Spétdzieley (obstuga finansowa), Dom Kultu-

ry, szereg punktow handlowych i réznego rodzaju ustugi, osiedle wielorodzinne, bedaca

w realizacji zabudowa jednorodzinna. Dla tej jednostki przyjmuje si¢ ustalenia:

- utrzymanie wielorodnosci funkeji i charakteru zagospodarowania terenow,

- kontynuacja zabudowy jednorodzinnej, zamykajacej pierzeje czesci ulicy Przemyslowej,
ze wskazaniem wprowadzenia zieleni urzadzonej i stylizowanych oswietlen, w celu
utworzenia zalazkow srodmiescia,

- zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych, sprzecznych z istniejacym zainwestowaniem.

JEDNOSTKA B, - teren o funkcjach ustug, rzemiosta i obstugi komunikacji, dla ktorego

ustala sig:

- utrzymanie obiektéw rzemieslniczo-ustugowych oraz stacji paliw jako funkcji podsta-
wowej,

- adaptacja istniejacego kompleksu garazy, z zaleceniem wprowadzenia zieleni izolacyjnej

od strony zabudowy wielorodzinnej.
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STREFA C - polozona w potnoeno-zachodniej czgéci miasta, migdzy ul. Przemystowa,
a strefg brzegowa Jeziora Pakoskiego.
Jest to dawna wies Ostrowo z pozostaloscig zabudowy rolniczej, zabytkowym kosciolem
z cmentarzem oraz zespolem patacowo-parkowym i folwarcznym. Funkcja rolnicza, zmie-
niajaca si¢ sukcesywnie na rzecz ushug i‘us{ug produkcyjnych. Strefa podzielona zostata na
piec jednostek.

JEDNOSTKA C, - funkcja sakralna. Zespot kosciola, plebani oraz cmentarzy parafialnego
1 komunalnego, dla ktorego ustala sig:
- obowigzuje strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej kosciot z XV w., plebania

z poczatkow XX w. oraz cmentarz, wszelkie prace renowacyjno-budowlane podlegaja

rygorom okreslonym przez Stuzbe Ochrony Zabytkow,
- zaklada si¢ docelowg koniecznos¢ poszerzenia cmentarza komunalnego, z zachowaniem

wymaganych odleglosci w stosunku do istniejgcej zabudowy.

JEDNOSTKA C; - funkcja rolnicza z zabudowa rolnicza i mieszkaniowa, dla ktorej ustala

sig:

- tereny rolne winny by¢ uprawiane do czasu wyczerpania si¢ innych terenéw pod inwe-
stycje, z uwagi na wysokie wartosci bonitacji gruntow,

- docelowo, tereny rolne winny stanowi¢ rezerwe pod przyszly rozwoj przestrzenny miasta
w zakresie ushug, produkcji, a nawet przemyshu,

- Iistniejaca zabudowa mieszkaniowa do zachowania, z uwzglednieniem mozliwosci racjo-

nalnego wykupu przez ewentualnych inwestorow.

JEDNOSTKA C;s - funkcja obstugi rolnictwa, siedziba Rolniczej Spéldzielni Produkcyjnej,

dla ktorej ustala sig:

- zespOl palacowo-parkowy i folwarczny z konca XIX w. objety jest strefa ,A” i . B”
ochrony konserwatorskiej, w parku - pomniki przyrody podlegajace ochronie konser-
watora przyrody,

- adaptacja calego zespolu, a wszelkie prace remontowo-budowlane moga odbywa¢ sig
pod nadzorem konserwatorskim,

- adaptacja siedziby Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej, zakaz wewnetrznych podzialow

na rozne podmioty gospodarcze.
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JEDNOSTKA C; - funkcja ustug, dla ktorej ustala sig:
- teren uslug produkeyjnych z wykorzystaniem istniejacych obiektow oraz mozliwoscig
lokalizacji hal produkcyjnych,
- zachowanie pasa terenu pod zielen niska, stanowiacy strefg techniczna dla istniejacej
oraz projektowanej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

JEDNOSTKA Cs - funkcja ustug i ustug produkeyjnych, dla ktorej ustala sig:

- mozliwos¢ wewnetrznych podziatow terenu, przy zachowaniu dojazdéw z istniejacych
drog publicznych,

- teren ofertowy, z zachowaniem ograniczonego stopnia uciazliwosci dziatalnosci gospo-
darczej, z uwagi na polozone na potudniu osiedle domow jednorodzinnych,

- teren objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA D - polozona migdzy ul. Przemystowg od wschodu po ul. Topolowa na potudniu
oraz strefa brzegowa na zachodzie. Wielorodnos$¢ funkeji, od mieszkaniowej, ustugi rowne-
go typu, do terenow sportu, rekreacji i zieleni.

Jest to typowa strefa miejska, bez wyksztalconego srodmiescia. Strefa D podzielona zostala

na szereg mniejszych jednostek o wiodacych funkcjach.

JEDNOSTKA D, - funkcja zieleni urzadzonej i wypoczynku kwalifikowanego - teren ogro-

dow dziatkowych, dla ktorego ustala sig:

= utrzymanie dotychczasowej formy zagospodarowania terenu, stanowigcego jednoczesnie
poprzez swojq zielen, naturalng izolacj¢ przed negatywnym wplywem przemystu,

- utrzymanie wzdluz ul. Przemystowej technicznej strefy pod istniejace i projektowane

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

JEDNOSTKA D; - funkcja - zielen urzadzona, ogrody dziatkowe i zaplecze komunalne -
ujecia wody dla miasta, przyjmuje si¢ ustalenia:

- tereny zieleni urzadzonej w formie parku, zieleficow - do pelnej ochrony i zachowania,

- tereny ogrodow dzialkowych, stanowigce miejsce sezonowego wypoczynku - do utrzy-

mania,
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- teren z istniejacymi studniami glebinowymi, stanowigcy ujecia wody dla miasta, w oto-
czeniu zieleni - do pefnej ochrony; po zmianie kierunku zasilania w wode z ujecia w Wie-
rzejewicach, obecnie ujecie winno byé utrzymane jako awaryjne, nalezy eliminowaé

wszelkie zainwestowanie w strefie ujgcia, z wylaczeniem zieleni.

JEDNOSTKA D; - funkcja sportu, rekreacji, wypoczynku, dla ktorej ustala sig:

- istniejace obiekty, zwiazane z obstuga sportow wodnych (hangary, hotel, urzadzenia
sportowe) do zachowania, z mozliwoscig ich rozbudowy, lokalizacji nowych, zwiaza-
nych z ta funkcja,

- stadion miejski wymaga renowacji, rozbudowy o obiekty towarzyszace, co umozliwi
jego roznorodne wykorzystanie,

- pod funkcje sezonowego wypoczynku wskazane jest wykorzystanie pasa nad brzegiem
jeziora, z mozliwosciq urzadzenia pola biwakowego, wyposazonego w infrastrukture

stosowna do funkcji, plazy miejskiej z mala gastronomia.

JEDNOSTKA D; - skupia funkcje o roznorodnym charakterze, z przewaga funkcji miesz-

kaniowej i ustug. W obrebie tej jednostki obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej, zespolu garazy oraz dziennego domu opieki

spolecznej. Dla tej jednostki przyjmuje sie ustalenia:

- zachowanie funkcji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej,
z mozliwoscia podnoszenia jej standardow i estetyki,

= utrzymanie istniejacych funkcji ustugowych, z mozliwoscia poszerzenia ich zakresu,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych,

- wskazane jest utrzymanie istniejacych skwerow i zieleni urzadzonej, a jej zmiana prze-
znaczenia mozliwa tylko pod cele niezbedne,

= w ciggu ulicy Glownej mozliwosé lokalizacji ustug (handel, gastronomia, inne) z zacho-

waniem przepisow szczegolnych.

JEDNOSTKA D:s - funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi, dla ktorej przyjmuje

si¢ kierunki zagospodarowania:

= utrzymanie funkcji wiodgcej w zabudowie wielorodzinnej, ktora moze podlegaé rozbu-
dowie lub nadbudowie, remontom i podnoszeniu walorow estetycznych,

= mozliwos¢ lokalizowania nowych ustug podstawowych, z wylaczeniem ucigzliwych,
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- wistniejacych ustugach dopuszcza si¢ zmiane profilu dziatalnosci,
- zielen otaczajacg zabudowe mieszkaniowa nalezy obja¢ ochrong, a nawet zintensyfiko-

wac.

JEDNOSTKA Ds - teren o roznorodnych funkcjach: mieszkalnictwo, ushugi, oswiata

i sport, dziatalnos¢ produkcyjna, tereny ofertowe, przyjmuje sie kierunki zagospodarowania:

- istniejace zainwestowanie (zabudowa wielorodzinna z uslugami, o$wiata, produkcja
ustugowa, tereny zieleni) do utrzymania,

- W jednostce D; obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami oraz terenu pod produkcje i ushugi pro-
dukcyjne; wprowadzenie innych funkcji wymaga zmiany ustalen obu planow,

- wskazana jest szybka realizacja ulicy taczacej ul. Przemystowa z ul. Dworcowa, w klasie

ulicy lokalnej.

JEDNOSTKA D; - funkcja mieszkaniowa oraz ustugi oswiatowe i sakralne, rezerwa terenu

ze wskazaniem zabudowy mieszkaniowej. W obrebie jednostki obowiazujg dwa miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustala si¢ kierunki zagospodarowania:

- istniejgca szkola wraz z zapleczem sportowym - do pelnej adaptaciji,

- funkcja sakralna - koniecznosé¢ ukonczenia budowy kosciola wraz z parkingiem samo-
chodowym, zagospodarowaniem otoczenia zielenia,

- kontynuacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po obu stronach ul. Przybyszew-
skiego,

- realizacja terenu przy ul. Kasprowicza, Topolowej do ul. Prusa wymagac bedzie opra-
cowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wy-

mogow, wynikajacych ze strefy , B” ochrony konserwatorskiej.

JEDNOSTKA D; - funkcja mieszkaniowa, z docelowa mozliwoscia wykorzystania rezerwy
terenowej pod zabudowe.

Ustala sig kierunki zagospodarowania:

- zachowanie zespolu dworskiego przy ul. Kasprowicza, objetego strefg , A” ochrony kon-

serwatorskiej wraz z parkiem, ktory wymaga zabiegow renowacyjnych,
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- realizacja zabudowy mieszkaniowej w oparciu o obowiazujacy miejscowy plan Zagospo-

darowania przestrzennego,

- wolne tereny, aktualnie uzytkowane rolniczo lub ogrodniczo, stanowig rezerwe pod do-
celowa zabudowe mieszkaniowa, po spetnieniu wymogow ustawowych,

- listniejaca w obrebie jednostki zabudowa winna podlega¢ utrzymaniu, z mozliwoscia

podnoszenia jej standardow i estetyki zabudowy oraz zagospodarowania dzialek.

STREFA E - funkcja przemystowa - Cukrownia Janikowo.
Strefe podzielono na dwie jednostki o tej samej funkcii, ale innym uzytkowaniu terenu, Po-

lozona jest migdzy ul. Topolowa, a torami kolejowymi.

JEDNOSTKA E; - obejmuje tereny skladow pod buraki cukrowe, wagi, urzadzenia i sieci

infrastruktury technicznej. Przyjmuje si¢ zachowanie funkcji terenu na potrzeby Cukrowni.

JEDNOSTKA E; - funkcja przemyslowa jako wiodaca, dla ktorej ustala sie zasady zago-

spodarowania:

- zachowanie funkcji przemyslowej z koniecznoscia podejmowania wszelkich dziatan
w zakresie technologii, zmierzajace do sukcesywnej eliminacji szkodliwego oddziatywa-
nia zakladu (zapylenie, halas itp ).

- utrzymanie zabudowy wielorodzinnej w pin.-wsch. czesci jednostki, wylaczonej obowia-
zujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z terendw przemysto-
wych,

- ochrona nieczynnego cmentarza ewangelickiego,

- cala jednostka E; objgta jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, a wszelkie dziatania

inwestycyjne w obrebie tych terenow, wymagaja opinii shuzb ochrony zabytkow.

STREFA F - funkcja mieszkaniowa z ustugami, rezerwa terenu pod docelowy rozwoj za-

inwestowania miejskiego. Polozona miedzy ul. Wiejska, a poludniowa granicq miasta.

JEDNOSTKA F, - funkcja mieszkaniowa, dla ktorej ustala sig zasady zagospodarowania:
- utrzymanie funkcji mieszkaniowej w terenach zieleni (ogrody), z koniecznoscia syste-

matycznego podnoszenia standardow zabudowy,
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- docelowo, mozliwo$é wprowadzania wewnetrznych podzialow, w oparciu o obowiazu-
jace przepisy,
- funkcja uzupehniajaca - ustugi nieucigzliwe.

JEDNOSTKA F; - funkcja ustug produkeyjnych, dla ktorej ustala sig zasady zagospodaro-

wania:

- istniejace uslugi produkeyjne mogg podlega¢ restrukturyzacji, a teren wewnetrznym po-
dziatom, stosownie do potrzeb dziatalnosci gospodarczej,

- mozliwos¢ poszerzenia terenéw w kierunku poinocnym, pod docelowy rozwoj ustug

produkeyjnych lub dziatalnosci gospodarczej.

JEDNOSTKA F; - funkcja mieszkaniowa z ustugami, dla ktorej ustala si¢ zasady zagospo-

darowania:

- docelowy kierunek rozwoju miasta, z preferowang zabudowa mieszkaniowa oraz ushu-
gami i dzialalnoscig gospodarcza,

- realizacja zabudowy w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do
opracowania ktorego nalezy przystapi¢ zgodnie z potrzebami i posiadanymi srodkami,

- W okresie przejsciowym - rolnicze zagospodarowanie terenu.

STREFA G - polozona migdzy ulicami: Wiejska, 1 Maja i Szkolna. W obrgbie tej strefy
wystepuja zroznicowane funkcje: o$wiatowa, sakralna, ushugi, mieszkalnictwo i ogrody
dziatkowe.

Obowiazuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla ustug (hotel, ga-
stronomia) oraz zabudowy mieszkaniowej.

W strefie G wydziela sig cztery jednostki.

JEDNOSTKA G; - funkcja zréznicowana: mieszkaniowo-ustugowa, obiekty zlokalizowane

wzdhuz ulicy Szkolnej.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania:

- istniejace zainwestowanie: hotel, szkola podstawowa, kosciél parafialny, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - do zachowania,

= w obrebie jednostki zakaz wprowadzenia ustug uciazliwych,
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- Jednostka G, polozona jest w strefie .-B” ochrony konserwatorskiej.

JEDNOSTKA G; - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, zagospodarowanie terenu zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. funkeja uzupelniajaca - ustugi.

JEDNOSTKA Gs — funkcja zielen urzadzona — ogréd dzialkowy. Utrzymanie dotychczasowej
formy zagospodarowania.

JEDNOSTKA Gs — funkcja mieszkaniowa z ustugami; w okresie przejsciowym — rolnicze
zagospodarowanie terenu.

STREFA H - polozona migdzy ul. Szkolng, 1 Maja, Powstancow Wielkopolskich i potu-
dniowg granicq miasta. Funkcja mieszkaniowa z ustugami, w tym uprawy ogrodnicze.
Obowiazuja cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wymienionych
funkcji. Strefa podzielona zostata na ponizsze jednostki:

JEDNOSTKA H; - funkcja mieszkaniowa z ustugami o réznym profilu, dla ktorej ustala sie

zasady zagospodarowania:
= utrzymanie istniejacej zabudowy, z potrzeba podnoszenia jej standardow,
- realizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalenia obowigzujacego miejscowego planu,

- jednostka H, objeta jest stref _B” ochrony konserwatorskiej.

JEDNOSTKA H, - funkcja mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna)

z ustugami nieuciazliwymi, dla ktorej ustala sie kierunki zagospodarowania:

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- do czasu wykorzystania terenu na cele mieszkaniowe, dopuszcza sig przejsciowo tym-

czasowy, rolniczy charakter zagospodarowania.

JEDNOSTKA H; - docelowo, rezerwa terenu pod mieszkalnictwo z ustugami, w okresie

przejsciowym - ustala sig dotychczasowy sposob zagospodarowania - rolnictwo.

JEDNOSTKA H; - funkcja mieszkaniowa z ustugami, dla ktorej ustala sie kierunki zago-
spodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa z ustugami winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi

dwoma planami miejscowymi, ktore dopuszczajg wewnetrzne podzialy,
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- istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugi do zachowania, z mozliwoscia podnoszenia
standardow obiektow i zagospodarowania dzialek,
: Tougt Wlkep .
= czgsc zabudowy, polozonej wzdtuz ul. Kaspfewafm objeta jest strefg , B” ochrony kon-
serwatorskiej,
- tereny polozone migdzy ul. Polng, a granica miasta, docelowo winny by¢ objete miej-

scowym planem zagospodarowania przestrzennego.

JEDNOSTKA Hs - funkcja mieszana - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
teren skladow i rzemiosta, zaplecze komunalne - oczyszczalnia sciekow. Ustala sie kierunki
zagospodarowania:

- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- uporzadkowanie terenu skladu z obowigzkiem wprowadzenia zieleni izolacyjne;j,

- utrzymanie przepompowni sciekow z docelowym wigczeniem w system gminnej sieci

kanalizacji sanitarnej.

STREFA I - obejmuje pas terenu o zmiennej szerokosci polozony wzdiuz Jeziora Pako-
skiego o wiodacej, docelowej funkgji rekreacji i wypoczynku miejskiego. W jej granicach
znajduja si¢ wydzielone tereny ujecia i uzdatniania wody pitnej dla miasta oraz ujecia wod
przemystowych oraz oczyszczalnia sciekow.

W tej strefie nie wydziela si¢ jednostek, z uwagi na specyficzny charakter, ustalajac jedynie
kierunki zagospodarowania:

- uporzadkowanie terenow poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej,

- wykonanie ogolnodostepnego ciagu pieszego z wprowadzeniem stylowych oswietlen,

- lokalizacja obiektow malej architektury ogrodowej (zadaszenia, tawki, miejsca wypo-

czynku) sezonowa gastronomia, kawiarenka,

doprowadzenie polaczen ciagu pieszego z ulicami, dochodzacymi do strefy brzegowe;j.

TERENY KK - tereny komunikacji kolejowej wraz z obiektami stacji kolejowej oraz za-
budowy, obecnie mieszkaniowej pracownikow kolei. Budynki objete sa strefa ,B” ochrony

konserwatorskiej. Wymagaja renowacji, stanowiac wizytowke miasta dla przyjezdnych.
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8. INTERPRETACJA ZAPISU TEKSTU STUDIUM

W stosunku do tekstu studium przyjmuje si¢ ponizszg interpretacje:

ostateczne ustalenia granic poszczegolnych terenow winno nastgpowaé na mocy decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w oparciu 0 obowigzujace miejsco-
we plany zagospodarowania przestrzennego,

okreslone na rysunku studium przeznaczenie terendw, oznacza dominujaca funkcje
(ale nie wylaczng) i moze by¢ uzupelnione innymi funkcjami, ktore nie moga byc
sprzeczne z funkcjg podstawowa,

tereny: pod budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne dotycza dominujacych rodza-
Jow zabudowy, na ktorych mozna lokalizowa¢ inne rodzaje budownictwa mieszkanio-
wego oraz obiekty wspolgrajace z tym typem zabudowy, np. nieucigzliwe ustugi, zespoty
garazy, tereny zieleni - parki osiedlowe, skwery, tereny zabaw dla dzieci,

dzialalnos¢ okreslona jako: przemystowa, gospodarcza, ustugi produkcyjne, nie moze
swoja ucigzliwoscig wykracza¢ poza granice uzytkowania terenu,

okreslenie: drobne, lokalne formy aktywnosci gospodarczej, dotyczy takich lokalizacii,
ktore nie sq zakladami przemyslowymi, bazami transportu lub innymi, ktére moglyby
wywolywa¢ niekorzystne dla otoczenia skutki (wzmozone natgzenie ruchu, odprowa-
dzenie agresywnych sciekow lub toksycznych odpadow),

przyjmuje si¢, ze w oparciu o studium, beda podjete prace nad dalszym rozwojem infra-

struktury technicznej dla miasta.

9. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Miasto nie posiada zbyt wielu zabytkow, stad te ktore pozostaly, winny by¢ wlasciwie wy-

eksponowane i chronione.

Obiekty lub zespoly zabytkowe objete sa strefami ochrony konserwatorskiej, stosownie do

rangi zabytkow.

STREFA ,,A” - strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar szczegolnie
wartosciowy, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace, prowadzone na tym ob-
szarze, nalezy uzgadniac z Panstwowgq Shuzbg Ochrony Zabytkow.

W miescie strefa ,,A” objeto: zespot dworsko-parkowy przy ul. Kasprowicza, kosciol pa-
rafialny p.w. sw. Jana Chrzciciela wraz z cze$cia cmentarza oraz zespol patacowo-

parkowy (dawna wies Ostrowo).
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STREFA ,B” - strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar podlegajacy rygo-
rom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Z Panstwowa Stuzbg Ochrony
Zabytkow nalezy uzgadniac: przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje nowych
obiektow i korekte ukiadu przestrzennego .
Strefg ,B” objeto: zespot miejski, w sklad ktorego wehodza: kosciol parafialny p.w. Ser-
ca Pana Jezusa, kosciol ewangelicki, szkola, poczta, mleczarnia oraz czes¢ zabudowy
przy ul. 1 Maja, Powstancow Wlkp. i Szkolnej.
W tej strefie znalazl si¢ zespol cukrowni i domy pracownikow oraz dwa nieczynne
cmentarze ewangelickie. Poza tym, za zabytkowe uznano zespot folwarczny przy patacu
w Ostrowie.
- STREFA W™ - strefa ochrony archeologicznej, obejmujaca rozpoznane i potencjalne
obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych. Wszelkie prace ziemne prowadzone
w jej granicach, wymagaja uzgodnien z Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkow. Strefy

archeologiczne pokazano na rysunku studium dla miasta.

Szczegolowe opisy poszczegolnych obiektow zabytkowych znajduja sie w opisie do stu-

dium oraz na mapie, stanowiacej graficzne przedstawienie waloréw kulturowych gminy

i miasta.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1. Komunikacja
W zakresie komunikacji na terenie miasta przyjeto nastepujace ustalenia:

drogi publiczne w miescie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg si¢ na nastepu-
jace kategorie:

- drogi powiatowe,

- drogi gminne,

ulice lezace w ciagu drog powiatowych i gminnych naleza do tej kategorii co te drogi,
drogi ze wzgledu na wymogi techniczno-uzytkowe majg nastepujace klasy:

- drogi powiatowe — ulice klasy Z /ulice zbiorcze/,

- drogi gminne — ulice klasy L /ulice lokalne/,

szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej:




- ulic w ciggu drog powiatowych klasy Z - 20,0 m,

- ulic w ciagu drog gminnych klasy L - 15,0 m,

modernizacja ulic lezacych w ciagu drog powiatowych: nr 05650; 05655; 05660; 05661 ;
05663 do normatywnych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych drogom
klasy Z — drogom zbiorczym,

modernizacja istniejacych i budowa nowych ulic lokalnych do nawierzchni twardej
1 standardu drog klasy L,

rozwoj urzadzen komunikacyjnych obstugujacych intensywnie wzrastajacy ruch drogo-
wy, przede wszystkim stacji paliw i parkingow, gwarantujgcych zaspokojenie popytu na
ustugi zwigzane z obstuga samochodoéw i podroznych /zaopatrzenie w paliwo, ushugi
handlowe 1 gastronomiczne/,

rozwdj linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 353 Poznan — Inowroclaw — Torun —
Olsztyn /Skandawa/, pod wzgledem technicznym linii pierwszorzednej, dwutorowej,
zelektryfikowanej, ujetej na odcinku Poznan - Inowroclaw w systemie AGTC
/migdzynarodowe linie dla transportu kombinowanego /; przeksztalcenie linii w linie du-
zych predkosei /120 — 160 km/h / z pociggami kwalifikowanymi: ekspresowymi i Inter-
City,

realizacja lokalnych drog /sciezek/ rowerowych dla celow turystyczno-rekreacyjnych,
umozliwiajacych jednoczesnie dojazdy do pracy, szkol i ustug, gwarantujacych peine
bezpieczenstwo ich uzytkownikow,

konieczna pelniejsza ochrona srodowiska przyrodniczego i srodowiska zycia i pracy
czlowieka przed negatywnym oddzialywaniem drog i kolei, realizowana poprzez stoso-
wanie prawidlowych rozwiazan urbanistyczno — przestrzennych, m. in. w zakresie za-

chowania odpowiednich linii zabudowy wynikajacych z przepisow szczegolnych.

10.2. Obszary do realizacji celow publicznych:

O znaczeniu ponadlokalnym:

modernizacja ulic w ciagu drog powiatowych,
rozwoj linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 353 Poznan — Inowrocltaw — Torun —
Olsztyn /Skandawa/; przeksztalcenie linii w lini¢ duzych predkosci, przewozy kwalifiko-

wane: ekspresowe i polgczenia InterCity,
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O znaczeniu lokalnym:
- modernizacja i budowa ulic lokalnych do nawierzchni twardej,
- realizacja drog /sciezek/ rowerowych,

- realizacja kiadki dla pieszych nad linia kolejowa nr 353 Poznan - Olsztyn.

10.3. Elektroenergetyka

W zakresie elektroenergetyki dla terenow miejskich przyjmuje sig:

- utrzymanie dotychczasowej trasy dwoch linii wysokiego napigcia 110 kV relacji Patnow
— Janikowo EC — Pakos¢, przebiegajacych w poinocnej czgsci miasta,

- budowg nowych odcinkow sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji na terenie gminy,

- rozbudowe i modernizacjg sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz realizacj¢ stacji trans-
formatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajacych ze zwigkszonego obcigze-

nia.

10.4. Gazownictwo

W zakresie gazownictwa dla terenow miejskich przyjmuje sig:

- utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w gaz ziemny z rozbudowa i mo-
dernizacja, dla zwigkszenia przepustowosci i niezawodnosci zasilania,

- doprowadzenie sieci gazowej sredniego cisnienia do Janikowskich Zakladow Sodowych
i elektrocieplowni w JZS,

- wyprowadzenie sieci gazowych $redniego ci$nienia z terenu miasta dla zasilania wsi Sie-

lec, Koluda Wielka, Koluda Mata i Ludziska, potozonych na terenie gminy.

10.5. Cieplownictwo

W zakresie cieplownictwa dla terenow miejskich przyjmuje sig:

- docelowo zmiane paliw w zespole elektrocieplowni na rzecz paliw ekologicznych,

- docelowo likwidacje malych lokalnych kotlowni i indywidualnych zrodet zwlaszcza
w centralnej czesci miasta i zlokalizowanych w rejonie istniejacych sieci cieplnych, po-
przez przylaczenie obiektow do miejskiego systemu cieplowniczego,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, a szczegélnie w nowych budynkach miesz-
kalnych zalecane jest stosowanie systemow grzewczych, preferujacych paliwa eliminuja-

ce zanieczyszczenia atmosfery.




10.6. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji postuluje sie:

dalsze unowoczesnianie sieci i urzqdzen telekomunikacyjnych,
docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
swiattowodowych,

sukcesywne zwigkszanie liczby abonentow telefonicznych

10.7. Gospodarka wodno-$ciekowa

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej dla miasta przyjmuje nastepujace ustalenia -

-

rozbudowa sieci wodociggowych umozliwiajacych bezawaryjng dostawe wody do no-
wych odbiorcow,

budowa nowych odcinkéw sieci wodociagowych dla terenow nowych inwestycji,
doprowadzenie wody pitnej dla miasta z ujecia w Wierzejewicach,

realizacja kolektorow sanitarnych grawitacyjnych dla terenow ktore moga zostaé objete
zbiorczym systemem kanalizacji,

realizacja kolektorow i kanalow deszczowych dla terenow nowych inwestycji,

realizacja systemow podczyszczalni wod opadowych przed odprowadzeniem ich do od-

biornika.

11. WNIOSKI

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta opraco-

wano z uwzglednieniem ponizszych zasad:

kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta okreslone zostaly w stopniu ogélnym,
pozwalajacym na wprowadzanie uzupelnien, wynikajacych z przyszlych potrzeb inwesty-
cyjnych,

uzupelnienia nie moga by¢ razaco sprzeczne z wiodacymi funkcjami w rozwoju kierun-
kowym,

ustalenia tekstu studium dopuszczajg jego elastyczng interpretacje, nie powodujaca ko-
niecznosci wprowadzania zmian w studium,

za inwestycje do realizacji celow publicznych przyjmuje si¢ o znaczeniu ponadlokalnym
(linia panstwowa PKP nr 353, drogi powiatowe, modernizacje rurociagow solankowych,

gazociagi, linie energetyczne wysokich napigé itp.) oraz o znaczeniu lokalnym - wynika-
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Jace z potrzeb miejscowej spolecznosci w szerokim aspekcie; wiaze sie to rowniez ze
zrodtami finansowania przedsigwzigc,
realizacja wszystkich inwestycji na obszarze miasta musi byé zgodna - z obowigzujacymi
na dzien ich wykonania - ustawami oraz przepisami szczegélnymi, z dopuszczeniem

uaktualnienia potrzeb do wymogow Unii Europejskiej w zakresie standardow i jakosci.
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