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1.Część opisowa projektu  zagospodarowania działki. 
1.1. Przedmiot inwestycji: 
 
Lokalizacja:                Zglenice Duże dz. nr ewid. 180/1 gmina Mochowo 
Przedmiot inwestycji: roboty budowlano-remontowe. 
 
1.2. Dane informujące, czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt 

budowlany, są wpisane do rejestru zabytków oraz czy podlegają ochronie na 
podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 
 

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytków oraz nie podlega ochronie na 
podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 
1.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budowlanego, znajdującego się w granicach terenu górniczego: 
 
Przedmiotowy teren nie znajduje się na terenach eksploatacji górniczej. 

 
1.4. Informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 
obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi: 
 
Zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 24.09.2002 r. w sprawie określenia 

rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco w oddziaływać na środowisko oraz 
szczegółowych kryteriów związanych z klasyfikowaniem przedsięwzięć do sporządzania 
raportu o oddziaływaniu na środowisko (DZ. U. nr 179 poz. 1490) inwestycja nie kwalifikuje 
się do przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko i przedsięwzięcia, 
dla którego obowiązek wykonania sporządzania raportu oddziaływania na środowisko może 
być wymagany. 
 

Projektowana inwestycja nie będzie powodowała zagrożeń (ponad dopuszczalne 
normy) dla higieny i zdrowia użytkowników i otoczenia. 
 
1.5. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 

obiektu budowlanego lub robot budowlanych. 
 

Nie dotyczy 
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2. Ocena techniczna. 
2.1. Podstawa opracowania: 
2.1.1 Zlecenie Inwestora  
2.1.2 Uzgodnienia i odpowiednie przepisy oraz normy 
2.1.3 Inwentaryzacja oraz oględziny w terenie 
 
2.2 Przedmiot opracowania: 
 Wykonanie termomodernizacji budynku OSP w Zglenicach Dużych . W skład 
opracowania  wchodzi docieplenie elewacji styropianem gr. 15cm, docieplenie z 3 stron 
cokołu styropianem gr 8cm, docieplenie dachu styropapą z wykonaniem pokrycia z papy 
termozgrzewalnej, Wymiana kompletnego orynnowania, wymiana wywiewek, montaż 
nowych wywiewek, przemurowanie komina i ścian attykowych, wymiana oświetlenia 
zewnętrznego i montaż oświetlenia nad wejściem, wymiana drzwi wejściowych na PCV (lub 
metalowe) 
 
2.3 Charakterystyka techniczna budynku 
 

 
 

Budynek murowany z pustaków częściowo z cegły pełnej na zaprawie wapienno-
cementowej, tynkowany, nie  podpiwniczony, bez detali elewacyjnych. Wewnętrzne tynki 
wapienno – cementowe (w stanie dobrym).  

 
Stolarka okienna – wymieniona na  PCV. Stolarka drzwiowa wewnętrzna -  

drewniana, zewnętrzna stalowa oraz wrota z płyty warstwowej. Drzwi stalowe do wymiany 
na PCV lub metalowe o wsp. U min 1,5 W/m2*K. Stropodach nieocieplony – płyta 
żelbetowa pokryta papą. Podłoga z płytek ceramicznych na zaprawie klejowej. Bryła 
budynku w kształcę prostokąta, dach dwupołaciowy, pokryty papą. Komin murowany z 
cegły ceramicznej otynkowany. Rynny i rury spustowe PCV– do wymiany na stalowe 
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systemowe.  
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2.4 Rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe przegród budowlanych . 
 
2.4.1. Rozwiązania i ocena techniczna przegród budowlanych 

Ściany zewnętrzne wykonano w technologii tradycyjnej murowane: 
 Fundamentowe: murowane z cegły pełnej. Widoczne zasolenia ścian nadziemia na 

wysokości cokołu.   
 Ściany kondygnacji części starej: wykonano z pustaka  na zaprawie cementowo 

wapiennej  gr. 40-42 cm z warstwą fakturową z tynku z nielicznymi odspojeniami. 
Tynki w stanie dobrym. Powłoki malarskie w stanie dostatecznym. Miejscowe ubytki 

spowodowane odspojeniem się tynku i prowadzonymi pracami budowlanymi. Rysy 
włoskowate widoczne na wszystkich elewacjach, mogą być spowodowane zwietrzeniem 
spoiwa tynków. 
Miejscowe zawilgocenia murów spowodowane zostały złym odprowadzeniem wód 
opadowych oraz nieszczelnością i złym stanem rur spustowych. 
Stolarka: 
 Okna PCV – stan dobry. 
 Drzwi wejściowe do budynku stalowe – bez izolacji termicznej., 
 Dach – stropodach, brak przecieków, widoczne pozostałości po przemarzaniu .  

2.5 Wnioski i zalecenia 
 Stan techniczny ścian kondygnacji nadziemnych dostateczny. Po określeniu 

izolacyjności cieplnej przegród ścian stwierdzono, że nie spełnia obowiązujących wymagań.  
Stan techniczny warstwy fakturowej ścian jest dostateczny. Powłoki malarskie nie 
zapewniają ochrony tynków przed warunkami atmosferycznymi; ubytki tynku, oraz ich stan 
techniczny kwalifikuje je do naprawy. Stan techniczny powłok malarskich i tynków 
negatywnie wpływa na estetykę budynku. 
 stan techniczny stropodachu – dostateczny. Po określeniu izolacyjności cieplnej 

przegród ścian stwierdzono, że nie spełnia obowiązujących wymagań.  Należy docieplić 
stropodach 
 stan techniczny drzwi zewnętrznych dostateczny. Po określeniu izolacyjności cieplnej 

stwierdzono, że nie spełnia obowiązujących wymagań.  
 
Zestawienie robót budowlanych do wykonania: 
 Wymiana drzwi stalowych na PCV lub metalowe (U min 1,5 W/m2*K) 
 Ocieplenie ścian styropianem gr. 15cm wg. systemu BSO  
 Ocieplenie ościeży i opasek styropianem gr. 2cm wg. systemu BSO  
 ocieplenie stropodachu styropapą wraz z wykonaniem pokrycia z papy 

termozgrzewalnej (lambda min. 0,036) 
 podmurowanie ścian attykowych wraz z ich ociepleniem i wykonaniem obróbek 

blacharskich (na płycie OSB) oraz przemurowanie z podmurowaniem komina, 
zakończeniem go czapką kominową oraz ociepleniem styropianem. 

 Wykonanie spadków z zaprawy pod parapety zewnętrzne  
 Parapety zewnętrzne o szerokości min. 35cm z blachy ocynkowanej gr. 55mm  

powlekanej koloru grafit 
 Wykonanie tynku silikatowego  gr. 2mm na ścianach i ościeżach  
 Wykonanie docieplenia od spodu okapu styropianem 2-4cm z wykończeniem jak 

elewacja 
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 Wykonanie tynku mozaikowego cokołu gr. 1.5mm   
 Wymiana rynny PCV na stalową systemową fi 150  
 Wymiana rury spustowej PCV na stalową systemową fi 110  
 Pomalować elementy metalowe na elewacji nie podlegające wymianie  na kolor 

grafitowy 
 Wymienić dwie lampy oraz zamontować dodatkowo dwie lampy nad drzwiami 

wejściowymi 
 wymienić 3 szt. wywiewek na nowe z zakończeniem nasadą typu turbowent 
 Wykonać 4 sztuki wywiewek #250z Sali głównej z zakończeniem ich nasadą typu 

turbowent z regulacją przepływu 
 
2.6 Wzmocnienie zarysowanych ścian budynku 

W razie stwierdzenia zarysowań muru należy zbić tynki w miejscu występowania rys 
i ocenić ich zasięg oraz szerokość. Kierownik budowy powinien wezwać projektanta w celu 
ustalenia sposobu prowadzenia prac. 
 

Opracował: 
mgr inż. Andrzej Oszal 
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OPIS TECHNICZNY 
 

3.1 Podstawa opracowania: 
3.1.1 Zlecenie Inwestora  
3.1.2 Uzgodnienia i odpowiednie przepisy oraz normy 
3.1.3 Inwentaryzacja oraz oględziny w terenie 
 
3.2 Dane ogólne: 
3.2.1 Dane i adres obiektu budowlanego: 
 Budynek użyteczności publicznej,  Siedziba OSP Zglenice Duże, gmina Mochowo, 
 
3.2.2 Nazwa Inwestora i jego adres: 
 Gmina Mochowo 
 Ul. Sierpecka 2, 09-200 Sierpc 
 
3.2.3 Nazwa i adres jednostki projektowania: 
 Biuro Projektów i Nadzorów Budowlanych Anbud Andrzej Oszal 
 ul. Władysława II Wygnańca 3 09-200 Sierpc 
 
3.2.4 Dane projektanta: 
 Opracował: 

mgr inż. Andrzej Oszal                    upr. nr MAZ/0258/POOK/07 
 
3.3. System BSO 
3.3.1 wybór rodzaju materiału izolacji cieplnej 

Przyjęto styropian EPS 80-036  FASADA. Grubość warstwy izolacji dla styropianu EPS 
80-036  gr. 15 cm (docieplenie budynku w części nad boniowaniem), Cokół budynku 
docieplić styropianem gr. 10cm. (z trzech stron – strona frontowa bez ocieplenia warstwy 
cokołowej z uwagi na istniejące utwardzenie). 
 
3.3.2 Klasyfikacja pożarowa systemu 

System zastosowany do ocieplenia powinien według klasyfikacji ogniowej być 
zaliczony jako nierozprzestrzeniający ognia. Zapis ten powinien znajdować się w 
aprobacie technicznej lub klasyfikacji ogniowej zestawu wyrobów. 

 
3.3.3 Opis techniczny systemu 

Przyjęto bezspoinowy system ocieplenia budynku w technologii „lekkiej mokrej”. 
Materiał izolacyjny w postaci płyt styropianowych mocowanych do podłoża za pomocą 
zaprawy klejącej na bazie cementu. Dodatkowo przewidziano mocowanie płyt za pomocą 
łączników mechanicznych 4 szt./m2, a w narożnikach budynku 8 szt./m2. Warstwa 
fakturowa z tynku cienkowarstwowego. Minimalna długość łączników 250 mm. Warstwa 
zbrojoną wykonać z siatki zbrojącej z włókna szklanego min. 145 g/m2 zatopionej w 
zaprawie klejącej na bazie cementu. Warstwa fakturową wykonać z silikatowego tynku 
dekoracyjnego o fakturze nakrapianej o grubości kruszywa 2,0 mm, z tynku mozaikowego – 
cokół.  

Przed przystąpieniem do wykonywania warstwy fakturowej kolor wybranych 
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wypraw należy uzgodnić z inwestorem i inspektorem nadzoru. 
Zestaw wyrobów do wykonania ocieplenia powinien mieć aprobatę techniczną lub 

deklarację zgodności z aprobatą techniczną. Zabrania się stosowania elementów 
składowych z różnych systemów ociepleniowych. 

 
3.3.4  Przygotowanie podłoża 
Prace związane z przygotowaniem podłoża: 
 demontaż rur spustowych, tablic , przewodów itp., 
 wkucie instalacji elektrycznej i elektrotechnicznej (w razie potrzeby), 
 zabezpieczenie stolarki, 
 zbicie odspojonych tynków, 
 uzupełnienie tynków, 
 zmycie tynków za pomocą wysokociśnieniowego agregatu, wodą z dodatkiem 

detergentów do usuwania zabrudzeń z elewacji, 
 zagruntowanie podłoża środkiem do wzmacniania nadmiernie chłonnych i słabych 

podłoży. 
 
3.4. Docieplenie stropodachu styropapą 
 

Styropapę mocuje się poprzez zastosowanie odpowiedniego kleju bitumicznego i za  
pomocą specjalnych łączników mechanicznych. Użycie kleju powinno być poprzedzone 
dokładnym sprawdzeniem czy nie zawiera on rozpuszczalników organicznych, czyli związków 
szkodliwych dla styropianów. Najlepiej jest zdecydować się na klej, który zalecany jest przed 
danego producenta styropapy. Z kolei korzystanie z łączników mechanicznych wiąże się 
nierozłącznie ze ścisłym dostosowaniem ich rodzaju oraz ilości. Kołki powinny być 
przeznaczone do montażu termoizolacji na dachach płaskich i winny posiadać zakotwienia 
odpowiadające podłożu, w którym mają być stosowane (beton, blacha, drewno). Należy 
użyć odpowiednio 9 sztuk na 1 m² w strefie narożnej, 6 sztuk na 1 m² w strefie 
krawędziowej i 3 sztuki na 1 m² w strefie wewnętrznej (środkowej). 

Przed przystąpienie do układania styropapy należy odpowiednio przygotować podłoże. 
Powinno być ono czyste, suche oraz zagruntowane emulsyjną masą asfaltową. Na 
podłożach żelbetowych do klejenia styropapy dwustronnie laminowanej używa  się lepiku 
na gorąco. Jednak przed bezpośrednim jego zastosowaniem należy go lekko przestudzić (do 
temperatury około 80 stopni Celsjusza).  Płyty termoizolacyjne można układać dopiero po 
dokonaniu oględzin starej papy. Są sytuacje, że jest ona na tyle zużyta, że wymaga 
całkowitego zerwania. W pozostałych przypadkach uszkodzone miejsca trzeba poddać 
regeneracji. Wszelkiego rodzaju odspojenia i pęcherze należy naciąć, wywinąć i osuszyć. 
Następnie miejsce naprawy zgrzewa się lub podkleja paskiem asfaltowym. Zgrubienia i fałdy 
wymagają ścięcia i wyrównania ich do pozostałej płaszczyzny dachu. Uszkodzenia o 
większych rozmiarach wycina się i pokrywa nową papą. 

Termoizolacyjne płyty styropapy mają około 5 cm zakłady papy, wystające po jednej 
długości i po jednej szerokości. Standardowe płyty laminowane dwustronnie, od spodu 
zakładów takich nie posiadają. Zatem strona bez zakładów to strona, którą przykładamy 
materiał do podłoża. Materiał układa się w ten sposób, by poszczególne jego elementy 
dobrze do siebie przylegały (płyty należy solidnie dociskać do siebie). Wystający zakład papy 
wywijamy na kolejną płytę, co zapewnia szczelność izolacji. 

Po zamocowaniu płyt  styropapy – można przystępować do układania ostatecznego 
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(wierzchniego) pokrycia dachu. Projektuje się montaż papy w układzie dwuwarstwowym – 
papa podkładowa + wierzchniego krycia. Wierzchnie pokrycie układa się poprzez 
zgrzewanie. Wykonując tę czynność należy zwracać uwagę, by ogniem z palnika nie 
uszkodzić materiału termoizolacyjnego. Wykonanie wierzchniego pokrycia papowego 
powinno  oczywiście odbywać się zgodnie z zasadami sztuki dekarskiej (stosowanie 
odpowiedniej szerokości zakładów, niewywijanie papy bezpośrednio pod kątem 90 stopni 
itp.). 
 
3.5Roboty zewnętrzne 
 
 Oświetlenie: 

Projektuje się wymianę 2 szt. istniejących lamp oraz montaż 2 szt lamp nad wejściem. 
Należy zamontować lampy typu LED. 

 
 Stolarka drzwiowa. 
Projektuje się wymianę 2 szt. drzwi stalowych wejściowych na drzwi PCV lub stalowe o 

wsp. U min. 1,5W/m2*k. Drzwi wyposażyć w dwa zamki typu C oraz samozamykacze. 
szerokość światła drzwi min. 90cm. Drzwi powinny się otwierać do zewnątrz. 
 
 Attyki i kominy 

Projektuje się podmurowanie ścian attykowych wraz z ich ociepleniem i wykonaniem 
obróbek blacharskich (na płycie OSB) oraz przemurowanie z podmurowaniem komina, 
zakończeniem go czapką kominową oraz ociepleniem styropianem. 
 
 Orynnowanie i obróbki blacharskie 

Projektuje się wymianę orynnowania na metalowe, obróbki attyk na metalowe na płycie 
OSB, wymianę parapetów zewnętrznych na metalowe. 
 
 
3.6 Oszczędność energii i izolacyjność cieplna 
 

Przedmiotowa inwestycja została zaprojektowana w taki sposób, aby ilość energii 
cieplnej, potrzebnej do użytkowania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem, można było 
utrzymać na racjonalnie niskim poziomie. Zgodnie z zapisem § 329 ust. 2 rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z  2002 r. nr 75, poz. 690 z 
późniejszymi zmianami) powyższe zostało spełnione poprzez zaprojektowanie przegród 
budowlanych odpowiadających wymaganiom izolacyjności cieplnej oraz innym 
wymaganiom określonym w załączniku do w/w rozporządzenia. 
 
3.6  Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Zgodnie z § 4 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 
16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony 
przeciwpożarowej (Dz. U. z dnia 11 lipca 2003 r.) projekt budowlany nie wymaga 
uzgodnienia pod względem ochrony przeciwpożarowej. 

Zgodnie z § 209 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, budynki oraz części 
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budynków, stanowiące odrębne strefy pożarowe, określone jako ZL, zalicza się do kategorii 
zagrożenia ludzi ZL III. W związku z powyższym § 271 Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie, odległość między zewnętrznymi ścianami budynków sąsiadujących wynosi nie 
mniej niż 8m. Zgodnie z § 271 ust. 7  Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, budynki 
oraz części budynków, w pasie terenu o szerokości określonej w ust. 1-7, otaczającym ściany 
zewnętrzne budynku, nie będące ścianami oddzielenia przeciwpożarowego, ściany 
zewnętrzne innego budynku powinny spełniać wymagania określone w § 232 ust. 4 i 5 dla 
ścian oddzielenia przeciwpożarowego budynku. 
 
3.9  Postanowienia ogólne 
a) Opis techniczny i część rysunkowa stanowią całość. 
b) Realizację budowy należy prowadzić dokładnie według dokumentacji projektowej, 
zgodnie z warunkami pozwolenia na budowę przy zachowaniu zasad bhp. 
c) W przypadku jakichkolwiek wątpliwości w związku z prowadzeniem robót budowlanych 
należy skontaktować się z autorami dokumentacji. 
d) Szczegółowy wykaz materiałów, technologii prowadzenia robót, standardów wykończenia 
znajduje się w specyfikacji wykonania i odbioru robót stanowiącej integralną część 
dokumentacji projektowo – kosztorysowej. 
e) W przypadku nie wykonania robót w okresie 2 lat należy zweryfikować dokumentację 
pod względem zgodności z przepisami techniczno – budowlanymi. 
 

      Opracował: 
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Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-01-04 roku przez:

Pan ANDRZEJ OSZAL  o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/0094/06

adres zamieszkania ul. WŁADYSŁAWA II WYGNAŃCA 3, 09-200 SIERPC

jest członkiem Mazowieckiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2019-02-01 do 2020-01-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Roman Lulis, Przewodniczący Rady Mazowieckiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

MAZ-YZ5-KBP-8AC *

Podpis jest prawidłowy





 

 
 
 
 



 
 
 
 


