UCHWALA NR ....ciiiiiiiiiiinnnnnnn [eeeennnnn /2018
Rady Gminy Mochowo
r4Lo [ |- NP UPS 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Bozewo, Bozewo Nowe,
Cieslin, Kokoszczyn, Ligowo, Ligowko, Lukoszyno Biki, Malanowo Stare, Mochowo, Mochowo Nowe,
Mochowo Parcele, Zglenice Budy, Zglenice Male, Zurawin w gminie Mochowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. 2018
poz. 994, ze zm.), w zwigzku z art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata nr 280/XXX1X/2017 Rady Gminy
Mochowo z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbéw Bozewo, Bozewo Nowe, Cieslin, Kokoszczyn, Ligowo,
Ligowko, Lukoszyno Biki, Malanowo Stare, Mochowo, Mochowo Nowe, Mochowo Parcele, Zglenice Budy,
Zglenice Male, Zurawin w gminic Mochowo oraz stwierdzajac brak naruszeni ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mochowo uchwalonego uchwatg nr
235/XXI11/2017 Rady Gminy w Mochowie z dnia 31 marca 2017, Rada Gminy Mochowo uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbow Bozewo, Bozewo Nowe,
Cieslin, Kokoszczyn, Ligowo, Ligéwko, Lukoszyno Biki, Malanowo Stare, Mochowo, Mochowo Nowe,
Mochowo Parcele, Zglenice Budy, Zglenice Mate, Zurawin w gminie Mochowo, sktadajacy sie z tekstu planu,
stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz 35 rysunkow planu w skali 1:1000:

a) czgsci obrebu Bozewo Nowe, bedacego zatagcznikaminr 1, 2, 3, 4,7, 8, 9;

b) czesci obrebu Bozewo, bedacego zatgcznikami nr 5, 6, 10,11, 36;

€) czgsci obrebu Cieslin, bedacego zatacznikiem nr 12;

d) czesci obrebu Kokoszczyn, bedacego zatgcznikiem nr 13;

e) czesci obrebu Ligowo, bedgcego zatacznikiem nr 14;

f) czesci obrebu Ligowko, bedgcego zatgcznikiem nr 15;

g) czesci obrebu Lukoszyno Biki bedacego zatgcznikiem nr 16;

h) czesci obrebu Malanowo Stare bedacego zatacznikami nr 17, 18, 19, 20, 21;

i) czgsci obrebu Mochowo bedacego zatacznikiem nr 22;

j) czesci obrebu Mochowo Nowe bedacego zatacznikami nr 23, 24;

k) czgsci obrebu Mochowo Parcele bedacego zatacznikami nr 25, 26, 27, 28, 29;

I) czgsci obrebu Zglenice Budy bedacego zatacznikami nr 30, 31;

m) czesci obrebu Zurawin bedacego zatacznikiem nr 32;

n) czgsécei obrgbu Zglenice Mate bedacego zatacznikami nr 33, 34, 35;

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 37,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 38.

3. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 2.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ za-budowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w



odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) kolorystyke dachow i elewacji §cian zewnetrznych budynkow;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice obszaré6w wymagajacych rekultywacji

16) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, tzw. rente planistyczng, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszarow przestrzeni publicznych;
4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
5) obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszaré6w wymagajacych przeksztatcen,
7) pomnikow zagltady wraz z ich strefami ochronnymi,
8) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
9) zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
10) dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego.
3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszardéw, terenow, form i obiektow.

4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) nieprzekraczalna linia eksploatacji surowcow,

6) strefa ochrony konserwatorskiej ochrona ekspozycji,

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

8) odcinek rowu do obowiazkowej przebudowy,

9) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem.

5. Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:

1) granica obrgbu ewidencyjnego,

2) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej,

3) strefa sanitarna 50 m wokot cmentarza,

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzeczy Skrwy Prawej,

6) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych od linii brzegowej rzek, jezior,

7) linia elektroenergetyczna 400 kV Grudziadz — Ptock,

8) pas technologiczny linii 400 kV,

9) obszar zmeliorowany.

6. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i terenow, poprowadzone na rysunku
planu wzdtuz linii podzialow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako oznaczenia
pokrywajace sie z tymi liniami.

§ 3.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre$long
ustaleniami tekstu planu linig, przed ktérg zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkow lub ich
czgs$ci; poza te linie mogg wystawac nie wiecej niz 1 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak balkon,



2)

3)

4)
5)
6)

7)

wykusz, taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepelnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu

oraz okre§lonym w uchwale sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsiewzigcie, ktore jest zaliczane
do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko albo mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorego istnieje obowigzek przygotowania raportu
oddziatywania na srodowisko;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang

z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
ktérego definicje okreslajg przepisy odrgbne;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

gabarycie — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza lini¢ poziomu zasadniczej czesci obiektu budowlanego lub
zespotu obiektow budowlanych;

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace konstrukcji planu:

1)  ustalenia ogolne i szczegdtowe nalezy stosowac tacznie;

2)  ustalenia ogodlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem lub sa przypisane odpowiednio
wydzielonym terenom funkcjonalnym wskazanym na rysunku planu;

3)  ustalenia szczegétowe obowigzuja dla kazdego z terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

4)  kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem terenu cyfrowo-
literowym; symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, a nastepujaca po nim liczba oznacza numer
kolejnego terenu.

DZIAL II

USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczone odpowiednio symbolami, dalej zwane terenami funkcjonalnymi, zgodnie
z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolniczych;

U - tereny zabudowy ustugowej

U/P - tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

P - tereny produkcji energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
PG - tereny eksploatacji surowcow;

10) R - tereny rolnicze;

11) R2 - tereny rolnicze, obnizen dolinnych;

12) ZL —tereny laséw

13) W - tereny rowow

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
15) KDW - tereny drog wewngtrznych

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacej drog KDD i KDW, w odlegtosci od 5 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od linii rozgraniczajacej terenu W, w odlegtosci od 3 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) od drég potozonych poza obszarem objetym planem, w odlegtosci od 5 do 20 m



4) od laséw, w odlegtosci 4-12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza si¢ remont i nadbudowe istniejacych budynkdéw, w dniu wejscia w zycie uchwaty, potozonych w
cze¢sei lub catosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy, po ich obrysie.
3. Na calym obszarze objetym planem, dla geometrii dachow ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu do 45°.
4. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ kolorystyke elewacji §cian zewngtrznych - pastelowa, zakaz
stosowania barw jaskrawych,
5. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ kolorystyke dachow - stonowang, zakaz stosowania barw
jaskrawych.

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w odlegloéci mniejszej niz 3 m, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Ustalenie to nie dotyczy zabudowy bliZzniaczej, gdzie jedna $ciana przylega do granicy dziatki budowlane;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawe;”,
z wylaczeniem tego wskazanego na zalacznikach nr 2, 5, 6, 7, 8, 9, 23, 24, 35 do niniejszej uchwatly.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu, jedynie na zatacznikach nr 22, 33,
34, 36 do niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowych terendow musi uwzgledniac
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia uciazliwej dziatalnosci gospodarczej na terenach MN, ML i MN/U.

2. Lokalizacje przedsiewzie¢ sytuowanych na terenach RU, U, U/P, PG, R nalezy prowadzi¢ po spetnieniu
warunkoéw okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie obejmuje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji

4. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcoéw wtornych,
demontaz pojazdow itp.).

§ 10. Ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objgtym niniejsza
uchwata.

§ 11. 1.Ustala si¢, ze ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu musza
zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytul prawny.

2. Wymog, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

o ktorej mowa w § 29 ust.2.

§ 12. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sasiednich.

2.Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, celem zapobiegania podtopieniom
oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

§ 13. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisOw w zakresie ochrony przed hatasem,
ustala si¢ zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu:

1) dlaterenow MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dlaterenéw MN/U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) dla terenéw ML, jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

4) dla terendéw RM jak dla zabudowy zagrodowej,

5) dla terendéw R jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 14. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametrow zabudowy, kolorystyki
$cian zewnetrznych i kolorystyki dachdéw, zgodnie z ustaleniami planu.



§ 15. 1. Na zafacznikach nr 1, 2 i1 22 wskazano informacyjnie stref¢ sanitarng 50 m wokot cmentarza, w ktorej
sposob zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.
2. Caty teren 3-U wskazany na zataczniku nr 14 objety jest strefa sanitarng 50 m wokot cmentarza, w ktorej
sposob zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem (zatacznik nr 12), informacyjnie wskazano obszar wpisany do rejestru
zabytkow — zespot krochmalni we obrgbie Cieslin (nr wpisu 613 z dnia 10 pazdziernika 1989 r.), na ktoérym
ustanowiono obszar $cistej ochrony konserwatorskiej.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, zagospodarowanie musi uwzglednia¢ uwarunkowania (zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

§ 17. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wskazang na zatacznikach nr 1,
34 i 35 celem ochrony stanowisk archeologicznych.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, zagospodarowanie musi uwzglgdnia¢ uwarunkowania (zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem, wskazanym na zatacznikach nr 2 i 5, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej — ochrone ekspozycji obiektu zabytkowego - kosciota w Bozewie wraz z dzwonnicg i terenem
w obrebie murow cmentarza koscielnego, potozonego poza obszarem objetym planem.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, dla terenéw 1-MN/U oraz 2-MN/U ustalono zasady zagospodarowania,
ktore ograniczaja wysokos¢ zabudowy i jej gabaryty, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla tych terenow.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 19. 1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terendw funkcjonalnych odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi
publiczne lub drogi wewngtrzne, w tym potozone poza obszarem planu, zgodnie z rysunkami planu.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drog wewnetrznych, niewskazanych na rysunkach planu, z
uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych 6 m,
2) drogi wewnetrzne realizowane jako si¢gacze dojazdowe, nalezy wyposazy¢ w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych, w granicach lokalizacji inwestycji, wedtug nastepujacych

wskaznikow:

1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej i blizniaczej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe/,

2) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe,

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej minimum 1 miejsce parkingowe / 1 dzialke rekreacyjna

4) dla zabudowy zwiazanej z obshuga produkcji w gospodarstwach rolniczych minimum 10 miejsc
parkingowych, w tym 1 miejsce dla pojazdéw z karta parkingowsa

5) dla ushug minimum 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdow z kartg parkingows;

6) dla produkcji, (z wylgczeniem terenu 1-P — produkcja bezobstugowa) minimum 1 miejsca postojowe / 100
m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw z kartg parkingows.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych systemow
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢, ze nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej (z wylaczeniem przylaczy do budynkéw) beda
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem drogi wojewodzkiej nr 541, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linig



rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych
klasy 111, o ile nie stuzg zaopatrzeniu w wodg gospodarstw rolnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) budynki mieszkalne musza by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociagowej ($rednice od @50 mm do @200
mm) i posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja budynku i sposocbem
zagospodarowania terenu,

2) sie¢ wodociagows nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy,

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w przypadku konieczno$ci wykonania przylacza
dhuzszego niz 150 m, lecz nie dtuzej niz do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowe;.

4) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej.

§ 23. Ustala sie obowigzek wyprzedzajacej budowy sieci wodociggowej na terenach 2-MN, 3-MN, 13-MN/U,
15-MN/U, 1-U/P w zwigzku z potozeniem tych obszaréw w strefie od 150 m od cmentarza.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych gminng siecig kanalizacyjng (Srednice kolektorow
grawitacyjnych od @160 mm do ¥200 mm, kolektory ttoczne od @90 mm do 110 mm),

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy,

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji Sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow; po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne i ustugowe nalezy podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z
wylaczeniem sytuacji, o ktoérych mowa w pkt. 4,

4) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych w przypadkach koniecznosci
wykonania przylacza w systemie ttocznym, lub wykonania przytacza grawitacyjnego dluzszego niz 50 m.

§ 25. 1. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) ustala sie obowigzek odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z terenéw drog do rowow
przydroznych,

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach —

stawach, realizowanych ta terenie dziatki budowlane;j.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $sredniego ci$nienia (Srednice gazociggu $redniego ci$nienia do DN 100,
2) mozliwos¢ remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej,

3) sie¢ gazowa nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych,
4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systeméw sieci elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV,

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw sieci niskiego napiecia, z wylgczeniem
terendw R 1 ZL, z zastrzezeniem pkt. 3.

3) na terenach R dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkoéw sieci niskiego i $redniego napigcia oraz zwigzanych
z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, o ile stuza one gospodarce rolnej,

4) linie energetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie
pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy.

§ 28. 1.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢, ze wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe musza
posiada¢ indywidualne zrédla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.



2. Dla celéw grzewczych nalezy stosowa¢ wytacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie, z
preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego,
ekogroszku lub odnawialnych zrodet energii.

§ 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istnicjaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe sieci i urzagdzen telekomunikacji
réznych operatorow,

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

3) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemng.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym

obszarze objetym planem, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

§ 30. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow statych, gromadzonych na terenie wtasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy gminy,
do czasu ich wywozu.

§ 31. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
400 kV Grudziadz - Ptock wraz z jej pasem technologicznym.
2. Sposob zagospodarowania obszaru potozonego w ww. pasie technologicznym reguluja przepisy odrebne

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu oraz
zakazu zabudowy
§ 32. Na obszarze objetym niniejszym planem ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach R2, ZL i PG.

§ 33. 1. Plan wskazuje informacyjnie zasieg obszaréw zmeliorowanych.

2. Nakazuje si¢ odlgczenie podziemnych urzadzen melioracyjnych poprzez ich likwidacjg, tam gdzie jest to
mozliwe bez zaktocenia funkcjonowania sieci, przed przystapieniem do procesu inwestycyjnego lub jego
przebudowe w miejscu kolizji z inwestycja budowlana.

3. Warunki odlaczenia i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 34. W planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 35. 1. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek:

1) minimalng wielko$¢ dziatek — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

2) dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do drogi,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;j,
ushugowej, rekreacji indywidualnej - 20,0 m,

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na cele produke;ji, sktadow i magazynow - 30,0 m,

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 15,0 m.

2. Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek ewidencyjnych oraz minimalne

szerokosci frontow, nalezy ksztattowa¢ w zalezno$ci od potrzeb.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 36. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
2) zagospodarowania zwiagzanego z placem budowy.

DZIAL III

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych



§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-MN/U do 2-MN/U i 29-MN/U

ustala si¢:

1)  przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,

2)  dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

3)  zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)
c)
d)

dopuszcza si¢ realizacjg: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych
wolnostojacych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, budynkow gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych

lub bedacych czgécia budynku mieszkalnego lub ustugowego,

na jednej dzialce budowlanej mozna usytuowa¢ maksymalnie dwa budynki: jeden mieszkalny,
ustugowy lub mieszkalno-ustugowy i jeden gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy,
dopuszcza si¢ realizacje: garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych bezposrednio na
granicy z dziatka sasiednia,

zakaz podpiwniczania budynkow,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej - do 8 m,

wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej - do 4 m,

gabaryty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej do 7,5 m,

gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 4,5 m,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej — 800 m?,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,
powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
5) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami og6lnymi i rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 3-MN/U do 28-MN/U ustala sig:
1)  przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
2)  dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
3)  zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

1)

m)
n)
0)

dopuszcza si¢ realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych, budynkow
ustugowych wolnostojacych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, budynkow gospodarczych jako obiektoéw wolnostojacych

lub bedacych czgécia budynku mieszkalnego lub ustugowego,

na jednej dziatlce budowlanej mozna usytuowaé¢ maksymalnie dwa budynki: jeden mieszkalny,
ustugowy lub mieszkalno-ustugowy i jeden gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy,
dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych bezposrednio na
granicy z dziatka sasiednia,

zakaz podpiwniczania budynkow,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - do 10 m,

wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej - do 6 m,

gabaryty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 9,5 m,

gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 5,5 m,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowej — 800 m?,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,
powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

4)  zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzona,
5)  obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-MN do 5-MN ustala si¢:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych,

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
)l

m)

n)

0)

ustala si¢ realizacje¢: budynkow mieszkalnych wolnostojacych,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje: garazy i budynkow
gospodarczych wolnostojacych lub bedacych czgscig budynku mieszkalnego,

na jednej dzialce budowlanej mozna usytuowa¢ maksymalnie dwa budynki: jeden mieszkalny i
jeden garazowy lub garazowo-gospodarczy;

dopuszcza si¢ realizacjg: garazy 1 budynkdéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych
bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia,

zakaz podpiwniczania budynkow,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m,

gabaryty zabudowy mieszkaniowej do 11,5 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej lub garazowo-gospodarczej - do 6 m,

gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 5,5 m,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,3,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 800 m?,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5)  zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong z przewagg gatunkéw rodzimych,
6)  obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-ML ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych,
3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
4) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

m)

n)
0)

ustala si¢ realizacj¢: budynkoéw rekreacji indywidualnej wolnostojacych,

dopuszcza si¢ realizacje: garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych lub bedacych czgscia
budynku rekreacji indywidualnej,

na jednej dziatce budowlanej mozna usytuowaé maksymalnie dwa budynki: jeden rekreacji
indywidualnej i jeden garazowy lub garazowo-gospodarczy;

nie dopuszcza si¢ realizacji: garazy 1 budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych
bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia,

zakaz podpiwniczania budynkow,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej do 6 m,

gabaryty zabudowy rekreacji indywidualnej do 5 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej lub garazowo-gospodarczej - do 4 m,

gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 3,5 m,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
rekreacji indywidualnej — 0,3,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie rekreacji
indywidualnej — 1000 m?,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

5) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona z przewagg gatunkow rodzimych,
6) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdélnymi i rysunkiem planu.



§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-RM do 3-RM ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow dla dziatalnosci nierolniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie wspierania obszarow wiejskich z udzialem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz
Rozwoju Obszaréw Wiejskich;

dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt. 1 - 2,

zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej w gospodarstwach rolnych 12 m.
€) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy 20 m.

d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych 25 m.

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki budowlanej,
f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) gabaryty zabudowy mieszkalnej w gospodarstwach rolnych do 11,5 m,

h) gabaryty pozostatej zabudowy do 20 m,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 dziatki budowlane;j;

j) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dziatki budowlane;j;
zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona z przewaga gatunkoéw rodzimych,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogélnymi i rysunkiem planu.

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-U do 7-U ustala sig:

1)  przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j,
2)  dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
3)  zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje: budynkéw ustugowych wolnostojagcych,
b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojagcych lub
bedacych czgsécia budynku ustugowego,
C) na jednej dzialce budowlanej mozna usytuowa¢ maksymalnie dwa budynki: jeden, ustugowy i
jeden gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy,
d) nie dopuszcza si¢ realizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych bezposrednio na
granicy z dziatka sasiednia,
e) zakaz podpiwniczania budynkow,
f)  wysoko$¢ zabudowy ustugowej - do 10 m,
g) wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej - do 6 m,
h) gabaryty zabudowy ustugowej do 9,5 m,
i) gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 5,5 m,
j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej — 1000 m?,
k) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
[) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,
m) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
n) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4)  zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
5)  obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu.

§ 43. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-RU do 11-RU ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, w tym obiektow produkcyjno-
ustugowych o profilu zwigzanym z obstuga rolnictwa;

dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1 - 3,

zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;



b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)

nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow na granicy z dziatkg sasiednia,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki budowlane;j,
powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

gabaryty zabudowy do 14,5 m,

ustala si¢ dla nowych obiektéw hodowlanych minimalny stosunek dtugos$ci krotszego boku budynku do
jego dhuzszego boku — 0,4, z wyjatkiem terenu 8-RU

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6 dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dziatki budowlanej;

5) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z przewaga gatunkoéw rodzimych,
6) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-PG ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu— teren powierzchniowej eksploatacji surowcow, tereny i obszary gornicze,

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) eksploatacje kruszywa prowadzi¢ zgodnie z uzyskanymi koncesjami, decyzjami srodowiskowymi i
pozwoleniami, minimalizujac negatywny wptyw na srodowisko,

€) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa nalezy teren rekultywowa¢ w kierunku lesno - wodnym., z
maksymalnym przywrdceniem waloréw srodowiskowych terenu,

d) nalezy zabezpieczy¢ sasiednie tereny przed negatywnym skutkiem eksploatacji kruszywa poprzez
wprowadzenie filara ochronnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) na terenie 1-PG i 3-PG ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ eksploatacji surowcoéw, poza ktora nie
mozna wyznaczy¢ obszaru i terenu gorniczego

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogélnymi i rysunkiem planu.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1- U/P, ustala si¢:

1)
2)

3)

4
5)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej

dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacj¢: budynkdéw wolnostojacych,

b) zakaz podpiwniczania budynkow,

c) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

d) gabaryty zabudowy do 14 m,

e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej — 1500 m?,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami og6lnymi i rysunkiem planu

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1- P, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren produkcji energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych,

dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z

przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

dla terenu 1-P nie ustala sie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu.

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje: konstrukeji wolnostojacych kotwionych do ziemi stuzacych do montazu
paneli fotowoltaicznych, paneli fotowoltaicznych, niezbednej infrastruktury technicznej oraz
ogrodzenie instalacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zaplecza technicznego o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 150m?, o wysokosci budynku do 5,0m

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej— 1500 m?,



5)
6)

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi i rysunkiem planu

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 0d 1-KDD do 4-KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej, poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej
polozonej poza obszarem planu,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) szeroko$¢ drogi 4-KDD w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 13 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenow:

a) 1-KDD -5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2-KDD -3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 3-KDD -3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

5) tereny KDD stanowig tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-KDW do 5-KDW ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej, poszerzenie drogi wewngtrznej potozonej poza
obszarem planu

dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej,

szerokos$¢ drogi 1-KDW w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 6 do 9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

szerokos$¢ drogi 2-KDW w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 4,5 do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

szeroko$¢ drogi 3-KDW w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 8 do 18 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

szerokos$¢ drogi 4-KDW w liniach rozgraniczajacych - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu 5-KDW — 3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu 6-KDW — 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-R do 8-R ustala sie:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze,

b) dopuszcza sie lokalizacje drog zwigzanych z obstugg terenow rolnych i zabudowy rolniczej;

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, budowli i budynkow gospodarczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

w przypadku realizacji zabudowy o ktorej mowa w pkt 1 lit. ¢ ustala si¢ zasady ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja rolnicza 20 m,

b) gabaryty budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg do 20 m,

c) ustala si¢ dla nowych obiektow hodowlanych minimalny stosunek dhugosci krotszego boku
budynku do jego dtuzszego boku — 0,4

d) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej 12 m,

e) gabaryty budynkéw mieszkalnych do 11,5 m,

f)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziatki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6 dziatki budowlanej;

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dziatki budowlanej;

i) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami og6lnymi i rysunkiem planu.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-R2 do 2-R2 ustala sie¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - teren rolniczy obnizen dolinnych,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz
zabudowy i zalesien,

obshuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu.

§ 51. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-W do 20-W ustala sie:



1) przeznaczenie terenu — teren rowu otwartego;

2) zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terenu rowu, za wyjatkiem tych jego odcinkdw, ktore
stanowi¢ bedg przedtuzenie ciaggdéw komunikacyjnych, przy zachowaniu petnej jego droznosci;

3) dopuszcza si¢ konserwacje koryta rowu.

4) Ustala si¢ obowigzek budowy rowu otwartego, oznaczonego symbolem 2-W i 4-W, zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu.

5) Dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejagcych rowow, wskazanych na rysunku planu, potozonych na terenach
1-MN i 1-MN/U po spetnieniu warunku, o ktérym mowa w ust 4.

6) Warunki przebudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 52. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-ZL do 3-ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny lasow;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

§ 53. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow funkcjonalnych, na ktoérych nastgpita zmiana przeznaczenia
terenu, objetych przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) MN/U, MN, U, ML, PG - 20%,

2)  R,R2,RM, ZL, W, KDW, KDD - 1%,

3) P,RU-30%.

§ 54. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mochowo.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mochowo



