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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Istniejgce uwarunkowania, zaréwno wewnetrzne jak 1 zewngtrzne determinujg rozwoj
I zagospodarowanie przestrzenne gminy Mochowo. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci
dokumentu pozwalajg okresli¢ najbardziej pozadany i realny kierunek przemian przestrzennych,
gospodarczych i spotecznych, jak roéwniez zachodzacych miedzy nimi interakcji. Wynikiem tego sa
przedstawione w dalszej czesci kierunki rozwoju gminy.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace i zagrazajace
rozwojowi przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodaca role w ksztattowaniu jej polityki
przestrzennej.

1.1.

SYNTEZA UWARUNKOWAN:

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujace na zagospodarowanie:

Gmina Mochowo jest potozona w poétnocno-zachodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego,
w powiecie sierpeckim. Jest gming wiejska.

Gmina zlokalizowana jest w niewielkiej odleglosci od Ptocka (30 km.).

Przez obszar gminy nie przebiegaja drogi krajowe, najwyzsza kategoria sg drogi wojewddzkie
nr 541 i 539.

Przez teren gminy Mochowo przebiega gazociag tranzytowy DN 1400 ,,Jamat Rosja — Polska
- Niemcy” wraz z linig $wiattowodowa.

W planach jest budowa drugiego gazociagu Jamat II, ktéry przebiega¢ bedzie réwnolegle do
gazociagu istniejacego.

Przez teren gminy przebiega ropociag naftowy wysokiego cisnienia ,,Przyjazn” wraz z
dalekosieznym kablem $wiattowodowym.

77% powierzchni gminy zajmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej.

W projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, w
niewielkiej odleglosci od poludniowych granic gminy projektowany jest przebieg drogi
ekspresowej S10.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:

Na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg zaledwie
0,4% jej powierzchni. Narzgdziem do zarzadzania przestrzenig sg decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na obszarze gminy Mochowo wystepuje niska presja inwestycyjna.

W strukturze uzytkowania gruntow wyraznie dominujg uzytki rolne (ponad 77%). Grunty
le$ne, zadrzewione i zakrzewione stanowig niespetna 16%, a grunty zabudowane
i zurbanizowane ok. 4% powierzchni gminy.

W zespotach miejscowosci Mochowo, Bozewo oraz w Ligowie zwarta zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa wspotistnieje z zabudowg zagrodowa. W Mochowie zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na pozostatym obszarze gminy zdecydowanie
dominuje zabudowa zagrodowa, ktéra w sposob luzny nawigzuje do przebiegu drog.
Warunki geologiczno-inzynierskie ocenia si¢ jako dobre gtéwnie w potudniowej czesci
gminy. Grunty o ograniczonych mozliwo$ciach zagospodarowania potozone sg glownie na
pooc od Ligowa oraz w dolinie Skrwy Prawe;j.

Gmina Mochowo posiada bardzo dobre warunki do rozwoju energetyki wiatroweyj.

Tylko 14% powierzchni gminy Mochowo zajmuja gleby wysokich klas bonitacyjnych klasy Il
i M.

Gmin¢ Mochowo zamieszkuje 6179 osob. Liczba mieszkancow systematycznie maleje.
Miejscowos$ciami o najwigkszej liczbie ludnosci sg zespoty wsi Mochowo (843 o0s6b) i
Bozewo (7789) oraz wie$ Ligowo (454 osoby).



o \Wszystkie wsie w gminie Mochowo sg podtaczone do wodociggu. Poza jego zasiegiem
znajduja si¢ nieliczne pojedyncze rozproszone gospodarstwa. Gmina Mochowo jest
samowystarczalna w zakresie zaopatrzenia w wodg.

e Stan gospodarki Sciekowej w gminie jest niezadowalajacy. Na terenie gminy jedynie wsie
Cieslin i Bozewo, Bozewo Nowe oraz Ligowo i Rokicie podtaczone sg do oczyszczalni
Sciekow.

e W gminie Mochowo nie ma oraz nie planuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadoéw
komunalnych.

e (Gmina posiada rozwinieta sie¢ telekomunikacyjng oparta na istniejacej sieci kablowej,
napowietrznej i $wiattowodowe;j.

1.2. OCENA UWARUNKOWAN
Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy sa:
e Duze rezerwy terenow przewidzianych do zainwestowania.

e Stosunkowo Korzystne potozenie komunikacyjne.

e Dobre warunki srodowiskowe dla rozwoju sieci osadniczej.

e Zdrowe $rodowisko naturalne.

e Korzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa.

e Korzystne warunki naturalne do rozwoju energetyki wiatrowej.

Glownymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga byc¢:
o Niekorzystne procesy demograficzne.

o Niska aktywno$¢ gospodarcza spoleczenstwa lokalnego.

1.3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2005 - 2035
Przeprowadzona na potrzeby Studium uproszczona "prognoza zmian demograficznych™ w
gminie Mochowo opiera si¢ na danych statystycznych dotyczacych ogdlnej liczby ludnosci, przyrostu
naturalnego i salda migracji w okresie 1995-2013. Podstawowym Zrodtem odniesienia byta prognoza
demograficzna przygotowana przez GUS dla powiatow na lata 2003 -2030.
Przy zalozeniu utrzymania si¢ dotychczasowych tendencji demograficznych, okreslono
przyblizone zmiany liczby ludnosci do 2030 r.
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Ryc. 1 Prognoza demograficzna dla gminy Mochowo do 2035 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
Jak wynika z powyzszego wykresu, w prognozowanym okresie liczba ludnosci gminy Mochowo,
bedzie male¢ i juz w roku 2030 moze spas¢ powyzej 5000 mieszkancow.



14. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Ustalajac kierunki i polityke przestrzenng dla gminy Mochowo uwzglednia si¢ specyfike podziatu
na miejscowosci. W kazdym przypadku uzyte w tekscie sformutowanie MOCHOWO (pisane
kapitalikami) odnosi si¢ do zespotu wsi: Mochowo, Mochowo Parcele, Nowe Mochowo i nalezy je
traktowa¢ jako spojny obszar osadniczy zespolu wsi. W kazdym przypadku uzyte w tekscie
sformutowanie BOZEWO (pisane kapitalikami) odnosi sie do zespotu wsi: Bozewo, Bozewo Nowe i
nalezy je traktowac jako spojny obszar osadniczy zespotu wsi.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna muszg
uwzglednia¢ zasadg zrownowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-
gospodarczego, dajg rownowazne szanse dostgpu do $rodowiska obecnym, jak i przysztym
pokoleniom.

Majac na wzgledzie powyzsza zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju okreslonych w
I czesci studium, wskazuje si¢ nastepujace cele polityki przestrzennej gminy Mochowo:

1) Utrzymanie roli MOCHOWA, jako Ilokalnego osrodka administracyjnego, os$wiatowego
i gospodarczego, wspomaganego przez wsie BOZEWO i Ligowo.

2) Stworzenie warunkow do wykorzystania mato przydatnych uzytkow rolnych do rozwoju funkcji
nierolniczych w tym zwlaszcza: bazy sportowej, rekreacyjnej oraz turystycznej, gtownie w
poétnocnej czesci gminy. Ilos¢ takich terenéw powinna by¢ adekwatna do prognozowanej liczby
ludnosci i realnych mozliwosci rozwoju.

3) Stworzenie warunkow przestrzennych do rozwoju funkcji produkcyjnej — produkcja energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii — rozwdj energetyki wiatrowej, fotowoltaicznej i
wodnej na terenach o najkorzystniejszych warunkach $rodowiskowych, spotecznych i
przestrzennych.

4) Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi.

5) Utrzymanie zwarto$ci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terendow
zabudowanych gminy.

6) Ochrona terenow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

7) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadow zabudowy,
projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub
w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

8) Powigkszanie zasoboéw lesnych poprzez zalesianie gruntdow o najnizszej przydatnosci dla rozwoju
rolnictwa.

9) Ochrona terenéw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

10) Stworzenie sieci Sciezek rowerowych wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu.

11) Przebudowe oraz budowe infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych.

Powyzsze cele sg podstawa do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.



2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW W TYM TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA OGRANICZENIA W ZABUDOWIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mochowo jest
kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w studium(...) uchwalonym w 2008 r. Pozostaje
W zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych
potrzeb rozwoju gminy i wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformulowane w oparciu o analize
istniejacych uwarunkowan oraz przyjetych celow polityki przestrzennej, przedstawionych w czgsci
,,Uwarunkowania”.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miejscowosci MOCHOWO uznaje si¢ funkcje
centrotworcze: uslugowa, administracyjna, o§wiatowa, kulturalng itp. W miejscowos$ci gminnej oraz
miejscowoséciach wspomagajacych BOZEWO oraz Ligowo réwnorzednym kierunkiem rozwoju jest
mieszkalnictwo.

Na pozostatym obszarze jako podstawowa wskazuje si¢ funkcje rolnicza, uzupetlniang przez
funkcje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz w mniejszym
stopniu funkcje produkcyjno-ustugowa. Wymienione funkcje pozarolnicze winny rozwijaé si¢ przede
wszystkim w duzych wsiach (Malanowo Stare, Cieslin, Gozdy, Rokicie). W pozostatych jednostkach
osadniczych tj. osrodkach podstawowych nalezy rozwija¢ funkcje rolniczg. Na obszarach oddalonych
od zabudowy we wschodniej czesci gminy rozwijac¢ nalezy funkcje produkcyjna, produkcja energii
elektrycznej z odnawialnych zrédel energii — rozwdj energetyki wiatrowej. Wyznaczone kierunki
zmian beda realizowane poprzez dzialania prowadzace do osiagania wczesniej wymienionych celow
zagospodarowania przestrzennego.

Sposrdd terendw petnigcych funkcje mieszkaniowo — ustugowe oraz zagrodowe wyrdzniajg si¢
wsie MOCHOWO, BOZEWO, Ligowo, Malanowo Stare i Cie$lin. Obszary te, s3a terenami o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, nie tylko tych miejscowosci, poprawy
jakos$ci ich zycia i sprzyjaja nawigzywaniu kontaktow spotecznych mieszkancéw gminy. Potozenie
tych miejscowosci oraz ich cechy funkcjonalno-przestrzenne predestynuje je do wskazania jako
obszary priorytetowe do podjecia dziatan rozwojowych w zakresie infrastruktury spotecznej i
technicznej, w tym w zakresie budowy, przebudowy lub remontu budynkéw i obiektow sportowych,
rekreacyjnych, kulturalnych, placow zabaw, placow parkingowych, szlakow pieszych, chodnikow,
o$wietlenia ulicznego, infrastruktury turystycznej.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarami zwartej oraz w mniejszym
stopniu rozproszonej, zabudowy wsi. Takie przeznaczenie terenu utrzymuja niektére plany miejscowe.
Przeksztalcenia w obrgbie tych terenow maja na celu stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni, gdzie
harmonijnie wspotistnieje ze sobg zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ushugi obstugujace te
tereny. Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej majg na celu wspomaganie rozwoju zwartego
charakteru zabudowy, poprzez dogeszczenie terenow czgsciowo juz zainwestowanych wzdiuz
istniejacych drog gminnych i powiatowych, przy jednoczesnym utrzymaniu parametroéw
proponowanych klas drog, zapewniajac nalezyte z nich korzystanie.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa winna rozwija¢ si¢ przede wszystkim w ramach obszarow
wskazanych do zabudowy. Miejscowosci szczegdlnie predysponowane do rozwoju tej funkcji
znajduja sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawe;j”.

Tereny produkcyjno-ustugowe gtéwnie, koncentruja si¢ na obrzezach Mochowa, w Ligowie oraz
Rokiciu. Funkcja ustugowa towarzyszy tez zabudowie zagrodowej i wystepuje pojedynczo na catym
obszarze gminy.

Zakres przeksztalcen 1 kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszaré6w gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodrgbnionych jednostek strukturalnych, ktérym przypisano funkcje
wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Funkcja produkcyjna, produkcja energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii — rozwoj
energetyki wiatrowej rozwijac si¢ powinna we wschodniej czgsci gminy, w oddaleniu od zabudowan
przeznaczonych na cele mieszkalne, dotyczy to gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
poszanowaniem walorow srodowiskowych gminy.



Funkcja produkcyjna, produkcja energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii — rozwdj
energetyki fotowoltaicznej rozwija¢ si¢ moze na wyznaczonych obszarach, z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych, na ktorych brak jest wykluczen dla prowadzenia
takiej dziatalnosci, z poszanowaniem waloréw srodowiskowych gminy.

Funkcja produkcyjna, produkcja energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii — rozwdj
energetyki wodnej rozwija¢ si¢ powinna w dolinie rzeki Skrwy, w wyznaczonym miejscu
wykorzystywanym w przesztosci do tego celu, przy zatozeniu, ze brak jest wykluczen dla
prowadzenia takiej dziatalno$ci, z poszanowaniem waloréw $rodowiskowych gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mochowo jest
dokumentem kierunkowym, w ktérym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w dlugim
horyzoncie czasowym. Stad aby zoptymalizowaé gospodarowanie przestrzenia zaleca si¢ etapowanie
przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mochowo nie
wskazuje si¢ terenow, dla ktorych ustalono catkowity zakaz zabudowy.

2.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

W ramach struktury przestrzennej gminy Mochowo wydzielono dwie strefy funkcjonalne: otwarta
i zainwestowania. Podstawa ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania oraz planowanego
zagospodarowania. Strefy te wzajemnie przeplatajg si¢. W ramach stref wydzielono tereny pelniace
okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami funkcjonalnymi, przypisano im ogdlne zasady
i wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo, w zwigzku z planowang realizacja elektrowni wiatrowych
na terenie gminy, na czegsci terenow funkcjonalnych ustanowiono strefe ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Tereny zostaly wydzielone zgodnie zwytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglgednieniem
istniejacego i planowanego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug, produkcji energii
elektrycznej w oparciu o elektrownie wiatrowe, rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Strefy funkcjonalne
e Strefa zainwestowania, w ktorej przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej i rozwodj nowej
zabudowy i innych inwestycji.
Tworza ja obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbg¢dnej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz tereny produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii —
elektrowni wiatrowych. Optymalne funkcjonowanie i rozwoj catego uktadu strefy zainwestowania,
zapewniajg dziatania koordynujace i integrujace polityki: zagospodarowania przestrzennego, rozwoju
komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz ochronng. Prowadza one do zapobiegania nadmiernemu
rozprzestrzenianiu si¢ osadnictwa i w rezultacie zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.
W tym zakresie gtéwnymi dziataniami powinny by¢:
1) Wzmocnienie funkcjonalnej roli MOCHOWA, ktére stanowi gtdéwng miejscowos¢ W gminie.
2) Utrzymanie roli Ligowa i BOZEWA, jako jednostek wspomagajacych MOCHOWO w
zakresie obstugi ludnosci.
3) Dazenie do dogeszczania zabudowy lub jej koncentracji na obszarze gminy.
4) Przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace
znacznych naktadow dla jej zapewnienia.
5) Izolacja terenéw  mieszkaniowych oraz  generujacych  ucigzliwo$ci  obszardéw
wykorzystywanych gospodarczo, w szczegolnosci od elektrowni wiatrowych.
6) Ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.
7) Rozwdj infrastruktury techniczne;j.




e Strefa otwarta, w ktorej utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw zwigzane
z produkcja rolng i le$na, obszary wod i nieuzytkoéw, w tym cenne przyrodniczo. Ponadto utrzymuje
si¢ istniejgca zabudowe gtownie zagrodowa potozong w obrebie strefy otwarte;j.

Podstawowym zalozeniem ksztalttowania obszarow otwartych jest dazenie do stworzenia
powigzanego funkcjonalnie i strukturalnie uktadu wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
przyrodniczych gminy.

Celem wszelkich zabiegow powinno by¢ utrzymanie cigglosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjalu biologicznego, ograniczenie dziatan
mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejagcych waloréw §rodowiska, powinno stuzy¢ ksztattowanie wiasciwych
proporcji oraz wzglednie rownomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszarow biologicznie
czynnych oraz terenéw biologicznie pasywnych tzn. intensywnie wykorzystywanych rolniczo
i gospodarczo.

Tereny funkcjonalne

Tereny te zostaly wydzielone w oparciu o:

1. wiodaca funkcje pelniong przez dany obszar,
2. stopien jego oddzialywania na Ssrodowisko.

Wydzielono je uwzgledniajac istniejacy stan zagospodarowania, prognozowane potrzeby
rozwojowe gminy, uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych oraz walory $rodowiska
przyrodniczego. Ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenéw zabudowanych na obszarach
gminy tj. przeplatanie si¢ w obrgbie obszaréow Kilku funkcji: terenéw zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy zagrodowej, ustug nieucigzliwych oraz dynamike zmian przestrzennych wyrdzniono w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.

Zasiegi wydzielen terenéw funkcjonalnych mogg by¢ nieznacznie korygowane w trybie
opracowywania planéw miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium.

Tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie identyfikujacy je na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Na obszarze gminy Mochowo w ramach strefy zainwestowania wyodrebniono nastepujace tereny
funkcjonalne wraz z ich kategoriami:

I Tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o0znaczone na rysunku
»Kierunki 1 polityka przestrzenna” symbolem M/U — obejmujg obszary istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej polozone w miejscowosciach MOCHOWO, BOZEWO,
Ligowo. Dominujaca funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Na terenach M/U:

e mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-
mieszkaniowej, ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni urzadzone;j, zieleni
izolacyjnej, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

e utrzymuje si¢ wylagcznie istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w Mochowie i
Mochowie Nowym;

e dopuszcza si¢ funkcjonowanie oraz powstawanie nowej zabudowy zagrodowe;j;

e dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenéw w ramach wyzej
wymienionych funkcji, jej uszczegotowienie kazdorazowo nastgpi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

e mozliwe jest lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

e nalezy dgzy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum
miejscowosci o zasiggu lokalnym.



. Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej, 0znaczone na
rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem M-1 — obejmuja obszary istniejacej
i planowanej zabudowy zagrodowej lub ustugowej. Tereny M-1 obejmujg wicksze jednostki osadnicze
w gminie Mochowo, posiadajace skupiong zabudowe lub majace tendencje do jej koncentracji. Cze$¢
z nich objeta jest ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu
na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej. Zakres ograniczen
zawarto w rozdziale 2.3, a lokalizacje strefy ograniczonego inwestowania - 100 m od rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”. Na terenach M-1:

e mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowej oraz obiektow budowlanych
wykorzystywanych do produkcji rolniczej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

o dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zwigzanej z
funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego we wsi Cieslin, bez prawa do jej rozbudowy

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenéw w ramach wyzej
wymienionych funkcji; jej uszczegdtowienie kazdorazowo nastgpi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

e mozliwe jest lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

e mozliwe jest takie ksztattowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych dominujaca moze
by¢ funkcja niemieszkalna (np. ustugi);

o dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, budowli, obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych i innych, sieci, instalacji i drog zwiazanych z budowsa, funkcjonowaniem i
demontazem elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej im infrastruktury, z wytaczeniem
mozliwosci lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych.

1. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem M-2 - obejmujg obszary istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej. Tereny M-2
wyznaczono we wszystkich sotectwach gminy Mochowo, czgs¢ z nich objeta jest strefa ochronng
elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Zakres ograniczen zawarto w rozdziale 2.3, a lokalizacje strefy wskazano na mapie ,,Kierunki i
polityka przestrzenna”. Dominujaca funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowa towarzyszaca
funkcji rolniczej wraz z obstuga rolnictwa. Na terenach M-2:

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacych jej zieleni urzadzone;j,

zieleni izolacyjnej, oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy 1 budowli zwigzanych z obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

e mozliwe jest lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

e dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, budowli, obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych i innych, sieci, instalacji i drog zwigzanych z budowg, funkcjonowaniem i
demontazem elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej im infrastruktury, z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych.

V. Tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem ML - obejmujg obszary istniejgcej i planowanej zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz ustug turystyki. Tereny ML wyznaczono w sotectwach: Dobaczewo, Zglenice
Budy, Zurawin, Zurawinek, Grodnia, Choczen, Malanowo Stare, Sulkowo Barialny cze$¢ z nich
objeta jest ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na
potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej. Zakres ograniczen zawarto
w rozdziale 2.3, a lokalizacj¢ strefy ograniczonego inwestowania - 100 m od linii brzegowej rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”. Na
terenach ML:
e mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej w zakresie szeroko pojetych ushug turystyki
i wypoczynku a takze zabudowy rekreacji indywidualnej oraz towarzyszacych im zieleni
urzadzonej, zieleni izolacyjnej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
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e mozliwe jest lokalizowanie urzagdzen infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanych z
funkcja podstawowa,;

e nie jest mozliwe lokalizowanie obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

V. Tereny wydzielonych uslug publicznych, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem UP - obejmuja obszary istniejacych iplanowanych wydzielonych ushug
publicznych z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa, a takze
dodatkowo, ze wzgledu na tradycje chrzeécijanskie mieszkancow - kultu religijnego. Tereny UP
wyznaczono w MOCHOWIE, BOZEWIE, Ligowie. Tereny UP znajdujg sie poza strefa ochronng
elektrowni wiatrowych, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Na terenach UP:

e budynki ustug publicznych, moga stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory

przestrzeni;

e o ile zajdzie taka konieczno$¢ studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy ustug
publicznych w ramach innych terenéw funkcjonalnych (M/U, M-1) z wylaczeniem obszarow
objetych strefag ochronng elektrowni wiatrowych we wsi Zatszyn, Myszki, Zabiki i Zuki ;

e mozliwe jest lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

VI. Tereny aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem AG — obejmuja obszary istniejacej i planowanej aktywnos$ci gospodarczej. Sa to tereny
rozproszone na obszarze caltej gminy. Koncentruja si¢ przede wszystkim w MOCHOWIE, BOZEWIE,
Ligowie, Rokiciu. Czegs¢ terendw AG objeta jest ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu ze wzgledu na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy
Prawej. Zakres ograniczen zawarto w rozdziale 2.3, a lokalizacjg¢ strefy ograniczonego inwestowania -
100 m od rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych wskazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Tereny te nie s3 objete strefa ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Podstawowe przeznaczenie
terenow pod dziatalnos¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sktady oraz ustugi.

Na terenach AG:
e mozliwa jest lokalizacja obiektow produkcyjnych, ustugowych i magazynowo-sktadowych
itp.

e mozliwe jest lokalizowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

e poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektéw
administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych
i wewnetrznych, parkingéw, garazy;

e nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych i wiascicieli;

e nie dopuszcza si¢ lokalizowania zaktaddw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii.

VII. Tereny rolniczej aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem AG-R — obejmujg obszar zabudowy obslugi bytych Panstwowych
Gospodarstw Rolnych, wyznaczone Cieslinie, oraz istniejace i planowane obszary wielkotowarowych
gospodarstw rolnych, wyznaczone w sotectwach: Dobrzenice Mate, Zottowo, Sniechy, Zglenice Mate,
Zglenice Duze, Gozdy, Bozewo, Sulkowo Bariany. Tereny AG-R znajduja si¢ poza strefa ochronng
elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod obstuge produkcji rolne;j.
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Na terenach AG-R:

e mozliwa jest lokalizacja obiektow produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych, w
zakresie niezbednym do wspomagania produkcji rolniczej;

e mozliwe jest lokalizowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

e poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektéw
administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych
i wewnetrznych, parkingdéw, garazy;

e nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
zwigzanych produkcja rolnicza, wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej;

e nie dopuszcza si¢ wykorzystywania tych terenéw na cele sktadowania lub kompostowania
odpadow;

e nie dopuszcza si¢ lokalizowania zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii.

VIIl.  Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z
odnawialnych zrodel energii - elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastruktura towarzyszaca, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem RW - obejmuja obszary rolne, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Tereny te
zlokalizowane sa w obrgbach Zatszyn i Myszki. Na terenach RW:

e dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych,

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych stuzacych do pomiaru predkosci i kierunku
wiatru wraz z niezbgdnymi urzadzeniami i instalacjami zwigzanymi z funkcjonowaniem tego
obiektu;

e dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych, budowli, obiektow liniowych,
urzadzen budowlanych 1 innych sieci, instalacji i1 drdég zwigzanych z budowa,
funkcjonowaniem i demontazem elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej im infrastruktury;

e zabrania si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem ludzi;

e zabrania si¢ przeznaczenia terenéw na funkcje rekreacjo-wypoczynkowe i ustugowe;

e wprowadza si¢ zakaz zalesien;

e w strukturze przestrzennej nalezy utrzymaé wysoki udzial powierzchni terenow gruntéw
rolnych;

e mozliwe jest lokalizowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozmieszczenie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku na terenach, dla ktorych te poziomy zostaty okreslone w przepisach
odrebnych.

Na mapie Kierunki i polityka przestrzenna wskazano ramowe, maksymalne zasiegi obszarow
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii — elektrowni
wiatrowych, o mocy przekraczajacej 100 kW oraz zwigzane z tymi lokalizacjami granice stref
ochronnych.

Szczegotowe okreslenie terenéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe oraz ich stref
ochronnych zostanie wskazane w planie miejscowym, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z
przepiséw odrebnych. Dopuszczalnos¢ lokalizowania elektrowni na etapie realizacji inwestycji
okreslona zostanie zgodnie z przepisami odrebnymi, zwlaszcza w zakresie ochrony $rodowiska.

Fragmenty terenow RW, ktore w planie miejscowym przeznaczone bgda na cele rolnicze objete sa
strefg ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w rozdziale 2.3.

12



IX.  Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z
odnawialnych zrodel energii - elektrowni fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej 100 kW
wraz z infrastruktura towarzyszaca, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem RF - obejmuja obszary rolne, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Tereny te
zlokalizowane sa w obrgbach Gozdy i Malanowo Stare. Na terenach RF:

o dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw mono i polikrystalicznych, konstrukcji wsporniczych;

o dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych, budowli, obiektow liniowych,
urzadzen budowlanych i innych sieci, instalacji i drog zwigzanych z budowa,
funkcjonowaniem i demontazem elektrowni fotowoltaicznych oraz towarzyszacej im
infrastruktury;

e wprowadza si¢ zakaz zalesien;
e mozliwe jest lokalizowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Na mapie Kierunki i polityka przestrzenna wskazano obszary rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii — elektrowni fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 100 kW. Dla terenéw RF, nie ustanawia si¢ strefy ochronnej, zwiazanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

X. Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem IT — obejmujg wybrane obszary istniejacych iplanowanych urzadzen lub obiektow
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ tych obszaréw, trudno
dostrzegalnych w skali zatacznika graficznego ich lokalizacj¢ na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” dodatkowo uwidoczniono piktogramami. Sa to tereny rozproszone na obszarze calej
gminy. Wskazuje si¢ przeznaczenie terenéw infrastruktury technicznej na realizacje i utrzymanie
urzadzen i obiektow gminnej, cho¢ nie tylko infrastruktury technicznej. Podstawowa funkcja dla tych
terenow jest obstuga techniczna gminy w zakresie ujmowania i uzdatniania wody (Mochowo, Ligowo,
Bozewo, Choczen), oczyszczania $ciekow (Cieslin, Ligowo, Mochowo - projektowana), komunikacji,
a takze zmiany paramentow przesylanego gazu (Mochowo) i energii elektrycznej (transformatory
niewskazane na rysunku). Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegdlnosci wodno-
kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach
funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury
technicznej sporzadzonymi przez Wéjta Gminy Mochowo.
Ustalenia te nie dotyczg infrastruktury technicznej zwiazanej z elektrowniami wiatrowymi.

XI. Tereny komunikacji, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolami K
— tereny drog i KK — tereny kolejowe. Czgé¢ terendow K objeta jest strefa ochronnag elektrowni
wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
jednak nie wprowadza si¢ dla tych terenéw dodatkowych ograniczen. Lokalizacje strefy wskazano na
mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”. Obejmuja istniejacy uktad komunikacyjny roéznych klas.
Wazniejsze dla gminy drogi dodatkowo wskazano symbolem liniowym.

Na terenach K:

e dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe drog i ich skrzyzowan;

o dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych lub pieszo- rowerowych;

e dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow z drog, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

e lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja drogowa np. przystanki, wiaty itp.

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznej, sterowniczej i teletechnicznej

e sposoOb zagospodarowania tych terenow regulujg przepisy odrebne.
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Tereny KK sg terenami zamkni¢tymi, zgodnie z decyzjg ministra wlasciwego do spraw transportu.
Sposob zagospodarowania tych terendw regulujg przepisy odrebne. Na terenach KK dopuszcza sie
lokalizacj¢ przejazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

XII. Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZC —
obejmuja obszary istniejacych iplanowanych powigkszen cmentarzy. Sa to czynne cmentarze
potozone w Mochowie, Bozewie Nowym i Ligowie . Dla terenow cmentarzy ustala si¢ ochrone
i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy. Zagospodarowanie
terenu wokol czynnych cmentarzy reguluja przepisy odrebne. Dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe
budowli zwigzanych z funkcjg podstawowsg. Tereny ZC znajduja si¢ poza strefa ochronng elektrowni
wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

XII. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem ZP — obejmuja obszary zieleni parkowej, pozostatosci czytelnych historycznych zatozen
parkowych wraz z zabudowa towarzyszaca o warto$ciach kulturowych. Wyznaczono je w Cieslinie 1
Obrebie. Tereny te objete sa ochrona Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
sposéb zagospodarowania wynika z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni parku. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest zielen urzadzona w
tym o funkcji stuzacej rekreacji i wypoczynkowi. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, a takze niezbgdnej infrastruktury.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
dodatkowo wskazano rezim ochronny wynikajacy z koniecznosci ochrony dziedzictwa kulturowego
na tych obszarach.

Na obszarze gminy w ramach strefy otwartej wyodrgbniono nast¢pujace tereny funkcjonalne:

XIV. Tereny rolne, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem R —
obejmuja zwarte obszary glownie uzytkowane rolniczo. Wystgpuja na calym obszarze gminy. Cze$¢
terenow R objeta jest strefa ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzana z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zakres ograniczen zawarto w rozdziale 2.3.
Lokalizacje¢ strefy wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”. Funkcja podstawowg tych
terenow jest produkcja rolnicza. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest uzytkowanie pod
uprawy polowe, taki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendw rolnych,
majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow rolnych, na obszarze R:

e dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych, z ograniczeniami, o ktorych mowa w
rozdziale 2.3.;

o dopuszcza si¢ lokalizacje siedliska rolnego z zabudowa zagrodowa, z ograniczeniami, o
ktorych mowa w rozdziale 2.3.;

e dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele lesne, na terenach o najnizsze;j
przydatnosci do produkcji rolnej po spetnieniu warunkow zawartych w przepisach odrebnych,
z ograniczeniami, o ktorych mowa w rozdziale 2.3.;

e dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych stuzacych do pomiaru predkosci i kierunku
wiatru wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami i instalacjami zwigzanymi z funkcjonowaniem tych
obiektow;

o dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, budowli, obiektéw liniowych, urzgdzen
budowlanych i innych, sieci, instalacji i drog zwigzanych z budowa, funkcjonowaniem i
demontazem elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej im infrastruktury technicznej, z
wylaczeniem mozliwos$ci lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych (dopuszcza si¢ mozliwosc¢
lokalizacji $§migta);

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

o dopuszcza si¢ lokalizacje drog — dojazdow do gruntdéw rolnych i lesnych;

e pobdr kruszywa, w ilo$ciach zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e dopuszcza si¢ lokalizacje stawow oraz zbiornikdw wodnych shuzagcych regulacji przeptywu
wody.
Ponadto Studium utrzymuje istniejaca zabudowe potozong w obrebie terendéw rolnych.

XV. Tereny obnizen dolinnych, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem RE — obejmujg obszary potozone w dolinie rzeki Skrwy Prawej. Zawierajg si¢ wsrdd nich
zwarte kompleksy lesne, 1aki, pastwiska, a takze niewielkie enklawy gruntéw ornych.

Na terenach RE:
e dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen matej retencji na rzece Skrwie Prawej;

e dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

e dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, sieci, instalacji i drog
zwigzanych z budowa, funkcjonowaniem i demontazem elektrowni wiatrowych oraz
towarzyszacej im infrastruktury;

e wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow budowlanych i budowli
opisanych powyzej.

XVI. Tereny wod, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem W —
obejmujg tereny wod powierzchniowych rzeki Skrwy Prawej oraz pozostatych ciekow.
Zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, sieci, instalacji i drég zwigzanych z budowa,
funkcjonowaniem i demontazem elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej im infrastruktury na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych. Cze$¢ terendw W objeta jest strefa ochronng
elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, jednak nie wprowadza si¢ dla tych terenéw dodatkowych ograniczen. Lokalizacje strefy
wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

XVIl.  Tereny wéd z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z
odnawialnych zrédel energii - elektrowni wodnych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastruktura towarzyszacg, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem
WE - obejmuja obszary wod, rolne i nieuzytkéw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
pietrzacych wode oraz budowe elektrowni wodnej o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastrukturg towarzyszaca. Tereny te zlokalizowane sa w obrgbie Choczen i Cieslin. Na terenach
WE:

o dopuszcza si¢ lokalizacje budowe urzadzen hydroenergetycznych i hydrotechnicznych,

o dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wodnej,

e dopuszcza sie state i okresowe pietrzenie wody,

e dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych, budowli, obiektow liniowych,
urzadzen budowlanych i innych sieci, instalacji i drog zwigzanych z budowa,
funkcjonowaniem i demontazem elektrowni wodnej oraz towarzyszacej im infrastruktury;

e zabrania si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem ludzi;

Na mapie Kierunki i polityka przestrzenna wskazano obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — elektrowni wodnej, 0 mocy przekraczajacej
100 kW. Dla terenow WE, nie ustanawia si¢ strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

XVIII. Tereny lasow, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZL -
obejmuja zwarte i rozproszone obszary lesne. Czg$¢ terenéw ZL objeta jest strefa ochronna elektrowni
wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Zakres ograniczen zawarto w rozdziale 2.3. Lokalizacj¢ strefy wskazano na mapie ,,Kierunki i
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polityka przestrzenna”. Ponadto zawierajg si¢ wsrdd nich obszary szczegélnie predysponowane do
wprowadzenia zalesien. Wystepuja na obszarze calej gminy.
Na terenach ZL:
e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
les$nej, z ograniczeniami, o ktérych mowa w rozdziale 2.3;

e dopuszcza si¢ lokalizacje stawow oraz zbiornikow wodnych shuzacych regulacji przeptywu
wody;

o dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
o dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe drog lokalnych i dojazdowych.

2.2. BILANS TERENU

Tabela 1: Bilans terenu

TERENY FUNKCJONALNE (wraz z ich oznaczeniami na rysunku ,,Kierunki i
Pow. [ha] %
polityka przestrzenna”)
M/U - Tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 111.9383 1
M-1 — Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej
350,252 2
M-2 — Tereny zabudowy zagrodowej
Y Wz ! 202,3565 1
ML - Tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej 60.538 0
UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych 6.9169 0
AG — Tereny aktywnosci gospodarczej
o S o—— - : 45,3254 0
§ AG-R - Tereny rolniczej aktywnosci gospodarczej 111706 0
2 IT — Tereny infrastruktury technicznej
g 6,0118 0 6
.% RW - Tereny rolne z mozliwos$cia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
E elektryczng z odnawialnych Zrodet energii - elektrowni wiatrowych wraz z
= infi ki
& Infrastrukturg towarzyszaca 18,823 0
RF - Tereny rolne z mozliwos$cia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
elektryczng z odnawialnych zrodet energii - elektrowni fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z infrastruktura towarzyszaca 19.3058 0
K — Tereny komunikacji 287 2286 2
0
ZC — Tereny cmentarzy 41636 0
ZP — Tereny zieleni urzadzonej i1l 0
R — Tereny rolne
10588,753 76
RE — Tereny obnizen dolinnych
p 157,2496 1
= ZL — Tereny lasow
2 2261,4828 16
° WE - Tereny wod z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig 94
E elektryczng z odnawialnych Zrodet energii - elektrowni wodnych, o mocy
@ przekraczajacej 100 kW wraz z infrastruktura towarzyszaca 36342 0
W - Tereny wod
211,7947 1

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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W oparciu o powyzszy bilans terenu okreslono potencjalng pojemnos¢ terenow mieszkaniowych
wskazanych w Studium. Warto$¢ ta niemalze 4-krotnie przekracza prognozowang liczbe ludnosci
w 2030 roku.

2.3. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU
TERENOW

Strefa ochronna elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Jej zasigg wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna” i wyznaczono na podstawie
dokumentow planistycznych zawierajacych migdzy innymi analizy akustyczne. Granicami stref
ochronnych sa przewaznie widoczne w terenie obiekty topograficzne np. $ciana lasu, granica drogi,
rzeka, granica zabudowy lub niewidoczna w terenie granica gminy. Zasieg tej strefy wykracza poza
granice gminy Mochowo i wymaga wskazania w studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo.

e Dlaterenéw M-2, objetych ta strefa, ograniczenia polegaja na zakazie zamiany przeznaczenia

terenow zabudowy zagrodowej na funkcje ustugowa (w tym ustug publicznych) lub na cele
wylacznie mieszkaniowe niezwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

e Dla terenow R, objetych tg strefa, ograniczenia polegajg na zakazie lokalizowania nowej
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi, nowej zabudowy zagrodowej,
zabudowy produkcyjnej, przeznaczenia terenéw na funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe,
wykonywania nowych zbiornikow wodnych, zalesiania gruntéw rolnych, realizacji obsadzen
alejowych i przydroznych.

e Dlaterenéw ZL, objetych ta strefa, ograniczenia polegaja na zakazie lokalizowania nowej
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi oraz przeznaczenia terenow na
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

o Dila terenow RE, objetych ta strefa wprowadza si¢ zakaz wykorzystywania dla celow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

e Dla terenow W, objetych ta strefa wprowadza si¢ zakaz wykorzystywania dla celow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Pozostate ograniczenia dla zabudowy

o Strefa kontrolowana gazociggu tranzytowego DN 1400 ,,Jamat Rosja — Polska - Niemcy™.
Szerokos¢ strefy oraz zasady zagospodarowania w niej reguluja przepisy odrgbne dotyczace
sieci gazowych.

e Strefa kontrolowana ropociggu Przyjazn. Szerokos$¢ strefy oraz zasady zagospodarowania w
niej reguluja przepisy odrgbne dotyczace ropociagdw .

e Strefa kontrolowana istniejacej i projektowanych napowietrznych linii energetycznych 400
kV. Szeroko$¢ strefy oraz zasady zagospodarowania w niej reguluja przepisy odrebne
dotyczace sieci elektroenergetycznych.

e Obszar chronionego krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej”. Ograniczenia dla zabudowy
wynikajg z przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony przyrody i odnosza si¢ migdzy innymi
do takich zagadnien jak:

o realizacja przedsiewzige¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
likwidowanie i niszczenie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
wydobywanie do celéw gospodarczych skat, w tym torfu;
wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
zmiana stosunkéw wodnych;
likwidowanie naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy 1 obszarow
wodnoblotnych;

O O O O O
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o zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wytaczeniem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

e Obiekty i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow. Ograniczenia dla zabudowy
wynikajg z przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow.

e Obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Ograniczenia dla zabudowy wynikaja z przepisow
odrebnych, dotyczacych prawa wodnego.

e Obszary osuwana si¢ mas ziemnych. Ograniczenia dotyczac zakazu budowy nowych
budynkow, odbudowy oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.

e Obszary polozone w strefie sanitarnej cmentarza. Ograniczenia dla zabudowy wynikaja z
przepiséw odrebnych, dotyczacych cmentarzy.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z
ZABUDOWY

Niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych dopuszcza sie
realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego oraz niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania terenéw funkcjonalnych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Studium sugeruje przyjecie nastepujacych wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terendw
przeznaczonych do zainwestowania:

¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy,

e minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnych,

e minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

Wartosci tych wskaznikow odnosza si¢ do nowej zabudowy i winny by¢ doprecyzowywane na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w
uzasadnionych przypadkach odstepstw od wartos$ci zaproponowanych w studium. Wskazniki te maja
charakter postulatywny.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy gtownej bryty budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi
do wilasciwego funkcjonowania zabudowy. Uszczegotowienie tego wskaznika oraz wskazanie
lokalnych dominant wysokosciowych nalezy okre§li¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi lub
powiekszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

Wszystkie obiekty (wieze, kominy, maszty, stupy itp.) o wysokosci 50,00 m npt i wigkszej
wymagaja zgtoszenia i oznakowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

e konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy we wsiach MOCHOWO, BOZEWO,
Ligowo, Cieslin;

e tworzenie zwartych komplekséw zabudowy zagrodowej z zabudowy rozproszonej,
preferowany kierunek przeksztatcen - dogeszczenie istniejacej zabudowy;

e zabrania si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem ludzi na terenach RW,

e wprowadzenie zakazu lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowej oraz
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem ludzi w strefie ochronnej elektrowni
wiatrowych na terenach R, ZL

e dopuszczenie przebudowy, remontu i uzupekniania istniejacej oraz wprowadzania nowej
zabudowy wylacznie w ciggu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen
melioracyjnych);

e wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowac¢ z istniejacymi budynkami i nie powinna
przekracza¢ 12 m dla terendw oznaczonych symbolem: M/U, M-1, M-2,

e sugerowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, do okreslenia w planie
miejscowym wynosi:

o 50% dla terenéw oznaczonych symbolem: M/U;
o 40% dla terendw oznaczonych symbolem: M-1;
o 30% dla terenow oznaczonych symbolem: M-2;
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e sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, do okreslenia w planie miejscowym
Wynosi:

o 600 m? dla terenéw oznaczonych symbolem: M/U, dla zabudowy wolnostojacej w
MOCHOWIE, BOZEWIE i Ligowie oraz 800 m? w pozostalych wsiach;

o 450 m® dla terenéw oznaczonych symbolem: M/U, dla zabudowy blizniaczej w
MOCHOWIE, BOZEWIE i Ligowie oraz 600 m* w pozostatych wsiach;

o 2000 m? dla terendw oznaczonych symbolem: M-1;

o 3000 m* dla terenéw oznaczonych symbolem: M-2;

e niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy i ogrodzen paséw technologicznych o
szerokosci 5 m po obu brzegach rowow melioracyjnych i innych ciekoéw (z wytaczeniem
Skrwy Prawej), w celu sprawnego przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych;

¢ wolny od zabudowy o charakterze mieszkaniowym pozostaje obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig znajdujacy si¢ w dolinie rzeki Skrwy Prawej.

3.2. W ZAKRESIE USLUG I PRODUKCJI

W zakresie ustug i produkcji Studium okresla:

e naterenach AG, AG-R zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych itp. z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

e zakaz lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat na terenach M/U;

e wysoko$¢ nowej zabudowy na terenach AG, AG-R do okres$lenia w planach miejscowych;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 40% dla terenow
oznaczonych symbolem: AG, AG-R, UP;

o wielko$¢ nowowydzielanych dzialek do okreslenia w planach miejscowych;

e konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e tereny produkcyjne nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej wydzielonymi z terenow produkcyjnych;

e niezbgdne jest zachowanie wolnych od zabudowy i ogrodzen pasow technologicznych o
szeroko$ci 5 m po obu brzegach rowow melioracyjnych i innych ciekoéw (z wytaczeniem
Skrwy Prawej), w celu sprawnego przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych;

e wolny od zabudowy o charakterze mieszkaniowym pozostaje obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig znajdujacy si¢ w dolinie rzeki Skrwy Prawe;.

3.3. W ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH NA
TERENACH ROLNICZYCH
W zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych Studium ustala:
e szczegolowe zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
e rozmieszczenie elektrowni wiatrowych musi spetnia¢ wymagania dotyczace dopuszczonych
poziomow hatasu na terenach, na ktorych te poziomy sg okreslone;

e zakaz zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-rekreacyjnej, ustugowej zwiazanej z pobytem
ludzi oraz zagrodowej w terenach RW oraz strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

34. W ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH |
WODNYCH

W zakresie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych i wodnych Studium ustala:

o szczegdtowe zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
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e rozmieszczenie elektrowni musi spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, w
szczegoblnosci w zakresie ich lokalizacji w obszarze chronionego krajobrazu.

3.5. W ZAKRESIE USLUG TURYSTYKI ORAZ REKREACJI

W zakresie ustug turystyki oraz rekreacji Studium ustala:

e dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach oznaczonych
symbolami ML i M-1, z wylaczeniem lokalizacji obszarow potozonych w strefie ochronne;j
elektrowni wiatrowych, wskazanych na rysunku studium. W strefie tej obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej.

e budowg, przebudowe i remont istniejgcych ogdlnodostepnych obiektow sportu i rekreacji;

e  wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowac z istniejacymi budynkami i nie powinna
przekraczac:

¢ 9 mdlazabudowy rekreacji indywidualnej,

e 12 m dla zabudowy ustug turystyki;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

o 70% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

e 60% dla zabudowy ustug turystyki;

e zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, mozliwos¢ zaktadania nowe;;

e zachowanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych szlakow turystycznych;

e niezbgdne jest zachowanie wolnych od zabudowy i ogrodzen pasow technologicznych o
szeroko$ci 5 m po obu brzegach rowow melioracyjnych i innych ciekdéw (z wytaczeniem
Skrwy Prawej), w celu sprawnego przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych;

e wolny od zabudowy o charakterze mieszkaniowym pozostaje obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig znajdujacy si¢ w dolinie rzeki Skrwy Prawej.

3.6. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej w Studium ustala

si¢ ogolne zasady ochrony zasobow $rodowiska kulturowego:

Dla obszaréw i obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja §cian zewngtrznych,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny, uktad budynkow i
sposob zagospodarowania terenu;

e dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod warunkiem
zharmonizowania z istniejagcg zabudowa o wartosciach historycznych;

e dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji
gabarytow obiektow;

e postuluje si¢ promocje obszarow i obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego
z ich warto$cig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Dla zachowanych historycznych uktadu zespotéw dworsko-parkowych obowigzuje:

o przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, zelementami struktury:
historyczng zabudowg i historyczng zielenia — starodrzew i elementy zieleni komponowanej;

e postulyuje si¢ promocj¢ obszaréw i obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego
z ich warto$cig oraz wykorzystania ich w promocji gminy;

e postuluje si¢ rewaloryzacje parkéw w ich historycznych granicach z zachowaniem
warto$ciowego starodrzewu zieleni wyznaczajgcej uktad kompozycyjny.

Dla obszaréw historycznych cmentarzy obowiazuje:
e przedmiotem ochrony jest historyczna lokalizacja oraz zielen;
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postuluje si¢ rehabilitacj¢ cmentarzy w ich historycznych granicach z zachowaniem
warto$ciowego starodrzewu zieleni wyznaczajacej ukltad kompozycyjny.

Dla obiektow archeologicznych obowigzuje:

dla zinwentaryzowanych stref ochrony archeologicznej (poza wpisanymi do rejestru zabytkow
archeologicznych) (zaznaczonych na zataczniku graficznym ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”) zasady realizacji prac budowlanych reguluja przepisy odrebne;

tereny ptaskich stanowisk archeologicznych moga by¢ przeznaczone pod zagospodarowanie

po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzeniu dokumentacji
archeologiczno-konserwatorskiej.

3.7. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

zachowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwosci ich przebudowy, remontu i konserwacji;

dopuszczenie mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
energetycznej i teletechnicznej;

wprowadzenie zakazu lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi, przeznaczenia terenow na funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe i ustugowe, lokalizacji nowych budowli rolniczych oraz nowej
zabudowy zagrodowej, w tym zabudowy gospodarczej i inwentarskiej shuzacej rolnictwu,
zabudowy produkcyjnej, wykonywania nowych zbiornikéw wodnych, zalesiania gruntow
rolnych, realizacji obsadzen alejowych i przydroznych na terenach RW oraz strefie ochronnej
elektrowni wiatrowych.

3.8.W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM

LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium

ustala:

wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy kompleksow lesnych oraz dolin nastgpujacych
rzeki Skrwa Prawa i innych ciekéw, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki tak,
obszaréw wodno-btotnych, pol i laséw (jako obszardéw zasilania), sprzyjajacych zachowaniu
bioréznorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych,
turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

zachowanie istniejgcych form ochrony przyrody: obszar chronionego krajobrazu, uzytki
ekologiczne, pomnik przyrody;

zachowanie istniejgcych terenow zwartych kompleksow lesnych bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia na cele niele$ne 1 wprowadzania nowej zabudowy, z wytgczeniem budynkow
i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej na gruntach we wiadaniu Skarbu
Panstwa;

powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw rolnych, ktore spetniajg
wymagania zawarte w przepisach odrebnych w tym zakresie oraz znajdujg si¢ poza strefg
ochronng elektrowni wiatrowych na wniosek wladajacych;

wprowadzenie zakazu lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem ludzi, przeznaczenia terenow na funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe i ustugowe, nowej zabudowy zagrodowej, w tym zabudowy
gospodarczej i inwentarskiej shuzacej rolnictwu i lesnictwu, zabudowy produkcyjnej w strefie
ochronnej elektrowni wiatrowych.

3.9. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:
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e utrzymanie istniejgcych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod,
oczyszczalnia $ciekdw, itp.) wraz z mozliwos$cig ich przebudowy i remontu, a takze budowe
nowych sieci, urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania zurbanizowanych terenéw gminy,

e utrzymanie stref technicznych, wolnych od zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i branzowymi dla:

o napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 i 30 kV;
o napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 KV;

o gazociggu wysokiego ci$nienia DN-1400 (,,Jamat Rosja — Polska-Niemcy”),

O rurociaggu naftowego Przyjazn.

3.10. TERENY WYLACZONE SPOD ZAUDOWY
Na obszarze gminy Mochowo nie wskazuje si¢ terenéw catkowicie wytaczonych spod zabudowy.
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
Przy okreslaniu celow polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawowa zasade
zrownowazonego rozwoju, podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci procesow
przyrodniczych 1 réwnowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasoboéw Srodowiska przyrodniczego, w tym jego
najcenniejszych elementow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow. Stad
Studium ustala nastgpujace kierunki ochrony srodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:
e Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego.
Zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb.

Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.
e  Wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami.

Ochrona waloréw przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypehiajacych przyjete kierunki nalezy:

e Utrzymanie ciaglosci przestrzennej obszaréw o znaczacych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze
fragmenty korytarzy ekologicznych o randze regionalnej.

e Ochrona istniejgcych oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie:

e System obszaréw otwartych (system przyrodniczy).

e Obszary i obiekty ochrony przyrody.

e  Zasady ochrony powierzchni ziemi.

e Zasady ochrony powietrza atmosferycznego.

e Zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakosci.

e Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

e Zasady ochrony akustycznej.

e Zasady ochrony zwierzat i ro$lin.

e Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

4.1. SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY MOCHOWO
System przyrodniczy gminy jest to zespot obszarow funkcjonalnych, ktory jest kluczowy z punktu
widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa. Niemniej jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Analiza komponentoéw srodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne wskazuje, ze
system przyrodniczy gminy Mochowo oparty jest przede wszystkim na:
e obszar nadrzgdny — tereny bedacy czesScig Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze
Skrwy Prawej;
e obszary wspomagajace - tereny leSne, obszar regeneracji wymiany powietrza o znaczeniu
ponadlokalnym,

e obszary uzupehiajace — tereny rolnicze, doliny pozostatych ciekow wodnych, zaro$la,
zardzewienia i zakrzewienia, tereny zieleni urzgdzonej, tereny cmentarzy.

W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, system ten wspottworzg tereny oznaczone
symbolami: R, RE, ZL, ZP, ZC.
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Przedstawiony system przyrodniczy jest nieznacznie przeksztatcony, ze wzgledu na niski stopien
urbanizacji jednakze nalezy wzmocni¢ jego role poprzez: ochron¢ w planach miejscowych 1tak,
glownie w dolinie Skrwy Prawej oraz zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni przyrodniczych
w poblizu rzek i ciekdw, ze wzgledu na ich wazng rolg w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego.
Obszary te utrzymuja réwnowage hydrologiczng terenu i odpowiedni poziom wodd gruntowych
poprzez retencjonowanie wody. Maja znaczenie hydrosanitarne oraz wpltywajg korzystnie na warunki
mikroklimatyczne.

Na terenach rolnych oznaczonych symbolami R, RE zaleca si¢ utrzymanie trwatych uzytkow
zielonych oraz wprowadzanie zieleni $rdédpolnej w sasiedztwie ciekdw, celem eliminacji zrodet
powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i1 podziemnych, jakimi moze by¢
intensywne nawozenie i uprawa ziemi.

4.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Mochowo sa:
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej”,

o 28 uzytkow ekologicznych,
e 2 pomniki przyrody.

Opis ww. obszarow i1 obiektow ochrony prawnej znajduje si¢ w Czesci I Studium -
Uwarunkowania.

Obszary i obiekty te zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Zasady ochrony ww. form ochrony przyrody regulujg przepisy odrebne.

W stosunku do istniejgcych form ochrony przyrody obowigzuja ustalenia zawarte w odr¢gbnych
aktach prawnych, ktore sa dokumentami nadrzgdnymi w stosunku do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajg podstawowe kierunki ochrony $rodowiska
i przyrody na terenie gminy Mochowo i winny by¢ uwzgledniane w aktach prawa miejscowego i
decyzjach administracyjnych.

4.3. PROPONOWANE OBIEKTY I OBSZARY DO OBJECIA OCHRONA
PRZYRODY
Na terenie gminy Mochowo nie wskazuje si¢ obszarow i obiektow do objecia sg formami ochrony
przyrody.

4.4. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala zachowanie uksztattowania naturalnych
form rzezby terenu za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budows, odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsiewziec
infrastrukturalnych stuzgcych obshudze gminy i regionu;

4.5. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w Studium postuluje si¢:

e ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym)
i niskiej emisji rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych
paliw i technologii,

e ograniczenie emisji ze zrodel komunikacyjnych — wprowadzanie wzdluz ciagoéw
komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej

4.6. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH
JAKOSCI
W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium ustala:

25



zachowanie okre$lonej w przepisach odrgbnych odlegtosci ogrodzen od brzegdéw cickow i
zbiornikow wodnych;

ochrone i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych
stawow do zwigkszenia malej retencji wodne;j;

odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, o ile nie doprowadzono kanalizacji ogolnosptawne;;

uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej m.in. poprzez podiaczenie terenéw zwartej
zabudowy do zbiorczych systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

zachowanie jak najwigekszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji,

utrzymanie stref ochronnych uje¢ wody.

4.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W zakresie ochrony przed polami elektroenergetycznymi w Studium informuje si¢ o:

obszarach ucigzliwosci projektowanej elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napigcia, o napig¢ciach znamionowych 400 kV,

obszarach ucigzliwosci w poblizu projektowanych elektrowni wiatrowych, zgodnie z
rysunkiem ,,Kierunki i polityka przestrzenna”,

generalne zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wynikaja z przepisow
odrebnych.

Preferowang lokalizacja nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej sa tereny aktywnosci
gospodarczej (AG).

4.8. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY PRZED HALASEM
W zakresie ochrony akustycznej Studium:

postuluje poprawe stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i eksploatacji systemu transportowego;

wyznacza strefy wolne od zabudowy mieszkaniowej od projektowanych elektrowni
wiatrowych na terenach RW;

wprowadza ograniczenia w zabudowie na terenach objetych strefg ochronng elektrowni
wiatrowych, wskazanych na rysunku studium;

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku sg ustalone w przepisach odrgbnych w zakresie
ochrony przed hatasem.

4.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczacych ochrony roélin i zwierzat obowigzuje m.in.:

zachowanie cennych ekosystemow, roznorodnosci biologicznej i utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej, w tym ochrona obszarow i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane
poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty
ochrony przyrody),

zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych

elementéw S$rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej
(zasady ochrony elementoéw §rodowiska).

4.10. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

W zakresie ochrony waloréw przyrody i krajobrazu kulturowego w Studium ustala si¢:

utrzymanie ciggloSci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréow o wysokich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych (dolina Skrwy Prawej);
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e wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Mochowa Parcele, Bozewa, Zurawina i Ligowa
poprzez ochrone otoczenia zabytkow;

e zachowanie elementow zwigzanych z ekspozycja krajobrazowa, w szczego6lnosci otwartych
obszar6w widokowych, o walorach krajobrazowych oraz stref krajobrazowych,
wykorzystywanej rolniczo, doliny Skrwy Prawej;

e rewitalizacje obszardéw i obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem.

4.11. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY UZDROWISK

Na terenie gminy Mochowo obszary uzdrowiskowe nie wystepuja.
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5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Gmina Mochowo posiada Gminnego Program Opieki nad Zabytkami na lata 2013 - 2016.

Wynikajace z niego priorytety dziatan dotyczg trzech kluczowych zagadnien:

e Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy.

e Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja stuzaca
budowaniu tozsamosci lokalne;.

e Ochrona i §wiadome ksztaltowanie krajobrazu kulturowego.

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym roéwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dzialania
dotyczy¢ beda w szczegdlnosci historycznych zalozen przestrzennych, zespoldow budowlanych
i pojedynczych obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamigtniajgcych wydarzenia
historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnoszg si¢ do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

5.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktéorym nalezy podporzadkowac
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:

e zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

e zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotoéw zabudowy,

e podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu,

e wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych 2z historycznym
sasiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, ,

e uwzglednianie wymogdw ochrony archeologicznej.

Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

e ksztaltowanie zwartej struktury miejscowosci MOCHOWO, BOZEWO i Ligowo w oparciu o
tradycyjne miejsca koncentracji ustug i zycia publicznego (rynki, place) oraz ograniczanie
zabudowy rozproszonej deformujacej ich panoramy i historyczne uktady przestrzenne,

e zakaz obudowywania drog, laséw, parkoéw i dolin rzecznych w przypadkach majacych wptyw
na deformacj¢ krajobrazu kulturowego, szczegoélnie dotyczy terenu Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej”, okolic cmentarzy i parkow,

e nawigzanie nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu) do charakteru
i skali zabudowy istniejacej (ochrona sylwet),

e kontynuowanie i odtwarzanie alei przydroznych, bedacych elementem tradycyjnego pejzazu
Polski,

e zakaz lokalizowania w sasiedztwie obiektéw zabytkowych, budynkow zastaniajgcych widok
na zabytek, a takze obiektoéw dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym
zabytkiem.

5.2. OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTK(:)W, OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Do rejestru zabytkoéw zostaty wpisane:
e park dworski w Cieslinie (558 z 20.08.1987 r.),
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e  zespdt krochmalni powigzany majatkiem Cie$lin (613 z 10.10.19809r.),

e zespot dworsko-parkowy: park i dwor we wsi Obreb z 50m strefag ochrony konserwatorskiej
od granicy parku( 539 z 08.09.1980r.),

o kosciot p.w. $w. Andrzeja w Bozewie wraz z terenem w obrgbie murdw cmentarza
przykoscielnego, dzwonnica i cmentarzem przykoscielnym (88/421/62W z 22.03.1962 r.)

e kosciot p.w. $w. Mateusza w Ligowie (168/1025W z 19.01.1973 r.)

e kosciot parafialny p.w. §w. Marcina w Mochowie wraz z najblizszym otoczeniem w
promieniu 50 m, i ogrodzeniem(149/598/62W z 04.04.1962 r)

e murowany ko$cidt w Zurawinie — kosciot pielgrzymkowy (439 z13.03.1978 ),

e wczesnosredniowieczne grodzisko w miejscowosci Grodni (419/245/60W z 26.03.1960 r.).

5.3. OBIEKTY BEDACE W WOJ EWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Do ewidencji zabytkow prowadzonej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow zostaly
wpisane:

e cmentarz rzymsko-katolicki w Bozewie,

e kaplica stupowa w Bozewie,

e osada miynska (mtyn wodny, dom mtynarza) we wsi Choczen,

e zespOt folwarczny przy zespole dworskim w Cieslinie (czworaki, budynek gospodarczy),

o zespdt dworsko-parkowy w Cieslinie,

e cmentarz ewangelicko-augsburski w Gozdach,

e cmentarz przykoscielny wraz z ogrodzeniem w Ligowie,

e cmentarz w Ligowie,

e cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Mochowie,

e ogrodzenie przy zespole koscielnym w Zurawinie,

e kaplica ,,Studzianka” z kofica XVII Matki Boskiej Zurawinskiej w Zurawinie — kaplica

pielgrzymkowa, wewnatrz znajduje si¢ studzienka stanowigca ujecie zrodetka,
e stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane na obszarze gminy.

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow o walorach
historycznych lub architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej
zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i
faktur.

Adaptacja winna odbywac¢ si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej
tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych.

Wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktore moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane¢ wygladu obiektow
znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkdw i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wymagaja uzgodnien z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ewentualna koniecznos$¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzglgdami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w celu okreslenia mozliwosci 1 zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

5.4. ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje 207 stanowisk archeologicznych,
ktorych wykaz umieszczono w zataczniku do czgéci ,,Uwarunkowania”, z czego tylko 172 stanowiska
wpisano do gminnej ewidencji zabytkéw. Lokalizacj¢ wszystkich stanowisk pokazano na rysunku
,Kierunki 1 polityka przestrzenna”.
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Najcenniejszym i najlepiej rozpoznanym obiektem archeologicznym w gminie jest stanowisko nr
27 we wsi Grodnia (na obszarze arkusza AZP 46-52). Jest to grodzisko z okresu wczesnego

sredniowiecza. Obiekt ten wpisany zostal do rejestru zabytkow 26.03.1960 r., pod numerem
419/245/60W.

5.5. GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Podczas prac nad Gminng Ewidencja Zabytkow dokonano weryfikacji zasobu znajdujacego si¢ w
wykazie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (delegatura w Plocku) pod katem
stanu faktycznego.

Po uporzadkowaniu i skatalogowaniu gminnego zasobu zabytkdéw nieruchomych, w Gminnej
Ewidencji Zabytkow umieszczono obiekty, ktore prezentuja Tabela 2 oraz Tabela 3.

Tabela 2 Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Miejscowos¢ | Obiekt Lokalizacja Forma ochrony
1. Bozewo Cmentarz Bozewo, nr dziatki 155 | Wojewoddzka ewidencja
zabytkow
2. Bozewo Zespot koscielny (kosciol, dzwonnica, Bozewo, nr dziatki 187 | Rejestr zabytkow: 88/421/62
cmentarz przykoscielny) - 22.03.1962
3. Bozewo Kosciot p.w. §w. Andrzeja w zespole Bozewo, nr dziatki 187 | Rejestr zabytkow: 88/421/62
ko$cielnym - 22.03.1962
4. Bozewo Cmentarz przykoscielny w zespole Bozewo, nr dzialki 187 | Rejestr zabytkow: 88/421/62
kos$cielnym - 22.03.1962
5. Bozewo Dzwonnica w zespole koscielnym Bozewo, nr dziatki 187 | Rejestr zabytkow: 88/421/62
- 22.03.1962
6. Choczen Osada mtynska - mtyn wodny Choczen 4 Wojewodzka ewidencja
zabytkow
7. Cieslin Zesp6t krochmalni Cieslin 20 Rejestr zabytkoéw: 613 -
10.10.1989
8. Cieslin Zespot dworsko-parkowy (dworek, Cieslin, nr dziatki 89 Wojewddzka ewidencja
park) zabytkow
9. Cieslin Dworek w zespole dworsko-parkowym | Cie$lin, nr dziatki 89 Wojewddzka ewidencja
zabytkow
10. | Cieslin Park w zespole dworsko-parkowym Ciesélin, nr dziatki 89 Rejestr zabytkow: 558 -
20.08.1987
11. Cieslin Zespot folwarczny przy zespole Cieslin, nr dziatki 89 Wojewodzka ewidencja
dworskim (czworaki, budynek zabytkow
gospodarczy)
12. | Cieslin Czworaki w zespole folwarcznym Ciesélin, nr dziatki 89 Wojewoddzka ewidencja
zabytkéw
13. | Cieélin Budynek gospodarczy w zespole Cieélin, nr dziatki 89 Wojewodzka ewidencja
folwarcznym zabytkow
14. Ligowo Cmentarz Ligowo, nr dziatki 196 Wojewoddzka ewidencja
zabytkéw
15. Ligowo Cmentarz przykoS$cielny wraz z Ligowo, nr dziatki 289 Wojewoddzka ewidencja
ogrodzeniem zabytkOw
16. Ligowo Kosciot parafialny p.w. §w. Mateusza Ligowo, nr dziatki 289 Rejestr zabytkow: 168/1025
- 19.01.1973
17. Mochowo Koscidt parafialny p.w. $w. Marcina Mochowo 31 Rejestr zabytkow:
wraz z najblizszym otoczeniem w 149/598/62-04.04.1962
promieniu 50 m
18. | Mochowo Ogrodzenie dookota ko$ciota Mochowo 31 Wojewoddzka ewidencja
zabytkow
19. | Mochowo Cmentarz parafialny Mochowo, nr dziatki Wojewoddzka ewidencja
132 zabytkéw
20. | Obreb Zespot dworsko-parkowy Obreb 13 Rejestr zabytkow: 539 -
08.09.1980
21. | Obreb Dwor w zespole dworsko-parkowym Obreb 13 Rejestr zabytkow: 539 -
08.09.1980
22. | Obreb Park w zespole dworsko-parkowym Obreb 13 Rejestr zabytkow: 539 -
wraz z 50 m strefa ochrony 08.09.1980
konserwatorskiej od granic parku
23. | Zurawin Kosciot filialny p.w. Przemienienia Zurawin, nr dziatki 23 Rejestr zabytkow: 439 -
Panskiego 13.03.1978
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Lp. Miejscowos¢ | Obiekt Lokalizacja Forma ochrony
24. | Zurawin Ogrodzenie przy zespole koscielnym Zurawin, nr dziatki 23 Wojewoddzka ewidencja
zabytkow
25. | Zurawin Kaplica pielgrzymkowa Matki Boskiej Zurawin, nr dziatki 24 Wojewoddzka ewidencja
Zurawinskiej — Studzianka zabytkow

Tabela 3 Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow

Miejscowos¢ Obiekt Nr AZP
Mochowo Osada 43-52/9
Malanowo Stare Osada, §lad osadniczy 43-52/10
Malanowo Stare Osady 43-52/15
Malanowo Stare Osada 43-52/34
Malanowko Osady 43-52/35
Mochowo Osada 43-52/38
Zurawin Osada 43-52/60
Zurawin Slad osadniczy 43-52/61
Zurawin Osada 43-52/62
Zurawinek Osada 43-52/63
Mochowo Nowe Osada 44-52/1
Dobrzenice Male Osada 44-52/2
Sulkowo-Bariany Osada 44-52/3
Zurawinek Osada, §lad osadniczy 44-52/4
Obr¢b Osada, §lad osadniczy 44-52/5
Obreb Slad osadniczy 44-52/6
Obreb Osada 44-52/7
Cieslin Osada 44-52/8
Cieslin Osada 44-52/9
Mochowo Nowe Osada 44-52/10
Mochowo Osada 44-52/18
Mochowo Nowe Osada 44-52/19
Dobrzenice Mate Osada 44-52/20
Dobrzenice Male Osady 44-52/21
Mochowo-Parcele Osada 44-52/22
Mochowo-Parcele Osada, $lad osadniczy 44-52/23
Mochowo Osada 44-52/24
Sulkowo-Bariany Slad osadniczy 44-52/25
Sulkowo-Bariany Osada 44-52/26
Sulkowo-Bariany Osada 44-52/27
Sulkowo-Bariany Osada 44-52/28
Sulkowo-Bariany Slad osadniczy, osada 44-52/29
Sulkowo-Bariany Osady 44-52/30
Sulkowo Rzeczne Osada 44-52/31
Sulkowo Rzeczne Osada 44-52/32
Sulkowo Rzeczne Osada 44-52/33
Sulkowo Rzeczne Osady 44-52/34
Sulkowo Rzeczne Osada 44-52/35
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Miejscowos¢ Obiekt Nr AZP
Zurawinek Osada 44-52/36
Mochowo-Parcele Slad osadniczy 44-52/37
Mochowo-Parcele Osada 44-52/38
Mochowo-Parcele Osada 44-52/39
Zurawinek Slad osadniczy 44-52/40
Zurawinek Osada 44-52/41
Zurawin Osada 44-52/42
Malanowo Stare Slad osadniczy, osada 44-52/43
Sulkowo Rzeczne Osada 44-52/44
Bozewo Cmentarzysko 44-52/45
Cieslin Cmentarzysko 44-52/46
Cieslin Osada 44-52/47
Cieslin Osada 44-52/48
Cieslin Slad osadniczy, osada 44-52/49
Obreb Osada 44-52/50
Cieslin Osada 44-53/44
Cieslin Slady osadnicze 44-53/49
Bozewo Nowe Osada 44-53/50
Osada, $lad osadniczy, $lad
Grodnia osadniczy 44-53/53
Grodnia Slad osadniczy 45-52/
Grodnia Grodzisko 45-52/16
Grodnia Slad osadniczy, osada, osada 45-52/19
Grodnia Obozowisko, osada 45-52/20
Grodnia Osada 45-52/21
Grodnia Slad osadniczy 45-52/22
Grodnia Osada 45-52/23
Lukoszyno-Biki Slad osadniczy 45-52/24
Obreb Osada 45-52/25
Obreb Osada 45-52/26
Obreb Osady 45-52/27
Obre¢b Osada 45-52/28
Cieslin Osada 45-52/29
Cieslin Slad osadniczy 45-52/30
Dobrzenice Mate Osada, osada, $lad osadniczy 45-52/31
Bozewo Osada 45-52/32
Bozewo Osada 45-52/33
Bozewo Osada 45-52/34
Bozewo Nowe Osada 45-52/35
Bozewo Nowe Obozowisko, osada 45-52/36
Bozewo Nowe Osada 45-52/37
Bozewo Nowe Osada 45-52/38
Bozewo Osada 45-52/39
Dobrzenice Mate Osada 45-52/40
Dobrzenice Male Osada 45-52/41
Dobrzenice Mate Obozowisko, osada 45-52/42
Dobrzenice Mate Osada 45-52/43
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Miejscowos¢ Obiekt Nr AZP
Bozewo Nowe Osada 45-52/44
Myszki Slad osadnictwa 45-52/45
Romatowo Cmentarzysko 45-52/46
MyszKi Osada 45-52/47
Romatowo Slad osadnictwa 45-52/48
Zabiki Jama odpadkowa 45-52/49
Romatowo Cmentarzysko 45-52/50
Romatowo ] Slady osadnictwa 45-52/51
Slady osadnictwa, cmentarzysko?,
Romatowo osada 45-52/52
Romatowo Cmentarzysko 45-52/53
Zuki Osada 45-52/54
Grabdowiec Osada 45-52/55
Romatowo Osady 45-52/56
Ligowo Slad osadniczy 45-52/57
Zuki Slad osadnictwa 45-52/58
Zabiki Slad osadnictwa, osada? 45-53/1
Zglenice Mate Osada? 45-53/2
Zalszyn Slady osadnictwa, osada 45-53/4
Ligowo Osada 45-53/5
Sniechy Slad osadniczy, osada 45-53/6
Kapusniki Osada 45-53/7
Kapus$niki Osada 45-53/8
Zalszyn Slad osadnictwa 45-53/9
Dobaczewo Osada 45-53/10
Zglenice Mate Osada? 45-53/11
Zglenice Duze Psada 45-53/12
Dobaczewo Osada 45-53/13
Zuki Osada 45-53/15
Dobaczewo Slad osadniczy, osada, osada 45-53/16
Zuki Slady osadnictwa 45-53/17
Zglenice Duze Osada? 45-53/18
Ligéwko Osada 45-53/19
Ligdwko Osada 45-53/26
Kokoszczyn Osada 45-53/41
Ligowko Osada 45-53/45
Zbttowo Slad osadnictwa 45-53/46
Ligowo Osada 45-53/47
Zglenice Mate Osada? 45-53/48
Kapus$niki Osada 46-52/1
Ligowo Osada 46-52/2
Dobaczewo Osada, osada, §lad osadniczy 46-52/3
Lisice Nowe Slad osadniczy 46-52/4
Bendorzyn Slad osadniczy 46-52/5
Zalszyn Osada 46-52/6
Zglenice-Budy Osada 46-52/7
Zglenice Duze Osada 46-52/8
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Miejscowos¢ Obiekt Nr AZP
Gozdy Slad osadniczy 46-52/9
Sniechy Osada 46-52/10
Sniechy Osady 46-52/11
Kokoszczyn Osady 46-52/12
Kokoszczyn Osada 46-52/13
Kokoszczyn Slad osadniczy, osada, osada 46-52/14
Kokoszczyn Osada 46-52/15
Kokoszczyn Slad osadniczy, osada 46-52/16
Ligowko Slady osadnicze 46-52/17
Ligowko Slad osadniczy, osada, osada 46-52/18
Ligéwko Osada, osada, §lad osadniczy 46-52/19
Ligowo Osady 46-52/20
Ligowo Slad osadniczy 46-52/21
Ligowo Osady 46-52/22
Rokicie Osada 46-52/23
Ligowo Slad osadniczy, osada, osada 46-52/24
Ligowo Osady 46-52/25
Ligowo Osada 46-52/26
Dobaczewo Slad osadniczy, osada, osada 46-52/27
Dobaczewo Slad osadniczy, osada, osada 46-52/28
Dobaczewo Slad osadniczy, osada 46-52/29
Dobaczewo Osada, $lad osadniczy 46-52/30
Zglenice-Budy Obozowisko, osada 46-52/31
Zglenice-Budy Osada 46-52/32
Zglenice-Budy Osada 46-52/33
Zglenice-Budy Slad osadniczy 46-52/34
Ligowo Slady osadnicze 46-52/35
Lisice Nowe Slady osadnicze 46-52/36
Zalszyn Slad osadniczy 46-52/37
Dobrzenice Duze Slad osadniczy 46-52/38
Bozewo Nowe Slad osadniczy 46-52/56
Bendorzyn Osada 46-52/57
Zalszyn Osada 46-52/60
Zglenice Duze Slad osadniczy 46-52/61
Zglenice-Budy Slad osadniczy 46-52/62
Rokicie Slad osadniczy 46-53/21
Gozdy Osada, $lad osadniczy 46-53/23
Gozdy Slad osadniczy 46-53/38
Kapusniki Slad osadniczy 46-53/39
Kapusniki Slady osadnicze 46-53/40
Kapusniki Osada 46-53/41
Gozdy Slady osadnicze 46-53/42
Kapus$niki Slady osadnicze 46-53/43
Kapusniki Osada, $lad osadniczy 46-53/44
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5.6. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny
posiadajace wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 nie formutuje wytycznych dla
tworzonej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania stref ochrony konserwatorskiej.

W oparciu o ,,Uwarunkowania” przedstawione w czesci I studium, zawierajace opis zasobdw
kulturowych w gminie proponuje si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:

Strefa $cislej ochrony konserwatorskiej — otoczenie zabytku

Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkéw i zespotow zabytkowych wraz z najblizszym
otoczeniem: koscioty parafialne p.w. $w. Andrzeja w Bozewie, §w. Marcina w Mochowie, zespoty
parkowo-dworskie w Obrgbie i w Cieslinie. Wszystkie ww. obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenach objetych strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:
e zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

e zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad wodny,

e zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

e usunigcie obiektow dysharmonizujacych,

® 5poséb prowadzenia prac inwestycyjng mogacych mie¢ wpltyw na obiekt wpisane do rejestru
zabytkow reguluja przepisy odrebne.

Zasigg strefy Scistej ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ ze wskazanymi na rysunku ,,Kierunki i
polityka przestrzenna” obszarami i obiektami wpisanymi do Rejestru Zabytkow.

Strefa ochrony otoczenia zachowanych elementéw zabytkowych

Obejmuje obszary otoczenia najcenniejszych zabytkow i zespotéw zabytkowych. WSszystkie
obiekty potozone w tej strefie znajdujg si¢ pod ochrong Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Strefa ta dotyczy nastepujacych obiektow:

e terenu wokot kosciota parafialnego we wsiach: Bozewo, Ligowo, Mochowo, Zurawin,

o terenu wokot dawnych zatozenia dworsko-parkowego we wsi Obreb,
e terenu cmentarza we wsi Bozewo,

e teren cmentarza ewangelicko-augsburskiego w Gozdach,

e terenu osady mtynskiej we wsi Choczen.

Na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytku ustala sie:

e zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

e zachowanie wartosciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad wodny,

e usunigcie obiektow dysharmonizujacych,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
bryly obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesnej,

e utrzymanie, podkreslenie, i utrwalenie zasadniczych elementow planu tj. ksztattu placow i
przebiegu drog,

e uzupehliienie zabudowy 1 zagospodarowania w formie otuliny dawnych traktow
i dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryty do istniejace;.

Strefa ochrony krajobrazu
Obejmuje:
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uktad wsi Bozewo

uktad wsi Mochowo

uktad wsi Ligowo

uktad wsi Zurawin

teren krochmalni w Cie$linie

obszar wokot osady miynskiej w Choczniu

Ochrong krajobrazowa i zabezpieczeniem otuliny, obejmuje si¢ obszary wokot wartosciowych
zespolow ruralistycznych 1 architektoniczno-krajobrazowych. Strefa ta stuzy gléwnie zachowaniu
dominacji i harmonijnego nawiazania wzgledem istniejacych form na zasadzie sasiedztwa i w pasmie
ich styku, zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji: widokéw, gabarytéw, charakteru zabudowy.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego - przestrzeni historycznie uksztaltowanej w wyniku
dziatalnoséci cztowieka, zawierajacej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze, integralnie
zwigzane z zespotem zabytkowym, tereny znajdujace si¢ w jego otoczeniu. Jest to np. — zielen lggowa,
pojedyncze drzewa i skupiska drzew 1 krzewow, skarpy, historyczny uktad drog, kapliczki,
historyczna zabudowa, cmentarz.

Na terenach objetych strefa ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

ochrong krajobrazu zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

ochrone form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: skarpy, zielen legowa, skupiska
drzew, przebieg rzeki, ciekdbw wodnych, stawow, z zaleceniem utrzymania istniejgcej formy
uzytkowania, historyczny przebieg drog, ewentualne historyczne nawierzchnie, kapliczki,
dawna zabudowa, np. przedwojenny dom parafialny itd.;

wskazane jest zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych;

podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form,

projektowanie nowych elementow zabudowy i wyposazenia dostosowanych do tradycji
miejsc, jego otoczenia oraz odpowiednich dla catego zespotu historycznego miasta,
wprowadzenie nowych form na nowym, lecz sasiadujacym obszarze na zasadzie
autonomicznej, jednak kompozycyjnie zwigzanych z tradycjami.

Strefa ochrony ekspozycji

Strefa jest strefa ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotow zabytkow lub obiektéw zabytkowych.

Strefa ta obejmuje:

teren dawnego majatku Cieslin,
przedpole zabudowy wsi: Ligowo i Bozewo.

Na terenach objetych strefa ochrony ekspozycji ustala sie:

utrzymanie istniejacej zieleni niskiej i drzewostanu, istniejagcego uksztaltowania terenu
(Zurawin);
ograniczenia parametrow zabudowy, w szczegdlnosci wysokosci budynkow;

ograniczenie = wznoszenia  znaczniejszych  obiektow  kubaturowych i przyston
z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o0 wysokiej wartosci kulturowej oraz na
charakterystycznych osiach widokowych,

okreslenie sposobu uzytkowania terenow na przedpolu panoramy zabudowy historycznych
zespolow,

uporzadkowanie zabudowy, wytworzenie przestrzennych przeston matogabarytowych,

Strefa obserwacji archeologicznych

36



Obejmuje: obszary o mozliwym (na podstawie badan lub przekazow archiwalnych) wystepowaniu
podziemnych warstw kulturowych. Stanowia ja stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji
stanowisk archeologicznych.

Na terenach objetych strefa obserwacji archeologicznych ustala si¢ wykonanie wyprzedzajaco,
przed podjeciem prac ziemnych archeologicznych badan wykopaliskowych lub zapewnienie dozoru
archeologicznego (stosownie do przepisow odrgbnych).

Postuluje si¢, aby tereny, na ktérych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaly otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktoérych wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie
dzialalno$ci inwestycyjnej. Sposdb prowadzenie prac archeologicznych reguluja przepisy odrebne.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym iprzy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastgpujacych zasad:

e wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

e prowadzenie dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscig zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w
przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych i architektonicznych na
zasadach przepiséw odrebnych,

o mozliwo$¢ odstgpienia od ww. czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.

Zasieg przestrzenny w/w stref wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU
Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju,
jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob
I towarow, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na srodowisko i warunki zycia.
Celami szczegélowymi sa:
e udostgpnienie zagospodarowania i celow podrozy w gminie,
e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sasiednimi,
e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,
e zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,
e poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko oraz warunki Zycia
mieszkancow.

6.2. KIERUNKI ROZWOJU PODSYSTEMOW TRANSPORTOWYCH
6.2.1 Kierunki rozwoju systemu drogowego

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, wzigto pod uwage w szczegdlnosci
podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w:

e Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mochowo (2008 r.),

Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (2004)

e Projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (2013)
Projekcie  Aktualizacji planu  zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa
mazowieckiego (2013)

Uktad drogowy gminy bgdzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

e ukladu podstawowego (drogi gléwna i zbiorcze), do ktérego wejda drogi wojewodzkie
i wickszo$¢ drog powiatowych, majace znaczenie ponadlokalne oraz lokalne o istotnym
znaczeniu dla gminy,

e uktadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzgdne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewodztwa, stuzac powigzaniom regionalnym, a takze
powigzaniom zewnetrznym i wazniejszym wewnetrznym. Zadaniem tego uktadu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego
bedzie ograniczana, w szczeg6lnosci w przypadku drogi wojewodzkiej nr 541 i1 bedzie mogla
odbywaé si¢ w zakresie i w sposob, ktore wynikaja z klasy tej drogi i przepisow dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie".

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych 1 wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego uktadu drogowego beda:
e droga wojewodzka nr 541 (Lubawa — Sierpc — Dobrzyn n. Wistg), klasy drogi gtéwnej
(G), w jej obecnym przebiegu. Droga ta zapewnia powigzanie z drogg krajowg nr 10,

! Obecnie reguluje to Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U.
99.43.430)
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docelowo ekspresowa S-10 posrednio za pomocg wezta tej drogi z drogg nr 560 w Sierpcu
i ukladu ulicznego miasta. Droga ta wymaga przebudowy do uzyskania w pelni
parametréw drogi gtownej. Przebudowa powinna obejmowac poszerzenie jezdni oraz
wyposazenie w chodniki i §ciezki rowerowe. Nowe skrzyzowania powinny by¢ sytuowane
z uwzglednieniem odleglosci miedzy skrzyzowaniami, okreslonych w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla drog publicznych. Droga ta powinna obstugiwaé
zagospodarowanie w mozliwie jak najmniejszym zakresie. Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych powinna wynosi¢ nie mniej niz 25 m. W projekcie Aktualizacji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego rozbudowa tej drogi
wpisana jest na liste rezerwowa inwestycji realizowanych w latach 2012 — 2034.

droga powiatowa nr 2999W. (Mochowo — Sikorz), klasy drogi glownej, w jej obecnym
przebiegu. Droga ta zapewnia powigzania zewnetrzne z Plockiem oraz powigzania
wewnetrzne. Droga ta wymaga przebudowy do uzyskania w pelni parametréw drogi
gtownej. Przebudowa powinna obejmowaé poszerzenie jezdni oraz wyposazenie w
chodniki i $ciezki rowerowe. Nowe skrzyzowania powinny by¢ sytuowane z
uwzglednieniem odlegtosci migdzy skrzyzowaniami, okreslonych w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla drég publicznych. Droga ta powinna obslugiwaé
zagospodarowanie w mozliwie jak najmniejszym zakresie. Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych powinna wynosi¢ nie mniej niz 25 m.

droga wojewodzka nr 539 (Blinno — Ligowo - Ttuchowo), klasy drogi zbiorczej (Z), w jej
obecnym przebiegu. Droga ta zapewnia powigzania zewnetrzne z wojewodztwem
kujawsko-pomorskim, z drogg krajowa nr 10, docelowo ekspresowag S-10 za
posrednictwem wezta w Gojsku oraz powigzania wewngtrzne. Droga ta wymaga
przebudowy do uzyskania w pelni parametrow drogi zbiorczej. Przebudowa powinna
obejmowac poszerzenie jezdni oraz wyposazenie w chodniki i $ciezki rowerowe. Nowe
skrzyzowania powinny by¢ sytuowane z uwzglednieniem odleglosci migdzy
skrzyzowaniami, okre§lonych w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych dla drég
publicznych. W projekcie Aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego rozbudowa tej drogi wpisana jest na liste rezerwowa
inwestycji realizowanych w latach 2012 — 2034.

Pozostate drogi powiatowe:

o nr3726W (Ligowo — Sierpc), klasy drogi zbiorczej (2),

o nr 3715W (Ligowo — Mochowo), klasy drogi zbiorczej (Z),

o nr3727W (Ligowo — Skepe), klasy drogi zbiorczej (Z),

o nr3732W (Zuki — Kurowo), klasy drogi zbiorczej (2),

o nr3767W (Bozewo — Rempin), klasy drogi zbiorczej (Z),

o nr 3720W (Mochowo —Gozdowo), klasy drogi lokalnej (L) — ze wzgledu na
zakres powigzan,

o nr 3764W (Obrgb — Kotarczyn), klasy drogi lokalnej (L) — ze wzgledu na

zakres powigzan.

Wszystkie drogi uktadu podstawowego beda drogami jednojezdniowymi. Dla ww. drog,
wojewodzkich 1 powiatowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ mozliwos$ci przestrzenne ich budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami,
wynikajacymi z ich klas, w szczegdlnosci szeroko$ci jezdni i dostgpnosci oraz z uwzglgdnieniem
ograniczenia oddzialywania hatasu drogowego i1 zabezpieczen akustycznych. Drogi te obstugiwac
bedg takze przylegle zagospodarowanie, przy czym obstuga ta powinna by¢ w miar¢ mozliwosci
przestrzennych ograniczana, szczegélnie na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowg.

Projekt Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wskazuje nowa,
wzgledem dotychczas przyjmowanych rozwigzan przestrzennych, lokalizacje drogi ekspresowej S-10
(Ptonsk - Torun). Droga ta przebiega¢ mialaby skrajem gminy, przez cze$¢ miejscowosci Grodnia.
Podkresli¢ nalezy, Ze rozwigzanie to pozostaje w fazie koncepcji. Droga ta poprawi znacznie rangg
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gminy, o ile mozliwa bedzie budowa wezta na skrzyzowaniu z drogg powiatowa Mochowo — Sikorz.
Obecnie lokalizacja wezta w tym miejscu nie jest planowana.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:
e zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych rozbudowy i1 przebudowy drog powiatowych

klasy lokalnej (L):
o nr 3728W(Malanowo Stare — Mystakowko),

nr 3729W (Malanowo Stare — Zochowo),

nr 3730W (Ligowo — Mystakowko),

nr 3731W (Ligowo — Kokoszyn),

nr 3765W (Bozewo — Cieslin)

nr 3766W (Bozewo — Gtuchowo).

O O O O O

o rozbudowe i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),
e budowg nowych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D), przede wszystkim
na terenach planowanego zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” drogi gminne nie wyczerpuja
mozliwosci ich wskazywania i budowy. W szczegdlno$ci w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdélowiane
przebiegi planowanych drog wskazanych w Studium. Nie wskazuje si¢ takze drog dojazdowych do
elektrowni wiatrowych, ktére moga by¢ realizowane na catym obszarze gminy.

Dopuszcza si¢ korekty przebiegu dréog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach
w zakresie wynikajagcym z analiz szczegdtowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych
i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic ukladu obslugujacego i drog wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego drog o minimalnej szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

e 15 mdla drog klasy lokalnej (L),

e 12 m drog klasy dojazdowej (D),

e drog wewnetrznych: 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10 m dla terenéw
zabudowy produkcyjnej, produkcyjno - ustugowej i ustugowe;j,

e nie ustala si¢ szerokosci ani parametréw drog dojazdéw do elektrowni wiatrowych oraz
obiektow budowlanych i urzadzen z nimi zwiazanych, a takze dojazdéw do pol. Parametry
tych drog wynikac bedg z potrzeb technologicznych i funkcjonalnych przedsigwzigcia.

6.2.2 Rozwoj komunikacji autobusowe;j

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej przez
wszystkich mieszkancow gminy.

Podstawowym kierunkiem przewozéw w lokalnej komunikacji zbiorowej bedzie Sierpc.

Trasy autobusow i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 -
1000 m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego i1 bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac
lokalizacj¢ przystankow z zatokami 1 wiatami oraz w miar¢ potrzeb i mozliwos$ci petli koncowych.

6.2.3 Rozw¢j komunikacji kolejowe;j

W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej gminy przewiduje si¢ utrzymanie oraz zapewnienie
mozliwosci przestrzennych dla ewentualnej rozbudowy i przebudowy linii kolejowej nr 27 relacji
Sierpc-Torun.

6.2.4 Transport tadunkéw

Podobnie jak obecnie transport tadunkow odbywac si¢ bedzie przy pomocy transportu
samochodowego.
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6.2.5 Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i
bezpiecznych powiazan pieszych.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z
roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
atrakcyjnego srodka lokomocji oraz poprawa walorow turystycznych gminy.

Przyjeto ze, ze wzgledu na bezpieczenstwo rowerzystow, wyposazenia w drogi rowerowe (Sciezki
rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe) lub pasy rowerowe, wymaga¢ beda drogi uktadu
podstawowego, t.j. droga wojewddzka i drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z). Na pozostatych drogach
nizszych klas, z uwagi na mniejszy ruch, rowerem bedzie mozna si¢ porusza¢ na zasadach ogdlnych,
wspolnie z ruchem pojazdow samochodowych, niemniej w planach miejscowych oraz w miare
budowy nowych drég i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwos¢ i celowos¢ budowy drog rowerowych takze i przy tych drogach.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

6.2.6 Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z =zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrédet i celow
podrézy w calej gminnie, wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby i organizacji miejsc do
parkowania.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, podstawa do ustalenia tych
wskaznikow w planach powinny by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla najczesciej wystepujacych
rodzajow obiektow.

e dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w
garazu / 1 mieszkanie, dom lub segment,
e dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum 1 - 1,3 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m2 p.u. ustug,
e dla obiektow administracji i biur minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
dla bankéw minimum 35 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
e dla handlu i ustug minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni
uzytkowej,
e dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej lub 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,
e dla szkdét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
e dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,
e dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek lub 1 miejsce
postojowe / 1 pokoj,
e dla obiektow 0 charakterze produkcyjnym minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 100
zatrudnionych,
dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikoéw jednoczesnie,
dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,
dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,
dla ogrodkow dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek.

[ )
Parkingi nalezy realizowac¢ na terenie wiasnym inwestycji.
Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasoéw
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych przepisami2.

2 Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie (Dz. U. 99.43.430)
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Dodatkowo nalezy przewidywac¢ miegjsca dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach dla samochodow osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co
najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktéorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

6.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROzZWOJU TRANSPORTU i POLITYKI
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Glownymi dziataniami powinny by¢:

e utrzymanie lub wytworzenie zwartej struktury przestrzennej terenéw zabudowanych,
przeciwdziatanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi, lub
wymagajace znacznych nakladow dla jej zapewnienia,

e utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terendéw o dogodnej obstudze
transportoweyj,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu 0raz
umozliwiajacego jego obsluge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposob minimalizujacy uciazliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami
odrebnymi.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegto$ciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu ucigzliwos$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od zewngtrznej krawedzi jezdni, okreslonych
w ustawie o drogach publicznych.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Obstuga komunikacyjna terenow potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej
i gléwnej, glownej ruchu przyspieszonego — docelowo ekspresowej) poprzez lokalizacje zjazdow z
jezdni tych drég, regulowana jest poprzez przepisy o drogach publicznych.
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7. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systemoéw tranzytowych oraz zasilajacych i obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace 1 przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne ogdlne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy Mochowo:

e nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng obszarow iterendéw funkcjonalnych zgodnie z pozostalymi kierunkami
rozwoju infrastruktury technicznej;

e gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod inwestycje.

Gmina Mochowo posiada aktualny ,,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢
elektryczng i paliwa”.

7.1. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie gminy Mochowo energia elektryczna wytwarzana jest w malej elektrowni wodnej we
wsi Choczen. Planowana jest budowa elektrowni:

¢ wodnej w Cieslinie;
o fotowoltaicznych w Malanowie Starym oraz Gozdach;
e wiatrowych w miejscowosciach Zatszyn i Myszki, o mocy do 4 MW.

Rozwdj energetyki z odnawianych zrodet energii spowoduje konieczno$¢ budowy sieci
elektroenergetycznej niskiego, S$redniego i by¢ moze wysokiego napiecia, a takze moze zajs$é
konieczno$¢ budowy stacji elektroenergetycznej- glownego punktu odbioru energii z elektrowni
wiatrowych. Budowe powyzszej infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ na terenie gminy, nie wskazujgc ich doktadnej lokalizacji w
Studium.

Przez obszar gminy Mochowo przebiega tranzytowo linia najwyzszych napie¢ 400 kV relacji
Ptock - Grudzigdz. Plan rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesytowej przewiduje
budowe nowej elektroenergetycznej linii napowietrznej 400 kV relacji Plock — Olsztyn Matki oraz
potaczenie linii Ptock — Grudziadz ze stacja Wioctawek.

Zasilanie odbiorcow indywidualnych oraz przedsiebiorstw z gminy Mochowo w energi¢
elektryczng odbywac si¢ bedzie poprzez napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia 15
kV wyprowadzong z GPZ Sierpc (stacja 110/15 kV), potozony w sasiedniej gminie.

Uznaje si¢, ze istniejacy system zasilania gminy Mochowo zaspokaja obecne oraz
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne odbiorcow indywidualnych, przy zalozeniu
umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Rozwdj systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowaé dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym 1 rolnikom energii elektrycznej
0 odpowiednich parametrach iloSciowych i jakoSciowych. Przewidywane spadki napie¢ — dla sieci
$rednich napig¢ — 2%, dla sieci niskich napie¢ 5%.

W obrgbie gminy zaktada si¢ poziom napigcia $redniego do poziomu 301 15 kV.

W  nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sig
z koniecznosciag wprowadzenia na szeroka skal¢ nowych materiatow 1 technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

® rozgeszczenie siec,

e zmnigjszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen 1 linii
energetycznych,

e ograniczenie stref ochronnych i terenow przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,
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e poprawg¢ bezpieczenstwa.

W Studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo
budowane oraz przebudowywane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane bgda jako linie
kablowe podziemne.

Obowiazek realizowania podziemnych linii kablowych ustala sig:

e wobec sieci elektroenergetycznej laczacej elektrownie wiatrowe z krajowym systemem
zasilania. Infrastruktury;

e w osiedlach zabudowy rekreacji indywidualnej na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu: Przyrzecza Skrwy Prawej,

e W poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Przebieg istniejacej i projektowanych linii 400 kV oraz obszary rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

7.2. GAZOWNICTWO

Przez teren gminy Mochowo przebiega tranzytowo gazocigg wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat
— Europa Zachodnia. Nie bierze on udzialu w zaopatrywaniu gminy w gaz ziemny. Planowana jest
budowa drugiej nitki gazociggu Jamat Il, ktéry bedzie biegt rownolegle do istniejacego rurociagu.

Obecnie tylko fragment gminy Mochowo zaopatrywany jest w gaz ziemny, gazociggiem
wysokiego cis$nienia DN 100 ze stacjg redukcyjno-pomiarowa w Mochowie Nowym.

Zrealizowano takze budowe gazociggu zasilajacego sasiednig gming Thuchowo wzdtuz drogi
taczacej miejscowosci Mochowo — Ttuchowo.

Zaktada si¢, ze wszystkie tereny mieszkaniowe w gminie beda miaty dostep do rozbiorczej sieci
gazowej $redniego ci$nienia.

Zaklada, ze zrodtem gazu bedzie przebiegajacy przez teren gminy gazociag wysokiego ci$nienia
DN 100, a zasilanie sieci rozbiorczej bedzie przebiegato w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarows I°
w Mochowie Nowym.

Przebieg istniejacych gazociaggow wysokiego cisnienia DN 1400 oraz DN 100 pokazano na
rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

7.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy. Budownictwo
jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, zaktady ustugowe, przemystowe oraz urzedy publiczne
ogrzewane beda z lokalnych kottowni opalanych gazem ziemnym, ptynnym, olejem opatowym lub
paliwami stalymi, a po zgazyfikowaniu stopniowo zaczng przechodzi¢ na paliwo gazowe — gaz
ziemny.

Zrodla ciepta na terenie gminy Mochowo winny byé systematycznie modernizowane, przez co
zmniejszac si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia Srodowiska, a sprawnos$¢ kottowni si¢ zwiekszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terendOw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzgcej do wytwarzania energii cieplne;j.

7.4. ZAOPATRZENIE W WODE
Zaopatrzenie gminy Mochowo w wode do celéw bytowo - gospodarczych opiera¢ sie bedzie o
ujecia wod wglebnych trzeciorzedowych z Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr.215.
System zaopatrzenia w wode¢ gminy Mochowo oparty jest na 4 stacjach ujmowania
i uzdatniania wody zlokalizowanych w miejscowo$ciach: Mochowo, Ligowo, Bozewo, Choczen.
Zasobno$¢ uje¢ wody poszczegdlnych wodociagow, wedlug pozwolen wodnoprawnych jest
nastepujaca:
e Mochowo Qh max =20 m3/h
e Ligowo Qh max = 25 m3/h
e Bozewo Qh max =52 m3/h
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e Choczen Qh max = 66,4 m3/h

Razem Qnmax = 163,4 m*/h

Dalszy rozwo6j gminy, zgodnie z przyjetym kierunkiem nie bedzie wymagat podjecia dziatan
majacych na celu zbilansowanie niedoboru wody. Wydajno$¢ istniejacych uje¢ wody catkowicie
wystarczy na petne pokrycie zapotrzebowania dla mieszkancow gminy.

Z punktu widzenia zasobéw wod podziemnych prognozowany w Studium poziom liczby
mieszkancow gminy nie spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody.

Teren przeznaczony pod studnie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu
i uporzadkowany. Nie =zaleca si¢ budowy obicktow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych
pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji
uzdatniania wody musi spelnia¢ warunki okre§lone w obowigzujacych przepisach, w zwigzku z tym
proces uzdatniania bedzie podlegal ciggtej modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na ujeciu nie
powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwoj przestrzenny gminy bedzie wymagal systematycznej przebudowy lub remontu
niektorych odcinkow magistrali wodociagowych) a takze rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej
(o odcinki na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz
istniejace odcinki sieci.

Lokalizacj¢ uje¢ wody przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

7.5. GOSPODARKA SCIEKOWA

Jako zasade przyjmuje si¢, ze docelowo wszystkie miejscowosci i osiedla mieszkaniowe
wyposazone w zbiorcze systemy wodociggowe kierowa¢ beda S$cieki do utylizacji w jednej
z nastepujacych form:

a) podiaczenie do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow w CieSlinie lub Ligowie albo
projektowanej w Mochowie,

b) lokalne przydomowe Ilub grupowe systemy oczyszczania $ciekow. Zaktada sie, ze
w miejscach charakteryzujacych si¢ rozproszong zabudowa, gdzie budowa systemow kanalizacyjnych
powodowataby nadmierne koszty (zbyt daleka odlegtos¢ od kolektorow $ciekowych), ze wzgledow
ekonomicznych nalezy stosowa¢ indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub inne
rozwigzania zapewniajace ochrone srodowiska.

7.6. WODY DESZCZOWE | ROZTOPOWE

Problem odprowadzania wod deszczowych i roztopowych dotyczy gtéwnie terendow osiedlowych
nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej, w szczegdlnosci w Mochowie Parcele i Nowym
Bozewie.

Realny, prognozowany rozwoéj gminy nie spowoduje duzego przyrostu $ciekow opadowych
wskutek zasklepienia powierzchni terenu, ktora retencjonuje wody opadowe. Nalezy rozwazyé
wprowadzenie na terenach intensywnie zabudowanych ograniczen w zasklepianiu powierzchni
dziatki. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 50%.

7.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Na terenie gminy Mochowo sktadowisko odpadéw komunalnych w Gozdach jest w fazie
likwidacji. Po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska odpadow w Gozdach, na terenie gminy nie
przewiduje si¢ budowy sktadowiska odpadow.

Z dniem 1 lipca 2013 r. gmina jest wlascicielem wszystkich odpadow wytwarzanych na jej terenie
i odpowiada za ich wywoz. Organizacja systemu odbioru odpadoéw jest zgodna z rozwigzaniami
systemowymi zaktadanymi w polskim prawie. Na terenie gminy Mochowo dotychczas nie wskazano
miejsca gminnego punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych. Niemniej nie wyklucza sig,
ze w przysztosci miejscem zbiorki takich odpadéw moze by¢ zorganizowane w Gozdach lub przy
jednej z oczyszczalni $ciekow.
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7.8. TELEKOMUNIKACJA

Potrzeby mieszkancow gminy Mochowo w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej sg w
pelni zaspokojone. Gmina posiada rozwinieta sie¢ telekomunikacyjng oparta na istniejacej sieci
kablowej, napowietrznej i $wiattowodowe;.

Zaklada sie, ze taczno$¢ bezprzewodowa zapewniona bedzie na obszarze catej gminy. Rozwoj
sieci zmierza¢ bedzie do zapewnienia mieszkancom gminy standardow wspotczesnej teletransmisji,
przy jednocze$nie wzrastajacych warunkach ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji masztéw telefonii komorkowej, na caltym obszarze objetym
Studium, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w tym dotyczacych ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego.

Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga elektrowni wiatrowych.

Dopuszcza si¢ budowe ponadlokalnych sieci telekomunikacyjnych.
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8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

W Studium wyro6znia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg i beda w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu lokalnym, naleza do nich:

tereny drog gminnych oraz obiektow 1 urzadzen transportu publicznego w tym
ogo6lnodostgpnych parkingdw,

tereny $ciezek rowerowych,

tereny sieci elektroenergetycznych SN i nN wraz z transformatorami i obszarami
niezbg¢dnymi do ich budowy i przebudowy,

tereny stacji ujmowania i uzdatniania wody w Mochowie, Ligowie, Bozewie oraz
Choczniu wraz z calg siecia wodociagowa,

tereny oczyszczalnia $ciekow w Cieslinie oraz Ligowie wraz z calg siecig kanalizacyjna,
tereny projektowanej oczyszczalni Sciekdéw w Mochowie,

teren Urzedu Gminy w Mochowie,

teren szkot podstawowych w Mochowie, Ligowie, Bozewie,

teren gimnazjum w Mochowie,

teren ustug ochrony zdrowia w Mochowie, Ligowie,

tereny cmentarzy w Mochowie, Ligowie, Bozewie,

tereny jednostek strazy pozarnej w: Mochowie, Ligowie, Bozewie, Cieslinie, Zurawinie,
Zglenicach Duzych, Malanowie Starym, Osiekach, Bendorzynie, Choczniu;

swietlice wiejskie.

Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a W szczegodlnosci: obstugi budowle infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi
wewnetrzne, zielen parkowa, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na
kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy z funkcja tych terendw i przepisami odrebnymi.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrédznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i beda cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym nalezg do nich:

sie¢ drog wojewddzkich i powiatowych a takze obszary niezbedne do ich przebudowy
teren linii kolejowej nr 27 o znaczeniu lokalnym,

istniejaca linia wysokiego napigcia 400 kV relacji Plock — Grudzigdz wraz z
projektowanym wprowadzeniem do stacji Wtoctawek i obszar niezbedny do jej
utrzymania;

projektowana linia wysokiego napiecia 400 kV relacji Ptock — Olsztyn i1 obszar niezbgdny
do jej utrzymania;

gazociagg wysokiego ci$nienia DN 1400 Jamat — Europa Zachodnia wraz projektowanym
terenem drugiej linii tego gazociagu;

gazociag wysokiego ci$nienia DN 100 i obszar niezbedny do jego modernizacji;

ropociag ,,Przyjazn” i obszar niezbgdny do jego modernizacji;

Obszar Chronionego Krajobrazu: Przyrzecze Skrwy Prawej.
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci
Na obszarze gminy Mochowo nie wskazuje si¢ obszarow do scalen i podziatow.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Na terenie gminy Mochowo nie wskazuje si¢ obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Mochowo, obszary przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢ obszary o
szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, nie wystepuja.

Na podstawie przepisow odrgbnych

Dla terendw gorniczych, opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nastapi zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku sporzadzania planu miejscowego ich zasigg
przestrzenny zostanie ustalony przez Rade Gminy po przedstawieniu przez inwestora badan
geologicznych, koncesji, wskazujacych na zasieg terenu gorniczego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Na terenie gminy Mochowo przewiduje si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace nastepujace wsie lub ich fragmenty: Myszki i Zatszyn, Zabiki i Zuki. Plan
miejscowy dla tych miejscowosci dotyczyt bedzie glownie przeznaczenia terenéw dla celow
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz obejmowac bedzie strefe
ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, polegajacych m.in. na zakazie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi, przeznaczenia terenéw na funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe i ustugowe, lokalizacji nowych budowli rolniczych oraz nowej zabudowy
zagrodowej, w tym zabudowy gospodarczej 1 inwentarskiej stuzacej rolnictwu, zabudowy
produkcyjnej, wykonywania nowych zbiornikéw wodnych, zalesiania gruntow rolnych, realizacji
obsadzen alejowych i przydroznych. W trakcie procedury opracowania plandéw miejscowych dla tych
miejscowosci moze zaj$¢ konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych kl.
III na cele nierolnicze. Zasigg przestrzenny obszarow wskazanych do opracowania planow
miejscowych na potrzeby energetyki wiatrowej ustalony zostanie po ostatecznym przesadzeniu miejsc
lokalizacji elektrowni.

Na obszarze gminy Mochowo tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele
nierolnicze, ze wzgledu na planowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej oraz produkcyjnej i ustugowej wystepuja gldéwnie we wsiach MOCHOWO, BOZEWO,
Ligowo. Dodatkowo lokalizacja w planie miejscowym funkcji nierolniczej na terenach M-1 bedzie
wymagata uzyskania takiej zgody.

Tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze stanowig
niewielkie powierzchniowo obszary, catkowita ich powierzchnia (z wylaczeniem terendw pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych i infrastruktury technicznej im towarzyszacej) wynosi 156,4 ha.

Kazdorazowo przed sporzadzeniem planu wojt gminy Mochowo wykona analize, o ktorej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:
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o rozklad przestrzenny wnioskow do planu
e zasieg przestrzenny gruntow podlegajacych prawnej ochronie.

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”, z wylaczeniem obszaréw lokalizacji
elektrowni wiatrowych, gdyz posadowienie turbin nie zostato jeszcze ostatecznie przesadzone.

Na obszarze gminy Mochowo nie wskazuje si¢ gruntow lesnych, dla ktorych nastapi zmiana
przeznaczenia na cele nielesne.

12. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Funkcja rolnicza jest priorytetowym Kkierunkiem rozwoju przestrzennego gminy Mochowo.
Przewidziany w studium rozwdj strefy zainwestowanej bedzie si¢ odbywal kosztem terenow
rolniczych.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sig
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem R — tereny rolne oraz RE — tereny obnizen dolinnych. Stanowig je gldwnie tereny trwatych
uzytkow zielonych (fgk i1 pastwisk) oraz w mniejszym stopniu gruntami ornymi, w czg$ci
zmeliorowanymi.

Podstawowym przeznaczeniem terendw laséw sg tereny lasow i zalesien. Obejmuja one zwarte
kompleksy lesne, rozproszone obszary lesne oraz grunty szczegoOlnie predysponowane do
wprowadzenia zalesien. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania le$nej przestrzeni produkcyjnej
wyznacza si¢ obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” Symbolem ZL — tereny lasow Dziatania ochronne istniejacych lasow i zalesienia
dodatkowych terenéow powinny by¢ prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami okreslonymi
W przepisach odrgbnych. W zwiazku z niska lesistoscig gminy, zaledwie 15% obszaru, proponuje si¢
podjecie dzialan w celu zachecenia do zalesien terendw, ktére nie nadajg si¢ do uprawy. Studium
dopuszcza zalesienia wszystkich gruntdw rolnych, ktore spetniaja wymagania zawarte w przepisach
odrebnych w tym zakresie, na wniosek wladajacych. Ponadto glownymi dokumentami
determinujacymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej sg plany
urzadzenia lasow, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna.

13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej dla rzeki Skrwy Prawej sporzadzit w 2004 r. studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w dolinie rzeki Skrwy
Prawej, w ktorym wyznaczono obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Dla Skrwy Prawej
dotychczas nie zostaly opracowane mapy zagrozenia powodziowego, stad studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej zachowuje swojag moc. W studium tym wskazano obszary zagrozenia
powodzia 1%. Zasi¢g strefy zagrozenia powodzig 1% zostal przedstawiony na rysunku ,,Kierunki i
polityka przestrzenna”.

Na terenie gminy Mochowo obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
wystepuja w dolinie rzeki Skrwy. Wskazano je na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”. Na
terenach tych obowiazuje zakaz budowy nowych budynkow, odbudowy oraz rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejagcych budynkow.

14.OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z1.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na terenie gminy Mochowo obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.
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15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy Mochowo obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI;

Na obszarze gminy Mochowo w wyniku analizy stanu istniejacego, jakos$ci istniejacej zabudowy
oraz uktadu przestrzennego nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rehabilitacji lub przeksztatcen.
Obszarem do rekultywacji jest teren skladowiska odpadéow komunalnych w Gozdach, z
przeznaczeniem pod zalesienie po catkowitym zakofczeniu jego eksploatacji z uwzglednieniem
koniecznos$ci funkcjonowania urzadzen do odgazowywania sktadowiska.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF OCHRONNYCH;

Na terenie gminy Mochowo wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do
spraw transportu. Obejmuja one dziatki ewidencyjne znajdujace si¢ pod linia kolejowa nr 27 relacji
Sierpc-Torun.

Dla wskazanych terenow zamknigtych nie wyznaczono stref ochronnych.

Zasigg terenow zamknietych przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

18. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW WRAZ Z ICH STREFAMI OCHRONNYMI
ZWIAZANYMI Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

W studium, na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazuje si¢, oznaczone symbolami:

RW - tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic elektryczng z
odnawialnych zrodet energii - elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastruktura towarzyszaca. Tereny te zlokalizowane sa w obrebach Zatszyn i Myszki;

RF - tereny rolne z mozliwos$cig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
odnawialnych zrodet energii - elektrowni fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastrukturg towarzyszacg. Tereny te zlokalizowane sa w obrebach Gozdy i Malanowo Stare;

WE - tereny wod z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z
odnawialnych zrédet energii - elektrowni wodnych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastruktura towarzyszaca. Teren ten zlokalizowany sa w obrebie Cieslin.

Wylacznie dla terenéw RW w studium wprowadzono strefe¢ ochronng elektrowni wiatrowych,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wskazang na
zatgczniku graficznym ,,Kierunki i polityka przestrzenna”. Ograniczenia te szczegétowo opisano w
rozdziale 2.13.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Mochowo nie wskazuje si¢ obszar6w problemowych.
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