UCHWALA NRA48/IX/11
Rady Gminy w Mochowie
z dnia 27 czerwca 2011r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mochowo w
latach 2011-2015

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym /Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péz. zm/ oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
Cywilnego / Dz.U. z 2005r. Nr 31,p0z.266 z p6z.zm./

Rada Gminy Mochowo uchwala co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy

§3

Traci moc Uchwata Nr 151/XXIV/05 z dnia 28.02.2005r. w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Barbara Kozakiewicz



Zalacznik

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2011-2015

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy Mochowo obejmuje 20 lokali mieszkalnych, w sktad ktérego
wchodzg lokale mieszkalne potozone w budynkach bedgcych wiasnoscig gminy, lub
uzytkowanych przez gmine.

Wykaz budynkéw administrowanych przez gmine Mochowo

Lp Adres Liczba lokali Pow. uiytkowa
mieszkalnych

1 |Choczen 4 206,3
2 | Cie$lin 2 88
3 |Dobrzenice Mate 2 88,5
4 |Ligowo 1 66
5 |Ligowo 2 67,2
6 |Lukoszyn 2 57,2
7 |Malanowo Stare 3 193,5
8 |Zurawin 3 54.5
9 |Gozdy 1 13,57

Lokali socjalnych gmina nie posiada.
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

Zty stan techniczny budynkéw to jeden z wazniejszych probleméw w dziedzinie
gospodarki lokalowej . Stan ten wynika z powodu wieloletniego ich eksploatowania przy
braku wystarczajgcych srodkow na remonty kapitalne.

Zdecydowana ich wiekszo$¢ z uwagi na zty stan techniczny wymaga remontéw.

W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje sie remontow kapitalnych
catych budynkéw , gdyz wigze sie to z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do lokali
zamiennych na czas trwania remontow, a takowych gmina nie posiada.

W latach obowigzywania programu planuje sie biezgcg konserwacje budynkow i lokali
znajdujacych sie w zasobach gminy w ramach uzyskanych srodkéw finansowych z wptat
za czynsze oraz Srodkow przewidzianych na ten cel w budzecie gminy.



Rozdziat lll

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

W latach 2011 — 2015 planuje sie do sprzedazy:

- w Malanowie Starym - 3 lokale
- w Choczniu - 4 lokale

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej

Za najem lokali mieszkalnych najemcy ptacag czynsz.

Najemcy oprécz czynszu zobowigzanie sg do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody,
oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub ustug.

Srodki finansowe pozyskiwane z wptat czynszu najmu przeznaczane sg na utrzymanie
techniczne lokali oraz pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Najemcy lokali mieszkalnych opfacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki podstawowe;j
za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych
wartos¢ uzytkowg lokalu.

Ustalenie miesiecznej stawki czynszu za uzywanie lokalu dokonywane bedzie nie czesciej
niz raz w roku , zarzagdzeniem Woajta Gminy.

Okresla sie nastepujagce czynniki podwyzszajgce stawke podstawowg czynszu o :

- lokal wyposazony w tazienke — 30%

- lokal wyposazony w wc — 30%

- lokal wyposazony w c.o. - 30%

- potozenie budynku (Ligowo) — 10%

Przez uzyte wyzej okreslenia nalezy rozumiec:
1) ,wc” - doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajgca podtgczenie muszli klozetowej i sptuczki
2) tazienka” - wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacje
wodociggowo — kanalizacyjng umozliwiajacg podtgczenie wanny lub kabiny
prysznicowej
3) .centralne ogrzewanie” - ogrzewanie energia cieplna dostarczong z kottowni
lokalnej (osiedlowej lub domowej)
Zmiana wysokosci czynszu wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystgpienia czynnika podwyzszajgcego stawke podstawowg czynszu jest wprowadzana
na zasadach przewidzianych w art, 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



Rozdziat V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

zarzadza Wojt Gminy.

Umowy najmu zawiera Wéjt Gminy

Wjt Gminy, ktéremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

powinien wspotdziata¢ z najemcami, w szczegdlnosci w zakresie:

- przebudowy pomieszczen mieszkalnych

- zagospodarowania terenow wokét budynkow

4. Wykonywany przez Wéjta Gminy zarzad nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych
znajdujg sie lokale bedace wtasnoscig Gminy i wtascicieli lokali juz wykupionych od
Gminy bedzie ustawat w miare wykupu przez najemcow wszystkich lokali w danym
budynku

W

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje sie zasade finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcego
utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
powinny by¢ pokrywane z opfat czynszowych za lokale mieszkalne oraz Srodkow
przewidzianych na ten cel w budzecie gminy.

W budynkach, w ktorych czesc lokali zostata wykupiona przez najemcow , wydatki
zwigzane z remontem i modernizacjg budynkéw ponoszg wspétwiasciciele na zasadach
przewidzianych w przepisach Kodeksu Cywilnego o wspdétwtasnosci.

Rozdziat VIl

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje sie opracowywanie
dokumentaciji i adaptacje pomieszczenh uzytkowych na lokale mieszkalne

Innym dziataniem zaktadajgcym poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowej jest planowana sprzedaz lokali. Zbycie lokali pozwoli na petne przyjecie
zarzadzania przez wiascicieli. Mieszkancy bedacy wtascicielami sg bardziej
zainteresowani utrzymaniem wtasciwego stanu budynku i jego otoczenia niz jako
najemcy.



Rozdziat VIl

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga ubiegac sie w zaleznosci
od swojej sytuacji mieszkaniowej o najem lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Wysokos$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym uzasadniajgcg oddanie w najem
lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy okresla sie jako wysokos¢ nie
przekraczajaca 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysokos¢ dochodu okresla sie
jako $rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajgcych miesigc, w ktérym
zaproponowano oddanie w najem lokalu.

Za dochdd uwaza sie dochody cztonkdw gospodarstwa domowego okreslony w
przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

Za osobe pozostajgcg w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza sie osobe
zamieszkujgca w lokalu , w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5m? ogolnej powierzchni uzytkowej, lub w lokalu nie spetniajgcym wymogdéw
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

taczne spetnienie warunkow dotyczacych niskich dochodéw oraz warunku trudnych
warunkow mieszkaniowych powoduje zakwalifikowanie wniosku o pomoc mieszkaniowg
do rozpatrzenia.



