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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w granicach
administracyjnych solectwa Studzieniec W gminie Sierpc.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku, o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, z pdzn. zm.) i ustawy z dnia 27 marca 2003 roku, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr 32/V1/07 z dnia
2 marca 2007 roku, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar sotectwa Studzieniec w gminie Sierpc, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

CZESC T
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie okreslen uzytych w uchwale

8 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych w granicach

1)
2)

3)

administracyjnych sotectwa Studzieniec gmina Sierpc;
2. Granice obszaru objetego planem pokazano na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty;
4. Integralng czescia uchwaly sa:
rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierpc - stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
whniesionych przy wytozeniu do publicznego wgladu — stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy — stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

8 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Studzieniec ustala zasady ksztattowania polityki

1)
2)

3)

4)

5)
6)

przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz zakres i sposoby postgpowania w sprawach
przeznaczania terenéw na okreslone cele wraz z ustaleniem zasad ich zagospodarowania i zabudowy.
Ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, a takze ustala warunki ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
warunkow dla zrownowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego solectwa Studzieniec, aktywizacje
gospodarczg, tworzenie atrakcyjnych warunkow dla rozwoju przedsigbiorczos$ci, podnoszenie poziomu i
standarddw zycia mieszkancow z zagwarantowaniem mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb oraz
zachowanie rownowagi przyrodniczej i trwato$ci podstawowych procesdw przyrodniczych, poprzez:

ustalenie warunkéw i zasad prowadzenia polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego;

ustalenie warunkéw dla prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej poprzez wyznaczenie terenéw

dla lokalizacji funkcji oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania, zabudowy, obstugi komunikacyjnej i

uzbrojenia, w sposdb umozliwiajgcy zrownowazony, strukturalny i perspektywiczny rozwoj wsi;

ustalenie warunkéw dla progresywnego wprowadzania zmian w sposobie uzytkowania i wykorzystania gruntow

rolniczych i porolniczych w procesie przemian spotecznych, gospodarczych, ekonomicznych i demograficznych,

z poszanowaniem zasady zrownowazonego rozwoju;

ustalenie warunkéw dla podniesienia waloréw ekonomicznych wsi poprzez dostosowanie infrastruktury

do wspotczesnych wymagan i standardéw zycia;

ustalenia dotyczace zasad obstugi sotectwa w zakresie komunikacji ogdlne;j;

ustalenia dotyczace zasad obstugi sotectwa w zakresie infrastruktury technicznej;
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7) ustalenia dotyczace ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego w odniesieniu do urbanistyki i architektury;

8) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego, zasobéw lesnych, ochrony wartosci krajobrazowych
oraz gospodarowania wodami;

9) ustalenia dotyczace ochrony warto$ci dziedzictwa materialnego i kulturowego;

10) ustalenie warunkéw dla realizacji cel6w interesu publicznego;

11) ustalenie warunkdw dla prowadzenia polityki w zakresie ochrony zdrowia, opieki socjalnej oraz
bezpieczenstwa mieszkancow;

12) ustalenia dotyczace scalania i podziatlow nieruchomosci oraz granic uzytkowania terenow;

13) ustalenia dotyczace ograniczenia skutkow potencjalnych kolizji wynikajacych z sasiedztwa terendw o réznym
sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

14) koordynacje planistyczng polityki rozwoju przestrzennego sotectwa z sasiadujacym obszarem miasta Sierpca.

8 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku - nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
Z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

2) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku;

4) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatlow, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych stuzacych mieszkancom
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich
otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i
sprzetu oraz ptodow rolnych;

5) budowie drogi — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie potaczenia drogowego miedzy okreslonymi miejscami
Iub miejscowosciami, a takze jego odbudowe i rozbudowe;

6) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedgcy budynkiem lub obiektem mate;j
architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne,
wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle
ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub
urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekow, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje
oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze,
pomniki, a takze cze¢sci budowlane urzadzen technicznych (kotlow, piecow przemystowych, elektrowni
wiatrowych, elektrowni jadrowych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrgbne
pod wzgledem technicznym cze¢$ci przedmiotow sktadajacych sie na catos¢ uzytkows;

7) budowli rolniczej - rozumie si¢ przez to budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktow

rolnych, w szczegolnosci takie jak: zamknigte zbiorniki na ptynne odchody zwierzgce, plyty do sktadowania
obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu rolniczego;

8) cechach zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci gabaryty, forme
architektoniczng obiektéw budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensywnos$¢ wykorzystania terenu;

9) detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcyjny, ostonowy lub ozdobny, w sposdb

istotny wptywajacy na architekture i estetyke obiektu budowlanego, matej architektury lub elementéw
zagospodarowania terenu;

10) domu jednorodzinnym — patrz: budynek mieszkalny jednorodzinny;

11) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej

przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci przejazdu;

12) drodze — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami oraz

instalacjami, stanowiaca calo$¢ technologiczno - uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego,
zlokalizowang w pasie drogowym;
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13) drogowy obiekt inzynierski — nalezy przez to rozumie¢ obickt mostowy, tunel, przepust i konstrukcje oporowa;
14) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja

wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

15) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ jedna lub kilka dziatek, na ktorych realizuje si¢ inwestycje
objeta jednym pozwoleniem na budowg;

16) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rolny wchodzacym w sktad gospodarstwa rolnego,
na ktorego gruntach zbudowane sa budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzgce wytacznie produkc;ji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

17) ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nos$nikéw spalanych w urzadzeniach
0 wysokim poziomie czysto$ci emisji;

18) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

19) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi;

20) gospodarowaniu odpadami — rozumie si¢ przez to zbieranie, transport, przetwarzanie odpaddw, facznie
z nadzorem nad tego rodzaju dzialaniami, jak rowniez pdzniejsze postgpowanie z miejscami unieszkodliwiania
odpaddw oraz dziatania wykonywane w charakterze sprzedawcy odpaddéw lub posrednika w obrocie odpadami;

21) halasie - rozumie si¢ przez to dzwieki o czgstotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz;

22) instalacji - nalezy przez to rozumie¢:

a) stacjonarne urzadzenie techniczne,

b) zespdt stacjonarnych urzadzen technicznych powigzanych technologicznie, do ktérych tytulem prawnym
dysponuje ten sam podmiot i potozonych na terenie jednego zaktadu,

¢) budowle niebg¢dace urzadzeniami technicznymi ani ich zespotami;

23) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, o ktorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

24) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2;

25) Kklasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych;

26) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o r6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania, o réznym przeznaczeniu lub funkcji, ustalone w planie;

27) liniach rozgraniczajacych drogi - rozumie si¢ przez to granice terenow przeznaczonych na pas drogowy lub pasy
drogowe ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

w liniach rozgraniczajacych drogi na terenie zabudowy (ulicy) moga znajdowac si¢ rowniez urzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi;

28) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki;
nie jest lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego pobytu 0sob;

29) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespot pomieszczen, wydzielone
staltymi przegrodami budowlanymi, nie b¢dace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo
pomieszczeniem gospodarczym;

30) ladzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

31) maksymalnej szerokoSci elewacji frontowej (w metrach) - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku
od frontu dzialki;

32) maksymalnej wysokos$¢ elewacji (W metrach) - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji: jej gzymsu, attyki lub okapu dachu, obliczong od $redniego poziomu terenu przed glownym wej$ciem
do budynku;
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33) maksymalnej wysokosci najwyzszej kalenicy dachéw (w metrach) - nalezy przez to rozumieé odlegto$¢ w linii
prostej od poziomu terenu do kalenicy - najwyzszej linii utworzonej w miejscu przecigcia si¢ dwoch potaci
dachowych lub do najwyzszego punktu dachu;

34) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, poza ktorymi niedopuszczalne jest wznoszenie budynkoéw, budowli i obiektéw nie bedacych
sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury technicznej;
maksymalnie nieprzekraczalna linia zabudowy okresla najmniejszg dopuszczalng odleglo$é nadziemnej $ciany
budynku, budowli lub obiektu od linii rozgraniczajacej ulicy, drogi, ciagu pieszego i pieszo-jezdnego, wnetrza,
podwdrka, placu lub od innych obiektow i terenéw, bez uwzglgdniania: schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp
przy wejsciach do budynkow oraz balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajgcych poza
obrys budynku, nie wigcej niz jest to dopuszczone w przepisach szczeg6lnych lub w ustaleniach niniejszej
uchwaty;

35) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢:

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowiaca catos$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c¢) obiekt matej architektury;

36) obiekcie liniowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest
dlugosc¢, w szczegodlnosci droga wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieplociag, rurociag,
linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezpo$rednio w ziemi, podziemna,
wal przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane nie stanowig obiektu
budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia budowlanego;

37) obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) wiaty przystankowe

d) inne niewielkie obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

38) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
na ktérych muszg zosta¢ usytuowane zewnetrzne, zwrocone w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu, nadziemne
$ciany budynku, bez uwzgledniania: schodow zewngtrznych, pochylni i ramp przy wejsciach do budynkow oraz
balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz jest to
dopuszczone w przepisach szczeg6lnych lub w ustaleniach niniejszej uchwaty;

39) obszarze funkcjonalnym (problemowym) - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny
sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i
przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju;

40) obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepisow odrgbnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu
tego terenu;

41) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu
na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

42) odnawialnym zrédle energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne Zrodto energii, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne;

43) odpadach — rozumie si¢ przez to kazdg substancj¢ lub przedmiot, ktorych posiadacz pozbywa sie, zamierza si¢
pozby¢ lub do ktérych pozbycia si¢ jest obowigzany;

44) pasie drogowym — rozumie si¢ przez to wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenia nad i pod jego
powierzchnia, w ktorym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzagdzania droga;

45) parametrach i wskaznikach urbanistycznych - nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ustanawiane
w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
46) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bgdace przedmiotem niniejszej uchwaty;
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47) powierzchni biologicznie czynnej (terenie biologicznie czynnym) - nalezy przez to rozumiec teren z
nawierzchnig ziemna urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniejsza jednak niz 10 m2 oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

48) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana
parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugo$é, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji;

w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany

granic pasa drogowego;

49) przepisach odrebnych (lub przepisach szczegélnych) - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa, w tym ustawy, rozporzadzenia i normy;

50) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system przestrzeni
ogoblnodostepnych dla wszystkich uzytkownikdéw obszaru objetego planem, znajdujacy si¢ we wladaniu
administracji publicznej, w tym ogdlnodostepne tereny drdg, ulic, placéw i komunikacji pieszej wraz z zielenig
towarzyszacg oraz stale dostgpne budowle i budynki stanowigce whasnos¢ publiczna; przestrzeniami publicznymi
sa tez rézne formy krajobrazu przyrodniczego stanowigce wlasnos$¢ panstwowa lub gminna;

51) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu
na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

52) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajace (dominujgce) na danym
terenie 1 zajmujace co najmniej 51 % jego powierzchni lub co najmniej 51 % powierzchni ogolnej zabudowy

na tym terenie;

53) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ustalone dla

zapewnienia pozadanej wielofunkcyjno$ci terendw i nie sprzeczne z przeznaczeniem podstawowym;

54) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe i uzupehiajace,
ktore bez zadnych ograniczen w zakresie prowadzenia remontdw, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,
moze by¢ utrzymywane na danym terenie do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

55) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, wolnostojacy lub montowany na obiektach budowlanych,
jak rowniez umieszczany w polu widzenia uzytkownikow drogi, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;
reklamy remontowe - siatki okrywajace rusztowanie budowlane, dopuszczone do stosowania wylacznie w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych;

56) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

57) samodzielnym lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi §cianami w obrebie
budynku izbe lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

a) do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio
nie przylegaly lub byty potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrgbniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komoérka, garaz;

b) samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokale o innym przeznaczeniu moga stanowi¢ odrgbne nieruchomosci;

58) sie¢ uzbrojenia terenu - rozumie si¢ przez to wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne i podziemne
przewody i urzadzenia: wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne
i inne, z wylaczeniem urzadzen melioracji szczegdtowych;

59) stupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od 100 do 150 cm,
wysokos$ci od 250 do 350 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 10m2 , stuzacy do umieszczania materiatow
promocyjno-informacyjnych o imprezach i wydarzeniach kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych, etc;

60) standardach - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i dokumentow
planistycznych oraz zasady stosowania w nich parametrow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;

61) standardach emisyjnych - rozumie si¢ przez to dopuszczalne wielko$ci emisji;
62) standardach jakesci Srodowiska - rozumie si¢ przez to wymagania, ktore muszg by¢ spetnione w okre§lonym

czasie przez srodowisko jako catos¢ lub jego poszczeg6lne elementy przyrodnicze;
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63) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce
dziatalnos$ci gospodarczej, w tym takze szyldy semaforowe i zwiastuny szyldow, mogace zawierac:
oznaczenie przedsigbiorcy, firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby
fizycznej imi¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwigzle
okre$lenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

64) $ciekach - rozumie si¢ przez to wprowadzane do wdd lub do ziemi:

a) wody zuzyte, w szczeg6lnosci na cele bytowe lub gospodarcze,

b) ciekte odchody zwierzece, z wyjatkiem gnojowki i gnojowicy przeznaczonych do rolniczego wykorzystania
W sposéb i na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach i nawozeniu,

¢) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z miast, portow, lotnisk, terendow przemystowych,
handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drég i parkingdw,

d) wody odciekowe ze sktadowisk odpadow i miegjsc ich magazynowania, solanki, wody lecznicze i termalne,

e) wody wykorzystane, odprowadzane z obiektow chowu lub hodowli ryb tososiowatych,

f) wody wykorzystane, odprowadzane z obiektow chowu lub hodowli ryb innych niz tososiowate albo innych
organizméw wodnych;

65) srodowisku - rozumie si¢ przez to ogédt elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, a w szczeg6lno$ci: powierzchni¢ ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzgta i rosliny,
krajobraz oraz klimat;

66) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru w granicach planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 0raz 0znaczony wilasciwym
symbolem literowym i cyfrowym, wedtug zasad okre$lonych w niniejszej uchwale;

67) transpozycja - przystosowanie terendw (obszaréw) do innych potrzeb lub innego sposobu uzytkowania niz
dotychczasowe; proces zmieniajacy charakter przeznaczenia i sposob uzytkowania terenow;

68) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwato$ci technicznej, przewidziany do rozbidrki lub przeniesienia w
inne miejsce, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak kiosk uliczny (maty obiekt handlowo-
ustugowy, pawilon wystawowy, przekrycie namiotowe, powtoka pneumatyczna, urzadzenie masowej rozrywki
(np. urzadzenia ,,wesotego miasteczka”), barakowoz, obiekt kontenerowy, etc;

69) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wlasnos$ci, uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, ograniczone
prawo rzeczowe albo stosunek zobowigzaniowy;

70) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

71) ulicy — rozumie si¢ przez to droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

72) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ (w tym inwestycje) lub ustugi z zakresu
handlu, ochrony zdrowia, rzemiosta, kultury, administracji, etc., nie powodujace szkodliwego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi ani przekroczenia standardow emisyjnych, ktore zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397, z pézn. zm.),
nie nalezg do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze dziatalno$¢ lub
ustugi, dla ktorych z przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko nie wynika, ze beda
znaczaco negatywnie oddziatywac na §rodowisko i zdrowie ludzi, zostang przekroczone standardy emisyjne lub,
ze moga zosta¢ pogorszone standardy jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym bedzie prowadzona dziatalno$¢;

73) ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ (w tym inwestycje) i ustugi, ktore zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397, z p6zn. zm.),
naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze dziatalnos¢ lub
ushugi, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na
srodowisko i zdrowie ludzi, przekroczenie dopuszczalnych standardéw emisyjnych lub pogorszenie standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym bedzie prowadzona dziatalnos¢;
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74) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi,
albo nad ziemia przewody, instalacje Iub inne obiekty budowlane wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, a takze inne techniczne obiekty budowlane, z wylaczeniem przytaczy
do budynkow;

75) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajania potrzeb ludno$ci w obiektach
wolnostojacych lub wbudowanych lokalach uzytkowych, zwigzang z drobng wytworczoscia, rzemiostem, handlem,
gastronomig, kultura, administracja, etc., o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki i nie zwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2;

76) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajace bezposrednio funkcje¢ podstawowa lub
uzupetniajaca, przyczyniajace sie do zwigckszenia mozliwosci uzytkowych, racjonalnego wykorzystania potencjatu
nieruchomosci lub do wzrostu intensywno$ci wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia, jednak nie
oddziatujace negatywnie na funkcje¢ podstawowa;

77) utrzymaniu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i jego funkcji,
z prawem do prowadzenia remontdw i konserwacji technicznej;

78) utrzymaniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t konserwacyjnych, porzadkowych i innych
zmierzajacych do zwigkszenia bezpieczenstwa i wygody ruchu, w tym takze od$niezanie i zwalczanie §liskosci
zimowej;

79) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

80) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych (mierzonej w obrysie $cian zewnetrznych tych kondygnacji) ogotu
budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

81) wysokosci zabudowy (maksymalna i minimalna) - nalezy przez to rozumieé ograniczenie pionowego
wymiaru budynku okre§lone maksymalng i minimalng liczba kondygnacji nadziemnych;

82) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — patrz: budynek mieszkalny jednorodzinny;

83) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugows, w postaci budynkoéw wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych, a takze zabudowe jednorodzinng z wbudowang, towarzyszaca funkcja ustugowa;

84) zabudowie siedliskowej — patrz: dzialka siedliskowa;

85) zabudowie zagrodowej - nalezy rozumie¢ jako kompleks ztozony z budynkéw mieszkalnych, gospodarskich
1 inwentarskich w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

86) zabudowie zintegrowanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe powstala w wyniku dobudowy nowych obiektow
budowlanych do juz istniejgcych lub rozbudowy poziome;j istniejagcych obiektow budowlanych;

87) zakladzie - rozumie si¢ przez to jedng lub kilka instalacji wraz z terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny, oraz znajdujacymi si¢ na nim urzadzeniami,

88) zanieczyszczeniu - rozumie si¢ przez to emisje, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska,
moze powodowac szkod¢ w dobrach materialnych, moze pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska lub moze
kolidowa¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

89) zbieraniu selektywnym odpaddw — rozumie si¢ przez to zbieranie, w ramach ktorego dany strumien odpadow,
w celu utatwienia specyficznego przetwarzania, obejmuje jedynie odpady charakteryzujace si¢ takimi samymi
wilasciwosciami i takimi samymi cechami;

90) zjezdzie - rozumie si¢ przez to cz¢$¢ drogi na potaczeniu z drogg nie bedacg droga publiczng lub na potaczeniu
drogi z dojazdem do nieruchomosci przy drodze, stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; zjazd nie jest skrzyzowaniem;

91) zrownowazonym rozwoju - rozumie sie przez to taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspodtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen;

92) W odniesieniu do pozostatych okreslen uzytych w planie, nie wymienionych w 8 3 uchwaty, nalezy korzysta¢
z definicji zamieszczonych w przepisach odrebnych.
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§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i opisanych
symbolami;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z okre$leniem elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja podjecia dziatan rewaloryzacyjnych i/lub rewitalizacyjnych;

3) zasady i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci z okresleniem dopuszczalnych parametréw dziatek
w tym m.in. powierzchni, geometrii i zasad obstugi komunikacyjnej;

4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych z okresleniem warunkéw lokalizacji obiektow matej architektury i
nosnikow reklamowych;

5) przeznaczenie terenéw niezbednych do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obejmujace, odpowiednio do
przeznaczenia terenow:
a) powierzchni¢ zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynne;j,
¢) geometri¢ dachow,
d) maksymalna liczbe kondygnacji,
¢) maksymalng wysokos¢ elewacji,
f) maksymalng wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej z okresleniem obiektow
i terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okres$leniem nakazow, zakazow, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

9) ustalenia dotyczace dziatan przeciwpowodziowych, warunkow regulacji rzeki Sierpienicy i wykorzystania jej do
celéw komunikacji wodnej - turystycznej;

10) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego w granicach sotectwa wraz z okresleniem klasyfikacji i parametrow
rog, ulic oraz pozostatych elementéw uktadu komunikacji kotowe;j i pieszej;

11) zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z okresleniem warunkow;

12) zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

8 5. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty, obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego ustaleniami planu (odpowiadajacych granicom administracyjnym sotectwa Studzieniec);
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym sposobie uzytkowania;
3) linii zabudowy obowiazujacych i linii maksymalnie nieprzekraczalnych;
4) granic obszardw i terendéw objetych formami ochrony, w tym ochrony przyrody, débr kultury, stref ochrony
krajobrazu oraz stref ochrony obszarow nieprzebadanych archeologicznie;
5) podstawowych, uzupehiajgcych i dopuszczalnych rodzajoéw przeznaczenia, funkcji i zagospodarowania terenow;
6) obszaréw przestrzeni publicznych;
7) ustalen dotyczacych:
a) maksymalnego wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu
lub dziatki budowlane;j,
b) minimalnego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
c) geometrii dachow,
d) maksymalnej liczby kondygnacji,
¢) maksymalnej wysokos$ci elewacji,
f) maksymalnej wysokos$ci najwyzszej kalenicy dachow,
g) maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j,
h) warunkow lokalizacji nowych budynkow gospodarczych i garazowych;
8) klasyfikacji i przebiegu drog i ulic publicznych, ogélnodostepnych oraz drog wewnetrznych;
9) rozwiazan uktadu sieci infrastruktury technicznej;
10) cyfrowych oraz literowych oznaczen terenow, gdzie rodzaj przeznaczenia i zagospodarowania terenu oznacza si¢
na rysunku planu wedlug nastepujacej zasady:
a) oznaczenia literowe (duze litery) okre$lajg rodzaj przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu,
b) cyfry arabskie okreslajag szczegdtowe ustalenia planu odnoszace si¢ do terenu, gdzie:
cyfra 1 — kategoria funkcji, cyfra 2 — grupa funkcji, cyfra 3 — oznaczenie terenu lokalizacji;
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11) oznaczenia graficzne i legenda obejmujaca ustalenia planu oraz informacje do planu;
12) nazewnictwa:
a) nazwy ulic opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy nadane ulicom wg stanu na dzien
uchwalenia planu,
b) nazwy wlasne: rzek, terendw, przedsiebiorstw i instytucji istniejgcych na dzien uchwalenia planu,
a) w przypadku zmian w/w nazw ustalenia planu nalezy stosowa¢ odpowiednio.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 6. 1.Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem literowym:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytaczone z dalszej zabudowy;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) UH - tereny zabudowy ustugowej - handel i ustugi;

5) UK - tereny zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego i czynnosci religijnych oraz obiekty kulturalne,
muzea i biblioteki, administracja, biura, obiekty uzyteczno$ci publicznej;

6) UO - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi o$wiaty i szkolnictwa;

7) UZ - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi opieki spotecznej, pomocy spolecznej oraz instytucje ochrony zdrowia
$wiadczace ushugi zakwaterowania dla ludzi starszych lub osob niepelnosprawnych;

8) UT - tereny zabudowy ustugowej - ustugi turystyki, hotelarstwa i gastronomii;

9) US - tereny sportu i rekreacji;

10) Uw - tereny zabudowy ustugowej wylaczone z dalszej zabudowy;

11) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

12) R/MN - tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej;

13) R/MN/U - tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

14) R/UP - tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji na tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjnej;

15) R/Z/KD - tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji na tereny komunikacji publicznej
(budowa drég publicznych) oraz tereny zieleni publicznej;

16) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

17) UP - teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej;

18) ZN - tereny naturalnych uzytkéw zielonych w krajobrazie mozaikowym, w tym grunty zadrzewione i

zakrzewione (Lz-R, Lz-Ps, Lz-1.);
19) ZNR - tereny naturalnych uzytkow zielonych na obszarach nadbrzeznych czynnych koryt rzek oraz
na obszarach starorzeczy, w tym grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz-R, Lz-Ps, Lz-L);

20) ZNS - obszary ochrony, zabezpieczenia i rekultywacji skarp;

21) ZL - tereny lasoéw panstwowych;

22) ZLi - tereny lasow prywatnych i gruntow lesnych;

23) Z - zadrzewienia i zalesienia;

24) ZZ - obszary zagrozone powodzig (wody Q1%);

25) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych i komunikacji wodnej w granicach opracowania planu:
a) tereny zbiornikéw waéd powierzchniowych, naturalne stawy i oczka wodne,
b) tereny wod rzeki Skrwy,

26) [KDGP] - tereny drog klasy glownej przyspieszonej (perspektywicznie);

27) KDG - tereny drog klasy gtownej;

28) KDZ - tereny drég klasy zbiorczej;

29) KDL - tereny drog klasy lokalnej;

30) KDD - tereny drdg klasy dojazdowej;

31) KDPJ - tereny drég pieszo-jezdnych;

32) KDDW - tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej;

MPZP SOLECTWO STUDZIENIEC GMINA SIERPC 10|Strona



33) KDPJW - tereny drog wewnetrznych pieszo-jezdnych;
34) KDRW - tereny drog wewnetrznych rowerowo-pieszych;
35) K — kanalizacja:
a) tereny infrastruktury kanalizacyjnej,
b) planowane pompownie §ciekow;
36) E — elektroenergetyka:
a) stacje trafo 15-04 kV do zachowania,
b) stacje trafo 15-04 kV do przebudowy,
c) stacje trafo 15-04 kV planowane;
37) | - pozostate tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Wprowadzone w ustaleniach planu oznaczenia sktadajace sie z dwoch lub trzech symboli okreslajgcych
podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania terenow, nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie
wystepowania na danym terenie wszystkich oznaczonych funkcji.

3. Do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza sig:

1) terenydrdg iulic oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDPJ, jako nowe i istniejace drogi publiczne,
ktére wymagaja przebudowy i dostosowania do parametréw okre$lonych w przepisach szczegélnych oraz
w ustaleniach planu;

2) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: K E, I;

3) tereny ustug oznaczone symbolami: UO, UZ, US;;

4) tereny zieleni na gruntach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczone symbolami:
ZN, ZNR, ZNS, ZL, ZLi, Z.

4. Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza si¢
tereny drdg i ulic publicznych, oznaczone symbolami: KDGP, [KDG], KDZ.

5. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwata Nr 180/14
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. oraz w programach, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1 ustawy 0 pizp, nie wymienia si¢ enumeratywnie solectwa Studzieniec, jako obszaru lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Wskazuje sie inwestycje zwigzane obszarowo z gming i miastem Sierpc.

W zwigzku z powyzszym, w ustaleniach niniejszego planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji na obszarze
sotectwa Studzieniec elementéw inwestycji wymienionych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa, obejmujacych:
a) System elektroenergetyczny:
- budowa stacji 400/110 kV,
- lokalizacja: Stara Biata, Gozdowo, Mochowo, Sierpc, Szczutowo,
- zrodto: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju;
b) System przesytu paliw ptynnych:
- budowa rurociggu naftowego Odessa — Brody — Ptock (z mozliwoscig jego przedtuzenia do Gdanska)

z czg§ciowym wykorzystaniem trasy istniejacego ropociagu ,,Przyjazn”,

- lokalizacja: (ew. na odcinku Ptock — Gdansk: Stupno, Radzanowo, Bielsk, Gozdowo, Mochowo, Sierpc,

Szczutowo),

- zrédho: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, PO Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013,

Polityka Energetyczna Polski do 2030, Projekt Strategii Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko;

¢) Systemy telekomunikacyjne:
- budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach projektu

»Internet dla Mazowsza”,

- lokalizacja: wszystkie powiaty wojewddztwa z wyjatkiem: grodziskiego, pruszkowskiego, m. Radom, m. Siedlce,
- zrodto: Indykatywny Wykaz Indywidualnych Projektow Kluczowych dla RPO WM 2007-2013;
d) Infrastrukture transportowsa:
- droga wojewodzka nr 541 gr. wojewddztwa — Zuromin — Biezun — Sierpc — granica wojewodztwa
- lokalizacja: Mochowo, Sierpc, Rosciszewo, Biezun, Zuromin, Lubowidz
- zrodto: WPF Wojewodztwa Mazowieckiego 2014-2039
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6. Utrzymanie lub przebudowa istniejgcej zabudowy, realizacja nowych inwestycji oraz zmiany zagospodarowania
i uzytkowania terendw, nie moga naruszac:
1) przepisow odrebnych;
2) norm technicznych, sanitarnych, przeciwpozarowych, etc.;
3) wymagan okreslonych w ustaleniach planu.

7. Istniejgce obiekty budowlane oraz tereny moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane w dotychczasowy sposob,
do czasu wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z planem, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1.Ustalenia ogdlne dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, polegajace na:
1) ksztaltowaniu urbanistycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym planem, poprzez:

a) porzadkowanie tadu przestrzennego, wyksztatcenie funkcjonalnego i czytelnego uktadu urbanistycznego,

b) wyznaczenie spojnego, zhierarchizowanego i funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego, obejmujgcego
ogolnodostepne tereny drdg i ulic publicznych oraz tereny komunikacji wewngtrznej,

¢) delimitacje przestrzeni funkcjonalno-uzytkowych, terendw ograniczonej zabudowy oraz przestrzeni
krajobrazowo-przyrodniczych, w tym: lasow panstwowych i prywatnych, naturalnych uzytkéw zielonych i
obszaréw dolin rzecznych,

d) wyznaczenie terenéw zieleni o istotnym znaczeniu dla uktadu przestrzennego, srodowiska naturalnego i
obszardw przestrzeni publicznych,

e) stopniowe, progresywne udostepnianie niezainwestowanych lub nieuzytkowanych obszaro6w wsi dla lokalizacji
nowych funkcji i zabudowy, odpowiednio do planowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
strukturze gospodarczej, uzytkowe;j i spoteczne;j,

f) umozliwienie stopniowej, progresywnej transpozycji nieefektywnych ekonomicznie lub nieuzytkowanych
terenow rolnych, obejmujacych grunty o $redniej lub niskiej wartosci, pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowg oraz zabudowe ustugowo-produkcyjna,

g) przeznaczenie czgsci terendow niezagospodarowanych, porolniczych, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
pod zabudowg produkcyjng, produkcyjno-ustugowa, sktadows i magazynows, w celu utworzenia obszarow
dla aktywizacji i rozwoju gospodarczego wsi,

h) przeznaczenie czgsci terendw niezagospodarowanych, porolniczych, stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
pod zabudowe ustugowa w zakresie opieki medycznej, sanatoryjnej, rehabilitacji oraz opieki spoteczne;j;

1) wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia zmian funkcjonalno-uzytkowych w procesach
restrukturyzacji, rewaloryzacji i rewitalizacji,

j) rewitalizacje rzek Sierpienicy i Skrwy w celu umozliwienia rozwoju turystyki wodnej i rekreacji,

k) wyznaczenie obszaréw dla progresji istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowe;j,

1) utrzymanie istniejacych funkcji i sposobu uzytkowania terenow zainwestowanych z mozliwoscig uzupetniania
i wprowadzania nowych funkcji,

1) okreslenie obszarow funkcjonowania i rozwoju Zespotu Szkot Rolniczych, ochrona przed podziatami
istniejacych terendw nauki i o§wiaty,

m) ochrong tadu przestrzennego obszarow zabudowy, m.in. poprzez ustalenie warunkoéw dopuszczenia
lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych oraz okreslenie wymaganych parametrow;

n) uporzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowej, elektroenergetycznej, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki
odpadami oraz zapewnienie prawidtowego funkcjonowania struktur gminnych;

2) ksztaltowanie przestrzeni publicznych poprzez:
a) wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,
b) wyznaczenie maksymalnie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) okreslenie podstawowych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;
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8§ 8.1.Ustalenia szczegbtowe W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac i przebudowywac w taki sposob, aby skala, forma i bryta architektoniczna
harmonizowaty z otoczeniem i krajobrazem oraz odpowiadaty okreslonej funkcji i przeznaczeniu terenu;

2) istniejgce obiekty dysharmonizujace z otoczeniem lub krajobrazem powinny podlega¢ procesom przebudowy,
modernizacji lub likwidacji, jezeli wskazuje na to zly stan techniczny zagrazajacy zyciu i zdrowiu uzytkownikoéw;

3) ustala si¢ zakaz trwatej adaptacji lub rozbudowy istniejacych obiektow bgdacych w ztym stanie technicznym oraz
obiektow o konstrukcji podstawowej nie spelniajacej wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) w ramach przebudowy lub rozbudowy istniejgcych zespotow zabudowy ustala sie obowigzek porzgdkowania
nieruchomosci (sanacji i rewaloryzacji) odpowiednio do ustalonej funkcji terenu, w tym szczegdlnie w odniesieniu
do budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, a takze doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zieleni i
uzbrojenia technicznego;

5) w stosunku do obiektow gospodarczych, garazowych i technicznych ustala si¢ obowigzek zharmonizowania
rozwigzan w zakresie formy architektonicznej, materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyki z zabudowsg
o funkcji podstawowej;

6) sposob uzytkowania i oddziatywanie obiektow gospodarczych, garazowych i technicznych na otoczenie
nie moze narusza¢ warunkow i standardow zamieszkania;

7) ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, ktore moga
powodowa¢ nadmierng, dominujaca ekspozycj¢ obiektu / zespotu obiektow / lub dysonans kolorystyczny w
stosunku do zabudowy sasiedniej lub otaczajacego krajobrazu;

8) ustala si¢ wymog utrzymania i ochrony zieleni o funkcji ozdobnej lub izolacyjnej na wszystkich wyznaczonych
terenach zabudowy;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia, odpowiednio do wskaznikéw zamieszczonych w rozdziale 12 uchwaty,
wymaganej iloéci miejsc parkingowych w granicach wlasnosci dziatek;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie;
przedmiotowe dopuszczenie dotyczy wytacznie przypadkow, gdy rozmiary dziatki uniemozliwiaja uzyskanie
podstawowych standardow uzytkowych zabudowy;

11) dopuszcza si¢ remont lub rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych potozonych w odleglosci mniejszej

niz 20 m od granic laséw oraz budowe nowych obiektéw pod warunkiem, iz wymienione inwestycje otrzymaja
pozytywna opinie (zgode) administracji laséw i pozytywna opinie W zakresie bezpieczenstwa pozarowego oraz
nie przekroczg ustalonej w planie linii zabudowy;

12) na okres od uzyskania pozwolenia budowlanego do zakonczenia inwestycji dopuszcza sig, na catym obszarze
planu, tymczasowe zagospodarowanie terenu w celu urzadzenia placu i zaplecza budowy na przedmiotowej dzialce
inwestycyjnej, a takze, za zgoda zarzadcoOw badz wlascicieli, na dziatkach sgsiednich lub ich cz¢$ciach, w sposob
nie kolidujacy z zasadami ochrony $rodowiska i ustalonym w planie przeznaczeniem terenow;

13) ustala si¢ zakaz lokalizowania wiez i przekaznikow telefonii komérkowej GSM na terenach oznaczonych

symbolami: MN, MNw, MN/U, Uw, UO, UZ, UT, R/MN, R/MN-U;

14) wysokos$¢ masztow i wiez transmisyjnych radiowych i telewizyjnych oraz wiez telefonii komérkowej (GSM) nie

moze przekraczaé¢ wysokosci 30m, liczac od poziomu przylegtego terenu;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin i ferm wiatrowych na catym obszarze objetym planem.

2. W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji wielko powierzchniowych obiektow handlowych i nie wyznacza si¢
obszardw, o ktorych mowa w Art. 15 ust.3 pkt 4, w zwiazku z Art. 10 ust.2 pkt 8 ustawy o pizp;

3. Ustalenia dotyczace ksztaltowania walorow uzytkowych i estetycznych na terenach ustug publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i funkcji towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, w celu podniesienia
warto$ci nieruchomosci, prestizu terendw i efektywnosci inwestowania;
2) ujednolica si¢ parametry ksztaltowania zabudowy na wyznaczonych terenach;
3) ustala sie obowigzek doprowadzania zabudowy do nalezytego stanu technicznego, standardow uzytkowych
i bezpieczenstwa uzytkowania oraz do nalezytego stanu estetyki i higieny.
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4. Ustalenia dotyczace linii zabudowy:

1) ustala si¢ wymog sytuowania elewacji frontowych projektowanych budynkéw w wyznaczonych na rysunku planu
obowiazujacych liniach zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu wzdtuz drég i ulic klasy:

KDGP, KDL, KDD, KDPJ, KDDW, KDPJW, KDRW, nalezy traktowac¢ jako linie preferowane dla lokalizacji

elewacji frontowych budynkow projektowanych;

3) istniejace budynki mieszkalne, ustugowe i produkcyjne, ktore przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy,
uznaje si¢ za adaptowane z prawem do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod warunkiem, iz nowa kubatura
W obrysie §cian zewnetrznych nie przekroczy linii zabudowy ustalonej na rysunku planu oraz bedzie odpowiadata
wymaganiom ustalonym w rozdziale 12 uchwaty, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy;
powyzszy warunek nie dotyczy termorenowacji lub remontu istniejacej bryty budynku, w zakresie ustalonym w
przepisach szczegdlnych;

4) obiekty budowlane bedace w ztym stanie technicznym oraz obiekty nie bedace budynkami mieszkalnymi,
ustugowymi lub produkcyjnymi, ktére przekraczaja ustalone w planie linie zabudowy, uznaje si¢ za tymczasowo
adaptowane i wskazuje do rozbidrki, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy;
powyzsze ustalenie nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-
inzynierskich, zabezpieczajacych lub stuzagcych konserwacji technicznej;

5) ustalone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja rowniez przy lokalizacji budynkéw i obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbioérki lub
przeniesienia w inne miejsce nie pozniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego
w zgloszeniu,

b) barakowozdw uzywanych przy badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych oraz konteneréw na odpady
budowlane i przeno$nych urzadzen sanitarnych uzywanych wytacznie w zgtoszonym czasokresie realizacji
rob6t budowlanych;

6) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:

a) obiektéw i budowli technicznych zwiazanych z regulacjg i ptawnoscia rzek,

b) stanic wodnych stuzacych turystyce wodnej,

c) obiektow budowlanych zapewniajacych dostep i uzytkowanie wod, takich jak: mtyny wodne, stanice, pochylnie,
pomosty, mosty, ktadki, groble, etc.,

d) obiektéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieptownicza,
gazowa, energetyczng i teleinformatyczna,

e) budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych lub stuzacych
konserwacji technicznej,

f) boisk i urzgdzen w granicach terendéw ustug sportu i rekreacji,

g) obiektow wbudowanych w ogrodzenia, shuzacych gromadzeniu odpadow statych;

7) nadziatkach budowlanych i terenach, na ktérych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy, ustala sie:

a) minimalne odlegtosci budynkow i obiektow budowlanych od krawedzi jezdni na terenach zabudowy
nie moga by¢ mniejsze niz:

- drogi i ulice wojewodzkie i powiatowe - 8 m,
- drogi i ulice gminne - 6 m,

b) minimalne odlegtosci budynkéw i obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni poza terenem zabudowy
nie moga by¢ mniejsze niz:

- drogi i ulice wojewodzkie i powiatowe - 20 m,
- drogi i ulice gminne - 15 m,

¢) minimalne odlegto$ci budynkow i obiektow budowlanych od granicy lasow panstwowych - co hajmniej 20m,
za wyjatkiem: obiektow i budowli technicznych zwigzanych z regulacja i ptawnoscig rzek, obiektow
budowlanych zapewniajacych dostep i uzytkowanie wod, takich jak: mtyny wodne, stanice, pochylnie, pomosty,
mosty, ktadki, groble, etc. oraz obiektéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg
wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazows, energetyczng i teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i
konstrukcji drogowo-inzynierskich, konstrukceji zabezpieczajacych lub stuzacych konserwacji technicznej;
lokalizacje w/w obiektow i urzadzen winny uzyskac¢ zgode zarzadcy laséw panstwowych,

MPZP SOLECTWO STUDZIENIEC GMINA SIERPC 14|Strona



d) nie ogranicza si¢ odlegtosci od granic lasow panstwowych budynkdéw i obiektéw budowlanych stanowiacych
wlasnos$¢ Lasow Panstwowych, uzytkowanych przez nadlesnictwo, stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,
w tym budynkéw o funkcji administracyjnej, biurowej, socjalnej i dydaktycznej, z towarzyszaca funkcja
mieszkalng (mieszkania stuzbowe i pokoje goscinne), przy czym ustala si¢ zakaz wyodrebniania samodzielnych
lokali mieszkalnych,

e) odlegtosci obiektow budowlanych od granic oraz odleglosci wzajemne pomigdzy obiektami winny spetniaé
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ustalen niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych,
z wylaczeniem terendw cmentarzy:

1) na obszarze objetym planem, odpowiednio do ustalen zawartych w uchwale, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury, wymienionych w definicji zawartej w §3 uchwaty,

b) powlok pneumatycznych, barakowozow i obiektow kontenerowych - wylgcznie jako obiekty tymczasowe,
lokalizowane dla potrzeb zagospodarowania placu budowy, na okres realizacji inwestycji,

¢) przekry¢ namiotowych, instalacji i urzadzen stuzacych rozrywce - wylacznie jako obiekty tymczasowe,
lokalizowane dla potrzeb organizacji wystaw lub imprez masowych, na okres nie przekraczajacy 30 dni,

d) pawilondw wystawienniczych - wylacznie jako obiekty tymczasowe, lokalizowane dla potrzeb organizacji
okresowych wystaw, na okres nie dtuzszy niz 90 dni,

e) kioskow ulicznych jako elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznych, z nastgpujacymi ograniczeniami:
nie wigcej niz jeden obiekt w odleglosci nie wiekszej niz 25 m od wyznaczonego na jezdni przejécia dla pieszych
lub od przystanku komunikacji zbiorowej i w promieniu nie mniejszym niz 300 m od najblizszego
kiosku ulicznego;

2) ustala si¢ nakaz ujednolicenia formy, skali i bryly obiecktow matej architektury pelnigcych te same funkcje na
terenach objetych planem (wymiary poziome, pionowe, typ konstrukcji, materiaty budowlano-konstrukcyjne,
wykonczeniowe oraz kolorystyka zewnetrzna);

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji kioskow ulicznych zwroconych §ciang pozbawiong przeszklenia w strone jezdni,
chodnika lub ciagu pieszego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kioskow na terenach publicznych, bez wydzielania odr¢bnych dziatek.

8§ 9.1. Ustalenia szczegdlne dotyczace budowy ogrodzen terendw:

1) dopuszcza sie budowe ogrodzen poszczegdlnych terenow wydzielonych poprzez granice wtasnosci lub linie
rozgraniczajace, za wyjatkiem ogrodzen terendw przestrzeni publicznych i drég wewngtrznych, z zachowaniem
ustalen zawartych w rozdziale 12 uchwaty;

2) obowigzuje nakaz budowy ogrodzen dziatek wzdhuz granic wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog, ulic i
ciggow komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu oraz wzdtuz drég i ciggéw komunikacyjnych nie
wyznaczonych na rysunku, a dopuszczonych do wydzielenia w ramach obstugi i podziatu geodezyjnego terenow;

3) dopuszcza si¢ odcinkowe wycofanie ogrodzenia w gtab dziatki budowlanej wskutek koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkdd (drzewa, urzadzenia infrastruktury technicznej, etc.) oraz w miejscach lokalizacji bram
wjazdowych 1 $mietnikéw wbudowanych w ogrodzenia;

4) ogrodzenia terendw zabudowy wyznaczonych na rysunku planu winny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m, liczac od poziomu przylegtego terenu,

b) ogrodzenia od strony terendw i przestrzeni publicznych nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia w linii elewacji frontowej budynku, jezeli obowigzujgca linia zabudowy
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu, z zastrzezeniem pozostatych ustalen niniejszej uchwaty,

d) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci 0,6 m, liczac od poziomu przylegtego terenu, przy czym
dopuszcza si¢ narozniki ogrodzenia w postaci modutow ,,petnych”, o dtugosci nie przekraczajacej 2,5 m,

e) nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen i wygrodzen wewnetrznych oraz oston specjalnych (np. pitkochwytow)
na terenach sportu i rekreacji;

5) preferuje si¢ stosowanie ogrodzen z tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych, takich jak: kamien, cegta,
odlewy zeliwne, stal szlachetna, etc.;

6) obowigzuje catkowity zakaz stosowania prefabrykowanych przgset (modutow) betonowych w ogrodzeniach

frontowych dziatek oraz w ogrodzeniach od strony drog, ulic, ciagdw pieszych i innych przestrzeni publicznych;
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7

8)

9)

obowiazuje wymog zharmonizowania skali, geometrii i kompozycji materiatowej nowego lub remontowanego
ogrodzenia z istniejacym ogrodzeniem sgsiednim od strony terendéw przestrzeni publicznych, w sposéb
spetniajacy standardy jakosciowe i estetyczne;

dopuszcza si¢ wydzielenia terendw placéw i komunikacji pieszej, obiektow matej architektury, w tym
tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych, w postaci np. niskich murkéw, stopni, balustrad, etc., o maksymalnej
wysokosci 0,6 m liczac od poziomu przylegtego terenu, wykonanych z materiatow stylowo i kolorystycznie
harmonizujacych z otaczajaca zabudows;

ustalenia dotyczace ogrodzen zawarte w niniejszej uchwale, nalezy stosowaé w odniesieniu do nowo
zagospodarowywanych dziatek oraz przy prowadzeniu remontéw i konserwacji ogrodzen istniejacych.

2. Ustalenia szczeg6lne dotyczace stosowania ekrandw akustycznych:

1)

2)

zakazuje si¢ stosowania ekranéw akustycznych na calej dtugosci ulicy Ko$ciuszki — drogi krajowej nr 10 oraz
na catej dtugosci drogi wojewodzkiej nr 560, w granicach obowiazywania planu, przy czym w szczegolnie
uzasadnionych obiektywnie przypadkach i wylacznie od strony zabudowy mieszkaniowej, za zgoda wszystkich
mieszkancow przyleglych nieruchomosci, dopuszcza si¢ odcinkowg lokalizacje ekrandw akustycznych, ktore
winny spetniaé nastepujace wymagania:
a) beda przezroczyste na catej wysokosci, z wyjatkiem elementéw konstrukcji o powierzchni nie wiekszej
niz 15% ogdlnej powierzchni ekrandw,
b) zostang zamontowane urzadzenia stuzace ochronie i bezpieczenstwu ptakow i zwierzat,
¢) wysokos$¢ zostanie ograniczona do minimalnie niezb¢dnej dla skutecznego dziatania w zakresie ochrony
akustycznej i przed zanieczyszczeniami;
zakazuje si¢ stosowania ekranéw akustycznych wzdhuz ulic klasy: KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDDW, KDPJW,
KDRW w granicach obowigzywania planu.

8 10. Ustalenia szczeg6lne dotyczace lokalizowania reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) shupow ogloszeniowych,

b) reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2 , w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron
nie wiekszej niz 3 m2, na terenach ulic, placow, ciagéw pieszo-jezdnych oraz w granicach dziatek
przylegajacych do tych terenow,

c) reklam o powierzchni nie wiekszej niz 6 m2 wylgcznie w liniach rozgraniczajacych ulic klasy KDZ
oraz na terenach dziatek przylegajacych do tych ulic,

d) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m2, odpowiednio do ustalen zawartych w tabeli w pkt.2 oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym:

- Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 1997 r. Nr 98, poz. 602, z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 r. Nr 14, poz. 60, z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.).

2) naterenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych
rozumianych zgodnie z definicja zawarta w § 3 uchwaty, w pasie drogowym (tj. w liniach rozgraniczajacych drog

i ulic wyznaczonych jako obowigzujgce oraz docelowe): drogi krajowej nr 10, drég wojewddzkich nr 560 i 541

oraz drogi powiatowej nr 111;

3) dla pozostatych drog i ulic publicznych oraz drog wewngtrznych ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci
reklam i stupow ogloszeniowych od innych obiektéw i elementdw zagospodarowania:
elementy zagospodarowania reklamy o powierzchni | reklamy o powierzchni stupy
nie wigkszej niz 3 m? nie wickszej niz 6 m? ogloszeniowe
i no$niki tych reklam (od 3 do 6 m?)
i no$niki tych reklam
reklamy, no$niki reklamy 50m 100 m 50 m
stupy ogloszeniowe 20m 50m 20m
znaki drogowe 1 wolnostojace znaki 20m 50 m 20m
miejskiego systemu informacji
skrzyzowania ulic miejskich 20m 50 m 10m
(krawedz jezdni przy skrzyzowaniu)
krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 5m 10m 5m
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przejscie dla pieszych 5m 30m 5m
barierki oddzielajgce jezdnie, przystanki 5m 10m 5m
latarnie uliczne 5m 10m 5m
pien drzewa 5m 15m 5m
0§ szpaleru drzew 5m 15m 5m
korona drzewa 5m 10m 5m
granica terenu zieleni urzadzonej 5m 50m 5m
kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 50 m 30m
balustrady azurowych balkonow i 2m 10m 5m
tarasow

okna w budynkach 2m 10 m 5m

4) zgodnie z trescig ustawy o drogach publicznych obowiazuje zakaz dokonywania w pasie drogowym czynnosci,
ktére zgodnie w rozumieniu postanowien ustawy mogtyby zagrazaé bezpieczenstwu ruchu drogowego,
w szczegblnosci umieszczania reklam poza obszarami zabudowanymi, z wyjatkiem parkingdw;
W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dokonywanie ww. czynno$ci moze nastapi¢ wylgcznie za zezwoleniem
wilasciwego zarzadcy drogi, wydawanym w drodze decyzji administracyjnej;
5) zabrania si¢ umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatto w sposob
powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w biad uczestnikéw ruchu;
6) reklamy Swietlne (posiadajgce wiasne, wewnetrzne lub zewngtrzne zrddlo $wiatta lub pod$wietlenie) oraz
oswietlenie wystaw i witryn nie moga by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow sasiednich Iub przeciwleglych budynkow;
7) nos$niki reklamowe ze zmienng ekspozycja obrazu lub oswietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy
niz 19 sekund (w tym réwniez obraz telewizyjny), moga by¢ umieszczane w odleglosci nie mniejszej niz 50 m
od krawedzi drogi (ulicy) i od skrzyzowania drog (ulic);
8) zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach w sposob przestaniajacy elewacje okienne i drzwiowe budynku;
9) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attykach, gzymsach i murkach wienczacych obiektow budowlanych.
10) zakazuje si¢ umieszczania reklam, no$nikow reklam i stupéw ogloszeniowych na terenach zieleni publiczne;j;
11) zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak:
szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, etc.;
12) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na przystankach komunikacji zbiorowej, maksymalnie dwoch dwustronnych
nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1 m? kazdy, przy czym laczna powierzchnia
wszystkich reklam nie moze przekracza¢ 25% powierzchni catkowitej $cian;

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 11.1. Ustala si¢ nastgpujace tereny jako przestrzenie publiczne:

1) publiczne tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG [KDGP], KDZ, KDL, KDD,
KDPJ, dla ktorych ustalenia szczegotowe zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty;

2) tereny zieleni publicznej na gruntach stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, 0znaczone symbolami:
ZN, ZNR, ZNS, ZL, ZLi, Z, dla ktorych ustalenia szczegdtowe zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty.

2. Dla terenoéw okreslonych jako przestrzenie publiczne ustala si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania:

1) obowigzek koherentnego, funkcjonalnego, uwzgledniajagcego walory otoczenia i krajobrazu ksztaltowania
przestrzeni oraz starannego zagospodarowywania i urzgdzania terendw, poczawszy do rozwigzan kompleksowych
po elementy matej architektury;

2) obowiazek szczegdlnej dbatosei o jako$é rozwigzan technicznych, materiatowych i kolorystycznych;

3) obowigzek przestrzegania warunkow lokalizacji no$nikow reklamowych ustalonych w tresci uchwaty;

4) os$wietlenie terenow odpowiednio do wymagan technicznych i warunkéw lokalnych.

3. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow zwigzanych z tymczasowym zagospodarowaniem terenéw;
2) obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow budowanych, w tym kioskéw ulicznych;
3) urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) nos$nikow reklamowych, za wyjatkiem terendOw oznaczonych symbolami: ZN, ZNR, ZNS, ZL oraz K, E, I;
5) sezonowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami:
ZN, ZNR, ZNS, ZL oraz K| E, 1.

4. Warunkiem dopuszczenia obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust.3 jest:

1) obowiazek przestrzegania ustalen szczegétowych zawartych w niniejszej uchwale;

2) bezkolizyjnos¢ lokalizacji w odniesieniu do funkcji komunikacyjnej przestrzeni;

3) bezkolizyjnos¢ lokalizacji w odniesieniu do terenow, obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury
technicznej i drogowej;

4) nienaruszanie zasad bezpieczenstwa uczestnikw ruchu drogowego poprzez ograniczanie widoczno$ci na
skrzyzowaniach, utrudnianie percepcji znakow i sygnalizatoréw drogowych, tablic informacyjnych, etc.;

5) nienaruszanie zasad bezpieczenstwa osob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.

5. Ustala si¢ obowigzek przystosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych, poprzez:
1) dopuszczenie zajgcia, za zgoda zarzadcy drogi, fragmentu terenu niezbgdnego dla zlokalizowania wejsc,
podjazdéw, pochylni i wind zewnetrznych do budynkow mieszkalnych i lokali ustugowych usytuowanych w linii
rozgraniczajacej ulicy, w sytuacji, gdy nie jest to mozliwe do zrealizowania w granicach dziatki budowlanej
ze wzgledu wymagane parametry techniczno-uzytkowe;
2) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika przy przejsciach dla pieszych na szerokos$ci co najmniej 1,5 m,
w sposob umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na wozku;
3) stosowanie obnizonych kraweznikoéw jezdni i obrzezy parkingdéw wokoét miejsc postojowych wyznaczonych dla
0S6b niepetnosprawnych;
4) ulozenie nawierzchni antyposlizgowej w miejscach usytuowania przej$¢ dla pieszych;
5) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej sie fakturze, czytelnej dla osob z dysfunkcja wzroku,
na chodnikach i ciagach pieszych, wzdtuz kraweznikow opuszczonych do poziomu jezdni;
6) wyposazenie przej$¢ dla pieszych z sygnalizacja $wietlna rowniez w instalacj¢ sygnalizacji dzwickowe;j;
7) przystosowanie obiektow matej architektury, w tym wiat i przystank6w komunikacji publicznej, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;
8) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym o0sob z dysfunkcja wzroku
i 0s6b poruszajacych sie na wozku inwalidzkim.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci

8§ 12. 1.Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat dziatek odpowiednio do ustalen zamieszczonych w rozdziale 12 uchwaty, okreslajgcych
szczegotowe warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla poszczegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek, a takze taczenie jednej dziatki z czg¢écig innej, sasiedniej dziatki,

w celu geodezyjnego wydzielenia nieruchomosci o tacznej powierzchni niezbednej dla planowanej inwestycji;,

3) podziaty lub tgczenia dziatek nie mogg powodowac utrudnien w zagospodarowaniu, zabudowie i uzytkowaniu
dziatek sasiednich, w sposob zgodny z warunkami ustalonymi w planie oraz z przepisami szczegdlnymi;

4) podziat na dziatki budowlane nalezy przeprowadza¢, w miar¢ mozliwosci, w sposéb kompleksowy,
tj. obejmujac podziatem geodezyjnym calg nieruchomosé lub wyodrebniony w planie teren;

5) podziaty geodezyjne duzych obszarow porolniczych, zagospodarowanych czesciowo lub prowizorycznie oraz
duzych terendw nieuzytkowanych nalezy przeprowadzaé wylacznie w sposob kompleksowy, obejmujgc podziatami
caty, wyodrebniony w planie teren;

6) wydzielane geodezyjnie dziatki budowlane powinny mie¢ ksztalt i powierzchnie umozliwiajacg ich prawidtowe
zagospodarowanie, zabudowe i uzytkowanie, a takze zapewniony dostep i dojazd od drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej oraz zapewniong mozliwos¢ doprowadzenia sieci i przylaczy uzbrojenia technicznego;

7) granice dziatek nalezy wytyczaé prostopadle badz rownolegle do drogi publicznej obstugujacej dany teren,

o ile nie spowoduje to deformacji lub degradacji funkcjonalno-uzytkowej dziatek ze wzgledu na istniejacy, lokalny
uktad geometryczny granic wlasnosci;
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8) =zezwala si¢ na podziat geodezyjny nieruchomosci, w wyniku ktorego powstanie dziatka / dziatki o powierzchni
mniejszej niz dopuszczaja ustalenia planu, wylacznie w celu przeprowadzenia procedury scalenia i powigkszenia
dzialki lub dziafek;

9) zezwala sie, w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi, na zmniejszenie powierzchni utworzonych
w wyniku podziatéw dziatek, nie wigcej jednak niz o 10 % minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach
rozdziatu 12 uchwaty;

10) zakazuje si¢ przeprowadzania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktorych dziatka z istniejaca zabudowa traci
parametry dziatki budowlanej, w rozumieniu przepiséw niniejszej ustawy;

2. W planie nie wskazano obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, 0 ktorych
mowa w Art. 15 ust.3 pkt 1 w zwiazku z Art. 10 ust.2 pkt 8 ustawy o pizp;

3. Zakazuje si¢ wyodregbniania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym (rozumianym zgodnie z definicja
zamieszczong w § 3 uchwaly) wigcej niz dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych albo jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej przekraczajacej
30 % powierzchni catkowitej budynku.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspoélczesnej

8 13. 1. Na terenie objetym planem wystepuja formy chronione prawem:

1) obiekty wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw Gminy Sierpc;

2) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej oraz wytypowane do wpisania
do gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Sierpc.

2. Na terenie objetym planem ustanawia si¢ strefe ochrony ekspozycji i otoczenia obiektow zabytkowych.

3. W granicach strefy obowigzuje:

1) ochrona konserwatorska zabytkowych elementéw rozplanowania oraz istniejgcej substancji o warto$ciach
zabytkowych i kulturowych oraz ochrona archeologiczna;

2) ochrona konserwatorska ekspozycji obiektow i zespolow zabytkowych.

4. Zakres dziatan ochrony konserwatorskiej obejmuje, m.in.:
3) obowigzek uzgadniania lokalizacji nowej zabudowy z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
4) zakaz przebudowy lub rozbiorki obiektéw i elementow zabytkowych oraz dazenie do przeprowadzenia restauracji
i rewaloryzacji obiektéw zabytkowych w celu przywrdcenia walordw architektonicznych oraz nalezytego stanu
technicznego budowli i jej elementéw;
5) proces planowania inwestycji w tej strefie moze obejmowaé konieczno$¢ wykonania studiow widokowych —
w celu m.in. udokumentowania, iz nowa zabudowa nie bgdzie elementem ograniczajagcym panorame widokowa
lub dysharmonizujagcym krajobraz;
6) utrzymanie (o ile plan nie stanowi inaczej) istniejacego, cennego drzewostanu,

5. Wykaz obiektdw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
Studzieniec:
dwor, ob. szkota, mur., k. XIX w., rozbud. L. 70 XX w.,

6. Na rysunku planu wyznaczono strefy obszaréw stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustanawia si¢ —
jako zasady ochrony stanowisk archeologicznych wymienionych tabeli w pkt 5 - obowiazek przeprowadzenia
badan archeologicznych i sporzadzenia dokumentacji z ich przebiegu przed przystapieniem do robdt ziemnych
lub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie dzialek, na ktérych sg one
zlokalizowane. Zakres i rodzaj badan archeologicznych ustala wojewodzki konserwator zabytkdw zgodnie z
art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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7. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej oraz
wytypowanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkdw Gminy Sierpc, w granicach administracyjnych
sotectwa Studzieniec w Gminie Sierpc:

Lp. | Miejscowosé: Nr Nr ark. Funkcja Chronologia | Kultura
STUDZIENIEC stanw | AZP/ nr stan.
m. Na ark.
Nr ewid. dziatek
1 cz. 189/2, cz. 189/3 1 43-53/4 osada PSR/NOW
2 cz.187/1, cz. 205/4 i 2 43-53/5 1. $lad osadn. | N/WEB
cz. 205/5 2. $lad osadn. | OWR przeworska
3. osada NOW
3 cz. 202, cz.139 3 43-53/6 1. osada WSR-PSR
2. $8lad osadn. | NOW
4 126 4 43-53/15 1. osada SR/PSR
2. osada XVI-XVII w.
5 cz.66/2,cz. 67/4, cz.66/4 5 43-53/16 1. osada ? STAR
2. §lad osadn. | WSR
3. osada NOW
6 cz. 121/1, cz. 123/1 6 43-53/30 osada PSR/NOW
7 cz.72/1,cz.75 7 43-53/33 osada XV-XVI w.
8 cz.67/4 8 43-53/34 osada XV-XVI w.
9 cz. 27 9 43-53/35 1. 8lad osadn. |L przeworska
2. $lad osadn. | NOW
10 |cz. 195/12 10 43-53/37 osada WSR-PSR
11 cz. 195/47 11 43-53/40 osada XV-XVI w.
12 |cz. 195/12 12 43-53/31 osada SR/PSR

Oznaczenia w Tabeli nr 1:

N - neolit.
WEB - wczesna epoka brazu.
L - okres latenski.

OWR - okres wptywow rzymskich.

WSR - wezeshe sredniowiecze.
SR - éredniowiecze.

PSR - p6zne $redniowiecze.

NOW - okres nowozytny.

STAR - stanowisko nicokreslone — ,,starozytne”.

8. Wszelkie dziatania na obszarach objetych ochrong konserwatorskg oraz na obszarach wystepowania stanowisk

lub warstw archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

9. Obiekty i zespoty, a takze obowigzujace strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej potozone poza

granicami planu, nie oddziatujg na ustalenia niniejszej uchwaty.

10. W granicach administracyjnych solectwa Studzieniec nie istniejg obszary pomnikéw zagtady wraz ze strefami

ochronnymi i obowigzujacymi na nich ograniczeniami dla prowadzenia dziatalnoséci gospodarczej,

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);
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Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8 14. 1. Ogdlne zasady korzystania ze srodowiska:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Zasady ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z uwzglednieniem wymaganh

zréwnowazonego rozwoju, a w szczeg6lnosci zasady ustalania warunkéw ochrony zasob6w srodowiska,

warunkdw wprowadzania substancji lub energii do $rodowiska, kosztéw korzystania ze srodowiska, obowigzki

organéw administracji oraz odpowiedzialno$¢ i sankcje okre$la ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.);

Powszechne korzystanie ze srodowiska przystuguje z mocy ustawy - Prawo ochrony srodowiska kazdemu

i obejmuje korzystanie ze srodowiska, bez uzycia instalacji, w celu zaspokojenia potrzeb osobistych oraz

gospodarstwa domowego, w tym wypoczynku oraz uprawiania sportu, w zakresie:

a) wprowadzania do srodowiska substancji lub energii;

b) innych niz ww. rodzajéw powszechnego korzystania z wod w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z p6zn. zm.);

Korzystanie ze $rodowiska wykraczajace poza ramy korzystania powszechnego moze by¢ w drodze ustawy -

Prawo ochrony srodowiska obwarowane obowigzkiem uzyskania pozwolenia, ustalajacego w szczegbdlnosci

zakres 1 warunki tego korzystania, wydanego przez wlasciwy organ ochrony $rodowiska.

Zwyklym korzystaniem ze srodowiska jest takie korzystanie wykraczajace poza ramy korzystania powszechnego,

co do ktdrego ustawa - Prawo ochrony $rodowiska nie wprowadza obowigzku uzyskania pozwolenia oraz zwykte

korzystanie z wody w rozumieniu przepisow ustawy - Prawo wodne.

2. Ustalenia dotyczace realizacji przedsigwzig¢ na Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej:
na terenach potozonych w granicach administracyjnych sotectwa Studzieniec obowigzuje rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 157, poz. 6154, z pdzn. zm.),
zgodnie z tredcig § 3 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego oraz treécig art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.)
na obszarach chronionego krajobrazu obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.);
zakaz, o ktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy przedsigwziec stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce, przedsigwzig¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym, budowy garazy
lub parkingéw samochodowych dla samochodéw osobowych w zwigzku z realizacja zabudowy mieszkaniowej
(8 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia);
w powotaniu na art. 24 ust. 3 ustawy o0 ochronie przyrody, w granicach sotectwa Studzieniec - na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej - dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu art.59 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko - tj. przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko pod warunkiem,
ze realizacje takich przedsiewzig¢ poprzedzi ocena oddzialtywania na $srodowisko, w tym sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko z uwzglednieniem wptywu na ochrone przyrody;
zmiany rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy
Prawej lub przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu beda skutkowaty na ustalenia niniejszej uchwaly w zakresie dopuszczen badz zakazow realizacji
przedsigwzig¢ inwestycyjnych.

3. W odniesieniu do potencjalnej koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w granicach
sofectwa Studzieniec obowiazuja nastepujace ustalenia:

dopuszcza si¢ utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania na wyznaczonych w planie terenach obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazyn6w (P), zgodnie z art. art. 135 i 136 ustawy Prawo ochrony $rodowiska;
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2)

1)

2)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

warunki utworzenia i zasady funkcjonowania obszaru ograniczonego uzytkowania reguluja obowiazujace
przepisy odrebne.

4. W odniesieniu do mozliwos$ci lub potencjalnej konieczno$ci utworzenia strefy przemystowej w granicach
sotectwa Studzieniec obowigzujg nastepujace ustalenia:
dopuszcza si¢ utworzenie strefy przemystowej na wyznaczonych w planie terenach obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow (P), zgodnie z art. art. 136a, 136b, 136¢c, 136d ustawy Prawo ochrony §rodowiska;
warunki utworzenia i zasady funkcjonowania strefy przemystowej regulujg obowigzujace przepisy odrebne.

5. Plan miejscowy zapewnia warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i prowadzenia racjonalnej gospodarki
zasobami Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

realizacje zasady zrownowazonego rozwoju i ochrone $rodowiska naturalnego, z uwzglednieniem priorytetow
wynikajgcych z proceséw przemian ekonomiczno-spotecznych oraz polityki aktywizacji gospodarczej i
modernizacji wsi;

zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy i zagospodarowania terendw wiejskich, ze
szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz ksztattowania terendw zieleni;

uwzglednienie koniecznos$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiagzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej;

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych i warunkdw klimatycznych;

uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

ustalenie proporcji dziatan inwestycyjnych pozwalajacych na zachowanie rownowagi przyrodniczej w srodowisku i

jednoczesnie poprawe standardéw i warunkow zycia oraz pracy mieszkancéw na obszarze objetym planem.

6. W celu stworzenia warunkow i sformutowania ustalen niezbednych dla prowadzenia polityki w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dokonano oceny oraz przeprowadzono delimitacje
terendéw o réznych ekosystemach, walorach przestrzenno-krajobrazowych i przyrodniczych, ze szczeg6inym
uwzglednieniem obszardéw dolin rzecznych uformowanych wzdtuz biegu rzek Sierpienicy i Skrwy.

7. Cele 1 metody ochrony $rodowiska przyrodniczego

ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych: okreslenie zasad zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowigzujacymi dla tych terenow,

ochrona ekosystemow dolin rzecznych i ich zboczy,

ochrona korytarzy ekologicznych dolin rzecznych,

ochrona istniejacych ekosystemow lesnych

zwigkszenie pokrycia terendw drzewostanem (dolesienia, zielen urzadzona),

zwickszenie zdolno$ci samooczyszczania si¢ Srodowiska;

dotrzymywane standardy srodowiska,

wyznaczenie maksymalnego zasiggu rozwoju jednostki osadniczej,

ograniczenie zabudowy na najcenniejszych obszarach przyrodniczo-krajobrazowych

przeznaczanie na cele zabudowy gruntow nie chronionych przed zmiang uzytkowania, o korzystnych warunkach
budowlanych,

sytuowanie zabudowy z zachowaniem odleglosci od linii brzegowej rzek,

ochrona skarp poprzez wyznaczenie zasig¢gu zagrozenia procesami osuwiskowymi (zasieg wptywu skarpy),
(wyznaczenie stref odleglosci zabudowy od krawedzi skarpy),

zakaz wygrodzen terenéw chronionych potozonych w dolinach rzek.

Przyjete zasady ochrony ekosystemu maja na celu zachowanie i podniesienie waloré6w przyrodniczo-
krajobrazowych, bioklimatycznych i estetycznych. Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu elementéw
ciagow i korytarzy ekologicznych powiazanych z dolinami rzek Skrwy i Sierpienicy zapewnia przewietrzanie,
zapobiega fragmentacji i izolacji ekosystemu utrwalajac powigzania pomiedzy nimi, co umozliwia migracje flory
i fauny, a takze sprzyja retencji wody.
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Ograniczenie terendw rozwoju zabudowy, zakaz zabudowy zboczy, wprowadzenie stref ochronnych, zakaz
wygrodzen (zwlaszcza krawgdziowych i stokowych fragmentow dolin) zapewnig droznos¢ szlakow migracji
zwierzat i majg znaczenie siedliskotworcze, poprzez ochrong uzytkéw zielonych, zadrzewien, oczek wodnych, etc.

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie zajmujg agrocenozy ulegajace stopniowej degradacji i przeksztatcaniu
w grunty marginalne, nie wymagaja specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie siedlisk roslin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong planistyczna.

Progresywne ograniczanie nieefektywnej produkcji rolnej na glebach o niskich wartosciach bonitacyjnych,
wymagajacych stosowania intensywnego nawozenia, zmniejszy splywy obszarowe zanieczyszczen do rzek.
Struktura zabudowy umozliwi swobodny przeptyw powietrza i migracj¢ gatunkow (poprzez ochrong terenow
otwartych w dolinach rzecznych, pozostawienie jarow, stref krawedziowych skarp, zachowania odleglosci skupisk

zabudowy od kompleksow lesnych, etc). Takze zazielenianie i zadrzewianie gruntdw marginalnych migedzy
zespotami zabudowy zagwarantuje potaczenia przyrodnicze okolicznych ekosystemow.

8. Ustalenia w zakresie ochrony siedlisk

1) W zakresie ochrony siedlisk przyrodniczych na obszarze chronionego krajobrazu zabrania si¢ podejmowania
dzialan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ ich stan, a takze wplyna¢ negatywnie na gatunki tam wystepujace.
Kierunki czynnej i biernej ochrony winny by¢ zgodne z 0g6Inymi zaleceniami i zasadami ochrony typow siedlisk
oraz wystepujacych tam gatunkow zwierzat i roslin:

objecie ochrong reprezentacji siedlisk obejmujacej mozaike faz i stadiow rozwojowych,
prowadzenie umiarkowanej gospodarki lesnej opartej na zasadach ekologicznych, zgodnie z planami urzadzenia
las6w 1 obowiagzujacymi przepisami odrgbnymi,

na terenach jednogeneracyjnych zbiorowisk zalecane jest aktywne ksztattowanie réznorodnosci wickowej i
wzbogacenie roznorodnosci gatunkowej,

nie dopuszczanie do fragmentacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog.

2) W celu ochrony siedlisk i gatunkdéw proponuje sig:

odpowiednie zarzadzanie dostgpem do obszaru w celu ochrony siedlisk i gatunkow

(ukierunkowanie ruchu turystycznego),

zastosowanie ekologicznych no$nikéw energii,

uzupetnianie struktury ekologicznej,

umiarkowana gospodarka lesna w lasach tggowych i nadrzecznych zaroslach
ksztaltowanie wlasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach zalesien.

9.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania terenow zieleni:
1) obowiazek utrzymania i ochrony istniejacej szaty roslinnej na obszarach oznaczonych symbolami:
ZN, ZNR, ZNS, ZL, ZL.i, poprzez:
a) ochrong istniejacych zadrzewien,
b) nie zwigkszanie terenéw kopalnych kosztem istniejacej zieleni,
¢) ochrong i uzupehnianie sktadu gatunkowego istniejacego drzewostanu,
d) dopuszczeniu tylko takiej wymiany drzew, ktdra nie likwiduje najcenniejszych gatunkéw;
2) tworzenie nowych terendw zieleni, oznaczonych na rysunku symbolem Z, zgodnie z ustaleniami uchwaty;
3) ochrong zieleni na terenach wyznaczonych planem, obejmujaca:
a) ochrone przed likwidacjg lub obumieraniem cennych okazéw drzew, szpaleréw i grup zieleni,
od powyzszego obowiazku mozna odstgpi¢ jedynie w przypadku wystapienia zagrozenia dla bezpieczenstwa
ludzi i mienia lub koniecznosci wycigcia drzew ze wzgledu na choroby i niebezpieczenstwo rozprzestrzenienia
si¢ infekcji drzewostanu, a takze w przypadku koniecznej i uzasadnionej obiektywnie wycinki, wynikajacej z
kolizji wskutek realizacji ustalen planu,
b) dopuszczenie przesadzania w inne miejsce drzew, w przypadku wystapienia zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia lub w przypadku utraty waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenu, badz wystapienia kolizji
wskutek realizacji ustalen planu,
C) utrzymanie, uzupetnianie i implementacje zadrzewien przyulicznych,
d) utrzymanie, uzupetnianie i implementacj¢ szaty roslinnej na terenach ustug o$wiaty, ustug w zakresie opieki
medycznej, sanatoryjnej, rehabilitacji i opieki spotecznej oraz na terenach sportu, rekreacji i turystyki, a takze
w strefach zielonej izochrony wyznaczonych na rysunku planu, w sposéb nie kolidujacy z warunkami
zagospodarowania okreslonymi W niniejszej uchwale,
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1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

1)

2)

1)

2)

3)

e) poprzedzanie realizacji inwestycji wymagajacych likwidacji cze$ci lub catoscei istniejacego drzewostanu
sporzadzeniem inwentaryzacji drzew oraz uzyskanie zgody wlasciwego organu na wycinkg lub przesadzenie.

10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wdd i gruntu:

obowiazek podiaczania wszystkich obiektéw do wybudowanych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych oraz,
odpowiednio do warunkéw technicznych, do lokalnych sieci cieptowniczych, zgodnie z ustaleniami planu w
zakresie infrastruktury technicznej;

obowiazek wyznaczenia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw, z mozliwo$cia Wyznaczania miejsc wspolnych;

lokalizacje emitorow zanieczyszczen powietrza dopuszcza si¢ wytacznie w uzasadnionych przypadkach,
wynikajacych z uwarunkowan technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy na tym terenie.

11. Ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, obowiazujace na obszarze objetym planem,
okreslone szczegotowo w rozdziale 12 uchwaty oraz na rysunku planu.

12. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace granice i strefy ochronne, ktorych przebieg oznaczono
na rysunku planu:

granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej na mocy rozporzadzenia Wojewody

Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej;

strefy ochronne o szerokosci 100 m wyznaczone od linii brzegowych rzeki Skrwy i naturalnych zbiornikow

wodnych,

strefa ochrony sanitarnej od terenow wysypiska $mieci w Rachocinie o szerokosci minimum 500 m od granic

dziatek przeznaczonych na rozbudowe wysypiska,

strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza o szerokos$ci 50 m i 150 m, odpowiednio do tresci rozporzadzenia

Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem

sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315);

Ustalenia planu dla stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza zamieszczono w § 62 uchwaty;

13. Ustanawia si¢ nastepujace granice oraz strefy ochrony obszardw i elementéw przyrodniczo-krajobrazowych:
granice obszaru ochrony krajobrazu fitogenicznego laséw tggowych z suchymi polanami w szerokiej dolinie;
granice obszaru ochrony krajobrazu fitogenicznego mozaikowego 1gk i zadrzewien w szerokiej dolinie;

strefy ochrony tancuchow skarp na obszarach przyrodniczo - krajobrazowych w obrebie dolin rzecznych
uformowanych wzdtuz biegu rzek Sierpienicy i Skrwy;

przebieg granic i stref oznaczono na rysunku planu;

ustalenia szczegdtowe dla terendw potozonych w w/w granicach i strefach zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty.

14. Ustanawia si¢ na wyznaczonych w planie terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P 4.1)
odpowiednio do przepisow art.15 ust.3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, strefe ochronng od zrédet emisji hatasu, zanieczyszczen i czynnikéw szkodliwych dla zdrowia,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

ustala si¢ szerokos¢ strefy ochronne;j:

- 50 m od granic sotectwa oraz 50 m od terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

strefa ochronna obejmuje tereny potozone pomigdzy liniami jej przebiegu wyznaczonymi na rysunku planu,
a granicami terendw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow (P 4.1);
szczegblowe ustalenia obowiagzujace na obszarze strefy ochronnej zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty.

15. Ustanawia sie strefy ochrony od Zrodet emisji hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych:

strefy zielonej izochrony od drdg i ulic publicznych wynoszace odpowiednio:

a) dla drog klasy GP [droga krajowa nr 10] - 25 m od osi drogi,

b) dla drég klasy Z (G) [drogi wojewddzkie nr 560 i 541] - 20 m od osi drogi;

granice stref izochrony od pozostatych drdg publicznych i wewnetrznych sg rownoznaczne z wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy;

szczegotowe ustalenia obowigzujace w granicach stref ochronnych zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty.
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16. Ustanawia sie strefy ochrony od obiektow, urzadzen i terendéw infrastruktury techniczne;j:
1) strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii EE WN 110 kV, o szerokosci 2x15m
(obustronnie po 15m od osi linii), w ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) lokalizacja nowej zabudowy oraz rozbudowa lub przebudowa obiektow istniejacych przewidzianych na staly lub
czasowy pobyt ludzi oraz innych obiektdw jest dopuszczalna wytacznie po uzyskaniu wiasciwych opinii i
za zgoda operatora sieci, do ktorego ona nalezy,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow , ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,
¢) nakaz przycinania drzew i krzewéw;
2) strefy bezpieczenstwa od projektowanych i istniejacych - adaptowanych napowietrznych linii EE SN 15 kV,
o szerokos$ci 2x7,5m (obustronnie po 7,5m od osi linii), w ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) lokalizacja nowej zabudowy oraz rozbudowa lub przebudowa obiektow istniejacych przewidzianych na staty lub
czasowy pobyt ludzi oraz innych obiektow jest dopuszczalna wytacznie po uzyskaniu wtasciwych opinii i
za zgodg operatora sieci, do ktorego ona nalezy,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow , ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.
c) nakaz przycinania drzew i krzewéw;
3) strefa ochronna od terendw infrastruktury kanalizacyjnej (1), o szerokos$ci 50 m od granic dziatki;
4) szczegotowe ustalenia obowigzujgce W granicach stref ochronnych zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty.

17. Na obszarach objetych planem wyrdznia si¢ nastgpujace obszary problemowe:

1) tereny zagrozone powodzig (ZZ), potozone w granicach sotectwa Studzieniec, wyznaczone przez granice wody
»Stuletniej”, oznaczone na rysunku planu symbolem Q1%;

2) ustalenia dla terenéw zagrozonych powodzig zamieszczono w rozdziale 8 uchwaty.

18. Na obszarach objetych planem wyroznia si¢ nast¢pujgce obszary geologiczne:
1) tereny o bardzo niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich dla posadowienia obiektow budowlanych;
2) tereny o najkorzystniejszych warunkach do budowy uj¢é wody;
3) przebieg granic wyszczeg6lnionych obszaréw geologicznych oznaczono na rysunku planu.

19. Ustalenia dotyczace eksploatacji instalacji lub urzadzen na terenach wyznaczonych w planie:

1) eksploatacja instalacji lub urzgdzen nie powinna powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych ani
pogorszenia stanu (standardow jakos$ci) srodowiska w znacznych rozmiarach lub powodowac zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi;

2) eksploatacja instalacji lub urzadzen powodujaca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisj¢ hatasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowacé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

20. Ustalenia dotyczace eksploatacji drdg i linii kolejowych na terenach wyznaczonych w planie:
1) eksploatacji drdg i linii kolejowych nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jako$ci srodowiska,
przy czym emisje polegajace na:
a) wprowadzaniu gazoéw lub pytow do powietrza,
b) wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi,
¢) wytwarzaniu odpaddw,
d) powodowaniu hatasu,
powstajace w zwiazku z eksploatacja drogi lub linii kolejowej nie moga spowodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy obiektem ma tytut prawny;
2) jezeli w zwigzku z eksploatacja drogi lub linii kolejowej wymagane bgdzie utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania, eksploatacja nie moze spowodowaé przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza obszarem;
3) ochrona przed zanieczyszczeniami powstajacymi w zwigzku z eksploatacja drog i linii kolejowych powinna
zosta¢ zapewniona poprzez stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych rozprzestrzenianie
zanieczyszczen, w szczegolnosci zabezpieczen akustycznych, zabezpieczen przed przedostawaniem sie
zanieczyszczonych wéd opadowych do gleby oraz rozwigzan umozliwiajacych usuwanie odpaddéw powstajacych
w trakcie eksploatacji drog i linii kolejowych, a takze poprzez wiasciwg organizacje ruchu.
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21. W granicach administracyjnych sotectwa Studzieniec nie ma i nie wyznacza si¢ terenow zamknietych i stref
ochronnych, o ktérych mowa w Art.15 ust.3 pkt.7 ustawy o pizp.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace dzialan przeciwpowodziowych oraz rewitalizacji rzek

8§ 15. 1. Tereny zajete przez koryto rzeki Sierpienicy potozone sa poza granicami administracyjnymi sotectwa
Studzieniec (granicami opracowania planu) i nie podlegaja ustaleniom niniejszej uchwaty oraz
potozone sa poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy ustalonymi w § 1 ust.3
i w Zataczniku do rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 157, poz. 6154, z p6zn. zm.).

2. Tereny zagrozone powodzig (ZZ) na obszarze sotectwa Studzieniec zostaly wyznaczone przez granice
wystgpienia potencjalnych (miarodajnych) wéd powodziowych, tzw. wody ,.stuletniej”, oznaczone
na rysunku planu symbolem Q1%.
1) tereny zagrozone powodzia (ZZ) potozone w granicach strefy Q1% zostaja wytaczone z trwatej zabudowy
z zastrzezeniem ust.ust. 3,41 5;
2) naterenach zagrozonych powodzia (ZZ), w granicach strefy Q1%o, ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk,
cmentarzy, zakaz lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy obiektow istniejagcych za wyjatkiem obiektow
i budowli technicznych zwiagzanych z regulacja, ptawnoscia rzek i bezpieczenstwem powodziowym, stanic
wodnych i obiektow technicznych stuzgcych turystyce wodnej oraz obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich;

3. W celu realizacji polityki rozwoju lokalnego, w tym aktywizacji i promocji obszaréw o szczeg6lnych walorach
przestrzenno - krajobrazowych, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia majace na celu stworzenie warunkdw dla rozwoju
turystyki i rekreacji, z poszanowaniem zasad ochrony krajobrazu oraz §rodowiska naturalnego, ustalonych w:

a) Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze
Skrwy Prawej (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 157, poz. 6154, z pdzn. zm.),

b) Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.),

¢) Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.),

d) Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z p6zn. zm.),
oraz w pozostatych obowiazujacych na dzien uchwalenia planu przepisach odrgbnych i w ustaleniach
niniejszej uchwaty.

4. Zgodnie z 81 ust.1 rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy dopuszcza si¢ w granicach sotectwa Studzieniec realizacje¢ przedsiewzie¢ stuzacych
zaspokajaniu potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

5. W celu umozliwienia rozwoju infrastruktury turystyczno - rekreacyjnej na terenie sotectwa Studzieniec
dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.3, a8 w szczegolnosci przepisow 8 2 ust.3 oraz § 3 ust. 1 pkt 5, 6,7, 8
ww. rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego:

a) realizacj¢ programow rewitalizacji rzek Skrwy i Sierpienicy na gruntach sotectwa Studzieniec, na podstawie
dokumentacji projektowych zgodnych z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz posiadajacych opinie, uzgodnienia
i zatwierdzenia wymagane na podstawie przepisow odrgbnych,

b) budowg urzadzen wodnych zwigzanych z rewitalizacja rzek Sierpienicy i Skrwy,

c) prowadzenie prac regulacyjnych w zakresie niezbgdnym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowe;j,
z wylaczeniem budowy watow przeciwpowodziowych,

d) mozliwo$¢ wykonania odcinkowych przekopéw koryta rzeki Sierpienicy na gruntach sotectwa
Studzieniec, w celu zapewnienia ptawnosci rzeki (mozliwosci funkcjonowania turystycznego szlaku
wodnego w sytuacji, gdy istniejace koryto Sierpienicy nie bedzie w stanie zapewni¢ minimalnej gtgbokosci
nawigacyjnej.
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Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace wymagan akustycznych

8§ 16. 1. Na obszarze objetym planem do terenow chronionych akustycznie, w rozumieniu przepisdéw szczegdlnych,
nalezg:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny obejmujace istniejaca zabudowe
zagrodowa, oznaczone symbolami: MN, MNw, R/MN;

2) tereny przeznaczone na cele ochrony zdrowia i opieki spotecznej oznaczone symbolem: UZ;

3) tereny zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oznaczone symbolem: UO;

4) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolami: UT;

5) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe oznaczone symbolem: MN/U, R/MN-U.

2. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku [w dB] spowodowane przez:
1) drogi lub linie kolejowe,
2) linie elektroenergetyczne,
3) pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedgcg zrodlem hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty,
ladowania i przeloty statkow powietrznych, wyrazone wskaznikami:
a) Laegp | Laagn » ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
srodowiska, w odniesieniu do jednej doby,
b) Lown i Ly , ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem, dla poszczegdlnych rodzajoéw terendéw chronionych akustycznie, nie mogg przekracza¢ wartosci
ustalonych w przepisach szczeg6inych.

3. Jezeli teren przeznaczono pod wigcej niz jeden rodzaj zagospodarowania uznaje si¢, ze dopuszczalne poziomy
hatasu powinny odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla przewazajacego rodzaju zagospodarowania.

4. Na terenach przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej, skladowania i magazynowania,
oznaczonych symbolami: P, UP, R/UP, na ktorych dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje lub zabudowe
mieszkaniows, ochrona przed hatasem winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, odpowiednio do ich funkgji.

5. W zakresie ochrony przed hatasem preferuje si¢ nieinwazyjne przestrzennie i krajobrazowo rozwigzania w
postaci stosowania nawierzchni cichobieznych (budowa i remont drog) i tworzenia stref zielonej izochrony w
formie intensywnych nasadzen odpowiednio dobranych gatunkow zieleni $redniej i wysokiej z dominacja
gatunkéw zimozielonych.

6. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach stosowanie ekranéow akustycznych, za zgoda wlascicieli gruntow,
na ktorych moga one zosta¢ zamontowane i zgodnie z ustaleniami zamieszczonymi w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacji

8§ 17.1. Uktad komunikacyjny na obszarze sotectwa Studzieniec ztozony jest z istniejacych drog i ulic, ktérych trasy
zostaly utrzymane oraz z drog i ulic projektowanych, ktorych przebieg ustalono w planie.

2. Strukture uktadu komunikacyjnego tworza:
1) drogi i ulice publiczne, w tym:
a) droga krajowa nr 10, klasy technicznej GP,
b) droga wojewddzka nr 560, klasy technicznej Z, docelowo klasy G,
¢) droga powiatowa nr 111, klasy technicznej L,
d) drogi gminne nr: 24 i 28, klasy technicznej L,
e) pozostale drogi istniejgce i projektowane klasy technicznej: L, D i P-J;
2) drogi i ulice wewnetrzne, istniejace i projektowane, klasy technicznej: D, P-J i R.
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

3. Plan ustala zasady budowy, przebudowy (modernizacji) i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, w tym:
koherentng strukture przestrzenna, utworzona przez uktad podstawowy i uktad obstugujacy, z wzajemnymi
powigzaniami zapewniajagcymi obstuge terendw na obszarze solectwa,

linie rozgraniczajace terenow drog i ulic;

klasyfikacj¢ techniczng drdg i ulic;

lokalizacje obiektow mostowych i wiaduktow drogowych;

postulowany przebieg tras $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

postulowany przebieg tras i lokalizacje elementéw komunikacji zbiorowej;

perspektywiczny przebieg linii rozgraniczajacych drég:

a) drogi krajowej nr 10,

b) drogi wojewddzkiej nr 560;

postulowane i perspektywiczne przebiegi pozostatych drdg i ulic do ustalenia w odrebnych opracowaniach
projektowych lub planistycznych.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia obstugi obszaru sotectwa Studzieniec w zakresie komunikacji zbiorowe;j;
5. Budowa drég i ulic gminnych, nalezy do zadan wlasnych gminy.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw drog i ulic zostaly zamieszczone w rozdziale 13 niniejszej uchwaty.

§ 18. Na terenach komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

szerokosci drog, ulic i ciggow w liniach rozgraniczajacych oraz sposédb ich prowadzenia i rozplanowania

okresla rysunek planu oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom, nie majacym bezposredniego dostepu do drog publicznych,
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowe wewnetrznych drog, ulic lub ciagdéw dojazdowych;

obowigzek budowy chodnikow dla pieszych na terenach zabudowanych, odpowiednio do warunkéw technicznych,
terenowych i1 wlasnosciowych; postuluje si¢ budowe chodnikéw obustronnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok oraz przystankow autobusowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic

za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty;

w zakresie lokalizowania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drdg i ulic obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych oraz ustalenia zamieszczone w

rozdziatach 11 i 12 uchwaly;

prowadzenie tras $ciezek rowerowych oraz ksztattowanie systeméw zieleni w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
winno uwzglednia¢ warunki techniczne okre$lone w przepisach odrebnych, wymogi bezpieczenstwa i organizacji
ruchu, warunki ustalone przez zarzadce drogi oraz ustalenia zamieszczone w uchwale;

dopuszcza si¢ budowe drog rowerowo-pieszych taczacych funkcje chodnika i $ciezki rowerowe;,

0 parametrach techniczno-uzytkowych zapewniajgcych bezpieczenstwo ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, z wylaczeniem drog klasy:

KDGP i KDG obiektow matej architektury, takich jak: stupy ogtoszeniowe, tfawki, kioski, etc.,

za zgoda zarzadcy drogi oraz zgodnie z ustaleniami zamieszczonymi w uchwale;

dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;

10) nie dopuszcza si¢ lokalizowania pochylni lub schodéw wejsciowych do budynkéw poza linig rozgraniczajaca

tereny o przeznaczeniu publicznym, tzn. drogi, ulice, ciagi, place, etc., za wyjatkiem ustalen dotyczacych
obowigzku przystosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych, zamieszczonych

w rozdziale 4 uchwaty;

istniejgce rozwiazania, o ktorych mowa adaptuje si¢ do czasu przeprowadzenia remontu lub przebudowy obiektu.

8 19. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych i postojowych ustala si¢:

1)

2)

obowigzek urzadzenia miejsc parkingowych na wszystkich dziatkach budowlanych dla samochodéw
uzytkownikow statych, w tym dla 0sob niepetnosprawnych, odpowiednio do ustalonej w planie funkcji terenu,
przeznaczenia i sposobu zabudowy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i warunkow
terenowych oraz wskaznikow ustalonych w niniejszym paragrafie;

obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo,

w tym dla 0s6b niepelnosprawnych, na wszystkich dziatkach budowlanych potozonych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN/U, U, Uw, UO, UZ, UT, US, R/IMN-U, R/UP, P, UP z uwzglednieniem
mozliwosci technicznych i warunkéw terenowych oraz wskaznikéw ustalonych w niniejszym paragrafie;
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3) obowigzek urzadzania miejsc parkingowych dla rower6w na terenach zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej i produkcyjnej, na terenach sportu i rekreacji oraz na terenach komunikacji przylegtych do cmentarza;
4) obowiazek zamieszczania w projektach budowlanych inwestycji ustugowych, produkcyjno-ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych rozwigzan w zakresie ilosci i lokalizacji miejsc parkingowych i
postojowych dla samochodéw ciezarowych, dostawczych lub autobusoéw, o ile w projekcie inwestycji przewiduje
si¢ taka obslugg transportowa lub dostawcza,
5) jezeli wskutek realizacji inwestycji ulegaja likwidacji ogélnodostepne miejsca parkingowe lub postojowe, inwestor
jest obowigzany do ich odtworzenia w tej samej ilosci i z zachowaniem ich ogolnodostgpnego charakteru;
6) dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc parkingowych w pasach drog i ulic, ktérych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jest nie mniejsza niz 12 m, z zastrzezeniem ustalen niniejszej uchwaty;
7) postuluje si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej w ciggach (zespotach) miejsc parkingowych (np. co 4 stanowisko);
8) wyznacza si¢ nastepujgce wskazniki parkingowe obowigzujgce na catym obszarze planu:
a) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) dla terenéw ustug (ustugi, handel, administracja):
15 - 20 miejsc na 1000 m2 pow. uzytkowej budynkoéw lub pomieszczen,
c) dla terendw ustug (o$wiata, opieka zdrowotna i spotecznej, ustugi sakralne):
10 miejsc parkingowych na 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,
d) dla terenéw ustug (turystyka, rekreacja oraz hotele, motele, schroniska, etc.):
10 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,
e) dla terendw sportu i rekreacji :
- dla samochodéw osobowych: 15 miejsc na 100 uzytkownikdéw / 15 miejsc na widowni,
- dla autobusow: 0,5 miejsca na 100 uzytkownikow / 0,5 miejsca na 100 miejsc na widowni,
) miejsca postojowe dla roweréw: minimum 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

8§ 20. Przepisy odrebne obowigzujace na terenach komunikacji:
1) na calym obszarze objetym planem w zakresie uregulowan prawnych i warunkéw technicznych dotyczacych
prowadzenia remontoéw i budowy drdg, wyznaczania i budowy miejsc parkingowych, garazowych i postojowych,
a takze zatok, pasow postojowych i miejsc przystankowych w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic majg
zastosowanie przepisy odrgbne, w tym:
a) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430);
b) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.);
¢) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);
d) Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 721, z p6zn. zm.);
e) Rozporzadzenie Ministra Transportu I Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie.
(Dz. U. 2000 r. Nr 63, poz. 735 z p6zn. zm.)
f) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r., w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz. U.z 2003 r. Nr 121, poz. 1139 z p6zn. zm.).
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Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 21. Warunki i zasady realizacji inwestycji infrastrukturalnych obj¢tych Miejscowym Planem Zagospodarowania

1)
2)

Przestrzennego Obszaréw polozonych w granicach administracyjnych sotectwa Studzieniec Gmina Sierpc.
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej nalezy do zadan whasnych gminy.

w powotaniu na art.74 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 21990 r. Nr 16, poz. 95 z p6zn. zm.) podstawg dla realizacji planowanych systemow infrastruktury

wodno-kanalizacyjnej bedzie zawarcie porozumienia pomi¢dzy Gming Sierpc, a Gming Miejska Sierpc

w sprawie powierzenia Gminie Miejskiej Sierpc wykonania zadan Gminy Sierpc w zakresie zaopatrzenia w wode

i odprowadzania $ciekoOw komunalnych z terenu Gminy Sierpc, w ilo$ciach docelowych odpowiednio :

Q max. D = 1 337 m¥d, Q max.h = 107 m*h, w ktérym zawarte beda m.in.:

a) ustalenie inwestora urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych na terenie Gminy Sierpc
w solectwie Studzieniec,

b) zasady i zakres partycypacji Gminy Sierpc w rozbudowie lub modernizacji miejskich urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych w zwiazku z planowang dostawg wody z miejskich urzadzen
wodociagowych i przyjeciem do oczyszczenia Sciekow do miejskich urzadzen kanalizacji sanitarnej
z terenoéw objetych planem,

¢) ustalenia dotyczgce miejsca i sposobu pomiaru ilosci ustug §wiadczonych przez Spétke EMPEGEK
na rzecz Gminy Sierpc, a takze zasady rozliczen za pobrang wodg¢ i odbierane $cieki,

d) ustalenie maksymalnej wartosci stgzenia Sciekdw mozliwych do przyjgcia z terenow sotectwa Studzieniec
do miejskiej oczyszczalni sciekow w Sierpcu.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

na obszarze objgtym planem:
zaopatrzenie terendw zabudowy, istniejacych i projektowanych obiektéw, z istniejgcych lub planowanych sieci
infrastruktury technicznej;
zachowanie i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudows,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;
dopuszcza si¢ budowe podziemnych kanalow zbiorczych dla prowadzenia tras obiektow liniowych;
podstawowe obiekty i sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
publicznych i wewnetrznych, o ile parametry techniczne drog, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz
obowigzujace normy i przepisy odrebne lub ustalenia niniejszej uchwaty nie wykluczajg takich rozwigzan;
w przypadku braku mozliwosci lokalizowania obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich budowy i prowadzenie
tras na terenach przeznaczone pod inne cele, pod warunkiem zawarcia odpowiedniej umowy pomigdzy gestorem
sieci a wiascicielem terenu;
nalezy wprowadzac i utrzymywaé rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drég i ulic, w celu zapewnienia mozliwosci budowy:
a) poza jezdniami: wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, sieci cieplnej, kabli elektroenergetycznych
$redniego napigcia i niskiego napigcia, kabli telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
b) pod lub poza jezdniami: kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji, przebiegu granic oraz powierzchni terenéw infrastruktury technicznej
wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami "E", "K" i ,,1”, na podstawie odr¢gbnej dokumentacji
projektowej inwestycji, ustalajacej szczegétowe warunki, parametry techniczno-uzytkowe i wymagania dla
terenu, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni kanalizacji sanitarnej, deszczowej, pompowni wodociggowych, stacji
transformatorowych oraz innych obiektéw naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu tgczno$ei publicznej wraz z mozliwoscig wydzielenia odrebnych dziatek na terenach o innych,
ustalonych w planie funkcjach i przeznaczeniu, bez koniecznos$ci zmiany planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow liniowych i budowli techniczno-inzynieryjnych na terenach dziatek

budowlanych i rolnych;
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11) dopuszcza si¢, w razie wystgpienia takiej potrzeby, realizacj¢ nieprzewidzianej w planie infrastruktury technicznej
na calym obszarze solectwa Studzieniec, pod warunkiem respektowania funkcji danego terenu i ustalen niniejszej
uchwaty.

12) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg ulicy w liniach
rozgraniczajgcych lub jej w pasie drogowym w przypadkach, gdy zabudowa, istniejgce zagospodarowanie lub
parametry drogi uniemozliwiaja inne poprowadzenie tras;

13) dla istniejacych sieci uzbrojenia terenu, ktore zlokalizowane sa poza ogdlnodostepnymi terenami publicznymi
sposob zagospodarowania poszczegolnych dziatek nie moze uniemozliwia¢ dojazdu pojazdéw samochodowych
do sieci oraz do studni rewizyjnych w celu prowadzenia prac remontowych lub napraw w razie wystapienia awarii;

14) umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga nie moze naruszac
elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé si¢ do czasowego lub trwatego zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia warto$ci uzytkowej drogi, a takze nie moze wptywac¢ negatywnie na
system korzeniowy drzew rosngcych w pasie drogowym,;

15) infrastruktura liniowa napowietrzna i podziemna przebiegajaca wzdhuz drogi poza terenem zabudowy powinna
by¢ usytuowana poza pasem drogowym;

16) telekomunikacyjna linia kablowa i kanalizacja kablowa moze by¢ umieszczona w pasie drogowym poza
terenem zabudowy w przypadku braku kanatu technologicznego zlokalizowanego wzdtuz danego odcinka drogi
publicznej albo braku wolnych zasob6éw w tym kanale;

17) infrastruktura liniowa napowietrzna i podziemna przebiegajaca wzdtuz drogi poza pasem drogowym powinna
by¢ zlokalizowana w taki sposob, aby:

a) nie wplywala negatywnie na system korzeniowy drzew rosngcych w pasie drogowym,
b) wykopy pod ta infrastrukturg nie naruszaty granicy pasa drogowego;

18) przytaczenie obiektow do sieci nalezy wykonywaé na podstawie odrebnych projektow budowlanych realizowanych
w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez operatora sieci na wniosek inwestora;

19) na catym obszarze objetym planem w zakresie uregulowan prawnych i warunkow technicznych dotyczacych
infrastruktury technicznej maja zastosowanie obowigzujgce przepisy odrgbne.

§ 23.1. Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych, technologicznych oraz dla celéw zabezpieczenia
przeciwpozarowego nastgpowac bedzie z istniejacego systemu sieci wodociggowej, poprzez budowg sieci
rozbiorczej od istniejacych przewodow oraz realizacj¢ nowych obwodow systemu pierscieniowego i rozgatgznego.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode, tj.: uje¢ studziennych, stacji uzdatniania, zbiornikow,
pompowni, magistral, sieci przesytowych, rozdzielczych i przytaczy na terenie sotectwa Studzieniec;

b) rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen wodociaggowych z mozliwos$cia powigzania uktadu z infrastrukturg
wodociggowa miasta Sierpca;

¢) budowe nowych sieci wodociggowych w systemie pierscieniowym i liniowym,;

d) docelowe zaopatrywanie w wodg z sieci wodociagowej wszystkich terenow i obiektow budowlanych na
obszarze sotectwa Studzieniec;

e) prowadzenie tras sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic poza pasami drogowymi,
a takze w pasach drogowych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

f) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz budowy sieci hydrantow naziemnych
i podziemnych;

g) sieci, obiekty i urzadzenia wodociggowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami technicznymi
okre$lonymi w przepisach odrgbnych;

h) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie dla potrzeb
og6lnodostepnych punktow czerpalnych.
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2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

1) Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych nastgpowac bedzie poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
i powigzanie z istniejagcym Systemem kanalizacyjnym miasta Sierpca. Na terenach uzbrojonych w sie¢
kanalizacyjng podtaczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci jest obowigzkowe.
Do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjng jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢
szczelne zbiorniki bezodptywowe z obowigzkiem wywozu $ciekdéw do punktu zlewnego, badz oczyszczalnie
przydomowe, przy odpowiednich warunkach gruntowo wodnych;
Rozwigzania te nie mogg powodowaé zanieczyszczenia wdd powierzchniowych i wéd gruntowych.

2) W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych obiektow i sieci systemu kanalizacji sanitarnej;

b) rozbudowe systemu i uzbrojenie terenéw w sieci i przytacza kanalizacji sanitarnej w celu uporzadkowania
gospodarki Scickowej i odbioru §ciekdw z terendw istniejacej zabudowy dotychczas do sieci nie podtgczonych
oraz z terenéw planowanej zabudowy;

¢) docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych z catego obszaru sotectwa Studzieniec do sieci kanalizacji
sanitarnej z mozliwoscia powiazania systemu (odbioru $ciekow) z infrastrukturg sanitarng miasta Sierpca;

d) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji podczyszczalni $ciekoéw technologicznych na terenach o funkcji
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, sktadowej i magazynowe;j;

e) prowadzenie tras sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz w pasach drogowych,
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

f) sieci, obiekty i urzadzenia kanalizacji sanitarnej powinny by¢ realizowane zgodnie z hormami i warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz realizacje indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzania i odbioru
$ciekow sanitarnych do czasu podiaczenia poszczegdlnych terenéw do sieci kanalizacyjnej, w tym lokalizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych na Scieki bytowo-
gospodarcze, z obowigzkiem wywozu $ciekow do punktu zlewnego, przy czym rozwigzanie to nie moze
spowodowac zanieczyszczenia wod powierzchniowych badz gruntowych;

3. Odprowadzanie wod opadowych
1) Odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni ulic i placéw mozliwe bedzie poprzez rozbudowe
sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do istniejacych ciekow wodnych, po uprzednim mechanicznym
oczyszczeniu. Obiekty stacji paliw, warsztatow samochodowych itp. obiektéw budowlanych narazonych na
zanieczyszczenie produktami ropopochodnymi, wymagaja zastosowania rozwigzan w zakresie odprowadzenia
$ciekow do odbiornikéw w sposob zorganizowany, po ich mechanicznym i technologicznym oczyszczeniu.
2) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
a) utrzymanie istniejacych obiektow i sieci systemu kanalizacji deszczowej;
b) rozbudowe i modernizacj¢ systemu kanalizacji deszczowej, poprzez:

- uzbrojenie nowych terendw w sieci i przytacza kanalizacji deszczowej,

- modernizacje i budowe odbiornikéw wod deszczowych,

- wyposazenie wylotow ciggdw deszczowych (istniejacych i projektowanych) w urzadzenia oczyszczajace,

- budowe systemu odprowadzania wéd opadowych z terendw lokalizacji stacji dystrybucji paliw, parkingow,
warsztatow samochodowych, etc. po uprzednim ich oczyszczeniu z piasku, zawiesin i zanieczyszczen
ropopochodnych, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow o jakosSci $ciekow wprowadzanych do wod
powierzchniowych i do ziemi oraz po uzyskaniu pozwolen wodno-prawnych;

¢) odprowadzanie $ciekdw opadowych i roztopowych:
- Z terenéw drdg, ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej,
- z pozostatych terenow, w szczegolnosci z terenow zieleni, do gruntu;
d) obowigzek zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
e) prowadzenie tras sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz w pasach drogowych,

w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

f) sieci, obiekty i urzadzenia kanalizacji deszczowej powinny by¢ realizowane zgodnie z normami i warunkami
technicznymi okre$lonymi w przepisach odrebnych.
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1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

4. Zaopatrzenie w ciepto:
Zaktada si¢ stosowanie w nowym budownictwie indywidualnych rozwiazan technicznych w zakresie
zaopatrzenia w ciepto na cele grzewcze uwzgledniajacych nowoczesne techniki grzewcze oraz
wykorzystujgce ekologiczne zrddla ciepta (olej opatowy, gaz).
Zaktada si¢ perspektywicznie rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury cieptowniczej.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) utrzymanie istniejacych obiektow i sieci infrastruktury cieptowniczej;
b) perspektywiczng rozbudowe sieci infrastruktury cieptowniczej;
¢) wykorzystywanie lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta przy wykorzystaniu ekologicznych no$nikow energii
spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystos$ci emitowanych spalin;
d) dopuszcza si¢ zaopatrywanie w ciepto istniejacych i nowych budynkow z odnawialnych zrodet energii oraz
ze zrodet nickonwencjonalnych, w szczegdlnosci z kolektorow stonecznych i pomp ciepta;
e) nakaz ograniczania i oszczg¢dzania zuzycia energii, m.in. poprzez termo izolowanie i remonty budynkow
istniejacych;
f) prowadzenie tras sieci cieplnych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic poza pasami jezdni, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi 1 zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
g) prowadzenie tras sieci cieplnych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic poza pasami drogowymi oraz w pasach
drogowych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5. Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowo — gospodarczych i grzewczych moze by¢ realizowane poprzez sukcesywnag
budowe sieci gazowej i przewoddw rozbiorczych. Realizacja sieci gazowej powinna by¢ prowadzona w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przepisami szczegétowymi oraz z wlasciwym Zaktadem Gazowniczym.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) utrzymanie istniejacych obiektow i sieci infrastruktury gazowniczej;

b) rozwdj gazyfikacji zwlaszcza poprzez budowe sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia i docelowo
zaopatrywanie wszystkich terenéw zabudowy wsi, rowniez z mozliwos$cia powigzania z infrastrukturg gazowa
miasta Sierpca;

¢) nie przewiduje si¢ na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowniczych wymagajacych szczeg6lnych stref
bezpieczenstwa,

d) prowadzenie tras sieci gazowniczych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, poza pasami drogowymi oraz
w pasach drogowych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i z wlasciwym zaktadem gazowniczym oraz zgodnie

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

e) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z normami oraz warunkami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, w szczegolnosci: linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz
0,5 m od gazociagu, szafke gazowa nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzenia lub na Scianie budynku od strony
ulicy, z mozliwoscia dostepu od zewnatrz.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
Zasilanie obszaru objetego planem odbywac sie bedzie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno — kablowych $redniego napiecia (15 kV) oraz z sieci niskiego napiecia (0,4 kV) po ich rozbudowie,
a bezposrednie zasilanie w energie elektryczng odbiorcow (obiektow budowlanych) poprzez przytacza
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
Prowadzenie tras kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
poza pasami jezdni oraz w pasach drogowych, w uzgodnieniu z operatorem sieci i zarzadcg drogi, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic,
jezeli wynika to z warunkow lokalnych, po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu, przez ktory sie¢ ma przebiegac;
Rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej, a takze budowe wszelkich obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;
Inwestor zobowigzany jest uzyska¢ warunki usunigcia kolizji, warunki przytaczenia oraz umowg przytaczeniowa
do sieci od operatora sieci;
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6) Przylacza elektroenergetyczne nalezy wykonywac jako sieci kablowe i napowietrzne, a trasy uzgadniaé¢ z
operatorem sieci i wiascicielami terendw, przez ktore przylacze ma przebiegad;

7) Preferuje si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w srodku obciazenia energetycznego W wykonaniu
napowietrznym lub wnetrzowym,

8) Wskazane na rysunku planu miejsca lokalizacji stacji trafo oznaczone symbolami: E 8.1, E 8.2, E 8.3,
oraz innej infrastruktury elektroenergetycznej, a takze rozwigzania projektowe i propozycje usunie¢ kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczng maja charakter informacyjny
i nie obliguja do ich stosowania;

9) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji trafo w liniach rozgraniczajacych dréog i ulic (pasach drogowych) w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi i operatorem sieci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 11 uchwaty;

10) Budowe systemu o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic;

11) W kazdym przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu i uktadu komunikacyjnego z
istniejgca infrastrukturg elektroenergetyczng , przebudowa sieci moze by¢ zrealizowana na zasadach ustalonych
przez operatora sieci oraz podmiotu, ktory te zmiane powoduje, po zawarciu umowy o przebudowe Sieci;

12) Nalezy przestrzega¢ nastgpujacych ustalen:
a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug wykonanego bilansu mocy;,
b) uktady pomiaru energii elektrycznej zlokalizowaé¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w miejscu

uzgodnionym z operatorem sieci.

7. Ogdblne wymagania Operatora sieci dotyczace istniejacej i planowanej do realizacji infrastruktury
elektroenergetycznej na obszarze sotectwa Studzieniec:

1) Nalezy stosowa¢ nastepujace strefy ochronne dla istniejacych linii WN, SN, NN dla linii napowietrznych:

a) 110 kV 15m od osi linii;
b) 15 kV 7,5m od osi linii;
¢) 0,4 kV 1,5m od osi linii;

2) Nalezy stosowac¢ nastepujace strefy ochronne dla istniejacych linii WN, SN, NN dla linii kablowych:

a) 110 kV 1,5m od osi linii;
b) 15 kV 1,5m od osi linii;
¢) 0,4 kV 1m od osi linii;

3) Dla projektowanych linii WN, SN, NN zaréwno napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne ustala si¢ z
uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm, przepisdOw i zasad branzowych wymaganych przez
operatora sieci;

4) Dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepisow i
zasad branzowych po uzgodnieniu indywidualnych przypadkéw z Operatorem sieci;

5) Zaleca sie lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa SN / NN napowietrzna (stupowa) lub/i
kontenerowa i innych urzadzen elektroenergetycznych (np. obiekty liniowe typu linia napowietrzna lub/i kablowa)

glownie w istniejacych czy projektowanych pasach drogowych, liniach rozgraniczajacych drog , jak rowniez na
terenach innego przeznaczenia po uzyskaniu zgody wilasciciela terenu;

6) Dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i kontenerowa
i innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuje wyznaczona w niniejszym planie linie zabudowy;

7) Zaleca si¢ zapewnienie stuzebnosci przesytu pod istniejacymi lub/i projektowanymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi;

8) Lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i kontenerowa i
innych urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu;

9) W przypadku wystapienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi istnieje mozliwo$¢ przebudowy urzadzen elektroenergetycznych na podstawie zawartej z
przedsigbiorstwem energetycznym umowy o przebudowg oraz okre§lonych warunkow przebudowy na koszt
whnioskodawcy bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

10) Przy wystepujacych skrzyzowaniach nalezy opracowac profile skrzyzowan nowej budowli z sieciami
elektroenergetycznymi i uzyskac akceptacje przedsigbiorstwa energetycznego oraz dla linii na 110kV dokonaé
pomiary oddziatywan pola elektromagnetycznego;

11) Przytgczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej nalezy wykonywac na podstawie odrebnych projektow
budowlanych realizowanych w oparciu 0 warunki przytaczenia wydane przez Operatora sieci na wniosek
inwestora;
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12) Nalezy zachowa¢ dopuszczalne odleglosci zblizen turbin wiatrowych do istniejacych sieci napowietrznych (pas
techniczny, w jakim nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek element turbiny, w szczegdlnosci jej topaty;
O$ symetrii pasa wyznaczaja stupy linii napowietrznej):
a) dla linii niskiego napigcia (do 1 kV) — pas techniczny dla istniejacej linii jednotorowej — 20 m,
dla linii dwutorowej — 25 m,
b) dla linii $redniego napigcia (do 45 kV) — pas techniczny dla istniejacej linii jednotorowej — 25 m,
dla linii dwutorowej — 30 m,
¢) dla linii wyzszych napi¢¢ (powyzej 45 kV) — odleglos¢ konca topaty turbiny od istniejgcej linii wyposazonej
w ttumiki drgan powinna by¢ > 1D od skrajnego przewodu linii (gdzie D jest $rednica okregu zataczanego przez
lopaty turbiny), dla linii niewyposazonej w thumik drgan — > 3 D od skrajnego przewodu linii.

13) Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng (elektrowni) bedzie
moglo nastgpi¢ na podstawie okreslonych przez Operatora sieci dystrybucyjnej warunkdéw przytaczenia,
po zrealizowaniu umowy o przytaczenie.

14) Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng (elektrowni) w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy nie gwarantuje ich realizacji (przytaczenia do sieci elektroenergetycznej).
Uzaleznione jest to od ich mocy oraz lokalizacji w sieci, sytuacji w systemie elektroenergetycznym i wynikow
ekspertyz wptywu przytaczanej elektrowni na system elektroenergetyczny.

15) Ogo6lne wymagania Operatora sieci wymienione w uchwale, dotyczace istniejacej i planowanej do realizacji
infrastruktury elektroenergetycznej na obszarze sotectwa Studzieniec mogg stanowi¢ podstawe do zawierania
odrebnych uméw z wiasciwymi podmiotami i inwestorami.

8. W odniesieniu do ogdlnych wymagan operatora sieci dotyczacych istniejacej i planowanej do realizacji
infrastruktury elektroenergetycznej na obszarze sotectwa Studzieniec obowiazuja przepisy odrebne, w tym:
1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348, z pozn. zm.),
2) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r., w sprawie szczegétowych warunkéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r. Nr 93, poz. 623, z pozn. zm.),
3) Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o efektywnos$ci energetycznej (Dz. U. z 2011 r. Nr 94, poz. 551, z pozn. zm.),
oraz ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zamieszczone w niniejszej uchwale, w szczegdlnosci:
a) ustalenia dotyczace stref ochrony od linii napowietrznych WN i SN,
b) ustalenia dotyczace lokalizacji stacji transformatorowych na obszarze obowigzywania planu zamieszczone
w rozdziale 11 uchwaty;
C) ustalenia dotyczace obowigzujacych linii zabudowy zamieszczone w rozdziale 3 uchwaty;
d) ustalenia dotyczace realizacji nieprzewidzianej w planie infrastruktury technicznej, w tym dodatkowych
budowli typu stacja transformatorowa, zamieszczone w rozdziale 11 uchwaty;
e) ustalenia dotyczace przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku wystgpienia kolizji,
zamieszczone w rozdziale 11 uchwaty;
f) ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng (elektrowni wiatrowych),
zamieszczone w rozdziale 3 uchwaty.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z sieci innych operatorow telekomunikacyjnych;

3) rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej poprzez budowg central i sieci, rowniez
z mozliwoscig powigzania z infrastrukturg miasta Sierpca;

4) zabrania si¢ lokalizowania na obszarze objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

5) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych podiaczen stacjonarnych i aktywacji telefonow
komorkowych na warunkach okreslonych przez operatorow sieci;

6) prowadzenie tras sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
lub w pasach drogowych, w uzgodnieniu z operatorem sieci i zarzadca drogi oraz zgodnie z pozostatymi
ustaleniami uchwaty.
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10. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i sieci radiokomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ instalacje obiektow i urzadzen radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) nie dopuszcza sie urzadzen w formie wolnostojacych budynkéw i budowli,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen o wysokosci nie przekraczajacej 3 metréw na budynkach w taki sposob,
aby urzadzenia te byty niewidoczne z poziomu ulicy lub placu, przy ktérych budynek jest usytuowany.

§ 24. W zakresie usuwania odpadéw ustala sig:
1) obowiazek zorganizowania przez gming systemu gospodarowaniu odpadami wytwarzanymi na obszarze planu;
2) obowigzek sktadowania i unieszkodliwiania odpadow poza obszarem obj¢tym planem;
3) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych i terenow W miejsca i urzadzenia stuzace do zbierania i wstgpnego
magazynowania odpaddw ,w tym odpaddw zbieranych selektywnie, z mozliwo$cig wyznaczenia miejsc wspélnych;
4) lokalizowanie urzadzen do selektywnego zbierania odpaddw (kosze, pojemniki) na terenach drég, ciagéw pieszo-
jezdnych, komunikacji pieszej, na terenach zieleni oraz na terenach sportu i rekreacji;
5) na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy odrebne, w tym:
a) Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U.z 1996 r. Nr 132, poz. 622, z p6zn. zm.),
b) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628, z p6zn. zm.).
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CZESC 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN1.1.1, MN 1.1.2, MN 1.1.3, MN 1.1.4, MN 1.1.5 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) utrzymuje si¢ istniejace rodzaje i typy zabudowy mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej, z mozliwoscia
prowadzenia remontéw, przebudowy lub rozbudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;
3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 65 % powierzchni dziatki budowlane;j;
c) geometria dachoéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
obowigzuje zasada jednolitej geometrii dachow w zabudowie ciaglej (np. szeregowej, blizniaczej, etc.);
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe);
e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 8 m;
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 14 m;
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- na terenach oznaczonych symbolem MN 1.1.1 — 20 m,
- na terenach oznaczonych symbolem MN 1.1.2 — nie ustala sie,
- na terenach oznaczonych symbolem MN 1.1.7 — 20 m,
- na pozostatych terenach — 16 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwosciag prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:
a) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,
b) maksymalna liczba kondygnaciji: 1,
¢) maksymalna wysokos¢ elewacji: 4 m,
d) maksymalna wysoko$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 7,5 m;
5) minimalna powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalna szerokos¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlanej:
a) naterenach niezabudowanych - 25 m,
b) na terenach zabudowanych - 20 m;
7) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane gruntow, ktorych szerokoé¢ frontu w istniejacych granicach wtasnosci
jest mniejsza niz ustalona w pkt.6, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5;
8) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;
9) w zakresie dopuszczalnej odlegltosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaly;
10) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
11) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
12) obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom, nie majacym bezposredniego dostepu do drog publicznych,
mozliwosci dojazdu poprzez budowe drog (ulic) dojazdowych wewnetrznych;
13) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
14) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzek podiaczenia zabudowy do istniejgcych lub do planowanych systemoéw infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNw 1.2.1, MNw 1.2.2, MNw 1.2.3, MNw 1.2.4, MNw 1.2.5 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa;
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej z przewaga zabudowy jednorodzinnej, potozone w granicach stref
ochronnych od linii brzegowych rzeki Skrwy i zbiornikéw wodnych wytaczone z prawa do dalszej zabudowy;
2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowych
rzeki Skrwy i zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;
3) zakaz nie dotyczy prawa do prowadzenia remontéw lub budowy sieci uzbrojenia terenu do istniejacych,
adaptowanych obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
4) zakaz nie dotyczy prawa do prowadzenia remontéw budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich,
konstrukcji zabezpieczajacych, sciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji technicznej,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
5) istniejace obiekty budowlane o funkcji nieucigzliwej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.72 uchwaty,
uznaje sie za adaptowane - z prawem do prowadzenia remontdw, termorenowacji i przebudowy;
6) obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
7) obowigzuje zakaz wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;
8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejacych podziatdw nieruchomosci;
9) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
10) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;
11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
12) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemoéw infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)

16)
17)

MN/U 1.3.1, MN/U 1.3.2, MN/U 1.3.3, MN/U 1.3.4, MN/U 1.3.5, MN/U 1.3.6, MN/U 1.3.7, MN/U 1.3.8,
MN/U 1.3.9, MN/U 1.3.10, MN 1.3.11, MN/U 1.3.12, MN/U 1.3.13, MN/U 1.3.14 ustala sie:
jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa wolnostojaca, ustugi dobudowane lub wbudowane;
utrzymuje si¢ istniejgce rodzaje i typy zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z mozliwoscia
prowadzenia remontéw, przebudowy lub rozbudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;
zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;
zakaz lokalizacji obiektéw i funkcji produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) geometria dachéw:
- na terenach oznaczonych symbolami: MN/U 1.3.1, MN/U 1.3.2 - dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°
- na pozostatych terenach: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,
obowigzuje zasada jednolitej geometrii dachow w zabudowie cigglej (np. szeregowej, blizniaczej, etc.),
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),
e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 10 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachdw: 16 m,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sig;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwoscia prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nastgpujacych ustalen:
a) geometria dachoéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,
b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
€) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 5 m,
d) maksymalna wysoko$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatek sasiednich;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1500 m?,
b) przy zabudowie ustugowej wolnostojacej 2000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;j:
a) na terenach niezabudowanych - 30 m,
b) na terenach zabudowanych - 25 m;
dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane gruntow, ktérych szerokos$¢ frontu dziatki w istniejacych granicach
wilasno$ci jest mniejsza niz w przypadkach wymienionych w pkt.9 i wynosi minimum 20 m;
w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek budowlanych poprzez scalenie czg¢sci lub catosci
parceli sgsiadujacych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 5;
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okreslonymi w rozdziale 3;
w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowiazujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;
budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;
obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom, nie majacym bezposredniego dostepu do drog publicznych,
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowe drog (ulic) dojazdowych wewnetrznych;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systeméw infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH 2.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - handel i ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ towarzyszacej funkcji mieszkalnej wiascicielskiej, 0 charakterze jednorodzinnym;
3) zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;
4) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
€) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje petne plus poddasze uzytkowe);
e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 10 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 16 m,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sig;
6) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwoscig prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nastepujacych ustalen:
a) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
b) maksymalna liczba kondygnacji: 1;
€) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 4 m,
d) maksymalna wysokos$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 7,5 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 2000 m?;
8) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;j:
a) naterenach niezabudowanych - 30 m,
b) na terenach zabudowanych - 25 m;
9) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane gruntdéw, ktorych szerokos¢ frontu dziatki w istniejacych granicach
wiasnosci jest mniejsza niz w przypadkach wymienionych w pkt.8 i wynosi minimum 20 m;
w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek budowlanych poprzez scalenie cz¢sci lub catosci
parceli sasiadujacych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 5;
10) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;
11) w zakresie dopuszczalnej odlegto$ci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;
12) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
13) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi W rozdziatach 10 i 13;
14) obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom, nie majacym bezpo$redniego dostepu do drog publicznych,
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowg drog (ulic) dojazdowych wewngtrznych;
15) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
16) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzek podiaczenia zabudowy do istniejgcych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UK 2.2.1, UK 2.2.2 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym:
obiekty kultu religijnego i czynnosci religijnych oraz obiekty kulturalne, muzea i biblioteki, administracja, biura,
obiekty uzytecznos$ci publicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkalnej wiascicielskiej;
3) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig prowadzenia remontdw, przebudowy lub rozbudowy,
zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;
4) zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;
5) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajagcym
6) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
obowigzuje zasada jednolitej geometrii dachow w zabudowie ciaglej (np. szeregowej, blizniaczej, etc.);
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe)
ograniczenie nie dotyczy obiektow i wiez kos$ciotdéw oraz wiez kaplic koscielnych;
e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 10 m;
ograniczenie nie dotyczy obiektow i wiez kos§ciotdéw oraz wiez kaplic koscielnych;
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 16 m;
ograniczenie nie dotyczy dachow obiektow 1 wiez kosciolow oraz dachow wiez kaplic koscielnych;
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢.
8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwoscig prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:
a) geometria dachow: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°;
b) maksymalna liczba kondygnacji: 1;
€) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 4 m;
d) maksymalna wysoko$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 7,5 m.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 2000 m?;
10) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;:
a) na terenach niezabudowanych - 30 m,
b) naterenach zabudowanych - 25 m;
11) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane gruntow, ktorych szeroko$¢ frontu dziatki w istniejgcych granicach
wlasnosci jest mniejsza niz w przypadkach wymienionych w pkt.9 i wynosi minimum 20 m;
w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek budowlanych poprzez scalenie czgsci lub calosci
parceli sasiadujacych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 5;
12) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;
13) w zakresie dopuszczalnej odlegtosci nowej zabudowy od granic dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;
14) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
15) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
16) obowiazek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom, nie majacym bezposredniego dostepu do drog publicznych,
mozliwosci dojazdu poprzez budowe drog (ulic) dojazdowych wewnetrznych;
17) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
18) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UO 2.3.1, UO 2.3.2, UO 2.3.3 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty i szkolnictwa;

2) jako przeznaczenie uzupehiajace: dopuszcza si¢ funkcje i ustugi zwiazane bezposrednio z dziatalno$cia zespotu
szkot rolniczych, w tym m.in.: warsztaty szkolne, rolnicza produkcja doswiadczalna, mieszkania stuzbowe dla
personelu, administracja, opieka socjalna, medyczna, komunikacja wewnetrzna, etc.;

3) zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji obiektdw i funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynéw, za wyjatkiem przedsigwzie¢
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym;

5) w zakresie mozliwo$ci realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty;

6) utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe z mozliwoscig prowadzenia remontdw, przebudowy lub rozbudowy,
zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;

7) teren oznaczony symbolem UO 2.3.1 zostat objety strefg ochrony ekspozycji i otoczenia obiektow zabytkowych;

8) potozony w granicach terenu dawny dwor, obecnie budynek szkoty, oznaczony na rysunku planu, jest obiektem
zabytkowym wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;

9) w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej oraz w stosunku do obiektow zabytkowych
obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty;

10

~

parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,

d) maksymalna liczba kondygnacji: 3,5 (3 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),

e) maksymalna wysokos¢ elewacji: 12 m,

f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachéw: 18 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obickty istniejace,
z mozliwoscig prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nastepujacych ustalen:
a) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,
b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
€) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 5 m,
d) maksymalna wysokos$¢ glownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;

12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych podziatow nieruchomosci,

13) zakaz wydzielania odrgbnych dzialek budowlanych;

14) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;

15) w zakresie dopuszczalnej odlegtosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

16) budowa ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

17) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

18) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

19) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej

po ich wybudowaniu,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UZ 2.4.1, UZ 2.4.2 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi opieki spotecznej, pomocy spolecznej oraz
instytucje ochrony zdrowia §wiadczace ustugi zakwaterowania dla ludzi starszych lub 0s6b niepetnosprawnych;
2) jako przeznaczenie uzupehiajace: funkcje i ushugi towarzyszace zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym, w tym m.in.: mieszkania stuzbowe dla personelu, administracja, etc.;
3) zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;
4) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;
5) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
6) obowigzek urzadzania, utrzymania i pielegnacji terendw zieleni o charakterze parkowym lub lesnym oraz
zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,
d) maksymalna liczba kondygnacji: 3,5 (3 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),
e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 12 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 18 m,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sig,
8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwosciag prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:
a) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,
b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
¢) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 5 m,
d) maksymalna wysoko$¢ gtéwnej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki przy zabudowie ustugowej wolnostojacej - 3000 mz;
10) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki dla zabudowy ustugowej - 30 m;
11) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;
12) w zakresie dopuszczalnej odlegto$ci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwatly;
13) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
14) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
15) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
16) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systeméw infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT 2.5 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi zakwaterowania turystycznego, hotelarstwa i
gastronomii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacej funkcji mieszkalnej wiascicielskiej o charakterze jednorodzinnym;

3) zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetiajgcym;

5) zakaz lokalizacji obiektow i funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynow;

6) obowiazek urzadzania, utrzymania i pielggnacji terendw zieleni towarzyszacej, a na obszarach potozonych
w strefach zielonej izochrony od drég i ulic zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji
zanieczyszczen;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),

e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 10 m,

f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 16 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwoscia prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:
a) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,

¢) maksymalna wysokos¢ elewacji: 4 m,

d) maksymalna wysoko$¢ gtéwnej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 7,5 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 2000 m?;
10) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;j:

a) na terenach niezabudowanych - 30 m,

b) naterenach zabudowanych - 25 m;

11) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okreslonymi w rozdziale 3;

12) w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

13) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

14) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

15) obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dzialkom, nie majacym bezposredniego dostgpu do drog publicznych,
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowe drog (ulic) dojazdowych wewngtrznych;

16) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

17) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowiazek podlaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury
technicznej po ich wybudowaniu,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US 2.6 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona o funkcji ozdobnej i izolacyjne;j;
3) naterenach sportu i rekreacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli sportowych, obiektow kultury fizycznej oraz
boisk i urzadzen sportowych, w tym m.in.:
a) budowe hali sportowej,
b) budowe zaplecza szatniowo-sanitarnego,
c) boisk do gier zespotowych, tj. pitka nozna, pitka r¢czna, koszykowka, siatkowka, badminton,
d) kortéw tenisowych,
e) biezni, skoczni, rzutni i innych urzadzen lekkoatletycznych,
f) Sciezek i urzadzen do ¢wiczen, w tym urzadzen do skatingu,
g) trybun,
h) toalet statych lub przeno$nych, w tym dla oséb niepelnosprawnych,
i) stojakéw na rowery,
j) specjalnych ogrodzen ochronnych, w tym pitko chwytow,
k) ogrodzenia terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy (obiekty i urzadzenia sportowe):
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
ograniczenie nie dotyczy boisk, placow do gier i ¢wiczen 0 nawierzchni naturalnej (biologicznie czynnej);
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
w tym rowniez: boiska, place do gier i ¢wiczen o nawierzchni naturalnej (biologicznie czynnej);
c) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),
e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 10 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 16 m,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
5) ustalenia zawarte w pkt.4, ust.: c, d, e, f nie dotyczg parametréw kubaturowo-wysoko$ciowych hali sportowej,
ktérych nie definiuje si¢ w ustaleniach planu;
6) zakaz lokalizacji funkcji lub ustug uciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty;
7) zakaz lokalizacji obiektéw i funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;
8) =zakaz lokalizacji obiektow i funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynow;
9) w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dzialki obowigzujg ustalenia zawarte w
&8 ust.1 pkt.10 uchwaty;
10) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejacych podziatow nieruchomosci;
11) zakaz wydzielania odr¢bnych dziatek budowlanych;
12) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okreslonymi w rozdziale 3;
13) w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;
14) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
15) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
16) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;
17) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzek podigczenia zabudowy do istniejgcych lub do planowanych systemow infrastruktury
technicznej po ich wybudowaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Uw 2.7 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa;
tereny istniejacej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej, potozone w granicach stref ochronnych
od linii brzegowych rzeki Skrwy i zbiornikdw wodnych wytaczone z prawa do dalszej zabudowy;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowych
rzeki Skrwy i zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

3) zakaz nie dotyczy prawa do prowadzenia remontéw lub budowy sieci uzbrojenia terenu do istniejacych,
adaptowanych obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) zakaz nie dotyczy prawa do prowadzenia remontéw budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich,
konstrukcji zabezpieczajacych, sciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji technicznej,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) istniejace obiekty budowlane o funkcji nieucigzliwej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.72 uchwaty,
uznaje sie za adaptowane - z prawem do prowadzenia remontdw, termorenowacji i przebudowy;

6) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,

odbudows, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych podziatéw nieruchomosci,

8) obowiazuje zakaz wydzielania odrgbnych dziatek budowlanych;

9) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

10) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

12) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowiazek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systeméw infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

R/MN 3.2.1, R/IMN 3.2.2, R/IMN 3.2.3, R/MN 3.2.4 R/MN 3.2.5, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny rolnicze i porolnicze, dopuszczone do stopniowej transpozycji

na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodoweyj;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych funkcji ustugowych nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej

w § 3 ust.72 uchwatly;

3) dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych dziatek siedliskowej zabudowy zagrodowej w celu realizacji budynkow

inwentarskich lub gospodarczych, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;

4) utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejgcych gospodarstw rolnych i zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia

prowadzenia remontéw, przebudowy lub rozbudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 65 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
obowigzuje zasada jednolitej geometrii dachow w zabudowie ciaglej (np. szeregowej, blizniaczej, etc.),
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje petne plus poddasze uzytkowe),
e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 8 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 14 m,
g) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: 20 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwosciag prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:
a) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnaciji: 1,
¢) maksymalna wysokos¢ elewacji: 4 m,
d) maksymalna wysoko$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 7,5 m;

7) dopuszcza si¢ podziaty gruntow na dziatki budowlane o powierzchni do 3000 m2;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?;

9) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 30 m;

10) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane gruntow, ktorych szeroko$¢ frontu w granicach wiasnosci jest mniejsza
niz 30m i wynosi minimum 20 m; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek budowlanych
poprzez scalenie czesci lub catosci parceli sasiadujacych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 5;

11) na obszarach polozonych w strefie zielonej izochrony od drég i ulic ustala si¢ obowiazek urzadzania, utrzymania i

pielegnacji terenow zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

12) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okreslonymi w rozdziale 3;

13) w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

14) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

15) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

16) obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom nie majgcym bezposredniego dostepu do drog publicznych
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowe drog (ulic) dojazdowych wewngtrznych;

17) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

18) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzek podtaczenia zabudowy do istniejgcych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
R/MN/U 3.3.1, R/MN/U 3.3.2, RIMN/U 3.3.3 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji
na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0 charakterze jednorodzinnym;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa wolnostojaca,
ustugi dobudowane lub wbudowane oraz zabudowa zagrodowa;

3) dopuszcza si¢ powickszenie istniejgcych dziatek siedliskowej zabudowy zagrodowej w celu realizacji budynkow
inwentarskich, gospodarczych lub mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej
uchwale;

4) utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych i zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
prowadzenia remontéw, przebudowy lub rozbudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;

5) =zakaz lokalizacji funkcji lub ustug ucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.73 uchwaty oraz
obiektow i funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynow, za wyjatkiem przedsigwzig¢ bezposrednio zwigzanych
z rolnictwem i przemystem spozywczym, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko
wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
obowigzuje zasada jednolitej geometrii dachow w zabudowie ciaglej (np. szeregowej, blizniaczej, etc.),
d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),
e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 10 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachdw: 16 m,
g) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwoscia prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:
a) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
¢) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 5 m,
d) maksymalna wysoko$¢ gtéwnej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;

8) dopuszcza si¢ podziaty gruntéw na dziatki budowlane o powierzchni do 3000 m?;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?;

10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 30 m;

11) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane gruntdéw, ktérych szeroko$¢ frontu w granicach wtasnosci jest mniejsza
niz 30m 1 wynosi minimum 20 m; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek budowlanych
poprzez scalenie czgsci lub catosci parceli sasiadujacych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 5;

12) na obszarach potozonych w strefie zielonej izochrony od drdg i ulic ustala sie obowigzek urzadzania, utrzymania i
pielegnacji terenow zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

13) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okreslonymi w rozdziale 3;

14) w zakresie dopuszczalnej odlegtos$ci nowej zabudowy od granic dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

15) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

16) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi W rozdziatach 101 13;

17) obowiazek zapewnienia nowo wydzielonym dzialkom nie majacym bezposredniego dostepu do drog publicznych
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowg drog (ulic) dojazdowych wewngtrznych;

18) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

19) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowiagzek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/UP 3.4.1, R/UP 3.4.2, R/UP 3.4.3 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji
na tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sklady i magazyny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkalnej lub zabudowy mieszkaniowej wiascicielskiej
o charakterze jednorodzinnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej;

5) dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych dziatek siedliskowej zabudowy zagrodowej w celu realizacji budynkéw
inwentarskich, gospodarczych lub mieszkalnych jednorodzinnych;

6) utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejgcych gospodarstw rolnych i zabudowy zagrodowej z mozliwos$cig
prowadzenia remontéw, przebudowy lub rozbudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;

7) w zakresie mozliwosci realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych, w tym zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym, moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°;
obowiazuje zasada jednolitej geometrii dachow w zabudowie ciaglej (np. szeregowej, blizniaczej, etc.),
d) maksymalna liczba kondygnacji: 3,5 (3 kondygnacje petne plus poddasze uzytkowe),
e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 12 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 18 m,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,
z mozliwoscia prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nastgpujacych ustalen:
a) geometria dachow: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 5 m,
d) maksymalna wysoko$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;

10) dopuszcza si¢ podziaty gruntdow na dziatki budowlane o powierzchni do 3000 m2;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m;

12) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 30 m;

13) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane gruntow, ktorych szerokos¢ frontu w granicach wlasnosci jest mniejsza
niz 30m i wynosi minimum 20 m; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek budowlanych
poprzez scalenie czesci lub catosci parceli sgsiadujgcych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 5;

14) na obszarach potozonych w strefie zielonej izochrony od drég i ulic ustala si¢ obowiazek urzadzania, utrzymania i
pielegnacji terenow zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

15) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od terend6w zabudowy sgsiedniej o innym przeznaczeniu i
funkecji, zgodnie z przebiegiem i szeroko$cia ustalong na rysunku planu;

16) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okreslonymi w rozdziale 3;

17) w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

18) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

19) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;

20) obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom nie majacym bezposredniego dostepu do droég publicznych
mozliwos$ci dojazdu poprzez budowg drog (ulic) dojazdowych wewngtrznych;

21) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

22) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowiazek podiaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/Z/KD 3.5 ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

jako przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny rolnicze i porolnicze dopuszczone do stopniowej transpozycji
na tereny komunikacji publicznej (budowa drog publicznych) oraz tereny zieleni publicznej;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

zakaz wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;

zamierzenia inwestycyjne za wyjatkiem budowy drog publicznych nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych
podziatéw nieruchomosci;

na obszarach potozonych w strefie zielonej izochrony od drog i ulic ustala si¢ obowiazek urzadzania i utrzymania
terendw zieleni o funkcji izolacyjnej, shuzgcej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

obshuga w zakresie komunikacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU 3.6 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

jako przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
gospodarstwo szkoty rolniczej w Studziencu;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i funkcji zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolnej w ramach gospodarstwa
szkoty rolniczej w tym: budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej,
warsztaty, garaze na maszyny i urzadzenia rolnicze, etc.;

w zakresie mozliwosci realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych, w tym zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty;
parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) geometria dachoéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

d) maksymalna liczba kondygnacji: 2,5 (2 kondygnacje pelne plus poddasze uzytkowe),

e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 10 m,

f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: 16 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sig;

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz adaptuje obiekty istniejace,

z mozliwoscia prowadzenia remontow, przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem nastegpujacych ustalen:

a) geometria dachéw: dachy wielospadowe o katach nachylenia 15° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,

c) maksymalna wysokos¢ elewacji: 5 m,

d) maksymalna wysoko$¢ glownej (lub najwyzszej) kalenicy dachéw: 8,5 m;

wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych podziatéw nieruchomosci;

zakaz wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;

w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

10) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

11) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

13) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzek podigczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury techniczne;j
po ich wybudowaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.

MPZP SOLECTWO STUDZIENIEC GMINA SIERPC 50|Strona



§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P 4.1.1, P 4.1.2, P 4.1.3, P 4.1.4 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) jako przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacej funkcji mieszkalnej — whascicielskiej o charakterze jednorodzinnym;

4) dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem lokalizacji turbin i ferm wiatrowych;

5) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow obowiazuja ustalenia zamieszczone w rozdziale 12 uchwaty;

6) w zakresie mozliwosci realizacji przedsigwzie¢ inwestycyjnych, w tym zwiazanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 57,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
7 zastrzezeniem ustalen zawartych w § 57,

¢) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,

d) maksymalna liczba kondygnacji: 3,5,

e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 12 m;
ograniczenie nie dotyczy obiektow budowlanych technicznych i technologicznych typu silosy, wieze
technologiczne, przekaznikowe, transmisyjne, etc., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ 30 m
liczac od poziomu przylegtego terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: nie ustala sig,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych z zachowaniem nastepujacych ustalen:

a) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 1,

€) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 5 m,

d) maksymalna wysoko$¢ gtéwnej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 30 m;

11) na obszarach potozonych w strefie zielonej izochrony od drog i ulic ustala si¢ obowigzek urzadzania, utrzymania i
pielegnacji terenow zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

12) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami zawartymi w rozdziale 3;

13) w zakresie dopuszczalnej odlegtosci nowej zabudowy od granic dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

14) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

15) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

16) obowigzek zapewnienia nowo wydzielonym dziatkom, nie majacym bezposredniego dostgpu do drog publicznych,
mozliwo$ci dojazdu poprzez budowg drog (ulic) dojazdowych wewngtrznych;

17) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

18) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzek podtaczenia zabudowy do istniejgcych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP 4.2.1, UP 4.2.2 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ towarzyszacej funkcji mieszkalnej lub zabudowy mieszkaniowej wiascicielskiej;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig prowadzenia remontdw, przebudowy lub rozbudowy,
zgodnie z warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale;

4) w zakresie mozliwosci realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych, w tym zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) geometria dachow: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,

d) maksymalna liczba kondygnacji: 3,5,

e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 12 m,

f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachdw: 18 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych z zachowaniem nastepujagcych ustalen:

a) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,

b) maksymalna liczba kondygnaciji: 1,

¢) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 5 m,

d) maksymalna wysokos$¢ gtownej (lub najwyzszej) kalenicy dachow: 8,5 m;
7) minimalng powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 2000 m?;
8) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;j:

a) na terenach niezabudowanych - 30 m,

b) na terenach zabudowanych - 25 m;

9) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane gruntow, ktorych szeroko$¢ frontu w istniejgcych granicach wiasno$ci
jest mniejsza niz 30m, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5;

10) realizacja zabudowy na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu
do drog publicznych jest dopuszczalna wylgcznie po wyznaczeniu i zatwierdzeniu dojazdu do tych dziatek;

11) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami okre$lonymi w rozdziale 3;

12) w zakresie dopuszczalnej odleglosci nowej zabudowy od granic dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3 uchwaty;

13) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;

14) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;

15) obowiazek zapewnienia nowo wydzielonym dzialkom, nie majacym bezposredniego dostgpu do drog publicznych,
mozliwosci dojazdu poprzez budowe drog (ulic) dojazdowych wewnetrznych;

16) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10;

17) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowiazek podtaczenia zabudowy do istniejacych lub do planowanych systemow infrastruktury technicznej
po ich wybudowaniu,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN 5.1 ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny naturalnych uzytkéw zielonych w krajobrazie mozaikowym
w tym grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz-R, Lz-PS, Lz-L);
tereny podlegajace ochronie, konserwacji i rewaloryzacji, obejmujace obszary krajobrazoéw mozaikowych,
fitogenicznych, w tym: taki, siedliska tegowe i gradowe w obrgbie obszarow dolin rzecznych;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy obiektow istniejgcych za wyjatkiem obiektow i budowli
technicznych zwigzanych z regulacja i ptawnoscia rzek, stanic wodnych stuzacych turystyce wodnej oraz
obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z gospodarka wodno-$ciekowa, cieptownicza,

gazowa, energetyczng i teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo — inzynierskich;
3) zakaz grodzenia terenéw.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNR 5.2 ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny naturalnych uzytkoéw zielonych na obszarach nadbrzeznych koryt rzek
i starorzeczy, w tym grunty zadrzewione i zakrzewione (LZ-R, LZ-PS, LZ-L);
krajobraz mozaikowy, fitogeniczny, z roslinno$cig wodng i nadrzeczng oraz taki, siedliska tggowe i gradowe,
fitocenoza podlegajaca Scistej ochronie i konserwacji;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektéw istniejacych, za wyjatkiem
obiektoéw i budowli technicznych zwigzanych z regulacjg i ptawnoscia rzek oraz obiektéw, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazows, energetyczng i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji technicznej;

3) zakaz grodzenia terenéw.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNS 5.3 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: obszary ochrony, zabezpieczen i rekultywacji skarp dolin rzecznych;

2) obowigzek utrzymania i ochrony fitocenozy charakterystycznej dla danego obszaru krajobrazowego oraz
rewaloryzacji i restrukturyzacji zdegradowanej lub zdefektowanej szaty ro$linne;j;
obowigzek ustala si¢ dla wszystkich wlascicieli dziatek, na ktorych wyznaczono obszary ochrony, zabezpieczen i
rekultywacji skarp;

3) dopuszcza si¢ zadrzewienia, zakrzewienia, zasiewy i umocnienia darniowe stuzace umocnieniu i zabezpieczeniu
zboczy skarp;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych, za wyjatkiem
obiektow 1 budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek oraz obiektéw, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z gospodarka wodno-§ciekowa, cieplownicza, gazowa, energetyczng i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji techniczne;j.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 5.4 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny lasow panstwowych;
obszary ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazu;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace: prowadzenie gospodarki lesne;j;
3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejgcych, za wyjatkiem:

a) budynkow i obiektéw budowlanych stanowiacych wlasno$¢ Lasow Pafistwowych i uzytkowanych wylacznie
przez nadlesnictwo, stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej, a takze budynkow o funkceji administracyjne;j,
biurowej, socjalnej i dydaktycznej, z towarzyszgcg funkcjg mieszkalng (mieszkania stuzbowe i pokoje
goscinne), przy czym ustala si¢ zakaz wyodrebniania samodzielnych lokali mieszkalnych,

b) obiektow i budowli technicznych zwiazanych z regulacjg i ptawnoscia rzek oraz obiektow, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieptownicza, gazowa, energetyczna i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukeji
zabezpieczajacych, $ciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji techniczne;.
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§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLi 5.5 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny lasow prywatnych i gruntow lesnych;
grunty zewidencjonowane jako lasy (Ls) - wskazane do adaptacji, zalesien i zadrzewien;

2) jako przeznaczenie uzupetiajace: prowadzenie gospodarki lesnej, zadrzewienia, zalesienia;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejgcych, za wyjatkiem
obiektdw i budowli technicznych zwigzanych z regulacjg i ptawnoscig rzek oraz obiektow, budowli i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazowa, energetyczna i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i stuzgcych konserwacji techniczne;.

§ 47. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z 5.6 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia i zalesienia;

2) obowiazek urzadzania, utrzymania i pielegnacji terendow zieleni ozdobnej o charakterze parkowym lub zieleni
naturalnej o charakterze leSnym;

3) w strefach zielonej izochrony od drdg i ulic ustala sie obowigzek urzadzania, utrzymania terenéw zieleni o funkcji
izolacyjnej, z dominacjg form zimozielonych, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych, za wyjatkiem
obiektow i budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek oraz obiektéw, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazows, energetyczng i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i shuzacych konserwacji techniczne;j.

§ 48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 6.1 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zbiorniki wod powierzchniowych, w tym naturalne cieki, stawy i oczka wodne;
2) obowigzek ochrony i konserwacji, w tym rowniez obowigzek kontrolowania czystosci wod,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 6.2 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: Kkoryto rzeki Skrwy;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace: turystyka i rekreacja;

3) obowiazek ochrony i konserwacji, w tym rowniez obowigzek kontrolowania czystosci wod rzeki Skrwy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli technicznych zwigzanych z regulacja, ptawnoscia rzek i
bezpieczenstwem powodziowym, lokalizacje stanic wodnych stuzacych turystyce wodnej oraz obiektéw, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka wodno-$cickows, cieptowniczg, gazowa,
energetyczna i teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukceji drogowo - inzynierskich;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej.
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8§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K 7.1 ustala sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie: istniejace tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,
d) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
e) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 4 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: nie ustala sig,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sie;
3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowaé¢ w ramach istniejgcych podziatow nieruchomosci;
4) zakaz wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;
5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wygrodzenia terenu;
6) realizacja nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3;
7) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
8) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11;

8 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami K 7.2.1, K 7.2.2 ustala sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - planowane lokalizacje pompowni $ciekow;
2) rysunek planu okresla umowne wielkosci terendw oznaczonych symbolami K 7.2.11 K 7.2.2;
3) granice uzytkowania i powierzchnia dziatek zostang ostatecznie ustalone na podstawie odrebnej dokumentacji
projektowej, ktora okresli wymagania i parametry techniczno-uzytkowe obiektow, urzadzen lub konstruke;ji;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia odrebnych dziatek;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym:
a) szacunkowa powierzchnia dziatki: 100 m2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 100 % terenu w granicach odrgbnego uzytkowania,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
d) geometria dach6w: nie ustala sie,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
f) maksymalna wysokos$¢ elewacji: 4 m,
g) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachéw: nie ustala sig,
h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
6) realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wygrodzenia terenu;
8) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
9) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E 8.1 ustala sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - istniejace stacje trafo 15-04 KV,
w tym obiekty zaproponowane do zachowania na wydzielonych dziatkach;
2) rysunek planu okresla umowne wielkos$ci terendéw oznaczonych symbolami E 8.1;
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wydzielenia odrebnych dziatek;
4) granice uzytkowania i powierzchnia dzialek zostang ostatecznie ustalone na podstawie odrebnej dokumentacji
projektowej, ktora okresli wymagania i parametry techniczno-uzytkowe obiektow, urzadzen lub konstrukc;ji;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) szacunkowa powierzchnia dziatki: 100 m2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 100 % terenu w granicach odrgbnego uzytkowania,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,
d) geometria dachow: nie ustala sig,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
f) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 4 m;
ograniczenie nie dotyczy konstrukcji i instalacji, ktérych wysoko$¢ bedzie wynikata z obowiazujacych norm,
wymogow technicznych lub technologicznych, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ 25 m,
liczac od poziomu przylegtego terenu,
g) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachéw: nie ustala sig,
h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
6) realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wygrodzenia terenu;
8) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
9) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E 8.2 ustala sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - istniejace stacje trafo 15-04 KV,
w tym obiekty zaproponowane do przebudowy;
2) rysunek planu okre$la umowne wielko$ci terendow oznaczonych symbolami E 8.2;
3) granice uzytkowania i powierzchnia dziatek zostana ostatecznie ustalone na podstawie odrebnej dokumentacji
projektowej, ktora okresli wymagania i parametry techniczno-uzytkowe obiektow, urzadzen lub konstruke;ji;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia odrebnych dziatek;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym:
a) szacunkowa powierzchnia dziatki: 100 m2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 100 % terenu w granicach odrgbnego uzytkowania,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
d) geometria dachow: nie ustala sie,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
f) maksymalna wysokos¢ elewacji: 4 m;
ograniczenie nie dotyczy konstrukcji i instalacji, ktorych wysoko$¢ bedzie wynikata z obowiazujacych norm,
wymogow technicznych lub technologicznych, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 25 m,
liczac od poziomu przylegtego terenu;
g) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: nie ustala sie,
h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
6) realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wygrodzenia terenu;
8) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
9) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E 8.3 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - planowane stacje trafo 15-04 KV
2) rysunek planu okres$la umowne wielko$ci terendow oznaczonych symbolami E 8.3;
3) granice uzytkowania i powierzchnia dziatek zostang ostatecznie ustalone na podstawie odrgbnej dokumentacji
projektowej, ktora okres§li wymagania i parametry techniczno-uzytkowe obiektow, urzadzen lub konstrukcji;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia odrebnych dziatek;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) szacunkowa powierzchnia dziatki: 100 m2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 100 % terenu w granicach odrgbnego uzytkowania,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,
d) geometria dachow: nie ustala sig,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 1;
f) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 4 m;
ograniczenie nie dotyczy konstrukcji i instalacji, ktérych wysokos¢ bedzie wynikata z obowigzujacych norm,
wymogow technicznych lub technologicznych, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ 25 m,
liczac od poziomu przylegtego terenu,
g) maksymalna wysokos$¢ najwyzszej kalenicy dachow: nie ustala sie,
h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
6) realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wygrodzenia terenu;
8) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
9) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami I9.1.1, I 9.1.2 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie: istniejace tereny urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) geometria dachéw: dachy mieszane o katach nachylenia 5° - 45°,
d) maksymalna liczba kondygnacji: 1,
e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 4 m,
f) maksymalna wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachow: nie ustala sig,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sie;
3) realizacja nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty;
4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;
5) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ w ramach istniejgcych podziatéw nieruchomosci;
6) obowigzuje zakaz wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;
7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wygrodzenia terenu;
8) budowa i remont ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;
9) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 10 i 13;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11.
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§ 56. 1. Ustalenia dotyczace strefy ochronnej wyznaczonej na terenach obiektéw produkeyjnych, skltadow i

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

magazynéw (P 4.1):
na wyznaczonych w planie terenach obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynéw (P 4.1) wyznacza si¢
odpowiednio do przepiséw art.10 ust.2a i art.15 ust.3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, strefe ochronng od Zrodet emisji hatasu, zanieczyszczen i czynnikoOw

szkodliwych dla zdrowia, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
ustala si¢ szerokos¢ strefy ochronnej:

- 50 m od granic sotectwa oraz

- 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

strefa ochronna obejmuje tereny potozone pomigdzy liniami jej przebiegu wyznaczonymi na rysunku planu,
a granicami terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P 4.1);

szczegblowe ustalenia obowiazujace na obszarze strefy ochronnej zamieszczono w rozdziale 12 uchwaty.

2. Dla obszaréw potozonych w strefie ochronnej ustala sig:
obowiazek urzadzania, utrzymania i pielggnacji zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji
zanieczyszczen, obejmujacej szate roslinna, Srednig i wysoka, z przewaga odmian zimozielonych;
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 70 % powierzchni terenow potozonych w strefie ochronnej;
dopuszcza si¢ lokalizacje w obrebie strefy ochronnej obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji spetniajacych
nastepujace warunki w zakresie wptywu inwestycji na srodowisko:
a) ochrona powietrza: inwestycje nie moga by¢ zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw,
pylowych i ptynnych, stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska ani innych substancji szkodliwych,
b) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych: zabudowa nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia wod,
a jako$¢ wody zostanie zachowana na poziomie dotychczasowym,
¢) ochrona powierzchni ziemi: zabudowa nie bedzie zrodtem zanieczyszczenia ziemi, a standardy jakos$ci zawarto$¢
substancji nie zostang naruszone,
d) ochrona przed hatasem: parametry hatasu okreslone poziomem dZzwigku zgodnie z przeznaczeniem terenu nie
zostang naruszone,
e) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: inwestycje nie bedg Zrédtem emisji promieniowania,
w szczeg6lnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen, a dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie zostang naruszone,
f) inwestycje nie wplyna negatywnie na drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne,
g) rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczg lub wyeliminuja wptyw obiektow na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziatach 101 13;
dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w strefie ochronnej pod warunkiem, Ze tgczna ich liczba nie
przekroczy 60 miejsc, a taczna powierzchnia brutto wraz z drogami manewrowymi nie bedzie wigksza niz 20%
powierzchni terendw potozonych w strefie ochronne;j.

§ 57. Dla terenow potozonych w wyznaczonych w planie strefach zielonej izochrony od drog i ulic ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

obowigzek urzadzania, utrzymania i pielegnacji terenéw zieleni o funkcji izolacyjnej, stuzagcej thumieniu hatasu i
asymilacji zanieczyszczen, z szata ro$linna, Srednia i wysoka oraz z przewaga drzew i krzewow zimozielonych;
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy przy zastosowaniu specjalnych rozwiazan w zakresie ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniami komunikacyjnymi, na podstawie oceny pomiar6w rzeczywistego natgzenia

hatasu, stopnia emisji zanieczyszczen i oddziatywania na otoczenie;

utrzymuje si¢ istniejace obiekty, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej;

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych o funkcji ustugowej, produkcyjnej lub magazynowe;j
zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terendw, z prawem do prowadzenia remontdw, termorenowacji
oraz zmiany sposobu uzytkowania;

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.)

budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych;
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6) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w granicach stref zielonej izochrony, za wyjatkiem budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazowa, energetyczna i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i stuzagcych konserwacji technicznej, z zastrzezeniem ustalen zamieszczonych
W niniejszej uchwale;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe lub nadbudowe obiektéw istniejacych potozonych w granicach stref zielonej izochrony,
pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego
w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to
sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszar6w ograniczonego uzytkowania, okre§lonych w przepisach
odrebnych oraz z zastrzezeniem ustalen zamieszczonych w niniejszej uchwale;

8) w przypadku dopuszczonej w ustaleniach planu budowy nowych , rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
obiektdw budowlanych sposob odpowiedniego zaprojektowania i wykonania budynku i urzadzen z nim zwigzanych
(w tym m.in. zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych emisji) lezy wylacznie po stronie inwestora;
Inwestor realizujac rozbudowe lub nadbudowe istniejacych obiektow, w tym przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi - w strefie zielonej izochrony od drég komunikacji ogdlnej §wiadomie akceptuje uciazliwosci (hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego) powodowanej ruchem kotowym.

Z tytutu wystepowania ww. ucigzliwosci, nie bedg przystugiwaty inwestorom odszkodowania.

9) wykonanie wymienionych w planie miejscowym dodatkowych zabezpieczen ekologicznych i akustycznych bedzie
obcigza¢ inwestora indywidualnego lub odpowiednio do ustalen niniejszej uchwaly wtasciwa jednostke samorzadu
terytorialnego.

10) dopuszcza sie¢ lokalizacje miejsc postojowych maksymalnie do 60 stanowisk wigcznie.

§ 58. Dla terenéw potozonych w wyznaczonych w planie strefach ochronnych lancuchéw skarp ustala sie:

1) przeznaczenie terendw zgodnie z funkcjg okreslong na rysunku planu i z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych budynkow mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych
jednak bez prawa do rozbudowy lub nadbudowy;

3) jezeli z rysunku planu nie wynika inaczej szerokosci stref wynosza odpowiednio:

a) od korony skarpy -5 m,
b) od podnéza skarpy —5 m;

4) strefa ochrony tancuchow skarp stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) lokalizacje obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od korony skarpy winny zosta¢ poprzedzone

wykonaniem badan geologiczno-inzynierskich;

6) =zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych, za wyjatkiem
obiektow i budowli technicznych zwigzanych z regulacja i ptawnoscia rzek oraz obiektow, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazowa, energetyczna i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i stuzgcych konserwacji techniczne;.

§ 59. Dla terenéw potozonych w wyznaczonych w planie granicach ochrony obszaréw przyrodniczo —

krajobrazowych ustala sie:

1) przebieg granic obszaru krajobrazu fitogenicznego - lasy tegowe z suchymi polanami w szerokiej dolinie
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przebieg granic obszaru krajobrazu fitogenicznego - mozaiki gk i zadrzewien w szerokiej dolinie
zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczenie terenéw zgodnie z funkcjg okres$long na rysunku planu i w ustaleniach niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkoéw mieszkalnych i ustugowych o funkcji nieucigzliwej dla otoczenia
i nie oddziatowujacej znaczaco na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych, za wyjatkiem
obiektow 1 budowli technicznych zwiagzanych z regulacja i ptawnoscia rzek oraz obiektow, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodno-$ciekowa, cieplownicza, gazows, energetyczng i
teleinformatyczna, a takze budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich, konstrukcji zabezpieczajacych,
Sciezek rowerowych, pieszych i shuzacych konserwacji technicznej.
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§ 60. Ustalenia planu dla terenéw chronionych na podstawie obowiazujacych przepiséw odrebnych ustala sig:

1. W zakresie mozliwosci realizacji przedsiewzigé inwestycyjnych mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 ust.ust. 2, 3 i 4. niniejszej uchwaty;

2. Dla terendéw potozonych w granicach obowiazujacych stref ochronnych od linii brzegowych rzeki Skrwy i
naturalnych zbiornikéw wodnych, wyznaczonych na podstawie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej, ustala sie:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowych
rzeki Skrwy i zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Iub rybackiej;

2) zakaz nie dotyczy prawa do prowadzenia remontdw lub budowy sieci uzbrojenia terenu do istniejacych,
adaptowanych obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) zakaz nie dotyczy prawa do prowadzenia remontow budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo - inzynierskich,
konstrukcji zabezpieczajacych, Sciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji technicznej,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) istniejgce obiekty budowlane o funkcji nieucigzliwej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.72 uchwaty,
uznaje si¢ za adaptowane - z prawem do prowadzenia remontdw, termorenowacji i przebudowy;

5) obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,

odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

3. Dla terendéw potozonych w wyznaczonych w planie strefach obszaréw stanowisk archeologicznych oraz
strefach ochrony ekspozycji i otoczenia obiektdw zabytkowych, ustala si¢:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 niniejszej uchwaty;
2) obowigzuja przepisy ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
3) obowigzuja przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie ddbr kultury;
4) w wyznaczonych w planie strefach obszar6w stanowisk archeologicznych obowigzuje:

a) powiadomienie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (Kierownika Delegatury w Ptocku
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie) o zamiarze podjecia zamierzen inwestycyjnych i
innych dziatan projektowych zwigzanych z pracami ziemnymi,

b) zapewnienie przeprowadzenia wyprzedzajacych archeologicznych badan ratowniczych na terenach
przewidzianym do realizacji robot ziemnych lub nadzoréw archeologicznych w czasie prowadzenia prac
ziemnych w ich obrgbie.

5) zgodnie z trescig ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w granicach
opracowania planu oraz na catym obszarze gminy Sierpc, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) na podstawie art. 31 ww. ustawy: ,,Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowaé
roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja si¢
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego -
jest zobowigzana pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jesli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow”.

b) na podstawie art.36 ust. 1ww. ustawy: ,,Na prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich, robot
budowlanych lub innych dziatan mogacych doprowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu, a takze na prowadzenie badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego wydanego w trybie decyzji
administracyjnej”.
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§ 61. Ustalenia planu dla terenéw zmeliorowanych

1. W granicach opracowania planu wystepujg grunty zmeliorowane (uzbrojone w ramach zadania ,,Dabrowki"),
ktore znajduja si¢ w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez
Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie / Oddziat Ptock / Inspektorat Sierpc, w imieniu
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego. Na rysunku planu oznaczono i opisano ww. tereny.

2. Wystepujace na nich urzadzenia melioracyjne w przypadku realizacji inwestycji nalezy przebudowac lub
rozebrac.

3. Przebudowy, rozbiorki lub likwidacji urzadzen wodnych mozna dokona¢ na podstawie decyzji
pozwolenia wodnoprawnego (art. 122 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust.2 pkt. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -

Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z p6zn. zm.).

4. W zakresie budowy systemow i urzadzen melioracyjnych obowigzuja przepisy § 2 ust. 2 pkt. i, n oraz
8 2 ust.3 pkt. a, k rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy Prawej.

§ 62. Ustalenia planu dla terenéw polozonych w strefach ochronnych od zrodel i czynnikéw szkodliwych

dla zdrowia wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych:
1. Dla terenow potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza ustala sie:

1) szerokos¢ strefy wynosi 50 m od granic cmentarza pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtgczone;

2) w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych,
ushuigowych o funkcji gastronomicznej, hotelarskiej oraz zaktadéw produkujacych, przechowujacych lub
sprzedajacych artykuty zywno$ciowe;

3) na terenach potozonych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania uj¢é
wody, a lokalizowanie budynkéw ustugowych, obiektow o funkcji gastronomicznej, zaktadow produkujacych,
przechowujacych lub sprzedajacych artykuly zywnosciowe, dopuszcza si¢ odpowiednio do ustalen planu,
pod warunkiem podlaczenia ich do miejskiej sieci wodociggowe;;

4) plan ustala zasady zagospodarowania terenéw sasiadujacych z cmentarzem, polegajace na dopuszczeniu
lokalizacji ustug z preferencja funkcji zwigzanych z obstuga i przeznaczeniem tego obszaru, a takze na
zakazie realizacji przedsiewzi¢¢ ucigzliwych dla otoczenia lub mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

5) obowigzuje rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lania,
jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z1959r. Nr 52, poz. 315, z pdzn. zm.).

2. Dla terenoéw potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej od terenow wysypiska §mieci w Rachocinie
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach i pozwoleniach odrgbnych.

§ 63. Ustalenia planu dla terenéw polozonych w granicach obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich dla posadowienia budynkoéw i obiektéw budowlanych:
1) planowane lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji budowlanych winny zostaé¢ poprzedzone wykonaniem badan
geologiczno-inzynierskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ obowigzek wznoszenia obiektéw, urzadzen lub instalacji budowlanych odpowiednio do warunkéw
hydrogeologicznych;
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Rozdziat 13
Ustalenia szczegolowe dla terenéw drog i ulic

8§ 64. Dla drég i ulic poloZonych w granicach planu ustala si¢ nastepujace warunki:

Lp | Symbol drogi Nazwa Klasa Szeroko$¢ Ustalenia dodatkowe
na rysunku drogi (ulicy) drogi (ulicy) w liniach
planu rozgraniczajacych
1 | KDGP 1/2 Droga krajowa droga gtowna ruchu | 25-30m droga (ulica) obstuguje tereny poprzez
[KDGP 2/2] nr 10; przyspieszonego zréznicowana skrzyzowania;
zgodnie z opisem i | obstuga terendéw przylegajacych z poziomu
rysunkiem planu; | drog klas nizszych;
perspektywicznie | linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
40 m;
2 |KDz1/2 droga wojewodzka | droga zbiorcza, 17-19m droga (ulica) obstuguje tereny poprzez
[KDG 1/2] nr 560; [perspektywicznie zréznicowana skrzyzowania;
droga gléwna] zgodnie z opisem i | obstuga terenow przylegajacych z poziomu
rysunkiem planu; | drog klas nizszych;
perspektywicznie | linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
30 m;

3 |KDL 1/2 droga (ulica) droga (ulica) 10-16m droga (ulica) obstugujaca przylegajace
powiatowa klasy lokalnej zréznicowana do niej nieruchomosci poprzez zjazdy oraz
nr111; zgodnie z opisem i | obstugujaca tereny z poziomu drdg klas

rysunkiem planu; | nizszych
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
4 | KDL 1/2 drogi (ulice) drogi (ulice) 12m drogi (ulice) obstugujace przylegajace do
gminne klasy lokalnej zgodnie z opisem i | nich nieruchomoéci poprzez zjazdy oraz
nr: 24, 28; rysunkiem planu obstugujace tereny z poziomu drog klas
nizszych
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
5 |KDL1/2 drogi (ulice) drogi (ulice) zréznicowana drogi (ulice) obstugujace przylegajace do
gminne klasy lokalnej zgodnie z opisem i | nich nieruchomoséci poprzez zjazdy oraz
istniejace oraz rysunkiem planu; | obstugujace tereny z poziomu drog klas
projektowane nizszych
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

6 |KDD 1/2 drogi (ulice) drogi (ulice) Zroznicowana drogi (ulice) obstugujace przylegajace do
gminne klasy dojazdowej zgodnie z opisem i | nich nieruchomo$ci poprzez zjazdy
istniejace oraz rysunkiem planu; | linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
projektowane

7 | KDPJ1/2 drogi (ulice) i ciagi | drogi (ulice) i ciagi | zréznicowana drogi (ulice) i ciagi pieszo-jezdne
pieszo-jezdne pieszo-jezdne zgodnie z opisem i | obstugujace przylegajace do nich
gminne 0 parametrach rysunkiem planu; | nieruchomosci poprzez zjazdy;
istniejace umozliwiajacych wymagane parametry techniczne

przejazd pojazdow umozliwiajace przejazd pojazdow
awaryjnych awaryjnych;
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8 | KDDW 1/2 drogi (ulice) drogi (ulice) zréznicowana drogi (ulice)
wewnetrzne wewngtrzne zgodnie z opisem i | stanowiace element uzupehiajacy systemu
istniejace oraz klasy dojazdowej rysunkiem planu; | komunikacji ogolnej,
projektowane obstugujace przylegajace do nich
nieruchomosci poprzez zjazdy
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9 | KDPJW 1/2 drogi (ulice) i ciggi | drogi (ulice) i ciagi | zréznicowana drogi (ulice) i ciagi pieszo-jezdne
pieszo-jezdne pieszo-jezdne zgodnie z opisem i | obstugujace przylegajace do nich
wewnetrzne 0 parametrach rysunkiem planu; | nieruchomosci poprzez zjazdy;
istniejace oraz umozliwiajacych wymagane parametry techniczne
projektowane przejazd pojazdéw umozliwiajace przejazd pojazdow

awaryjnych awaryjnych;
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10 | KDRW 1/2 drogi drogi zréznicowana drogi rowerowo-piesze stanowiagce element
rowerowo-piesze | rowerowo-piesze zgodnie z opisem i | uzupehiajacy systemu komunikacji ogélne;j,
wewnetrzne 0 parametrach rysunkiem planu; | wymagane parametry techniczne
istniejgce oraz umozliwiajacych umozliwiajace przejazd pojazdow
projektowane przejazd pojazdéw awaryjnych;

awaryjnych linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

8§ 65. 1. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ optate z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1,
ustala si¢ w wysokosci 30 % .

8 66. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie niniejszego
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

8 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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