. ZARZADZENIE NR 45/2024
WOJTA GMINY JEZIORA WIELKIE

z dnia 16 maja 2024 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomogci Gminy Jeziora Wielkie na
lata 2024 - 2026

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 ze zm.) oraz art.25ust. 1, 2i2a wzwigzku zart. 23 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2023 I, poz. 344 ze zm.) zarzgdzam:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomogci Gminy Jeziora Wielkie na lata 2023 —
2026, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Gminy.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega wywieszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszefi w siedzibie Urzedu Gminy w Jeziorach Wielkich. g e

-

Wojt Gmi{ay-Jeziora Wielkie

Dariusz Ciesielczyk
)’/./”
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«»Zalgcznik do zarzadzenia Nr 45/2024
Wojta Gminy Jeziora Wielkie
z dnia 16 maja 2024 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Gminy Jeziora Wielkie na lata 2024 — 2026

Rozdzial 1.

Podstawa prawna

Zasobem nieruchomosci Gminy Jeziora Wielkie gospodaruje Wéjt Gminy Jeziora Wielkie na mocy
art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r,, poz. 344 ze
zm.).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegodlnosei:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomogci prowadzonej
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym,
wskazanie:

a) migjscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow,
¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;
2) prognozg dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomoéci do zasobu,

¢) wptywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz oplat z tytutlu
trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytuhu trwalego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Rozdzial 2.

Gospodarowanie zasobem nieruchomoéci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, do gminnego
zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, kiére stanowia przedmiot wlasnosci gminy inie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Wéjt Gminy Jeziora Wielkie. Zaséb gruntéw gminnych stanowig grunty
o uregulowanym stanie prawnym wpisane do ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy w Mogilnie
a ponadto grunty, ktére sg do dyspozycji Gminy, lecz z uwagi na brak odpowiednich dokumentéw nie mozna
dokona¢ wpisu whasnosci takich gruntéw w ksiegach wieczystych.

1) Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
b) wycenie,

¢) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
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d) naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepnianie z zasobu,

e) zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obciazeniu ograniczonymi prawami rzeczowymi,

f) podejmowaniu czynnoéci w postgpowaniu sgdowym, w szczeg6Inosci w sprawach dotyczacych wilasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia

1 innych czynnosci,

g) skladaniu wniosk6éw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci Gminy Jeziora Wielkie oraz o wpis

w ksiegach wieczystych,

h) wyposazenie nieruchomogci w miare mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

1) dokonywanie podziatéw nieruchomosci,

j) przygotowaniu opracowan geodezyjno — prawnych,

k) sporzadzaniu planéw wykorzystaniu zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nakresla gléwne kierunki dziatania Wéjta Gminy Jeziora Wielkie w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania

poszczegblnych nieruchomosci sa podejmowane indywidualnie.
Rozdzial 3.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie,
uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad i dzierzawe — stan na 31.12.2023 rok.

Podzial zasobu nieruchomosci Gminy Jeziora Wielkie wedlug przeznaczenia w ha

Stan na 31.12.2023 roku
Lp. Przeznaczenie Powierzchnia w ha

1 | Grunty rolne 11,02

2 | Grunty pod lasami 7,78

3 | Grunty pod wodami 0,71

4 | Nieuzytki 2,07

5 | Grunty pod drogami 143,866

Grunty zabudowane, w tym:

1 | Dziatki budowlane 1,65

2 | Wysypiska 3,24

3 | Hydrofornie 1,29

4 | Nieruchomosci zabudowane 27,289

5 | Nieruchomosci szkolne 17,06

6 | Cmentarze 2,15

Y.acznie 218,125 ~218,13

Nieruchomosci bedace wlasno$ciag Gminy Jeziora Wielkie oddane w uzytkowanie wieczyste
znajdujgce si¢ w miejscowosci Przyjezierze

Status uzytkownika wieczystego Powierzchnia w ha | Ilo§¢ dzialek
Osoby fizyczne 6,06 198
Nieruchomosci z oznaczeniem uzytkoéw i klas
Dziatki letniskowe — Bi (inne tereny zabudowane) 5,2765 180
Dzialki letniskowe — Ba (tereny przemystowe) 0,0247 2
Dzialki letniskowe — Bp (zurbanizowane tereny 0,5082 3
niezabudowane lub w trakcie zabudowy)
Dzialki letniskowe -B (tereny mieszkaniowe) 0,0354
Drogi - Dr 0,2138 13
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NieruchomoS$ci gruntowe — grunty rolne oddane w dzierzawe stan na dzien 31.12.2023 r.

Lp | Polozenie Nr dzialki Pow w (ha) Informacja o
nieruchomosci przeznaczeniu
1 Budy -Radunek czesc dz. 13/2 1,8099 cele rolne
2 Lenartowo czesc dz. 67/10 0,29 cele rolne
3 Lenartowo czesc dz. 67/10 0,30 cele rolne
4 Lenartowo czesc dz. 68/2 0,17 cele rolne
5 Nowa Wies 1 ].:12 cele rolne
6 Nowa Wies 201 0,10 cele rolne
7 Rzeszyn 31/14 0,14 cele rolne
8 Rzeszyn 31/16 0,11 cele rolne
9 Rzeszyn 31/15 0,13 cele rolne
10 | Wola Kozuszkowa 238/1 0,65 cele rolne
11 | Wiostowo 20/4 0,0858 cele rolne
12 | Wlostowo 5/13 1,1604 cele rolne
Eacznie 6,0661
Nieruchomos$ci gruntowe oddane w dzierzawe lub najem— stan na dzien 31.12.2023 r.
Lp | Status uzytkownika Miejscowos¢ Nr dzialki Powierzchnia
w ha
1 | ORANGE POLSKAS. A Siemionki czesé dz. 111/4 0,0225
2 | ORANGE POLSKAS. A Gaj czes¢ dz. 160/2 0,0400
3 | TOWERLINK Przyjezierze czgse dz. 162/3 0,0030
4 | CZOBOTS.C. Jeziora Wielkie czesc dz. 423/2 0,0006
5 | ECOSTREFA Sp Z o.0. Jeziora Wielkie 246/1 1,2300
6 | Osoba prywatna Przyjezierze 346 0,0548
7 | Osoba prywatna Przyjezierze 159/7 0,0114
8 | Michalak Radostaw Export Jeziora Wielkie czes¢ dz. 400/1 0,000144
Import
9 | Michalak Radostaw Export Wojcin czesé dz. 30/1 0,000144
Import
10 | Michalak Radostaw Export Wojcin czes¢ dz. 33/28 0,000144
Import
11 | Michalak Radostaw Export Gaj czgs$é dz. 53/1 0,000144
Import
12 | Michalak Radostaw Export Berlinek czgs¢ pasa drogi | 0,000144
Import gminnej -
skrzyzowanie
dzialek nr 69 i
60/2
13 | Michalak Radostaw Export Rzeszynek czesc dz. 82/5 0,000144
Import
14 | Michalak Radostaw Export Krzywe Kolano czesc dz. 127/8 0,000144
Import
15 | Michalak Radostaw Export Nozyczyn czesé dz. 61/1 0,000144
Import
16 | Michalak Radostaw Export Kuénierz czes¢ dz. 28/38 0,000144
Import
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17 | Michalak Radostaw Export - | Lubstowek czes¢ dz. 83/2 0,000144
Import
18 | Osoba prywatna Krzywe Kolano czg$¢ dz. 69/3 0,1470
19 | Zaktad Gospodarki Komunalnej i | Siedlimowo 28/2 2,01
Mieszkaniowej w  Jeziorach
Wielkich Spotka z o.0.
20 | Zaklad Gospodarki Komunalnej i | Sie¢ kanalizacyjna i wodociaggowa
Mieszkaniowej ~w  Jeziorach
Wielkich Spotka z o.0.
21 | Zaktad Gospodarki Komunalnej i | Jeziora Wielkie 231/1 0,04107
Mieszkaniowe] w  Jeziorach 23172
Wielkich Spotka z o.o. 231/4
231/5
231/6
22 | Osoba prywatna Przyjezierze 348 0,1734
23 | Osoba prywatna Przyjezierze 244 0,0191
24 | Osoba prywatna Kusnierz czesé dz. 29/1 0,3241
25 | TWOJ PRESTIGE Sp. z 0.0. Jeziora Wielkie Pomieszczenie w Szkole
Podstawowej w Jeziorach Wielkich
budynek nr 104

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie
wchodzilo 7 lokali mieszkalnych

Lp | Polozenie lokalu [los¢ | Pow. Przeznaczenie Wyposazenie techniczne lokalu/lokali
lokali | uzytkowa | lokalu
lokalu
1 Siedlimowo 3 29,38m? Lokal najmu | Instalacje: elektryczna, c.0, wod.-kan.,
(budynek po 50,90m? socjalnego lazienka i we
szkole 58,30m?
podstawowej)
2 Rzeszyn (budynek 1 55,64m? Lokal najmu | Instalacje: elektryczna, c.o., wod-kan.,
po bylej szkole) socjalnego tazienka z we
3 Dobsko (budynek 1 30,02m? Lokal najmu | Instalacje: elektryczna, wod-kan.,
mieszkalno- socjalnego fazienka z we
ustugowy)
4 Gaj (budynek 1 37,00m? Lokal najmu | Instalacje: elektryczna, wod-kan.
mieszkalno- socjalnego
ushigowy)
5 Wojcein (budynek 1 47,33m? lokal Instalacje: elektryczna, wod-kan., c.o.,
szkoty mieszkalny fazienka i we
podstawowej) wynajmowany
na czas
nieoznaczony
= 7 308,57m?
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Rozdzial 4.

Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu

1. Udostgpnienie nieruchomosci zasobu Gminy Jeziora Wielkie nastgpowac bedzie poprzez: sprzedaz,
zamiang, oddanie wtrwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

W latach 2024 — 2026 planuje sig¢:
- sprzedaz nieruchomosci w trybie okreslonym przez Rade Gminy,

- kontynuacje dotychczas zawartych umow oraz zawarcie nowych uméw dzierzawy, najmu na wniosek oséb
zainteresowanych,

- kontynuacje dotychczasowych zawartych uméw oraz zawarcie nowych uméw uzyczenia na cele statutowe
stowarzyszen oraz jednostek podlegtych Gminie,

- kontynuacj¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntdw gminnych, z zastrzezeniem przepisow Ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosei nieruchomosci, Ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz Uchwaly Rady Gminy w Jeziorach Wielkich
Nr LX/358/2023 zdnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomos$ci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych,

- Gmina Jeziora Wielkie nie planuje przeznaczy¢ nowych gruntéw do oddania w uzytkowanie wieczyste,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywacé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej
(w ramach realizacji skfadanych wnioskéw w przypadku spelnienia warunkéw przewidzianych prawem),

2. W ramach nabywania nieruchomosci do zasobu nieruchomosci Gminy Jeziora Wielkie planuje sie:
- zakup nieruchomosci na realizacje zadan wilasnych,
- zamiang nieruchomosci gminnych w przypadkach uzasadnionych, waznych celow spotecznych,
- przyjecie nieruchomosci w drodze darowizny,

- nabywanie w drodze komunalizacji oraz nieodplatnego przekazania nieruchomosci stanowigcych wlasno$é
Skarbu Panstwa,

- nabywanie w ramach realizacji prawa pierwokupu lub zasiedzenia.

Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania planu
moze wej$¢ do zasobu. Uzaleznione jest to m.in. czasem trwania postgpowan administracyjnych takich jak:

- ustawa z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna,

- ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych,

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci bedgeych
we wiadaniu Gminy Jeziora Wielkie powierzchnia gruntéw wchodzacych w skiad zasobu bedzie sie powigkszaé.

Rozdzial 5.
Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
uzaleznione bgdg od potrzeb inwestycyjnych okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

W roku 2023 wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem wyniosty 13 300.363,52 zi
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Wydatki te stanowig gtownie koszty zwigzane z:
- nabyciem nieruchomosci — 156.151,83 zi
- ushugami geodezyjnymi —21.033,00 zi
- wyceng nieruchomosci — 8.350,00 zi
- odszkodowaniami za grunty przyjete pod budowe drog publicznych — 10.600,00 zi
- remontem, modernizacjg i biezacym utrzymaniem obiektéw i budynkéw —  55.147,23 zt
- budowg, modernizacjg i biezacym utrzymaniem drég gminnych — 13 049.081,46 zi

Zaklada sie, ze w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu, wydatki zwigzane
z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu utrzymaja sig na zblizonym poziomie.

W razie zaistnienia koniecznoséci dokonania niezaplanowanych wydatkow, realizacja bgdzie mozliwa poprzez
przesunigcie §rodkéw w ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu.

Rozdzial 6.

Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy, dzierzaw i najmu

Planowane sg wplywy do budzetu gminy w 2024 roku i w latach kolejnych na podobnym poziomie co w roku
2023. Wplywy w roku bazowym wynosity:

- optata za uzytkowanie wieczyste — 246.584,37 zl

- optata z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci — 6.514,27 zi
- optata z tytutu trwatego zarzadu — 0 zi

- optata za najem i dzierzawe — 233.035,26 zi

- zbycie nieruchomosci — 0 zt

- dochody z tytutu wynajmu $wietlic — 10.480,00 zi

W latach 2025 — 2026 prognozuje si¢ utrzymanie wplywow na podobnym poziomie, co wroku 2023.
Niewielki wzrost wplywdw moze nastapié po corocznej aktualizacji czynszéw dzierzawnych o stosowane
wskazniki GUS.

Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

W prognozowanym trzyletnim okresie nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych.

Rozdzial 7.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W latach 2024-2026 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajgcych w zasobie Gminy
Jeziora Wielkie nastgpujacych czynnosci:

- przekazywanie do dzierzawy gruntdw, ktore nie s3 przeznaczone na inne cele,

- inicjowanie regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne oraz zajgtych pod drogi
wewnetrzne,

- przeprowadzanie wizji w terenie w celu okre$lenia stanu nieruchomosci i ich zagospodarowania oraz sposobu
ich wykorzystania,

- okre$lenie wartosci nieruchomosci wehodzaeych w zaséb oraz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.
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Przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych ipodejmowanie nowych czynnosci w postepowaniach
administracyjnych oraz sadowych w sprawach dotyczacych wiasnosci i innych praw rzeczowych, w sprawach
dotyczacych nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacjg nieruchomogci Skarbu Panstwa.

W celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzadzane bgda stosowne dokumenty geodezyjno-
prawne i w zaleznosci od potrzeb dokonywane bgda takze podziaty nieruchomosci.

W latach 2024-2026 kontynuowane beda dotychczasowe umowy, wtym umowy dzierzawy, najmu oraz
uzyczenia,

Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i cen
obowigzujgcych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkow podtrzymywany bedzie proces
zintensyfikowania sprzedazy i dzierzawy mienia w celu zwigkszenia dochod6éw gminy.

Gminnym zasobem nieruchomos$ci Wéjt Gminy Jeziora Wielkie bgdzie gospodarowaé zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, uwzgledniajgc potrzeby spotecznosei
lokalnej i realizacje zadan publicznych.
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