PROJEKT
UMOWY DZIERŻAWY  
zawarta w dniu …………………... 2019 r. w Jeziorach Wielkich pomiędzy: 

Gminą Jeziora Wielkie NIP 5571697215 REGON 092350837 reprezentowaną przez Pana Dariusza Ciesielczyka – Wójta Gminy Jeziora Wielkie, zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” a

………………………………………………………………………………………………………...

………………………………………………………………………………………………………...

………………………………………………………………………………………………………...

………………………………………………………………………………………………………...

………………………………………………………………………………………………………...

zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”

§ 1
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę nieruchomość gruntową stanowiącą część działki zabudowanej wyposażonej w przyłącze wodociągowe i energetyczne, kontener socjalny, wagę samochodową jednoosiową, składowisko odpadów, składowisko rekultywowane, staw stabilizacyjny, przepompownia odcieku surowego, przepompownia odcieku oczyszczonego, brodzik dezynfekcyjny, oznaczoną nr 28/2 o powierzchni 1,64ha, położoną w obrębie Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie. 

2. Dzierżawca oświadcza, iż przedmiot dzierżawy użytkowany będzie na cele związane z prowadzeniem składowiska odpadów i przyjmowaniem odpadów o kodach: ……………………………………………………………………………………………………..…………………………………………………………………………………………………….

3. Dzierżawca zapoznał się ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomości określonej w pkt.1 i oświadcza, że do tego stanu nie wnosi zastrzeżeń.

4. Stan określonej w pkt.1 nieruchomości stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporządzonym przez strony niezwłocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie później niż w terminie 7 dni.

5. Dzierżawca uzyska wszystkie niezbędne pozwolenia, decyzje na prowadzenie składowiska odpadów.

6. Dzierżawca oświadcza, że nie będzie zgłaszał wobec Wydzierżawiającego żadnych roszczeń w wypadku, gdy realizacja celu umowy, o którym mowa w pkt.1, zostanie opóźniona, wstrzymana lub udaremniona wskutek działania organów lub osób trzecich polegającego na wydaniu orzeczenia, uzgodnienia, itp.

§ 2
1. Strony zawierają umowę na czas oznaczony od dnia ……………………do dnia ……………………….., po upływie którego umowa wygasa bez potrzeby jej odrębnego wypowiedzenia.

2. Do czasu wygaśnięcia niniejszej umowy, Dzierżawca zakończy rekultywację kwatery przeznaczonej do rekultywacji na składowisku w Siedlimowie gmina Jeziora Wielkie.

§ 3
1. Strony   zgodnie   ustalają,   że   roczny czynsz   dzierżawny  w  wysokości 

………………….zł netto + obowiązujący w dniu wystawienia faktury podatek VAT – zgodnie z ceną zaoferowaną w rokowaniach na dzierżawę części nieruchomości komunalnej oznaczonej nr działki 28/2 o pow. 1,64ha, położonej w obrębie Siedlimowo- będzie płatny z góry do dnia 31-go stycznia każdego roku za tenże rok po uprzednim  doręczeniu Dzierżawcy faktury VAT.

2. Wysokość czynszu dzierżawnego ulegnie zmianie w czasie trwania umowy w przypadku korzystania z gruntu w sposób inny niż określa niniejsza umowa. Zmiana wysokości czynszu dotyczyć może powierzchni działki przeznaczonej na inną niż określona w umowie działalność i określona będzie w wysokości odpowiedniej dla stawki obowiązującej dla danego rodzaju działalności

3. Aktualizacja czynszu dzierżawnego, o którym mowa w §3 ust. 1 niniejszej umowy odbywać się będzie raz w roku. Podstawą aktualizacji będzie wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów, ogłaszany w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w terminie do dnia 30 listopada każdego roku. Zaktualizowany czynsz dzierżawny będzie obowiązywał od 1 stycznia roku następującego po roku, w którym został zaktualizowany.

4. Oprócz czynszu dzierżawnego, Dzierżawca zobowiązany będzie do uiszczenia podatków oraz wszelkich innych opłat związanych z eksploatacją przedmiotu dzierżawy, szczegółowo określonego w §1. niniejszej umowy.

5. Zmiana wysokości czynszu dzierżawnego następować będzie przez pisemne oświadczenie Wydzierżawiającego i nie wymaga dla swej skuteczności zmiany umowy.

6. Czynsz płatny jest przelewem na konto Gminy Jeziora Wielkie prowadzone w BS Strzelno Nr 67 8159 0003 2002 0013 0488 0002. 

7. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu dzierżawnego, Dzierżawca ma obowiązek zapłaty ustawowych odsetek za opóźnienie.

§ 4
1. Do obowiązków Dzierżawcy będzie należało:

1) prowadzenie i dalsza eksploatacja składowiska odpadów zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami,
2) obowiązek
uzyskania
stosownych
pozwoleń i zezwoleń na prowadzenie działalności na dzierżawionym terenie,
3) całodobowy dozór wysypiska odpadów, 
4) szczegółowa ewidencja odpadów przywożonych,
5) wykonywanie ustawowej sprawozdawczości i przekazywanie Wójtowi Gminy Jeziora Wielkie kwartalnie oraz rocznie informacji dotyczących ilości i rodzajów przyjętych odpadów, 
6) wykonywanie monitoringu składowiska odpadów zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, zezwoleniami i decyzjami właściwych organów , 
7) utrzymanie, remont, legalizacja punktów i urządzeń pomiarowych, przestrzeganie przepisów dotyczących ochrony środowiska,
8) ponoszenie wszelkich kosztów związanych z bieżącą eksploatacją składowiska odpadów oraz koniecznością dostosowania go do wymogów określonych przepisami prawa bądź zezwoleniami i decyzjami organów nadrzędnych,
9) ponoszenie kosztów związanych z utrzymaniem sieci technicznych na składowisku, mediów – woda, energii. 
10) przestrzeganie przepisów dotyczących ochrony środowiska, prowadzenie
działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami
prawa
w wymaganym zakresie oraz regulaminami,
11) uiszczanie należnych podatków od nieruchomości oraz innych opłat związanych z przedmiotem dzierżawy m.in. opłata za gospodarcze korzystanie ze środowiska, 
12) prowadzenie
działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa w wymaganym zakresie oraz regulaminami,
13) niezwłoczne powiadamianie Wojewódzkiego Inspektora Ochrony Środowiska oraz Wójta Gminy Jeziora Wielkie o możliwości wystąpienia zagrożeń dla środowiska,
14) utrzymanie wszystkich obiektów budowlanych, które znajdą się na nieruchomości wymienionej w § 1 pkt. 1 w należytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowiązującym w tym zakresie prawem, a w szczególności z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
15) wykonanie dokumentacji zamknięcia i rekultywacji  zapełnionych kwater
składowiska.
§ 5
W przypadku konieczności dokonania jakiejkolwiek wycinki drzew, zakrzaczeń, usunięcia zanieczyszczeń, bądź innych rzeczy; Dzierżawca dokona tych czynności na własny koszt i własne ryzyko po uzyskaniu stosownych zezwoleń w trybie obowiązujących przepisów.
§ 6
1. Dzierżawca w każdym czasie i bezwarunkowo:
1) Umożliwi przedstawicielom Wydzierżawiającego dokonanie kontroli sposobu użytkowania dzierżawionego terenu,
2) Umożliwi przedstawicielom Wydzierżawiającego,
podmiotom
działającym
z upoważnienia Wydzierżawiającego oraz innym organom nadrzędnym, wstęp na składowisko w celu kontroli prawidłowości prowadzonej eksploatacji i rekultywacji a także podejmowania wszelkich działań mających na celu przeprowadzenie kontroli. 
2. Dzierżawca zobowiązuje się zachować czystość i porządek na dzierżawionym terenie.
§ 7
1. Dzierżawca zobowiązuje się wykonywać  swoje  prawa  wynikające  z  tej  umowy  zgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki. 

2. Jakakolwiek zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierżawy lub jego części wymaga uzyskania przez Dzierżawcę pisemnej zgody Wydzierżawiającego, w której każdorazowo określony będzie sposób i zakres zmian – następować to będzie w formie pisemnych aneksów, pod rygorem nieważności. 

3. Naruszenie przez Dzierżawcę obowiązków określonych w §7 ust. 1 i 2 stanowić będzie naruszenie istotnych postanowień umowy - Wydzierżawiający może w tych wypadkach umowę dzierżawy wypowiedzieć bez zachowania terminów wypowiedzenia (ze skutkiem natychmiastowym).

§ 8
1. Lokalizacja wszelkich obiektów na dzierżawionym terenie wymaga od Dzierżawcy uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wójta Gminy Jeziora Wielkie, w której to zgodzie określony zostanie obiekt i sposób jego lokalizacji – zgodnie z gospodarką przestrzenną gminy.

2. Przy prowadzeniu na dzierżawionym terenie inwestycji, remontów prac budowlanych lub remontowych, Dzierżawca będzie bezwzględnie przestrzegał prawodawstwa polskiego w wymaganym zakresie – a w szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 9
Na każde żądanie właściciela działki Dzierżawca bezwarunkowo zapewni dostęp odpowiednim służbom do urządzeń technicznych znajdujących się na przedmiotowej działce.

§ 10
1. Wydzierżawiający
uprawniony
jest
do
rozwiązania
umowy
ze
skutkiem natychmiastowym również w przypadku:

1) dłuższego niż 7 dni braku zapłaty czynszu dzierżawnego, płatnego w terminie określonym w §3. ust.1. niniejszej umowy; po uprzednim wezwaniu do uregulowania zaległego czynszu i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie dłuższego niż 14 dni;

2) korzystania z  przedmiotu dzierżawy niezgodnie z warunkami umowy,

3) dłuższego niż 14 dni braku zapłaty podatku od nieruchomości, płatnego w ustawowym terminie; po uprzednim wezwaniu do uregulowania zaległego podatku i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie dłuższego niż 14 dni.

§11
1. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn wymienionych w §1, §7, §10, oraz jej wygaśnięcia na podstawie § 2 niniejszej umowy, Dzierżawca nie będzie domagał się od Wydzierżawiającego zwrotu wartości nakładów poniesionych na przedmiot dzierżawy lub ich wydania w naturze.

2. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn wymienionych w §1, §7, §10 oraz jej wygaśnięcia na podstawie § 2 niniejszej umowy, Dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym, jednak w terminie nie dłuższym niż dwa miesiące od daty rozwiązania lub wygaśnięcia umowy. Dzierżawca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

§ 12
Dzierżawca bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie może przekazywać w całości lub w części uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich.

§ 13
1.W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy, Dzierżawca zapłaci właścicielowi działki za każdy miesiąc bezumownego korzystania, opłatę stanowiącą równowartość pięciokrotnego czynszu dzierżawnego, płatnego 14 dni od dnia doręczenia wezwania do zapłaty.

2.Przez „bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy” należy rozumieć korzystanie przez Dzierżawcę z przedmiotu dzierżawy po terminie rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym lub z zachowanym terminem wypowiedzenia lub po jej wygaśnięciu.

§ 14
1. Dzierżawca w celu zabezpieczenia prawidłowego wykonania niniejszej umowy dostarczy Wydzierżawiającemu w dniu podpisania umowy: 

1) weksel in blanco do kwoty 3 000 000,00 zł (słownie: trzy miliony złotych 00/100) wraz z deklaracją wekslową, 

2) dowód wpłaty zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 500.000,00 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych) na konto depozytowe Wydzierżawiającego prowadzone w Banku Spółdzielczym Strzelno numer konta: 83 8159 0003 2002 0013 0488 0005 jako dodatkowe zabezpieczenie prawidłowego wykonania umowy, ustanowionego na czas trwania umowy.

2. Z dniem rozpoczęcia przyjmowania odpadów na składowisko odpadów, Dzierżawca składowiska odpadów utworzy fundusz rekultywacyjny, na którym będzie gromadził środki pieniężne na realizację obowiązków związanych z zamknięciem, rekultywacją, nadzorem, w tym monitoringiem. Środki te będą odprowadzane na fundusz w wysokości wystarczającej do pokrycia kosztów, o których mowa w zdaniu poprzednim.

3. Fundusz rekultywacyjny może mieć formę odrębnego rachunku bankowego, rezerwy lub gwarancji bankowej.

4. Z dniem, gdy decyzja o wyrażeniu zgody na zamknięcie składowiska odpadów albo decyzja o zamknięciu składowiska odpadów stanie się ostateczna, Dzierżawca składowiska odpadów może przeznaczyć środki zgromadzone na funduszu rekultywacyjnym na realizację obowiązków, o których mowa w ust. 2.

5. Dzierżawca składowiska odpadów poinformuje na piśmie Wójta Gminy Jeziora Wielkie oraz poda do publicznej wiadomości informację o wysokości udziału w cenie za przyjęcie odpadów do składowania na składowisku odpadów, środków odprowadzanych na fundusz rekultywacyjny, o którym mowa w ust. 2.

6. W przypadku gdy umowa zostanie rozwiązana na podstawie §7 i §10 niniejszej umowy, Dzierżawca nie będzie domagał się wydania weksla in blanco oraz deklaracji wekslowej, o których mowa w §14 ust.1 niniejszej umowy, a Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do skorzystania z zabezpieczenia określonego w § 14 ust. 1 i 2 niniejszej umowy, w celu wykonania dokumentacji zamknięcia i rekultywacji składowiska oraz przeprowadzenia rekultywacji składowiska po jego zamknięciu.

7. Przepis §14 ust. 6 niniejszej umowy stosuje się również do wszystkich przypadków wygaśnięcia niniejszej umowy przy braku wywiązania się Dzierżawcy z obowiązku wykonania dokumentacji zamknięcia i rekultywacji składowiska oraz  przeprowadzenia rekultywacji składowiska po jego zamknięciu.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego. Wszelkie zmiany (z wyjątkiem zmian czynszu dzierżawnego, o którym mowa w §3. ust. 1) i uzupełnienia umowy będą miały formę pisemną w postaci aneksów pod rygorem nieważności.

§ 16
Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonaniu niniejszej umowy należy do sądu właściwego miejscowo dla siedziby Wydzierżawiającego. 

§ 17
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wydzierżawiającego i jeden dla Dzierżawcy.

DZIERŻAWCA
WYDZIERŻAWIAJĄCY

