REGULAMIN I WARUNKI ROKOWAŃ
na dzierżawę nieruchomości komunalnej oznaczonej nr działki 28/2 o pow. 1,64ha (część działki), położonej w obrębie Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie na cele związane z prowadzeniem składowiska odpadów.
I. PRZEDMIOT DZIERŻAWY
Przedmiotem dzierżawy jest część działki numer 28/2 o pow. 1,64 ha, zapisana w księdze wieczystej BY1M/00022485/1 która stanowi składowisko odpadów komunalnych z dobrym dostępem do drogi powiatowej. Składowisko wyposażone jest w przyłącze wodociągowe i energetyczne, kontener socjalny, wagę samochodową jednoosiową, składowisko odpadów, składowisko rekultywowane, staw stabilizacyjny, przepompownia odcieku surowego, przepompownia odcieku oczyszczonego, brodzik dezynfekcyjny.
Dla działki Nr 28/2 w m. Siedlimowo brak jest aktualnie obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ewidencji gruntów nieruchomość oznaczona jest symbolem Ba - i zapisana jako tereny przemysłowe. Nieruchomość jest wydzierżawiana w celu eksploatacji i docelowego wykonania procesu całkowitej rekultywacji składowiska i jego zamknięcia.
Opis składowiska.
Składowisko odpadów komunalnych jest zespołem obiektów i urządzeń służących do unieszkodliwiania i utylizacji odpadów o znanym pochodzeniu, w sposób wykluczający zagrożenie dla naturalnego środowiska (wody, powietrza, gleby i szaty roślinnej), a także zdrowia i życia ludzi. Aby ww. warunki zostały spełnione rozpoczęto jego rekultywację i modernizację we wrześniu 2000 roku, a oddano do użytku w dniu 30.04.2001 roku.
Niecki wysypiska.
Uszczelnienie dna niecek – geomembraną HDPE grubości 1,5 mm. Odwodnienie niecki – drenażem z r. PVC  110 mm perforowanych owiniętych geowłókniną, ułożonych w obsypce żwirowej d10 – 0,2 do 0,5 mm o wysokości obsypki od wierzchniej rury 0,5 m. Obsypka zabezpieczona jest od strony składowanych odpadów geowłókniną jednocześnie zabezpieczającą ją przed zsuwaniem się ze skarp niecek. Nachylenie skarp – 1 : 1,5. Drenaż wyprowadzony poza niecki – kominkami wentylacyjnymi, natomiast odcieki odprowadzane są do kanalizacji technologicznej i dalej na oczyszczalnię odcieków.
Sieć wodociągową na terenie wysypiska doprowadzono do kontenera socjalnego oraz do budynku składowania zwłok zwierzęcych i środków dezynfekcyjnych.
Drenaż odcieków wykonano z rur PVC  110 mm perforowanych owiniętych geowłókniną w obsypce piaskowej. Przewody ułożono ze spadkiem:
- 1% w niecce wysypiska rekultywowanego,
- 0,2% w nieckach pozostałych.
Przewody drenażowe wyprowadzono poza niecki do kominów wentylacyjnych oraz do kanalizacji technologicznej do odprowadzenia odcieków. Przejścia przez geomembranę niecki – szczelne – zgrzewane.
Kanalizacja technologiczna - wykonano z rur PVC o średnicach  160,  225mm. Uzbrojenie stanowią studzienki kanalizacyjne  1,2m z włazami żel. ciężkimi. Do kanalizacji technologicznej są odprowadzane odcieki z niecek składowiska, wody z drenażu opaskowego, ścieki bytowe po osadniku ścieków z kontenera socjalnego, ścieki z budynku składowania zwłok zwierzęcych i środków dezynfekcyjnych.
Drenaż opaskowy i kanalizacja deszczowa. Wody opadowe z obrzeży niecek składowiska odprowadzane są przewodami z rur PVC perforowanych ułożonych w obsypce piaskowej i wyprowadzonych do kanalizacji deszczowej  160,  225mm również z rur PVC. Uzbrojenie przewodów – studzienki kanalizacyjne  1,2m.
Przepompownie odcieków surowych i oczyszczonych. Są to obiekty związane z oczyszczalnią odcieków, wykonane zostały jako studnie  1,2 m z kręgów żelbetowych izolowanych na zewnątrz 2R, wewnątrz 2R+P, z pompami zatapialnymi. Staw stabilizacyjny fakultatywny. Jest to obiekt wykonany jako szczelny zbiornik otwarty o powierzchni 299 m2 i głębokości czynnej 1,5 m o skarpach o nachyleniu 1 : 1,5; zabezpieczenie stawu przed przenikaniem odcieków do gruntu geomembraną HDPE grubości 1,5 mm ułożonej na rodzimej podsypce piaskowej obsypanej piaskiem rodzimym – 30 cm, zabezpieczonym 6 cm warstwą betonu, płytkami chodnikowymi betonowymi oraz izolacją 2R+P. Brodzik dezynfekcyjny. Jest to budowla żelbetowa izolowana 2 x papa asfaltowa na lepiku wypełniona środkami do dezynfekcji kół w formie roztworu bądź mat nasączonych nim, usytuowana na wjeździe na wysypisko.
Ogrodzenie
Ogrodzenie zewnętrzne całego terenu wysypiska o pow. 2,01 ha wykonano z płyt żelbetowych o wysokości 2 m, natomiast ogrodzenie wewnętrzne terenu grzebowiska zwłok zwierzęcych wykonano również z płyt żelbetowych o wysokości 1,5 m.
Drogi technologiczne.
Główne drogi dojazdowe do wszystkich niecek wykonano z betonu wylewanego na „mokro”, natomiast pozostałe z płyt z otworami JOMB jako przekładane na korpusie wysypiska na czas jego eksploatacji aż do zamknięcia czaszą poszczególnych niecek.
Szata roślinna.
Wykonano pas zieleni izolacyjnej wzdłuż ogrodzenia wysypiska, zieleń niską – krzewy żywopłotowe i liściaste, wysoką – drzewa form piennych.
Powierzchnia zajmowanego terenu.
I niecka
pojemność: 


18.820m3
powierzchnia składowania:
 0,39ha
II niecka
pojemność: 


9.651m3
powierzchnia składowania:
 0,20ha
niecka do rekultywacji:
powierzchnia do zrekultywowania:
0,35ha 
Szacunkowa pozostała pojemność składowiska 20.000m3.

II. WARUNKI DZIERŻAWY
1. Okres umowy dzierżawy od 02.01.2020r. do 31.12.2022r. z możliwością przedłużenia.
2. Wymagany minimalny zakres działalności prowadzonej przez Dzierżawcę oraz obowiązki Dzierżawcy:
1) prowadzenie i dalsza eksploatacja składowiska odpadów zgodnie z przepisami ochrony środowiska
2) obowiązek uzyskania stosownych pozwoleń na prowadzenie działalności na dzierżawionym terenie,
3) całodobowy dozór wysypiska odpadów, 
4) szczegółowa ewidencja odpadów przywożonych,
5) wykonywanie ustawowej sprawozdawczości i przekazywanie Wójtowi Gminy kwartalnie oraz rocznie informacji dotyczących ilości i rodzajów przyjętych odpadów, 
6) wykonywanie monitoringu składowiska odpadów zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, zezwoleniami i decyzjami właściwych organów,
7) utrzymanie, remont, legalizacja punktów i urządzeń pomiarowych,
8) przestrzeganie przepisów dotyczących ochrony środowiska,
9) ponoszenie wszelkich kosztów związanych z bieżącą eksploatacją składowiska odpadów oraz koniecznością dostosowania go do wymogów określonych przepisami prawa bądź zezwoleniach i decyzjach organów nadrzędnych,
10) ponoszenie kosztów związanych z utrzymaniem sieci technicznych – wodnej, energetycznej i kanalizacji odcieków prowadzenie działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa w wymaganym zakresie oraz regulaminami,
11) uiszczanie należnych podatków od nieruchomości oraz innych opłat związanych z przedmiotem dzierżawy m.in. opłata za gospodarcze korzystanie ze środowiska, 
12) niezwłoczne powiadamianie Wojewódzkiego Inspektora Ochrony Środowiska oraz Wójta Gminy jeziora Wielkie o możliwości wystąpienia zagrożeń dla środowiska,
13) utrzymanie wszystkich obiektów budowlanych, które znajdą się na nieruchomości wymienionej w pkt. I w należytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowiązującym w tym zakresie prawem, a w szczególności z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
14) sporządzenie wniosku o zamknięcie i rekultywację składowiska oraz przeprowadzenie rekultywacji składowiska po jego zamknięciu ,
III. UDZIAŁ W POSTĘPOWANIU
1. W rokowaniach mogą brać udział osoby fizyczne oraz osoby prawne, pod warunkiem złożenia zgłoszenia i wniesienia zaliczki w terminie wyznaczonym w ogłoszeniu o rokowaniach.
2. Do rokowań mogą przystąpić osoby fizyczne i osoby prawne nie karane i niezalegające z płatnościami wobec Gminy Jeziora Wielkie, Urzędu Skarbowego oraz Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego,
3. Na dzierżawcy, który wygra rokowania ciążyć będzie obowiązek uzyskania wszelkich stosownych pozwoleń związanych z prowadzoną na dzierżawionym terenie działalnością.
4. Zgłaszający przed złożeniem zgłoszenia zobowiązany jest do zapoznania się ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu dzierżawy, o którym mowa w pkt. I oraz Regulaminem i warunkami rokowań, w których szczegółowo określono sposób przygotowania zgłoszenia,
IV. SPOSÓB PRZYGOTOWANIA I ZŁOŻENIA ZGŁOSZENIA UDZIAŁU W ROKOWANIACH
1. Zgłoszenia składane są w formie pisemnej w terminie i miejscu podanym w ogłoszeniu o rokowaniach,
2. Wydzierżawiający nie wyraża zgody na składanie zgłoszeń częściowych,
3. Zgłoszenie musi zawierać wszystkie dokumenty (oryginały lub czytelne kserokopie), wskazane w pkt. V „Wymagana zawartość zgłoszenia”,
4. Kserokopie dokumentów muszą zostać potwierdzone „za zgodność z oryginałem” przez osoby uprawnione do reprezentowania oferenta,
V. WYMAGANA ZAWARTOŚĆ ZGŁOSZENIA UDZIAŁU W ROKOWANIACH
1. Zgłoszenie powinno zawierać:
1) wypełniony formularz zgłoszeniowy:
2) imię, nazwisko i adres lub nazwę (firmy) i siedzibę zgłaszającego,
3) datę sporządzenia zgłoszenia,
4) oferowaną cenę netto czynszu dzierżawnego,
5) dołączony dowód wpłacenia zaliczki,
6) aktualne zaświadczenie o niekaralności (osoby fizyczne lub osoby upoważnione do reprezentowania osoby prawnej), wystawione nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem terminu składania zgłoszenia,
7) aktualny wypis z właściwego rejestru:
8) dla spółek prawa handlowego oraz innych osób prawnych, potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię wypisu z Krajowego Rejestru Sądowego – wydaną nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem terminu składania zgłoszeń, potwierdzającą profil prowadzonej działalności gospodarczej, wskazującą osobę uprawnioną do dokonywania czynności prawnych w imieniu zgłaszającego oraz wysokość kapitału zakładowego i wysokość wpłaconych udziałów,
9) dla osób fizycznych, wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, wykonany nie wcześniej niż 1 miesiąc przed terminem składania zgłoszeń wraz z oświadczeniem, że nie otwarto w stosunku do nich likwidacji oraz nie ogłoszono upadłości; w przypadku spółki cywilnej potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię umowy oraz wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, wykonany nie wcześniej niż 1 miesiąc przed terminem składania zgłoszeń, dla każdego wspólnika tejże spółki wraz z oświadczeniem że nie otwarto w stosunku do nich likwidacji oraz nie ogłoszono upadłości,
10) aktualne zaświadczenia z Urzędu Skarbowego oraz Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające odpowiednio, że zgłaszający nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne lub zaświadczenie potwierdzające, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub nastąpiło wstrzymanie wykonania decyzji właściwego organu (dokumenty wystawione nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem składania zgłoszeń),
11) proponowany sposób realizacji warunków dzierżawy określonych w pkt. II. Uczestnicy rokowań winni przedłożyć własną koncepcję prowadzenia działalności na przedmiocie dzierżawy opisanym w pkt. I, w szczególności muszą wskazać:
a) rodzaje, sposoby i harmonogram działań w celu spełnienia wymagań przepisów obowiązującego prawa oraz osiągnięcia jak najwyższego celu ekologicznego,
b) źródła pozyskiwanych odpadów celem zapełnienia składowiska oraz przedstawienie kodów odpadów, które będą składowane na składowisku położonym na działce nr 28/2 obręb Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie, biorąc pod uwagę konieczność składowania odpadów komunalnych w Regionalnych Instalacjach do Przetwarzania Odpadów Komunalnych
c) czas, sposób i okres rekultywacji wyeksploatowanego składowiska położonego na działce  nr 28/2 obręb Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie,
d) oświadczenie zgłaszającego dotyczące wykazu miejsc, w których zgłaszający prowadził i prowadzi na dzień składania zgłoszenia, działalność związaną z budową, prowadzeniem i eksploatacją, rekultywacją składowiska odpadów.
12) wymagany minimalny okres prowadzenia składowiska odpadów lub rekultywacji 3 lata.
13) Zgłoszenie udziału w rokowaniach wraz z wymaganymi dokumentami składa się w zaklejonej kopercie, w miejscu i terminie określonym w ogłoszeniu o rokowaniach. Kopertę proszę opisać następująco: Urząd Gminy Jeziora Wielkie, Jeziora Wielkie 36, 88-324 Jeziora Wielkie, zgłoszenie udziału w rokowaniach  na dzierżawę składowiska w Siedlimowie, nie otwierać przed dniem 17.12.2019r. godzina: 11:00.

VI. ZALICZKA
1. Zgłaszający udział w rokowaniach zobowiązany jest w terminie do dnia 13 grudnia 2019 r. wpłacić zaliczkę w wysokości 10.000,00 zł (słownie: dziesięć tysięcy złotych 00/100), przelewem na konto Gminy Jeziora Wielkie - BS Strzelno Nr 83 8159 0003 2002 0013 0488 0005, z zaznaczeniem celu wpłaty „Rokowania na dzierżawę dz. nr 28/2 obręb Siedlimowo”. Za datę wniesienia zaliczki uważa się datę wpływu środków pieniężnych na rachunek  Gminy Jeziora Wielkie.
2. Zaliczka wpłacona przez uczestnika rokowań wygrywającego rokowania zalicza się na poczet czynszu umownego.
3. Zaliczka wpłacona przez pozostałych uczestników rokowań zostanie zwrócona nie później niż przed upływem 3-ech dni od dnia zakończenia lub odwołania rokowań.
4. Zaliczka przepada na rzecz Gminy Jeziora Wielkie w razie uchylania się od zawarcia umowy przez nabywcę, który wygrał rokowania.
VII PRZEPROWADZENIE ROKOWAŃ
1. Część ustna rokowań odbywa się w obecności uczestników w miejscu i terminie podanym w ogłoszeniu o rokowaniach. Przewodniczący komisji przeprowadzającej rokowania otwiera rokowania przekazując uczestnikom rokowań informacje o przedmiocie i warunkach dzierżawy, o skutkach uchylenia się od zawarcia umowy dzierżawy oraz o możliwości zamknięcia rokowań bez wybrania dzierżawcy nieruchomości. Komisja w obecności uczestników:
1. podaje liczbę otrzymanych zgłoszeń oraz sprawdza dowody wpłaty zaliczki,
2. dokonuje otwarcia koperty zawierające zgłoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniając ich treści uczestnikom, oraz sprawdza tożsamość uczestników rokowań,
3. przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez uczestników rokowań,
4. ogłasza, które zgłoszenia zostały zakwalifikowane do ustnej części rokowań.
5. odmawia udziału w ustnej części rokowań osobom, których zgłoszenia:
            - nie odpowiadają warunkom rokowań;
             -  zostały złożone po wyznaczonym terminie;
            -  nie zawierają wszystkich danych lub dane są niekompletne;
            -  do zgłoszenia nie dołączono kopii dowodu wpłaty zaliczki;
            -  są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści.
2. Komisja przeprowadza ustną część rokowań w zakresie wszystkich warunków koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestników rokowań, osobno z każdą z osób zakwalifikowanych do udziału w tej części. Dodatkowe propozycje uczestników rokowań złożone w trakcie ustnej części rokowań nie mogą być mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgłoszeniu.
3. Po przeprowadzeniu ustnej części rokowań komisja ustala dzierżawcę lub stwierdza, że nie wybiera dzierżawcy.
4. W przypadku złożenia przez uczestników rokowań równorzędnych propozycji komisja może zorganizować dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.
5. Z przeprowadzonych rokowań przewodniczący komisji sporządza protokół. 
6. Rokowania uważa się za zamknięte z chwilą podpisania protokołu.
7. Przewodniczący komisji zawiadamia ustnie uczestników rokowań o wyniku rokowań bezpośrednio po ich zamknięciu.
8. Organizator rokowań zastrzega sobie prawo zamknięcia rokowań bez wybrania dzierżawcy nieruchomości.
VIII. ZAWARCIE UMOWY
1. Wybrany dzierżawca zobowiązany jest przybyć do siedziby Wydzierżawiającego w terminie i miejscu wskazanym w piśmie akceptującym wybór zgłoszenia, w celu podpisania umowy dzierżawy.
2. Umowa dzierżawy może zostać podpisana, po przedłożeniu: 
1) weksla in blanco do kwoty 3 000 000,00 zł wraz z deklaracją wekslową, jako zabezpieczenia prawidłowego wykonania umowy, ustanowionego na czas trwania umowy.
2) wpłaty zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 500.000,00 zł na konto wydzierżawiającego jako dodatkowe zabezpieczenie prawidłowego wykonania umowy, ustanowionego na czas trwania umowy. 
IX. INNE POSTANOWIENIA
1. W rokowaniach nie mogą brać udziału osoby wchodzące w skład komisji, osoby im bliskie w rozumieniu przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz osoby, które pozostają z członkami komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości, co do bezstronności komisji do przeprowadzenia rokowań.
2.  Aktualizacja czynszu ustalonego podczas rokowań odbywać się będzie raz w roku. Podstawą aktualizacji będzie wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów, ogłaszany w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w terminie do dnia 30 listopada każdego roku. Zaktualizowane stawki  czynszu będą obowiązywały od 1 stycznia roku następującego po roku, w którym zostały aktualizowane.
3.  Cena wywoławcza – rocznego czynszu dzierżawnego wynosi: 100.000,00 zł netto +  VAT. 
4.  W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje się przepisy kodeksu cywilnego, postanowienia art. 37 – art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) oraz postanowienia rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2014, poz. 1490 ze zm.).
5.  Dodatkowych wyjaśnień udzielają pracownicy Urzędu Gminy Jeziora Wielkie, tel. 52 3187220 w godzinach pracy Urzędu Gminy Jeziora Wielkie.
Załączniki:
1. formularz zgłoszeniowy
2. projekt umowy dzierżawy

………………………………
……………………………
(imię i nazwisko/nazwa firmy)
(miejsce i data sporządzenia zgłoszenia)
………………………………
………………………………
(adres)
………………………………
(NIP, PESEL, REGON)
FORMULARZ ZGŁOSZENIOWY
A. DANE ZGŁASZAJĄCEGO:
1. Pełna nazwa………………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………….. 2. Adres:..…………………………………………………….………………………………… nr telefonu ……………….............................e-mail: ……………………....……………...
B. PRZEDMIOT ZGŁOSZENIA:
Dzierżawa części działki nr 28/2 o pow. 1,64ha położonej w obrębie Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie na cele związane z prowadzeniem składowiska odpadów.
1) rodzaje, sposoby i harmonogram działań w celu spełnienia wymagań przepisów obowiązującego prawa oraz osiągnięcia jak najwyższego celu ekologicznego:
……………………………………………………………………………………………………….
2) źródła pozyskiwanych odpadów celem zapełnienia składowiska oraz przedstawienie kodów odpadów, które będą składowane na składowisku położonym na działce nr 28/2 obręb Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie, biorąc pod uwagę konieczność składowania odpadów komunalnych w Regionalnych Instalacjach do Przetwarzania Odpadów Komunalnych:
……………………………………………………………………………………………………….
3) czas, sposób, i okres rekultywacji wyeksploatowanego składowiska położonego na działce  nr 28/2 obręb Siedlimowo gmina Jeziora Wielkie:
……………………………………………………………………………………………………….
4) oświadczenie oferenta dotyczące wykazu miejsc, w których oferent prowadził i prowadzi na dzień składania oferty, działalność związaną z budową, prowadzeniem i eksploatacją, rekultywacją składowiska odpadów:
………………………………………………………………………………………………………..
C. WARTOŚĆ ZGŁOSZENIA:
1. Oferuję roczny czynsz netto ………………………. zł (słownie:…………………………………….
…………………………………………………………………………………………….),
2. Niniejszym oświadczam:
1) Nie zalegam z płatnościami wobec Gminy Jeziora Wielkie
2) Zapoznałem
się
ze
stanem
faktycznym
i
prawnym
przedmiotu
dzierżawy stanowiącego przedmiot rokowań.
3) Poznałem i akceptuję warunki przeprowadzenia rokowań, określone w „ Regulaminie i warunkach rokowań” oraz „Ogłoszeniu o rokowaniach”.
D. Akceptuję bez zastrzeżeń projekt umowy stanowiący załącznik nr 2 do „Regulaminu i warunków rokowań” i zobowiązuję się, w przypadku wyboru mojego zgłoszenia, do zawarcia umowy na warunkach, w miejscu i terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.
………………………………………………..
/podpis i pieczątka osoby uprawnionej do reprezentowania firmy/
