Jeziora Wielkie, 10.01.2019r.

RGK.6733.3.2018

art. 53

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3,
ust. 1, 3, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945), oraz art. 104 Kodeksu Post¢powania
Administracyjnego (tj. Dz. U. 2018 poz. 2096),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.11.2018 r.

Gminy Jeziora Wielkie, Jeziora Wielkie 36, 88-324 Jeziora Wielkie
reprezentowanej przez
Pana Bartosza Przybylskiego

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sali sportowe] wraz

z tacznikiem do budynku szkoly podstawowej oraz budynku gospodarczego, na czesci dzialki
o nr ewid. 363/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym Wojcin, gm. Jeziora Wielkie,

polegaj

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

ace] na budowie sali sportowej wraz z lacznikiem do budynku szkoly podstawowej oraz

budynku gospodarczego, na czgsei dzialki o nr ewid. 363/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym

Woicin

, gm. Jeziora Wielkie, okreslonej w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czegsé

niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy:

zabudowa ushug publicznych-szkota podstawowa.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

e budowa sali sportowe;j:

powierzchnia zabudowy — do 1050,0 m?,

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 35,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od $redniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na sciang), jej gzymsu lub attyki
—do 15,0 m,

wysokos¢ do gléwnej kalenicy dachu budynku — do 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do I nadziemne;j

geometria dachu budynku — nie okresla sig,



— kierunek gléwnej kalenicy dachu do frontu dzialki — nie okresla sie,
e budowa tgcznika do budynku szkoly podstawowej:
— powierzchnia zabudowy — do 200,0 m?,
— szerokosé elewacji frontowej budynku — do 40,0 m,
— wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku (od s$redniego poziomu terenu przed
wejéciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciane), jej gzymsu lub attyki
—do 5,0 m,
— wysokosé do gtéwnej kalenicy dachu budynku — do 5,0 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do I nadziemne;
— geometria dachu budynku — nie okresla si¢,
e budowa tacznika do budynku gospodarczego:
— powierzchnia zabudowy — do 150,0 m?,
— szeroko$é elewacji frontowej budynku — do 30,0 m,
— wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku (od sredniego poziomu terenu przed
wejéciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciang), jej gzymsu lub attyki
—do 5,0 m,
— wysokos¢ do glownej kalenicy dachu budynku —do 5,0 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do [ nadziemne]
— geometria dachu budynku — nie okresla sig,

e nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,

o nalezy zachowaé odleglos¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajac co najmniej 30% powierzchni dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

o wskaznik wielkoéci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sie,

e obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte W Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury zdnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422 z pozn. zm.),

e inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2018 r, poz. 1202 z pdzn. zm.),

e projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych.

3. Ustalenia dotvezace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

—  inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ znaczgco
oddzialywujacych na $rodowisko, w zwiazku z czym nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

—  planowana inwestycja lezy poza obszarami ochrony przyrody,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie

z terenu,

— w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szezegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztalcanie

elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne

w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,




— jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace

na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza.

4. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej:

teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, nie stwierdzono potozenia na przedmiotowych
dziatkach udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktdry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢
lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Ustalenia dotvczace warunkéw obshlugi  w  zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji: '

a)
b)
¢)
d)
€)
f)

g)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z przylacza do sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w wode — z przylacza do sieci wodociggowe;j,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnego Zrodla ciepla,

odprowadzanie $ciekow bytowych — do przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie wod opadowych — do gruntu na teren dziatki zamierzenia inwestycyjnego,
sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw - w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
obstuga komunikacyjna dziatki objetej inwestycja — poprzez zjazd z drogi gminnej,

6. Ustalenia dotvczace ochrony interesow osob trzecich:

a)

b)

d)

nalezy zapewni¢ ochrong¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwoé¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tgcznoscel,

— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziafan,

ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,

wynikajagca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomo$ci i stosunkow

miejscowych — art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny

(Dz. U. 22018 r. poz. 1025 z pdézn. zm.),

projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na

ktorych jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenow

sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamknaé si¢ w granicy dzialek, na ktorych bedzie

realizowana niniejsza inwestycja,

projektowana inwestycja powinna spelni¢c wymagania dotyczgce bezpieczenstwa

pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony

srodowiska na podstawie przepisoOw odrebnych.

7. Ustalenia dotvezace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéow

podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska) — nie dotyczy.



8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych — nie dotyczy.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie

stanowigce) zatacznik do niniejszej decyzji.

10. Ochrona gruntéw rolnvch i lesnvch
Teren czescei dziatki o nr ewid. 363/1 przeznaczonej pod inwestycje zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (. Dz
U. z2018 r. poz. 1945) spetnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych — wystepuja na niej
grunty klasy Bi.

UZASADNIENIE

W dniu 16.11.2018 r. Gmina Jeziora Wielkie, Jeziora Wielkie 36, 88-324 Jeziora Wielkie
reprezentowana przez Pana Bartosza Przybylskiego wystapita z wnioskiem do Wéjta Gminy Jeziora
Wielkie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sali sportowej
wraz z tacznikiem do budynku szkoly podstawowej oraz budynku gospodarczego, na czgscei dziatki
o nr ewid. 363/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym Wéjcin, gm. Jeziora Wielkie.

Procedura formalno — prawna

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Jeziora Wielkie nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przygotowal mgr Rafal Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow
oraz inzyniero6w budownictwa.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jeziora Wiclkie (Uchwala NR XXXVI1/199/2014 Rady Gminy w Jeziorach
Wiclkich z dnia 19 maja 2014 r) Wojt Gminy Jeziora Wielkie stwierdzil, ze nie zachodzi
okoliczno$¢  dotyczaca obowigzku  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z péin. zm.) powyzsza inwestycje zalicza si¢ do inwestycji
celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) o wszczgeiu i przebiegu postgpowania w sprawie wy-
dania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposob zwyczajowo przyjety
ogloszono przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Jeziora Wielkie oraz na stronie
internetowej, a inwestora oraz wlascicieli nieruchomodci, ktorej dotyczy inwestycja zawiadomiono
na pismie.

Whnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzieé znaczgco oddzialywujacych
na srodowisko — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71), w zwigzku
Z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko.




Teren, na ktérym ma by¢ zlokalizowana inwestycja potozony jest poza terenami chronionymi
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067).
W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach nie wplynety wnioski ani uwagi,
ktore miatyby wplyw na redakcje niniejszej decyzji.
Biorge powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslona
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeziora Wielkie
postanowiono ustali¢ warunki zabudowy dla planowanej inwestycji.

POUCZENIE
W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego
w Mogilnie. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowg nalezy dofaczy¢:
— 4 cegz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi do-
kumentami wymaganymi przepisami szczegblnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. 2018 r, poz.
1202 z pézn. zm.),
— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
— niniejsza decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawecy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia
przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona
na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Decyzja traci waznos$é, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét, badz tez
utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na
budoweg, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia s inne
niz w wydanej decyzji.

Zgodnie 7 art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
2096). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznei, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszcezy, ktore nalezy wniesé za posrednictwem Wojta Gminy Jeziora Wielkie w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki:

— zalgeznik graficzny do decyzji,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajaca cze$é
tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:

1. Pan Bartosz Przybylski, Gmina Jeziora Wielkie, Jeziora Wielkie 36, 88-324 Jeziora Wielkie,
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Jeziora Wielkie,

3. Urzad Gminy Jeziora Wielkie - a/a.



Projekt decyzji o warunach zabudowy przygotowat

mgr Rafaf tucki, posiadajgcy kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy

z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzgdach zawodowych

architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow.
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nrRGK.6733.3.2018

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okreslony powinien by¢ w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresic warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

1. Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz
zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi okolicznosé facznego spetnienia nastepujacych warunkow:
1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
— na dzialce objetej inwestycja znajduje si¢ zabudowa uslug publicznych - szkola
podstawowa, co pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy dla czesci
dzialki objetej wnioskiem,

2) teren objety inwestycjg ma dostep do drogi publicznej — poprzez zjazd z drogi gminne;j,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego
zamierzenia budowlanego,

4) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) - na terenie
czesci dziatki o nr ewid. 363/1 przeznaczonej pod inwestycj¢ zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz.
U. 22018 r. poz. 1945) spelnia wymogi realizacji obiektow budowlanych — wystepujg na
niej grunty klasy Bi,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) w przypadku terenu objetego powyzszg
inwestycjg nie wymagaja zastosowania.



Charakterystyka obszaru objetego analizg:

a) analiza objeto obszar obejmujacy trzykrotng szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem,

b) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z zalacznika
graficznego do niniejsze] analizy ~sporzadzonego na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w zakresie funkcji terendw, linii zabudowy i wysokosci obiektow,
konfiguracji dachow, dostepu komunikacyjnego i innych elementéw.

Szczegblowa charakterystyka parametréw terenu objetego analiza:
stan prawny - wlascicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bedacych stronami
niniejszego postepowania, na terenie gminy Jeziora Wielkie, organ ustalil na podstawie
bazy danych ewidencji gruntow i budynkow, udostepnianej gminie przez Starostwo
Powiatowe w Mogilnie. Ponadto organ jest w posiadaniu danych o wlascicielach
i uzytkownikach wieczystych nieruchomogci, jako organ podatkowy wiasciwy w sprawie
podatkéw lokalnych.

5. Whnioski do projektu decvzji:

budowa sali sportowej:

powierzchnia zabudowy — do 1050,0 m?2,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 35,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od sredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na sciang), jej gzymsu lub attyki
~do 15,0 m,

wysokos¢ do gtéwnej kalenicy dachu budynku - do 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - do | nadziemne;j

geometria dachu budynku — nie okreéla sig,

kierunek gtownej kalenicy dachu do frontu dzialki — nie okresla sie,

budowa facznika do budynku szkoly podstawowej:

powierzchnia zabudowy — do 200,0 m?,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 40,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od Sredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na Sciang), jej gzymsu lub attyki
—do 5,0 m,

wysokos¢ do gtéwnej kalenicy dachu budynku - do 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do I nadziemnej

geometria dachu budynku — nie okre$la sig,

budowa facznika do budynku gospodarczego:

powierzchnia zabudowy — do 150,0 m2,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 30,0 m,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od sredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na sciang), jej gzymsu lub attyki
—do 5,0m,

wysokos¢ do glownej kalenicy dachu budynku — do 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do I nadziemnej

geometria dachu budynku — nie okresla sie,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,




e nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajac co najmniej 30% powierzchni dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

o wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sie,

e obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422 z p6zn. zm.),

e inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2018 r, poz. 1202 z p6zn. zm.),

e projekt budowlany winien odpowiadaé¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych.

6. Stan faktyczny i prawny:
Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czgs¢ dziatki o nr ewid. 363/1 zlokalizowang

w obrebie ewidencyjnym Wojcin, gm. Jeziora Wielkie.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analize przygotowal mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa (tj. Dz. U. z 2016
poz. 1725 z p6zn. zm.).




T

Projekt decyzji o warunach zabudowy przygofowat
mgr Rafat tucki, posiadajgcy kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy
Z dnia 15 grudnia 2000 r. © samorzgdach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw.
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