Zalacznik tekstowy
do decyzji nrRGK.6733.02.2017

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okreslony powinien by¢ w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 53 wust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.) dokonano analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych

z przepiséw odrebnych:

— inwestycja w rozumieniu wlaSciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsigwzigl
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w zwiazku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

— trasa zamierzenia nie znajduje si¢ w strefie ochrony terenéw gérniczych, terenow nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,

— trasa inwestycji nie znajduje si¢ na terenie zamknigtym,

— inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

— planowana inwestycja polozona jest poza obszarami obj etymi ochrona konserwatorska,

— planowana inwestycja lezy na terenie Natura 2000 ,Jezioro Gopto” (PLH040007)
na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy chroni¢ siedliska przyrodnicze oraz
siedliska gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze ograniczy¢ negatywny wplyw na gatunki,
dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000

— przedsiewzigcie nie oddziatuje negatywnie na obszary Natura 2000.

1. Wnioski do projektu decyzji:

— powierzchnia zabudowy — do 1200 m?,

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 40,0 m,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (od éredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciane), jej gzymsu lub attyki
—do 12,0 m,

~ wysoko$¢ do gtéwnej kalenicy dachu budynku — do 12,0 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do II nadziemnych,

— geometria dachu budynku — dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45,

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu do frontu dziatki — réwnolegly tub prostopadty,

— pokrycie dachu budynku — dachéwka, blacha, plyta warstwowa, papa lub blachodachowka
nawiazujaca do kolorystyki pokry¢ dachowych budynkow zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich,

e nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,
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e nalezy zachowac odlegtos¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe¢ dziatki pozostawiajac co najmniej 25 % powierzchni dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynne;,

o wskaznik wielkoéci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie wyznacza sie,

e obiekty i1 ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury zdnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422),

e inwestycj¢ nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2016 poz. 290 z pdzn. zm.),

¢ projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

2. Stan faktyczny i prawny:
Obszar wnioskowanej inwestycji obeyjmuje dzialke o nr ewid. 615 zlokalizowana w obrebie
ewidencyjnym Jeziora Wielkie, gm. Jeziora Wielkie.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analize¢ przygotowal mgr Rafat fucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa (t.j. Dz.U. z 2016
poz. 1725).
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