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. WSTEP.

1. Podstawa prawna i cel opracowania

Planowanie przestrzenne jest procesengtym, wymagajcym okresowej oceny
przyjetych kierunkdéw polityki przestrzennej, oklenej w studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnkittye stanowg zbior wytycznych dla
opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowagmizestrzennego, wieloletnich
planéw inwestycyjnych i innych opracowaspecjalistycznych realizowanych dla potrzeb
gminy.

Dla oshgniecia przygtych w studium celow i kierunkdw rozwoju przestraego
istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatpodejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalé. Do realizacji tego celu sty okresowa ocena przyych przez rag gminy
i obowiazujacych na terenie gminy dokumentéw ksztaltych tad przestrzenny, czyli
studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego or&gsoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w prRypdaraku planow — decyzji
o warunkach zabudowy. Ocena ta jest sgiwana pod &em zmieniajicych s¢ w czasie
uwarunkowa i potrzeb, jak réwniz dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzenmejny.
Obowiazek oceny aktualrsgi studium i planow miejscowych wynika z art. 32avey z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowpraastrzennym, (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z pzn. zm.).

Zgodnie z przywotanym przepisem w celu oceny akinéal studium i planéw miejscowych
wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu §irzennym gminy, ocenia peply
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuije laligtnie programy ich spogdzania
w nawhzaniu do ustale studium, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycglu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow w gpeasporadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Oceny natgdokona& z uwzgkdnieniem:

= wymaga art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniuegirzennym,
odnosacego st do uwarunkowa rozwoju gminy (ust.l) i kierunkow jej
zagospodarowania (ust. 2), co oznacza @cegodndci studium z przepisami
szczegllnymi oraz ocenjego uwyteczngci wobec zmian w rozwoju spoteczno
gospodarczym gminy;

= obowigzkowych elementow miejscowych plandéw zagospodar@avpreestrzennego,
zgodnie art.15 ustawy;

* wymaga dotyczcych materiatow planistycznych, zgodnie z art. §6Juustawy.

Po sporzdzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestsganaraz uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, jiv@przekazuje radzie gminy wyniki
analiz. Rada gminy podejmuje uchwa¥ sprawie aktualni studium i planu miejscowego,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w &attub w czsci, podejmuje dziatania
prowadzace do zmiany studium lub planu miejscowego.



Niniejsze opracowanie ma na celu zidentyfikowarogzeb zmian w studium uwarunkoiva
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, @qauirzeb sporgizenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenzegdymalizowanie dziataw zakresie
planowania przestrzennego w gminie.

2. Metodyka pracy

Jako metogd wykonania niniejszej analizy przyp poroéwnanie ustake studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego grdesiora Wielkie oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn@mwiazujacego, a take tych
bedacych w trakcie spoeglzania) z faktycznym stanem zagospodarowania gmistyzebami
inwestycyjnymi oraz z wymogami olkdlenymi w obowizujacych przepisach.

Ocere aktualndci Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestegm dokonano w oparciu o analiz
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, agalimioskbw w sprawie spogdzenia lub
miejscowego planu, a tak biogc pod uwag przebieg dotychczasowych prac planistycznych
prowadzonych od wg&gia w zycie zmiany ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
Ponadto przeanalizowano struktwydawanych w gminie decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz zbadano ich zgodmeostudium

Na podstawie dokonanych analiz otomo obszary wymagage dziata planistycznych
oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takiet pr

3. Dokumenty, projekty, programy podlegapce analizie

Dokumentamirodiowymi, ktdrych aktualn@ nalezy ocené sa:

1) Zmiana studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przyjeta uchwad Nr XV11/87/2016 Rady Gminy w Jeziorach Wielkichdnia 22
lutego 2016r., ax¢ tekstowa i rysunki w skali w skali 1 : 10 000,25 000

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmu osiedla mieszkalno -
pensjonatowego we wsi Wojcin gm. Jeziora WielkieMNr55/99, przygty uchwah Rady
Gminy w Jeziorach Wielkich z dnia 31 sierpnia 1999

3) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegpracowaniu:

- ha podstawie uchwalyr 1X/46/2015 Rady Gminy w Jeziorach Wielkich z @29
czerwca 2015 r.,

- na podstawie uchwalyr VI1/38/2015 Rady Gminy w Jeziorach Wielkich zia7
kwietnia 2015r

4) Rejestr decyzjio ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczreegyydanych w latach
2012- 2015r;

5) Rejestr decyzjio ustaleniu lokalizacji o warunkach zabudowy i@ggpdarowania
terenu wydanych w latach 2012- 2015r.

6) Whnioski o sporzdzenie miejscowego planu lub zmiany studium,

7) Strategia rozwoju gminy jeziora wielkie na lata 262020



[I. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Analiza aktualncsci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Jeziora Wielkie

1.1 Historia zmian studium

Studium uwarunkow@ i kierunkbw zagospodarowania gminy Jeziora Wielkieyjcto
uchwah Nr XXXI1/142/98 Rady Gminy Jeziora Wielkie z dril& czerwca 1998t.

Od tego czasu zostaty uchwalone dwie zmiany studgparadzone w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagbrzennym.

Tabela 1:

L. Nr uchwaly i data Nazwa uchwaty

p

1 | Nr XXXI1/142/98 w sprawie uchwalenia studium uwarunkaw&ierunkow

z dnia 16 czerwca 1998rzagospodarowania przestrzennego gminy Jeziora \Wielk

2 | Nr XXXVI1/199/2014 w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunktwkierunkow
Z dnia 19 maja 2014r. | zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziora \&ielk

3 | Nr XVII/87/2016 w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkawkierunkow
z dnia 22 lutego 2016 r.| zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziora \Wielk

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gdezjora Wielkie

z 1998r powstato zgodnie z zapisami évécee obowizujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jegynok. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pézniejszymi zmianami). W okresie jaki minod uchwalenia Studium, zmienityeshie
tylko akty prawne lecz tede ukazato si wiele dokumentacji, planéw, programow i raportow,
a take zmienity st uwarunkowania i tendencje inwestycyjne w gmiramuszajce do
ustalenia innych priorytetéw, w zakresie realizagilityki przestrzennej gminy.

Zmiana studium z 2014 r. w sposoOb zasadniczy prde$egowata cele i kierunki rozwoju
gminy okré&lone w 1998 r, uwzgbniajac istniepce uwarunkowania, w tym ta& te, ktore
whniosty do realizacji polityki przestrzennej zmiene przepisy prawne oraz zmiany otoczenia
przestrzennego i spoteczno-politycznego gminy.

Do kolejnej zmiany studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania gminy Jeziora
Wielkie przysgpiono na podstawie uchwaty Nr VII/37/2015 Rady Gyniw Jeziorach
Wielkich z dnia 27 kwietnia 2015 r., w zku z potrzeb wprowadzenia zmiany przebiegu
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznép0 kV Jasiniec-Rnéw, kedacej
inwestychp celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Budgwaedmiotowej linii
stanowi wany element realizacji sieci przesytowej krajoweggstemu energetycznego
I W znacznym stopniu przyczynigsdo poprawy bezpiecastwa energetycznego regionu
kujawsko-pomorskiego.

Obie zmiany studium zostaty opracowane w oparcusi@aw z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Ri. z 2012 r., poz. 647
Z p&niejszymi zmianami) oraz Rozpazenie Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkdwa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, A@&3).

Dokumenty powysze okrélity szczegotowe standardy spadzania studium.

Obecnie na terenie gminy Jeziora Wielkie okywje zmiana studium uwarunkowa
i_kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gi@yiuchwad Nr XVII/87/2016 Rady

Gminy w Jeziorach Wielkich z dnia 22 lutego 2016v.,0brcbach: Lenartowo, Berlinek,
Siedlimowo, Wola Kauszkowa, Kauszkowo-Pomiany, Kimierz, Nowa Wi¢, Proszyska,

Zo6twiny i Wycinki oraz Budy, Radunek.

1.2. Ocena aktualnéci Studium wynikajaca z jego roli

Studium uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego jestumientem

o charakterze strategicznym, w ktdrym samdrprzyjmuje okrélona wizje i cele rozwoju
przestrzennego gminy. Realizacja wizji i celow ropwnastpuje w dhizsze) perspektywie
czasowej i wymaga konsekwentnych daiatpodejmowanych w sposob skoordynowany dla
wdrazania przygtej w studium polityki przestrzennej.

W ocenie skutkéw realizacji zatonej polityki bada si trafnc¢ przyjetych zat@en, a ocena
aktualngci znajduje przelgenie na stopie realizacji studium wyrgny poprzez
przeprowadzenie procedur uchwalania planéw miejgchwstanowicych podstawowy
instrument jego realizacji.

Studium stanowi dokument kierunkowy zawiecyj zbior ogoélnych wytycznych dla
wszystkich dziala zwiagzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, dla opracia
planéw miejscowych, programéw inwestycyjnych i @oyjnych, innych przedsivziec
Zwigzanych z zarmglzaniem przestrzeqi stanowacych instrumenty realizacji praygj
polityki przestrzenne.

Sporadzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wymientbngziata jest faktyczig
realizacf przyjetych w Studium zobowear i1 aktywnym realizowaniem polityki
przestrzennej, a zadaniem samdiz jest przede wszystkim racjonalne i efektywne
zarzdzanie zasobami przez spgjoolityke w poszczegolnych dziedzinagycia gminy.

W s$wietle przeprowadzonej analizy obazujacej zmiany studium z 2016 r. uznaalezy, ze
cele rozwojowe gminy Jeziora Wielkie w zakresie itgki przestrzennej nie ulegty
zasadniczej zmianie a$o:

Cele ochronne

- stymulowanie przedsivzig¢ podtrzymugcych wartdci srodowiska przyrodniczo-
kulturowego poprzez wiaiwe gospodarowanie zasobami i walorami, inwestycje
infrastrukturalne oraz realizggprawnych form ochrony przyrody,

- ochrona historycznie uksztattowanych terenow zigtbin

- bezwzgkdna ochrona najcenniejszych wadicsrodowiska przyrodniczego i kulturowego

- zachowanie i wzmacnianie spoéfico systemow terendw wskazanych do ochrony
w gminie z terenami chronionymi poza granicami gmin

- ochrona oraz, w miarpotrzeby, poprawa jakoi wod i czystdci powietrza,

- racjonalizacja gospodarowania odpadami, rekultyavemjenéw zdegradowanych.



Cele przestrzenne

ksztattowanie struktury gminy w sposob zapewatiajciagtos¢ rozwoju i ewolucyjnéé
przeksztatce,

doprowadzenie do calo funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez budasystemu
drogowego integragego cat gmirg

powstrzymanie niekontrolowanego rozwoju zabudowyesnkaniowe] poprzezciste
wydzielenie obszaréw wytzonych z zabudowy,

rewitalizacja i rehabilitacja terendw w celu uzysicawyzszych wartéci przestrzeni,
podniesienie jak&ei i atrakcyjndci przestrzeni publicznych oraz ich poszerzanie.

Cele spoteczne

Podniesienie komfortu warunkéw mieszkaniowych marte gminy poprzez:

podnoszenie warfai architektonicznej oraz standardu technicznegpaéw zabudowy,
rozwoj ustug podstawowych, agianie prawidtowych standardéw obstugi,
rozwoj systemdéw komunikaciji i infrastruktury.

Cele gospodarcze

kreowanie zréwnowanej i nowoczesnej gospodarki gminy,

tworzenie warunkéw dla rozwoju gtéwnie funkcji IdRej, turystycznej i ustugowej
(wielofunkcyjnas¢ obszaréw wiejskich)

rozwijanie ekologicznego rolnictwa, lub intensyftka i uprzemystowienie rolnictwa
(w zaleznosci od rejonu)

wzmocnienie znaczenia produkcji energii odnawiamyc

wykorzystanie eksterytorialnego przebiegu drogijdwe] dla rozwoju aktywizacji
gospodarczej, poprzez lokalizatgrendw inwestycyjnych (wzdidrogi),

rozwoj turystyki lokalnej poprzez rozbudewfrastruktury turystycznej w Przyjezierzu.

Kierunki zmian w polityce przestrzennej, a w kongeRcji - w strukturze przestrzennej
gminy tez pozosta aktualne:

» bezwzgédna ochrona warfgiowych przyrodniczo obszaréw i krajobrazu
kulturowego rejonu Jeziora Gopto oraz rozwéj twylkskwalifikowanej i rekreacji na
bazie istniggcych zasobéw naturalnych,

= zachowanie charakteru zespotow osigédiych wraz z niezlging infrastruktug
spoteczn, uporadkowanie komunikacji i rozwdj systemu drogowego zora
uzupetnienie infrastruktury technicznej

= zwiekszenie udziatu w zagospodarowaniu gminy terendadykcyjno - ustugowych
o0 profilu rolno-spaywczym,

= stworzenie warunkow dla rozwoju energii odnawiamyenergetyki wiatrowej;



Model rozwoju gminy

A - strefa centralna administracyjno - gospodarcza
B - strefa turystyki kwalifikowanej i agroturystyki

C =
K - strefa intensyfikacji rolnictwa

D - strefa lesnej przestrzeni produkcyjnej

H - strefa le$nej przestrzeni produkcyjnej

F - strefa gospodarki rolniczo - lesnej

G - strefa przemystu rolnego i enegetyki wiatrowej

@ osrodek rozwoju funkeji produkcyjno-ustugowych
@ oérodki rozwoju przemystu rolnego

[ ]
®
(e]

strefa wypoczynku i gospodarki le$nej

oérodki rozwoju mieszkalnictwa
oérodek rozwoju funkgji rekreacyjnych
rejon lokalizacji elektrowni wiatrowych
osrodki turystyki kwalifikowanej
pofaczenie drogowe réwnoleznikowe
droga turystyczno -rowerowa

droga krajowa

Zrodio: suikzp Jeziora Wielkie

Reasumujc stwierdza s, ze zat@enia polityki rozwoju przestrzennego gminy Jeziora
Wielkie zostaty trafnie wyznaczone.
Jedynym elementem, ktéry mégiby zakiboivyznaczony kierunek rozwoju me by

przygotowywane zmiany w przepisach prawnych @kigce zasady lokalizacji elektrowni

wiatrowych.
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Ocena zgodnsti studium z zapisami ustawy o planowaniu i zagosplarowaniu

przestrzennym:

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca8320® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzgdhia s¢ uwarunkowania wynikage w szczegolnai z:

1.
2.
3.

(o2}

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowaniaajania terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;

stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej islee] przestrzeni produkcyjnej, wielk@ i
jakasci zasobow wodnych oraz wymogow ochramgdowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego;

. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddldtury wspotczesnej;

4a rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie doeizowym lub okrédenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prioryteyat,

. warunkow i jakdci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia;
. zagraenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia,;
. potrzeb i maliwosci rozwoju gminy, uwzgidniajacych w szczegdlriei:




a) analizy ekonomiczngyodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzdhiajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnycinaolka wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmgn wykonania sieci komunikacyjne| i
infrastruktury technicznej, a ta# infrastruktury spotecznej, shcych realizacji
zada wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabugow

8. stanu prawnego gruntow;
9. wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstgwiepisow odgbnych;
10. wystgpowania obszarow naturalnych zaggio geologicznych;
11. wystpowania udokumentowanych 2ztokopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skiadowdwiglenku vegla;
12. wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstgniepisow oadbnych;
13. stanu systemow komunikaciji i infrastruktury tectamiej, w tym stopnia upogdkowania
gospodarki wodngeiekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14. zada stuzacych realizacji ponadlokalnych cel6éw publicznych;
15. wymaga dotyczicych ochrony przeciwpowodziowej.

W ocenie aktualn@i zapisow Studium uwzgiiniono wymogi stawiane w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenoyaz w rozporgzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studiumwatunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zaatkigin wyr&nionych podkréleniem w
przytoczonym przepisie.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w ustawy o0 planowaniu gaspodarowaniu przestrzennym
w studium okréla sk w szczegOIngci:
1. uwzgkdniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabud@aktorym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskéaniki dotyczce zagospodarowan@raz uwytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudawaz tereny wylczone spod zabudowy;
2. (uchylony);
3. obszary oraz zasady ochrofrpdowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, kragator,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;
5. kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruky technicznej;
6. obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
7. obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mawart. 48 ust. 1;




8. obszary, dla ktérych obowikowe jest spowmizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie pamemdebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenia scalei podziatu nieruchomiwi, a take obszary
przestrzeni publicznej;

9. obszary, dla ktérych gmina zamierza spdwé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nidlee;

10. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej éhej przestrzeni produkcyjnej;

11. obszary szczegllnego zagenia powodzi oraz obszary osuwaniasnas ziemnych;

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wsiztozu kopaliny filar ochronny;

13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zorabownzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnbgospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitleroisskobozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z pin. zm.);

14. obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

14a) obszary zdegradowane;

15. granice terenéw zamkgtich i ich stref ochronnych;

16. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie.

W/w zagadnienia wymagane ustaw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymaiost
w obowhzujacym studium spetnione, za wjkiem wyr@nionych podkréleniem
W przytoczonym przepisie, a wynilkalych z nowelizacji ustawy w 2015 r.

Nie 51 to ustalenia powodage stwierdzenie nieaktualfm badanego dokumentu

1.4 Ocena zgodngi studium z przepisami odgbnymi

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisacdwar dotyczcych bezpérednio oraz
posrednio  dziedziny planowania przestrzennego. $Hamstaw o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowanacakiitnie (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830.). de@nzmian byta ustawa ,,0 rewitalizacji”, ktora
weszta wzycie dnia 17 listopada 2015 r. wprowadzaszereg bardzo istotnych zmian
I dodatkowych wymaga wobec dokumentéw studidow uwarunkawai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta mieewidziata przepisow
przegciowych, co oznaczaze niezalenie od stopnia zaawansowania projektéw studium
nalezy uwzgkdni¢ nowe wymogi i dostosowalo nich projekt.
Dla projektu studium konsekwenajstawy o rewitalizacjisszmiany w ustawie o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, a w qpsttvie konieczn@ przeprowadzenia
dodatkowych analiz zgodnie z pkt 7, ust.1 orazyi&r ust. 5 — 7 z art. 10 upizp, dotycygch
potrzeb i maliwosci rozwoju gminy, w tym:

analiz ekonomicznychyodowiskowych i spotecznych,

prognozy demograficznej, z uwzgdhieniem migracji w ramach miejskich obszaréw

funkcjonalnych érodka wojewddzkiego,
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mozliwosci finansowania przez gmgnwykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej, a tate spotecznej, sitacych realizacji zadawtasnych gminy,
- bilansu terendw przeznaczonych pod zabudow

Ostatnia wprowadzona zmiana do studium gminy JazWirelkie (2016 r.), a WC juz po
wejsciu w zycie w/w ustawy jest zwrana bezpwednio z inwestyg celu publicznego
w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ddmn dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Jasiniegii®w, ktora nie wpltygta na bilans terenow
zabudowy, dla ktérych mogtaby z&jkoniczng¢ wykonania analiz wynikagych z potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy. Std do obowazujacej zmiany studium Jeziora Wielkie nie
sporadzono bilansu terendw przeznaczonych pod zabgdow

Studium dotyczy rownie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie nigktlh ustaw
w zwiazku ze wzmocnieniem nadzi ochrony krajobrazu, ktéra naijga obownzek
okreslenia  kierunkow zmian w strukturze przestrzennejiny oraz w przeznaczeniu
terendw, wynikajce z audytu krajobrazowego. Zmianie ulegty rovriiae przepisy odbne
m.in. z zakresu prawa wodnego, prawa geologiczhnggmiczego.

Niektére z tych zmianasbardzo istotne przy spadzaniu ewentualnej zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,aled® zmiany przepisow
nie wynika obowizek do natychmiastowego przysienia do opracowania zmiany studium

1.5. Ocena zgodngi studium z zataeniami Strategii Rozwoju Gminy Jeziora Wielkie
na lata 2014-2020

Rada Gminy w Jeziorach Wielkich uchwallr XL/209/2014 z dnia 29 sierpnia 2014 r.
przyjeta Strategii Rozwoju Gminy Jeziora Wielkie na |2@4-2020. Strategia stanowi zapis
swiadomych wyboréw spoteczéo regionu, orientowanych na rozwanie gtownych
problemow i utrzymanie gminy ndciezce trwatego i réwnowanego rozwoju oraz
podnoszenie konkurencyjéfm regionu. Cele wyznaczone do zrealizowania w @ma
Strategii Rozwoju Gminy Jeziora Wielkie na lata 2@2D20 zostaty sformutowane jako
wyraz potrzeb i postulatow zgtoszonych przez Miesézkw Gminy i swag forma realizup
zamierzania nowej polityki regionalnej. Niemniej enipozostaj one bez zwizku

z ustaleniami dokonanymi w dokumentach strategicznyolski i Unii Europejskiej.
Analiza spéjnéci celow Strategii Rozwoju Gminy Jeziora Wielkie tata 2014-2020
z celami zawartymi w Strategii Rozwoju Kraju 2028rajowej Strategii Rozwoju
Regionalnego 2010-2020 oraz Strategii Europy 209Kazata,ze znaczna wkszaé celow
jest zbigna. Spojnéé celow wykazato rownie porownanie z dokumentami strategicznymi
samoradu wojewoddzkiego tj. StrategiRozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego do
Roku 2020 — Plan Modernizacji 2020+, projektem Kugko-Pomorskiego Regionalnego
Programu Operacyjnego 2014-2020 oraz Stratégiviatu Mogiléskiego na lata 2012-2020.

Reasumujc, Studium uwarunkowai kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jeziora Wielkie uwzgtinia aktualne uwarunkowania wynikeg z zasad okéenych
w Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowariraju, Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz StrategiiRaga Gminy Jeziora Wielkie.
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1.6 Ocena aktualnéci studium w oparciu o wnioski ziazone do studium

W latach 2014-2016 do Wgdu Gminy Jeziora Wielkie wptyh jeden wniosek dotyezy
zmiany Studium uwarunkouia kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego uchvego
Uchwah nr XXXVI1/199/2014 z dnia 19 maja 2014 r. w zakeesprzebiegu linii
elektroenergetycznej 400 kV Jasiniegstdw przebiegace] przez obszar gminy Jeziora
Wielkie. Wniosek o zmian przebiegu linii 400 kV zostat zrealizowany w zm@rstudiu,
przyjetej uchwah Nr XVI1/87/2016 Rady Gminy Jeziora Wielkie z drii@ lutego 2016 r. t.]
w biezacym roku. Mana stwierdzi, ze ustalenia studium spetniapczekiwania zarowno
mieszkacow gminy, jak i potencjalnych inwestorow

Tabela 2:
L.p | Data wptywu Whioskodawca Td&wniosku
1 | 6.03.2016r. Polskie Sieci Whiosek o podjcie uchwaty w sprawie

Elektroenergetyczne S.A. | opracowania miejscowego planu
Eltel networks Energetyka S.A. ;5gospodarowania przestrzennego dia
linii elektroenergetycznej 400 kV
Jasiniec-Btnow na terenie gminy
Jeziora Wielkie w pasie
technologicznym 70 m, po 35 m od os
linii.

2. Analiza aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenge
2.1 Pokrycie terenu gminy miejscowymi planami zagspodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegqo obdgzujacy

Na czas opracowania niniejszej analizy w gminie vahpuje jeden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sgmany w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym egrmpowierzchnia stanowi zaledwie
0,2 % powierzchni gminy (12400 ha).

Tabela 3:
L.p | Nruchwaly i datal Temat Nr Dz.U. i data oglasize
1 | NrVII/55/99 w sprawie uchwalenia miejscowega Dz.U. Wojewddztwa Kujawsko
Rady Gminy planu zagospodarowania Pomorskiego Nr 84
w Jeziorach przestrzennego terenu osiedla z dnia 01 grudnia 1999 r.,
W'el.k'Ch z dnia mieszkalno - pensjonatowego we Wspoz.978 strona 3323
31 sierpnia 1999 L. . o
Wojcin gm. Jeziora Wielkie
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W obowhzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzgmng0%, a wic
najwiccej terendw zostato przeznaczonych pod zabgdowieszkalno — pensjonataw
a 38 % pod zabudawmieszkaniow jednorodzina. W dalszej kolejngci 2% przeznaczono
pod zabudow ustugows, 20 % pod tereny komunikacji i agéw pieszo-jezdnych.
Obowiazujacy plan stanowi niewielk czes¢ miejscowdci, na ktorej obowszuje prawo
miejscowe. W okresie od 1999 r. nie uchwaloadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqo wakcie opracowania

Obecnie s wszczte dwie procedury planistyczne ws. opracowania su@yych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze grhie procedury planistycznea s
w chwili w fazie projektowej, przed etapem opiniowai uzgodnié.

Powierzchnia obszaréw gminy @bjch opracowaniem wynosidznie ok. 8,25 kmstanowi

to znaczny procent powierzchni gminy- 9,3% powibragminy (124 km2).

Tabela 4:

L.p Nr uchwaly i data Temat Stan zaawansowania w
procedurze planistycznegj

1 | NriX/46/2015 Rady | w sprawie przysjpienia do sporgizenia

Gminy w Jeziorach | miejscowego planu zagospodarowania Faza projektowa
Wielkich z dnia 29 | przestrzennego na terenie gminy Jeziora
czerwca 2015rr. Wielkie dla czsci obrebéw

geodezyjnych: Lenartowo, Siedlimowo,
Wola Kozuszkowa, Kauszkowo-
Pomiany, Kdnierz, Proszysk&,6twiny i

Wycinki.
2 | NrVII/38/2015 Rady] w sprawie przyspienia do sporizenia
Gminy w Jeziorach | miejscowego planu zagospodarowania Faza projektowa
Wielkich z dnia 27 | przestrzennego Gminy Jeziora Wielkie dla
kwietnia 2015r terenéw potaonych w rejonie

miejscowdci: Wola Kazuszkowa,
Siedlimowo, Nayczyn, Berlinek i
Lenartowo

Uchwaly intencyjne w sprawie w/w planéw zostaly el zgodnie z polityk przestrzensm
gminy Jeziora Wielkie wyrana w studium i prace projektowe &ontynuowane.

Jednake z uwagi na planowane weje w zycie ustawy dotycxej zasad lokalizowania
elektrowni wiatrowych, inwestycja, dla ktérej proigwywany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeziora Wielka terendéw polmnych w rejonie
miejscowdci: Wola Kazuszkowa, Siedlimowo, Ngyczyn, Berlinek i Lenartowo (uchwata Nr
VII/38/2015 Rady Gminy w Jeziorach Wielkich z d@ia kwietnia 2015r) mae zosté wstrzymana.

Sytuacg planistyczia w gminie przedstawia parszy diagram oraz schemat graficzny.

Stopier powierzchni procentowo na ktorym obawuilje prawo miejscowe jest bardzo niski
I wynosi 9,3% powierzchni gminy.
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Pokrycie planami miejscowymi na terenie gminy

M 1. obszar gminy bez planéw miejscowych H 2. plan obowigzujacy H 3. plany w opracowaniu

0,2%

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JEZIORA WIELKIE

RYSUNEK NR 5 - KIERUNKI - RYSUNEK UJEDNOLICONY

SKALA 1: 10 000

ESTRZENNE GNINY.

El granica ﬁi'anu“obowiqzu]g '
E granica pianéw*w tracle oprébowanla

E granieagdrﬂihish-_a‘eyjﬁa gminy
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2.2 Analiza wnioskow o sporgdzenie miejscowego planu

W okresie objtym analiz, tj. od 2012r. do 2016 r. ztono 3 wnioski 0 przygpienie do sporgizenia
lub zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggrystkie wnioski dotycg
terenow, nie posiadgjych obowazujacych planéw miejscowych. Celem dwdch wnioskéw byto
stworzenie podstaw prawnych i formalnych dla realjzinwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, umieszczonym w koncepcji Przestrzennegmodpodarowania Kraju 2030- dla linii
elektroenergetycznej 400 kV Jasiniegsi®w przebiegajcej poprzez teren gminy Jeziora Wielkie
Trzeci zi@ony wniosek dotyczyt umidiwienia realizacji inwestycji elektrowni wiatrowig
wskazanych w aktualnym Studium gminy. Wnioskodawasgumentowali wnioski potrzeb
stworzenia nakgzi prawnych i formalnych do realizacji planowanyotvestycji zgodnych z polityk
przestrzengmgminy Jeziora Wielkie.

Whnioski zostaty uwzgidnione i aktualnie toezsig dwie procedury planéw miejscowych, o ktorych
mowa powyej, zgodnie z wyznaczarpolityka przestrzenpgminy.

Tabela 5:
L.p | Data wptywu Whioskodawca Td&wniosku

1 | 01.07.2014r. Windbud Sp. z o.0. Whniosek o wszazie procedury dot.
opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pad
budow elektrowni wiatrowych w
gminie zgodnie z zal@niami Studium
gminy uchwalonego 19.05.2014r.

2 | 6.03.2015r. Polskie Sieci Whiosek o wprowadzenie do studium

Elektroenergetyczne S.A. | dwutorowej linii elektroenergetyczne;
Eltel networks Energetyka S.A. 400 kv Jasiniec-Rn6w na terenie
gminy Jeziora Wielkie oraz opracowarjie
mpzp dla w/w przebiegu linii w pasie po
35m od osi linii.. Celem wniosku jest
stworzenie podstaw prawnych i
formalnych dla realizacji inwestycji cel
publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczonym w koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030

=

3 | 6.05.2015r. Polskie Sieci Whiosek o podjcie uchwaty w sprawie

Elektroenergetyczne S.A. | opracowania miejscowego planu
Eltel networks Energetyka S.A ;agospodarowania przestrzennego dia
linii elektroenergetycznej 400 kV
Jasiniec-Btnow na terenie gminy
Jeziora Wielkie w pasie
technologicznym 70 m, po 35 m od os
linii.
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2.3 Analiza aktualn&ci obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w kontekcie ustale studium

Glownym celem jedynego oboaziujacego miejscowego planu na terenie gminy, we wsi
Wojcin, byto wyznaczenie terendw mieszkaniowychngadzinnych i terendéw zabudowy
mieszkalno-pensjonatowych wraz z ustugami towargysni. Plan zostat spogdzony dla
terenow inwestycyjnych w zachodniejeézi wsi - z dala od centrum i obejmuje obszar
wzdtwz drogi prowadzcej do istniggcego osiedla wypoczynkowo — pensjonatowego
w Wojcinie.

Analiza przeznaczenia terendéw w planie nie wykazagnych rozbignosci z dokumentem

studium.W Studium, w granicach obogaujacego planu wskazane sbszary :

1) G.M20 Wo0jcin- obszar pod rozwdj gtébwnie funkcji meiEkaniowych z ustugami
nieuchzliwymi, gdzie dopuszcza @iewolucg w kierunku wytworzenia przestrzeni
zurbanizowanych, typowych dla matego miasta, Bzelcania i uzupetniania zabudowy
istniejacej, majce na celu podniesienie jej jalon

2) C.R2 wig letniskowa- pod rozwéj funkcji ustugowej, nastamépna zaspokojenie potrzeb
wilasnych mieszkecOw gminy i sezonowo zwzanej z obstug ruchu turystyczno-
wypoczynkowego, poprzez rozbudewbazy pensjonatowo-hotelowej, stwarzanie
warunkéw do uprawiania sportéw wodnych i uprawignigstyki piesze.

2.4 Obowhzujacy miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregv kontekscie
aktualnych przepiséw prawnych

W celu oceny zgodroi miejscowych plandw zagospodarowania przestragmne
Zz przepisami prawa dokonano analizy ppsjacych aktéw prawnych odnagzych se
do planowania przestrzennego na poziomie lokalnym:
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ZaapeErowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.),
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdze gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515),
- ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzabbwaniu zmartych
(Dz.U. z 2011 r. Nr 118, poz. 687 ze zm.),
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidziiipz.U. z 2015 r. poz. 460 ze
zm.),
- ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjngadgaaficzne
(Dz.U. z 2015 ., poz. 520 ze zm.),
- ustawa z dnia 28 wrzeia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2014 r., poz. 1153),
- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdiwych i l&nych
(Dz.U. z 2015 ., poz. 909 ze zm.),
- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarcechemdciami
(Dz.U. z 2015 ., poz. 782 ze zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénogowiska
(Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.),

16



- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.RO15 r. poz. 469 ze zm.),

- ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolgjo
(Dz.U. z 2015r., 1297 ze zm.),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdpiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2014 r., poz. 1446),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr(Dz. U. z 2013 poz. 627),

- ustawa z dnia 3 gdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwsjugii sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. z 2015, poz. 880),

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologicpdenicze
(Dz.U. z 2015r., 196 ze zm.)

- 17) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach Dz 2013r., poz. 21 ze zm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni®03 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu pagiasowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587),

- rozporadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25miea 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnym as odpowiednie na cmentarze
(Dz.U. Nr 52, poz. 315),

- rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasssmwdowisku (Dz.U. Nr 120 poz. 826 ze zm.),

- rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rspvawie przedswzieé
mogcych znaczco oddziatywé nasrodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397, ze zm.).

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegezgkdu na wielokrota
zZmiarg przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarow@anaestrzennym nie odpowiada
wszystkim wymogom wynikagpym z art. 15 ust. 2 ustawy, ktory stanowi:

»2. W planie miejscowym okia sk obowhzkowo:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzgone

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkev tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskda zagospodarowania terenu, maksymaln
I minimalng intensywné¢ zabudowyjako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, muainy udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej,
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maksymalla wysoka¢ zabudowy, minimalipliczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonyéarty parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow hibktbw podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendéw goérniczych, azekobszarow szczegoOlnego
zagraenia powodz, obszaréw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzialeruchoméci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw agaaniczenia w ich aytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemidmunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposéb i termin tymczasoweqo zagospodarowarkgzania i uytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustelaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W przytoczonym przepisie podkieniem oznaczono te wymogi prawa, ktorynegsciowo
nie odpowiada obowzujacy plan. Zasady ksztattowania krajobrazu, minimath@nsywnéé
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowaniaapdpw wyposzonych w karg
parkingows i sposob realizacji tych miejsc, odniesienie sio sposobéw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terendw — to elementy
obowiazkowe planu, ktére wprowadzone zostaly przez usawa; juz w trakcie
obowihzywania analizowanego miejscowego planu zagospodaria przestrzennego
w miejscowdci Wojcin.

W zwiazku z ustaw z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. Z320bo0z. 21 z pn.
zm.), naley takze zaktualizowé zagadnienia zwrzane z gospodagkodpadami na terenie
gminy oraz rozway¢ dostosowanie jego el do wymogow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469).

Ponadto, miejscowy plan zagospodarowania przestexgn terenu osiedla mieszkalno -
pensjonatowego we wsi Wojcin gm. Jeziora Wielkie posiada opracouidowarzysacych,

t.j prognozy oddziatywania n&odowisko - obowizku, wynikapcego z zapisow ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania snadowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami) oraz poay skutkéw finansowych uchwalenia
planu, jako elementu procedury planistycznej, zg@dnart.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@n{Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z {0
zm.).
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3. Analiza wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji @lu publicznego

W latach 2012-2016 zostaly wydane decyzje o lokajizcelu publicznego o znaczeniu
krajowym, wojewodzkim, powiatowym oraz gminnym. tJa&h stosunkowo niewiele i nie
stanowj przeds¢wzie¢ o duzej randze.

Tabela 6:
L.p. Numer Dziatka, olgb Nazwa inwestycji Inwestor
1 RGK 7331- Cz. Dz. 367 Warunki zabudowy lokalizacji | Pani Krystyna
1/P/10 (Strzelno), dz. inwestycji celu publicznego Golaszewska z
nr 58, 184/2, | polegajcej na przebudowie egci up. Zaradu
2010.02.01 186 (Nowa | drogi powiatowej nr 2453 Strzelnp Drég
Wies) — Wojcin na cz. Dz. nr 367 olly Powiatowych
ewidencyjny Miradz jednostka
ewidencyjna Strzelno, oraz dz. nr
58, 184/2, i 186 okbu
ewidencyjnego Nowa Wie
potozone w jednostce ewidencyjnej
Jeziora Wielkie
2 RGK 7331- Dziatka 356 Lokalizacja inwestycji celu Pan Jacek
2/P/10 (Jeziora publicznego polegaga na budowig Wilihski z
Wielkie) stacji bazowej telefonii petnomocnictwa
2010.07.02 komérkowej (wiga konstrukciji P4 Sp. z 0.0.
stalowej o0 wysokéci do 55,0m) P4
numer MOG 0201 wraz z
niezlzdnymi przyhczami na
dziatce nr 356 we wsi Jeziora
Wielkie, gmina Jeziora Wielkie
3 RGK 7331- Dziatka Lokalizacja inwestyciji celu Gminny Zaktad
3/P/10 127/12 publicznego polegaga na budowie  Utrzymania
(Wdjcin) drogi wewrgtrznej z niezbhdnymi Drég
2010.08.06 urzadzeniami i przydczami do Gospodarki
szkoty w Wojcinie od drogi Komunalnej i
powiatowej nr 2453C Strzelno- Mieszkaniowej
Wojcin na terenie dziatki nr 127/1p
we wsi Wojcin, gmina Jeziora
Wielkie
4 RGK 7331- Dziatka 185/1 Lokalizacja inwestyciji celu Gminny Zaktad
4/P/10 (Nowa Wie) | publicznego polegaga na budowie  Utrzymania
2010.08.09 drogi wewrtrznej z niezbdnymi Drég
urzadzeniami i przydczami od Gospodarki
drogi powiatowej nr 2453C Komunalnej i
Strzelno — Wojcin na terenie dziafki Mieszkaniowej
nr 185/1 we wsi Nowa Wie gmina
Jeziora Wielkie
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5 RGK 7331- Dziatka 281/7 Lokalizacja inwestyciji celu Gminny Zaktad
5/P/10 (Wola publicznego polegaga na Utrzymania
Kozuszkowa) | przebudowie i modernizacji drog Drég
gminnej z niezbdnymi Gospodarki
urzadzeniami i przydczami na Komunalnej i
terenie dziatki nr 281/7 we wsi . . .
. . . Mieszkaniowej
Wola Kazuszkowa, gmina Jeziora
Wielkie
6 RGK Dz. 17, 24/1 Lokalizacja inwestyciji celu ELTEL
6730.01.P.2014 28, 45, 46, publicznego polega¢a na Networks Toru
4711, 4712, 48, przebudowie linii niskiego nagiia SA.
49,50, 51, 52,| ze stacji Golejewo 1 na dziatkach
53,54,55,56, nrl7, 24/1 28, 45, 46, 47/1, 47/2,
57, 58, 59, 60, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 584,
61, 62, 63, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64/1,
64/1, 64/2, 65, 64/2, 65 i 98 w miejscowai
98 Golejewo, gmina Jeziora Wielkie

4. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkzabudowy i zagospodarowania

terenu obejmuje decyzje wydane w latach 2012-2016.

Tabela 7:
L.p. Miejscowas¢ Budowa Rozbudowa, Lokalizacja Suma
nowych przebudowa, | inwestycji celu
obiektéw | zmiana sposoby  Publicznego
kubaturowych| uzytkowania
1 | Budy 1 1 - 2
2 | Dobsko 1 3 - 4
3 | Gag 11 5 - 16
4 | Golejewo 3 2 1 6
5 | Jeziora Wielkie 21 11 1 33
6 | Koscieszki 3 4 - 7
7 | Kozuszkowo 4 1 - 5
8 | Krzywe Kolano 4 - - 4
9 | Kuznierz 4 2 - 6
10 | Lenartowo 3 2 - 5
11 | Lubstowek - 2 - 2
12 | Nowa Wig 5 4 2 11
13 | Nazyczyn 4 1 - 4
14 | Pomiany - 2 2
15 | Proszyska 1 1 2
16 | Przyjezierze 34 16 - 50




17 | Radunek 3 - - 3
18 | Rzeszyn 2 6 - 8
19 | Rzeszynek 2 - - 2
20 | Siedlimowo 3 8 - 11
21 | Siemionki 5 3 - 7
22 | Sierakowo 1 - - 1
23 | Wiostowo 1 2 - 3
24 | Wola Kauszkowa 7 4 1 12
25 | Wojcin 16 15 1 32
26 | Wysoki Most - 1 - 1
27 | Zo6twiny - 1 1
SUMA 139 97 6 242

Na podstawie powyszego zestawienia widoczny jest ruch inwestycyjayterenie gminy.

Ze wzgkdu na rodzaj decyzji wprowadzony zostat podziadleeyzje dotyczce:

1. budowy nowych obiektéw kubaturowych,

2. rozbudowy, przebudowy, zmiany sposoliythowania oraz budowy infrastruktury,

3. lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresdrastruktury elektroenergetycznej — linii
niskiego napjcia we wsi Golejewo, telekomunikacyjnej we wsi deai Wielkie oraz
infrastruktury drogowej publicznej we wsi Wola Keszkowa, Nowa Wiei infrastruktury
terenowej, zwjzanej z budowdrég wewrtrznych we wsi Nowa Wie

WYDANE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
3%

m 1. Decyzje w sprawie budowy nowych
obiektéw kubaturowych

2. Decyzje w sprawie przebudowy,
zmianie sposbu uzytkowania oraz
budowy infrastruktury

m 3.Decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego

W przecagu 3 lat w gminie Jeziora Wielkie wydano 6 decyzjiokalizacja inwestycji celu
publicznego, 236 decyzji o warunkach zabudowy, @goz93 dotyczyly budowy nowych
obiektéw, a 65 zmian w istnigjych budynkach. Znaczniejsze zainteresowanie ion@s
zaobserwowano w Przyjezierzu, gdzie zostato wydarB@ decyzji o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenow, jedaakpokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego tych affmow jest bardzo niewielkie i obejmuje tylko zachmdnzes¢ wsi
Wojcin.

Na terenie pozostatych aftmdw widoczny jest mniejszy ruch inwestycyjny. Wezyatkich
miejscowdciach nowa zabudowa lokalizowana jest jako uzupelgiistniejcej zabudowy
wsi, jak réwnie w bliskim ssiedztwie zabudowy. Niewiele nowych budynkéw
lokalizowanych jest w wkszym oddaleniu od terenéw zurbanizowanych.

Z powyzszych zestawie wynika, ze wydane zostaly wytznie decyzje dotyere
zabudowy zagrodowej oraz obiektow towarzyyzh tej zabudowie, a ta& zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow letnisioh i obiektéw gastronomicznych |,
hotelowych, zwizanych z funkg turystyczma w rejonie sotectwa Przyjezierze. Decyzje
dotyczyty zardwno nowej zabudowy, jak i moderniz&tpiejace].

Powyzszy schemat przedstawia tendencje inwestycyjne nabgrarze gminy w
poszczegolnych miejscowsgiach gminy:

W Budowa Rozhudowa, przebudowa, m Lokalizacja inwestycji celu publicznego
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Na podstawie j.w. stwierdzae¢size najweksza ilg¢ decyzji o warunkach zabudowy zostata
wydana w sotectwach Przyjezierze, Jeziora WielkieNdjcin. Wynika to ze stanu
faktycznego, gdzie sotectwa w znacznym stopaijus zainwestowane.

Analizujac zgodné¢ ustalé decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium
nie stwierdza s¢ sprzeczndci, wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami ohpwicego studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Dziatki, dla ktorych zostaty ustalone warunki zabwy znajduj sic w obrbie
terendw oznaczonych w studium jako ogdlnie terealyudowy zagrodowej. Na kdym z
tych terendéw rodzaj inwestycji ustalonej w decyajiwarunkach zabudowy odpowiada
przeznaczeniu podstawowemuwdb uzupetniggcemu dla danego terenu wyznaczonego w
studium.

Il WNIOSKI KO NCOWE - podsumowanie

1. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrznnym gminy Jeziora
Wielkie

» Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jeziora Wielkie przyjeta uchwala Nr XVI1/87/2016 Rady Gminy Jeziora
Wielkie z dnia 22 lutego 2016r.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono akto& zmiany Studium uwarunkowia

i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego w }éwigych kierunkach. Dokument
przedstawia aktualne uwarunkowania gminy JezioreelkM i odpowiada bicym
potrzebom inwestycyjnym gminy, wyznacza realnela&r zagospodarowania, koncensaij
tereny do zabudowy na wskazanych obszarach grRiaspnimo licznych zmian przepiséw
prawa, ktére wptyely na ksztatt ustawy o planowaniu i zagospodarowagnizestrzennym,
na podstawie Studium uwarunkofvakierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jeziora Wielkie mana realizowa polityke przestrzens

Istnieje potrzeba dostosowania zapisOw catego wpraapwania do obowzujacych
aktualnie przepisbw prawa z zakresu ochrony pragrodprawa wodnego
a w szczegOllnwi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu goagpodarowaniu
przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu licznych znstawia inne dodatkowe wymagania
w zakresie zawartgi przedmiotowego opracowania. Jednak zaistnial@amynprzepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu - dot. auditajobrazowego, obszarow
funkcjonalnych, krajobrazu kulturowego, nie ustal@rminu dostosowania oboyzujacych
dokumentow do nowych wymogow prawnych. W tym miejsalery dodatkowo podkrgi¢,

ze w chwili opracowania niniejszej analizy, dla aaszwojewddztwa kujawsko-pomorskiego
nie sporadzono jeszcze audytu krajobrazowego, ktory wskazatytyczne w zakresie
okreslonym w ustawie. Dostosowanie zapiséw studium apistmaze w procedurze jego
zmiany zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikagj z innych potrzeb golz
obowiazkbw gminy. W ewentualnie zmienianym studium ngleuwzgkdnic powstate
od jego sporgdzenia i uchwalenia zmiany wynilkag z korekt uktadu komunikacyjnego,
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, zmiamfrastruktury spotecznej oraz ustale
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, ze tekventualnych zmian
wynikajacych z ustal® Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewOdKtvjawvsko-
Pomorskiego.

Wobec powyszego obowizujace studium uwza sk za niespetniace wszystkich aktualnie
obowizujacych wymagé prawnych. Natomiast jest ono aktualne jako dokurs@anowicy
podstawe wewretrznej polityki przestrzenne] gminy do czasu pe¢eia nhiezlkdnych
aktualizacji w zakresie wynikagym z analizy.
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= Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego targ osiedla mieszkalno —

pensjonatowego we wsi Wojcin Gm. Jeziora Wielkie, mayjety uchwata NR
VI1/55/99 Rady Gminy w Jeziorach Wielkich z dnia 31sierpnia 1999r.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzon® plan zawiera uchybienia dwietle
obowizujacego prawa, ze wzgdu na bardzo ogoélny lub nieprecyzyjny charakteriszap,
jak réwniez ze wzgédu na formg, zapisy brakujce lub sprzeczne z obmzujacymi
ustawami.

Pomimo braku aktualdoi w niektérych zakresach plan zachowuje jednaky swoc
I nie wymaga natychmiastowego doprowadzenia do rgd ze zmienionymi wymogami
prawa. Docelowo zalecaggednak jego zmian

Plan uznaje si za nieaktualny w @Zci.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i spgodarowaniu przestrzennym
Wojt gminy przekazuje wyniki analizy, po uzyskamipinii komisji co najmniej raz w czasie
trwania kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uclkewat sprawie aktualni@i studium
I miejscowych planéw zagospodarowania przestrzemnégprzypadku uznania dokumentow
planistycznych (studium lub miejscowy plan) za kitealne w catéci lub w czsci,
podejmuje czynr&ei zwiazane ze ich zmian

9. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona fadu przestrzennego wymaga dtugofalowegdejma do problemu
realizacji polityki przestrzennej. Pierwszym krakiew takim podejciu powinna by
weryfikacja polityki przestrzennej gminy, ktora ekpna jest w Studium uwarunkowa
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gneaioda Wielkie.

Kolejne kroki powinny dotyczy sukcesywnego spamdzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, wyatego bezparednio z przedmiotowej analizy:

1.w wyniku takich dziala w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego powinny Zasigte tereny zlokalizowane na rysunku
studium w granicach terendw przeznaczonych pod dmky na ktorych odbywa si
najwickszy ruch inwestycyjny,

2. w drugim etapie sposzlzeniem miejscowych planéw zagospodarowania pzzastego
powinny zosté objcte pozostate tereny zlokalizowane na rysunku stadiu granicach
terenow przeznaczonych pod zabugpma ktorych ruch inwestycyjny jest mniejszy,

3. na pozostatych terenach, ze walyl na ochroatadu przestrzennego oraz zrownamay
rozwoj, gmina powinna réwnie dazy¢ do sporzdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w dalszym etapieszezegolnym uwzegdinieniem
terendw, dla ktérych natg bezwzgédnie ustakk zakaz zabudowy,
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Podp¢ natomiast naley rowniez prace majce na celu oraz sukcesywne wyznaczanie terenow
do obgcia procedurami planéw miejscowych.

Plany miejscowe pozwalna racjonalne wykorzystanie terenéw pod zabugdavgranica
decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie mudr¢ zgodne ze Studium i oldla
zapotrzebowanie w zakresie istamgj i planowanej do realizacji infrastruktury teadnmej.
Rekomendowane jest zgliszeniesrodkéw finansowych w bugbcie gminy Jeziora Wielkie
na dziatania zwizane z planowaniem i zagospodarowaniem przestreenny

Etapowa strategia spadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przastego
pozwoli na wczéniejsze podjcie prac przygotowawczych wyprzedgsg prace
planistycznych, na zabezpieczenieddet finansowania projektow oraz uweghienie
skutkéw finansowych realizacji ustalplanéw miejscowych.

Ponadto zwraca i uwag na konieczn& przeanalizowania wieloletniego planu
inwestycyjnego w kontekie rozwoju infrastruktury technicznej i spoteczneijostosowania
programu rozwoju sieci infrastrukturalnej do #ivosci budzetu.

Wskazane jest opracowanie w najbliym horyzoncie czasowym bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudgwzgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowani
I zagospodarowaniu przestrzennym, w trybie giorgym w art. 10 ust. 5 w.w ustawy.
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