OPIS TECHNICZNY
przebudowy lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny
na dziatkach nr 174/4 i 174/1 w Siedlimowie
Gmina Jeziora Wielkie

1. Dane techniczne

Powierzchnia zabudowy budynkiem ustugowo- mieszkalnym — 471,50 m*
Powierzchnia uzytkowa lokalu przeznaczonego do przebudowy - 53,80 m?

2. Charakterystyka obiektu

Projektuje si¢ przebudowe lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny, ktérego Wiascicielem i Inwestorem
jest Gmina Jeziora Wielkie. Budynek w ktérym odbywaé sie bedzie planowana inwestycja to budynek
ustugowo- mieszkalny po bytej szkole podstawowej. Budynek posiada dwie kondygnacje przykryty jest
dachem ptaskim, dobudowany do budynku jednokondygnacyjnego, podpiwniczonego z dachem wysokim
i poddaszem nieuzytkowym. Budynek posiada 3 niezalezne wejscia: od frontu, od strony tylnej oraz od
kottowni. Dojazd i dojscie wykonane jako powierzchnia utwardzona

3. Gléwne rozwiazania konstrukcyjno- materiatowe istniejacego budynku ustugowo- mieszkalnego
3.1 Fundamenty:

Fundamenty wykonane jako tawy zelbetowe. Sciany fundamentowe wykonane z cegly ceramicznej na
zaprawie cementowo- wapiennej z izolacjg poziomag murow.

3.2 Sciany:

Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej.
Sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej oraz czes$ciowo z plyt gipsowo- kartonowych.

3.3 Strop:
Nad poziomem przyziemia wystepuje strop gestrozebrowy typu Ackerman.
3.4 Stropodach:

Nad ostatnig kondygnacjg wystepuje stropodach monolityczny typu Ackerman, wentylowany, ocieplony
zuzlobetonem, kryty papa.

3.5 Przewody kominowe:

W budynku wystepujg kominy murowane z cegly petnej ceramicznej, otynkowane.
3.6 Schody:

Schody zewnetrzne wejsciowe jednobiegowe betonowe.

Schody wewnetrzne dwubiegowe zelbetowe obfozone okiadzing lastrykowa.

Do piwnicy prowadzg schody betonowe.

3.7 Rynny i rury spustowe:

Rynny i rury spustowe o $rednicy 10 cm wykonane z PCV. Obrébka blacharska tradycyjna z blachy
ocynkowane;.




3.8 Elewacja:

Elewacja w catosci otynkowana oraz malowana farbami elewacyjnymi. Cokét budynku ok.1,00m nad
terenem.

3.9 Stolarka okienna i drzwiowa:

Okna w wigkszej czeéci skrzynkowe, drewniane, malowane. Na parterze budynku wystepujg 3 okna z
PCV. Drzwi wejsciowe drewniane z naswietleniem oraz dwuskrzydtowe z PCV.

3.10 Posadzki:

W zaleznosci od funkcji pomieszczen w budynku wystepujg posadzki betonowe, podiogi z desek, ptyty
pazdzierzowej, wyktadzin PCV, paneli podiogowych, posadzki lastrykowe oraz glazura ceramiczna
podiogowa.

3.11 Wykonczenie budynku:

Sciany wewnetrzne otynkowane tynkiem cementowo- wapiennym oraz malowane farbami emulsyjnymi,
olejnymi oraz klejowymi. '

~ Sciany zewnetrzne tynkowane tynkiem cementowo- wapiennym z wierzchnig warstwa tynku gtadkiego w
kolorze pastelowym.

4. Charakterystyka planowanej inwestycji

Planowana przebudowa odbywac si¢ bedzie w jednym z lokali usytuowanych na pietrze budynku
ustugowo- mieszkalnego opisanego powyzej . Lokal peinit funkcje klasy szkolnej w szkole Podstawowe;j.
Wejscie do pomieszczenia bezposrednio z korytarza z klatkg schodowa. W przedmiotowym lokalu brak
urzgdzen sanitarnych. Istniejgce posadzki z desek oraz plyty pazdzierzowej z wyktadzing PCV. Okna
drewniane, drzwi plycinowe. Tynki wewnetrzne cementowo- wapienne.

Projektowana przebudowa polega¢ bedzie na likwidacji jednej ze $cian dziatowych z plyt kartonowo-
gipsowych miedzy pokojem a salg lekcyjng. Dodatkowo planuje sie utworzenie dwoch $cian dziatowych
murowanych gr.12cm w celu utworzenia dwoéch dodatkowych pomieszczen (w.c. oraz kotlowni).
Ogrzewanie w nowopowstatym lokalu mieszkalnym odbywac¢ sie bedzie we wiasnym zakresie ( wczes$niej
pomieszczenia opalane byly jednym kottem na olej opatowy o mocy 100kW znajdujgcym sie w piwnicy).
Opis kotla oraz zastosowanych urzgdzef centralnego ogrzewania znajduje sie w projekcie branzy
sanitarnej stanowigcej czes$¢ przedmiotowej dokumentaciji techniczne;j.

Lokal nie posiada osobnego licznika pomiaru energii elektrycznej. Rozliczenie zuzycia wody i zrzutu
Sciekow odbywaC moze si¢ na podstawie rozliczenie ryczaltowego stosownie np. do ilosci oséb
zameldowanych w lokalu.

W celu od$wiezenie istniejgcych pomieszczen planuje sie otynkowanie $cian tynkiem cementowo-
wapiennym, odmalowanie farbami emulsyjnymi oraz ulozenie plytek ceramicznych w pomieszczeniu
fazienki oraz aneksu kuchennego.

5. Instalacje:
Budynek ustugowo- mieszkalny wyposazony w nastepujgce instalacje:

1. Wodociggowa- zasilanie zimng wodg z istniejacej sieci wodociagowej wiejskiej;

2. Elektryczna- budynek zaopatrzony w energie elektryczng za pomocy przytacza z istniejgcej sieci
elektrycznej napowietrznej;

3. Centrainego ogrzewania- budynek ogrzewany za pomocg kotta grzewczego wodnego,
niskotemperaturowego o mocy 100kW na olej opatowy. Kociot zlokalizowany jest w piwnicy pod
czescig mieszkalng;

4. Kanalizacji sanitarnej- odprowadzenie $ciekéw do istniejgcego zbiornika na nieczystosci ciekte;




5. Deszczowa- wody deszczowe odprowadzane na teren dziatki za pomocag rynien i rur spustowych;
6. Telefoniczna- budynek zaopatrzony w instalacje telefoniczng przewodowa

Ponadto budynek posiada instalacje odgromowa.

UWAGI:

Prace nalezy wykonaé zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przestrzeganiem warunkéw
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy oraz pod nadzorem kierownika budowy zgodnie z obowigzujgcym
prawem budowlanym, zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonywania Robot Montazowych.

Na kazdym etapie zaawansowania prac budowlanych nalezy kontrolowaé¢ wymiary, wertykalnosé
i horyzontalnos$¢ poszczegdinych elementow konstrukcji.

Przed przystapieniem do prac budowlanych kazdorazowo sprawdza¢ i poréwnywac je z elementami
projektowanymi.

Jezeli inwestor w trakcie realizacji budowy zdecyduje sie na zmiane elementéw konstrukcyjnych oraz
zastosowanych materiatdw konstrukcji j wymagana jest konsultacja z kierownikiem budowy a nastepnie
wykonanie obliczen statycznych i rysunkéw zamiennych.

Opracowat:
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Informacija dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia powinien by¢ sporzadzony zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr
115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439, Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 74, poz. 676 oraz z 2003 r. Nr
80, poz. 718) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz szczegétowego
zakresu rodzajow robét budowlanych, stwarzajgcych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
(Dz. U. Nr 151, poz. 1256)

Projektowana inwestycja w czasie przyszlego uzytkowania zgodnie przeznaczeniem nie moze

. Stwarzaé szczegdlne zagrozenia.

W odniesieniu do art. 21 a Prawa Budowlanego istnieje konieczno$¢ sporzgdzenia przez
kierownika budowy planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia na budowie.

Inwestycija:

Przebudowa lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny

Adres inwestycji:
dz. nr 174/1i 174/4 Siedlimowo, gm. Jeziora Wielkie

Inwestor:
Gmina Jeziora Wielkie
88-324 Jeziora Wielkie

Zakres rob6t budowlanych dla przebudowy lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny:
- Zagospodarowanie miejsca przebudowy,

- Dokonanie wyburzenia jednej ze $cianek dziatowych,

- Budowa nowych $cian dziatowych w celu wyodrebnienia pomieszczen,

- Montaz stolarki drzwiowej,

- Montaz instalacji sanitarnych, kotta i grzejnikéw,

- Montaz instalacji elektrycznych.

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych:

Przedmiotowe dziatki stanowig teren zabudowany budynkiem Szkoty Podstawowej w ktérej

planowana jest przedmiotowa inwestycja. Budynkiem przylegtym do szkoty jest budynek
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mieszkalny. Ponadto na dziatce wystepuje budynek mieszkalny i garazowy. Teren dziatki
uzbrojony w media jak : woda za pomocg przytacza z sieci wiejskiej, kanalizacja sanitarna z
odprowadzeniem nieczysto$ci ciektych do istniejacego zbiornika oraz energia elektryczna za
pomocy przytgcza do sieci napowietrznej. Teren dziatki obecnie ogrodzony. Obstuga

komunikacyjna odbywa sie zjazdem na droge stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 86/1.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga stwarzaé

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Na wyzej wymienionej dziatce nie wystepuja elementy zagospodarowania moggce stwarzaé

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét budowlanych:

- porazenie prgdem elektrycznym- przy pracach budowlano- montazowych ze sprzetem
elektrycznym, skala zagrozenia mata

Ze wzgledu na charakter inwestycji- przebudowa lokalu wewnatrz budynku nie przewiduje sie
wigkszosci zagrozen wystepujacych przy realizacji innych roboét budowlanych tj. upadku z

wysokosci, uderzenie spadajacym z rusztowania sprzetem, potrgcenia pojazdem itp.

Przebudowa budynku moze by¢ przeprowadzony wylacznie przez firme dysponujacg
odpowiednim sprzetem i wykwalifikowanymi pracownikami. Inwestycje nalezy przeprowadzi¢
w oparciu o dokumentacje techniczng i zasady organizacji robot opracowane przez
wykonawce robdt, na podstawie niniejszego projektu, przepisow BHP oraz warunkéw

technicznych wykonania i odbioru konstrukgciji.
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Instruktaz:

Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy zadbaé o zapoznanie sie zatogi z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami BHP na stanowisku pracy a ponadto dostarczyé
instrukcje stosowania wydang przez producenta dla poszczegéinych materiatow
budowlanych wykorzystywanych na placu budowy.

Srodki techniczne i organizacyjne na placu budowy

Na teren dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dogodny wjazd i wyjazd umozliwiajgcy
korzystanie z niego pojazdéw strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, pogotowia
gazowego czy energetycznego. Nalezy zachowa¢ nastepujace warunki:

- poszczegolne roboty budowlane mogg zostaé¢ wykonane wytacznie przez
specjalistyczne brygady robocze posiadajgce odpowiednie przygotowanie zawodowe;
- konieczno$¢ posiadania odpowiednich i sprawnych technicznie narzedzi i sprzetu do
wykonywania robét budowlanych;

- koniecznos¢ odpowiedniego oznakowania i zabezpieczenia placu budowy:;

- wykona¢ drogi dojazdowe tak aby zapewni¢ bezkolizyjny wjazd i wyjazd z placu
budowy;

- wyposazenie zaplecza budowy w sprzet przeciwpozarowy;

- wyposazenie zaplecza budowy w $rodki facznosci (telefon);

- Wyposazenie zaplecza budowy w $rodki ochrony osobistej i apteczki pierwszej pomocy;

Opracowanie:

.......................................
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