Projekt

z dnia 25 marca 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR XXI1V/139/2013
RADY GMINY JEZIORA WIELKIE

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora
Wielkie.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 202r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567) oraz art. 21,
ust. 1, pkt 11 ust 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. z 2005r. Dz. U. Nr 31, poz. 266, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z2010r. Nr 3, poz. 13, z2011r.
Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w brzmieniu
okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jeziora Wielkie

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Jeziora Wielkie oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Jeziorach Wielkich.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XIX/111/2012 Rady Gminy w Jeziorach Wielkich z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powiny by¢ uchwalone
przez Rad¢ Gminy co wynika z zapiséw art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31 poz. 266
z pdzniejszymi zmianami).
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX1V/139/2013
Rady Gminy Jeziora Wielkie
z dnia 27 marca 2013 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jeziora Wielkie, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy", a w szczegolnosSci: zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1ilokalu socjalnego; kryteria wyboru oséb, ktéorym
przyshuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego; tryb
rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych;
warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy; warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu; zasady
postepowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy; kryteria oddawania wnajem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80m2.

2. Gmina Jeziora Wielkie wydziela lokale socjalne i zamienne oraz tworzy zasob tymczasowych pomieszczen
na zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 p6z.266 z pdzn. zm.)

3. llekro¢ w uchwale jest mowa:

1) o cztonku wspodlnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobg stale zamieszkujaca na terenie
gminy Jeziora Wielkie,

2) o dochodzie, nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, Zze zostaly zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodow nie wlicza sie dodatkow dla sierot, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych
z pomocy spotecznej, jednorazowych $§wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz
dodatku mieszkaniowego,

3) o najnizszej emeryturze, nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslona w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski"

4) o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
2) lokale zamienne spetniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. I pkt 6 ustawy,
3) lokale socjalne spetniajace wymogi okreslone w art.2 ust.1 pkt 5 ustawy
4) tymczasowe pomieszczenia, spelniajace wymogi okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy,

2. Gmina Jeziora Wielkie zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, natomiast umowy
najmu pomieszczen lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony.

3. Prawo do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkalnego zasobu gminy ma
kazdy mieszkaniec gminy.

§ 3. 1. Gmina Jeziora Wielkie wynajmuje lokale osobom, ktore spetniaja kryteria wymienione w§ 5 ust. 1,
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Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie.

§ 4. 1. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest Wojt Gminy Jeziora
Wielkie lub dziatajace na zasadzie udzielonego pelnomocnictwa inne osoby fizyczne lub prawne (zarzadcy).

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 5. 1. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy moga by¢ osoby, ktore zamieszkuja w gminie Jeziora
Wielkie i spetniaj a tacznie nastepujace kryteria:

1) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
2) udokumentujg zamieszkanie na terenie gminy Jeziora Wielkie

3) $redni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Osoba z ktora bedzie zawarta umowa najmu ma obowiazek zamieszkania w nim nie pozniej niz w ciagu
miesiaca od dnia podpisania umowy.

3. Niedotrzymanie terminu okre§lonego w ust. 2 powoduje wygasnigcie umowy i przyznanie prawa do lokalu
innej osobie.

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 85 % w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) oczekuj a na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sadowych,
2) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbioérki w danym roku,

3) zamieszkuja w lokalu zamiennym przez czas dluzszy niz rok zpowodu koniecznej naprawy lokalu
zajmowanego na podstawie umowy najmu,

4) sg pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych,
5) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemcg,

6) w wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem gminy zwiazanej z jej rozwojem przy wykonywaniu
zadan wlasnych gminy.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje osobom, ktore
nie maj g zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
2) w stosunku do ktoérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

3) opuscily dom dziecka (placowke opiekuncza) w zwiazku zuzyskaniem pelnoletnosci, a trafity do niego
z terenu gminy Jeziora Wielkie.
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§ 9. 1. Kwalifikacji osob, z ktorymi bgdzie zawarta umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposrod osob znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej mowa w § 11,
z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowe]j biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do
liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza
niz 5m2 na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i10 m2 w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Kontrolg spoteczng nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Radg Miejska..

3. W pracach Komisji moga uczestniczy¢ zaproszeni przedstawiciele zarzadcow.
4. Do zadan Komisji nalezy:
1) kontrola warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o lokal komunalny
2) przedktadanie Wojtowi Gminy propozycji do projektu listy oczekujacych,
3) kontrola prawidlowos$ci umieszczania osob na liscie,
4) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskow.

5. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy Jeziora Wielkie.

§ 10. 1. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu powoduje
utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktorej mowa w § 11 ust 2.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Urzedu Gminy Jeziora Wielkie.

2. Listy os6b uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku, zgodnie z kryteriami,
o ktérych mowa w § 5.

3. Listy os6b uprawnionych przekazuje si¢ do zaopiniowania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie o0sob
uprawnionych.

5. Umieszczenie danej osoby na liScie, o ktéorej mowa w ust. 2. nie stanowi zobowigzania gminy Jeziora
Wielkie do zawarcia z nia umowy najmu w danym roku.

6. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Gminy w Jeziorach
Wielkich na okres minimum jednego miesiaca.

7. Lista winna zawiera¢ informacj¢ o mozliwo$ci skladania odwotlania do Wojta Gminy Jeziora Wielkie
w ciagu miesiaca od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

8. Odwotania rozpatrywane sa przez Wojta Gminy Jeziora Wielkie po zaopiniowaniu przez Spoleczna Komisjg
Mieszkaniowa.

9. Listg zatwierdza Wojt Gminy Jeziora Wielkie

10. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Wojt Gminy Jeziora Wielkie moze skreslic osobg
z listy, o ktorej mowa ust. 2, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okaza si¢ nieprawdziwe,

b) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy,

11. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.
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Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest niniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielkosé
- nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku tych osob,
schorzen narzadow ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. | nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 13. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Woéjta Gminy Jeziora Wielkie.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w skiad zasobu, jezeli przemawiaja za tym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, oraz zachowane sa kryteria dotyczace powierzchni lokalu
okreslone w § 9.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
iinnych optat, zgoda Wojt Gminy Jeziora Wielkie na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych
naleznosci.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana jest po spelnieniu
nast¢pujacych warunkow:

a) najemca otrzymat pozytywna opini¢ zarzadcy dotychczas zajmowanego lokalu dotyczaca regularnego optacania
czynszu ( brak zalegtosci w optacaniu czynszu przez okres 6 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku),

b) najemca otrzymat pozytywna opinig zarzadcy dotychczas zajmowanego lokalu dotyczaca dbatosci o lokal.
§ 14. 1. Gminie przyshuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkdw umowy najmu a w szczegolnosci:
- zalega z zaptata czynszu przez okres trzech miesigcy,
- dokonuje dewastacji lokalu
2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 15. 1. W lokalu opuszczonym przez najemce moga pozosta¢ osoby wymienione w art. 691 Kc:
a) przeprowadzit si¢ do lokalu do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktorym - w przypadku przekwaterowania wszystkich osob
uprawnionych - nastgpitoby przegeszczenie (ponizej Sm2 powierzchni mieszkalnej na osobg).

§ 16. 1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wtasnos¢ gminy z osobami, ktore
nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly w nim przez co najmniej okres 10 lat.

§ 17. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub, z ktéorymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 15 i§ 16 zobowiazane sa, bez
wezwania oproznic, opusci¢ i wydac¢ lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego wust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
0 oproznienie lokalu.
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Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 18. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem osobom, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na liste osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy
co najmniej 5 cztonkdw.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 19. 1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala obowiazuj a przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 20051. Nr 31 pdz. 266 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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