zdnia ....cooeeeeiennn. 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Drogiszka, gmina
Strzegowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ) oraz uchwaty nr
LXII/365/2024 Rady Gminy Strzegowo z dnia 11 marca 2024 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Drogiszka, gmina
Strzegowo uchwala sie co nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogélne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegowo zatwierdzonego uchwatg XXIV/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z dnia
28 listopada 2012r., ze zmianami: uchwata Nr V/19/2015 Rady Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015r.
2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Drogiszka, gmina Strzegowo - stanowigce
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zatgcznik Nr
4,

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Strzegowo;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol przeznaczenia bedacy literowym i
cyfrowym oznaczeniem terenu, okreslajacy jego przeznaczenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia,

7) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie poza ktérg nie mogag sie
znajdowac zadne elementy budynku za wyjatkiem okapow, i schodow, wysunietych na odlegto$c
nie wiekszg niz 1,0 m;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 12°.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenodw;
5) wymiarowanie w metrach;
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 22, odnoszg sie do catego obszaru objetego planem.
Dziat I
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MN;
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2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku symbolami: RZM,;

3) tereny gruntéw rolnych i upraw, oznaczone na rysunku symbolami — RNR;

4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku symbolami: ZN, ;

5) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami: L;

6) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku symbolami: WS;
7) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku symbolami: KDL;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolami: KR..

Dziat I
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w
obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséw § 13-21, zachowanie okreslonych
gabarytéow budynkdéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.
2. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dziatki.
Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac
poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego,
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Dziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 7. W zwigzku z tym Ze na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca
sie w Rejestrze Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, nie wystepujg stanowiska archeologiczne,
krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej odstepuje sie od ustaleh w powyzszym zakresie.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych lokalnych
(KDL) dla ktérych obowigzujg szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslone w
§20.

Dziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Dla terendéw przeznaczonych na cele rolne i lesne obowigzujg zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
4. Na obszarze objetym planem, dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, okresla sie
nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?.

Dziat VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

Dziat IX
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw



§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa

§12. 1.Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przepisdéw odrebnych dla terenéw potozonych w

obrebie:

1) granic Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

2) granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215 ,Subniecka Warszawska”.

2. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terenéw winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow
zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegoétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalnag wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposoéb realizacji
miejsc do parkowania, gabaryty obiektow

§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1IMN, 2 MN i 3MN ustala sie:

1) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) ustug nieucigzliwych dla srodowiska, wbudowanych,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat,
d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- Il kondygnacje nadziemne,
- 10,0 m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 5,0 m;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych:
- | kondygnacja nadziemna,
- 6,0m;
c) dlawiatibudowli — 6,0 m;

3) geometrie dachu:

a) dla budynku mieszkalnego - dach stromy dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych 25° — 459;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat - dach ptaski lub dach stromy o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,70;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéw garazowych lub w obrebie stanowisk postojowych naziemnych niezadaszonych lub
usytuowanych pod wiatami, oraz minimalnie 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
ustug w obrebie stanowisk postojowych naziemnych niezadaszonych.

§14. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku symbolami od 1RZM do 3RZM ustala
sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych i wiat,
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d) budowli rolniczych,

e) dojazdéw i parkingow,

f)zbiornikow i urzadzen stuzgcych retencji wod deszczowych,
g) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j :
- Il kondygnacje nadziemne,
- 10,0 m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 5,0 m,

b) dla budynkéw inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazowych:
- 12,0m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 6,0 m,

¢) dla wiat i budowli — 12,0 m;

4) geometrie dachu - dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 15° do 45°, dach ptaski;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,20;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, realizowane w
garazach lub w obrebie stanowisk postojowych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami,
oraz minimalnie 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk
postojowych niezadaszonych.

§15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku symbolami od 4RZM do 5RZM ustala
sie:

1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) budynkéw inwentarskich,

¢) budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych i wiat,
d) budynkdéw zwigzanych z przetwoérstwem rolno-spozywczym,;
e) budowli rolniczych,

f)dojazddw i parkingow,

g) zbiornikéw i urzadzen stuzgcych retencji wod deszczowych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j :
- Il kondygnacje nadziemne,
- 10,0 m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 5,0 m,
b) dla budynkéw inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazowych oraz zwigzanych z
przetworstwem rolno-spozywczym:
- 12,0m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 6,0 m,
c) dla wiat i budowli — 12,0 m;

4) geometrie dachu - dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 15° do 45°, dach ptaski;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, realizowane w
garazach lub w obrebie stanowisk postojowych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami,
oraz minimalnie 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk
postojowych niezadaszonych.

§16. Dla terenéw gruntow rolnych i upraw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1RNR do
1.8RNR i od 2.1RNR do 2.5RNR ustala sie:
1) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;
2) lokalizacje dla terenéw od 1.1RNR do 1.8RNR:
a) budowli rolniczych,
b) dojazdéw rolniczych,
¢) urzadzen wodnych, melioracji i stuzgcych ochronie przed suszg,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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3) lokalizacje dla terenéw od 2.1RNR do 2.5RNR:

a) budowli rolniczych,

b) dojazdéw rolniczych,

c) urzadzen wodnych, melioracji i stuzgcych ochronie przed suszg,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu rolnictwa w wode,
kanalizacji oraz utylizacji sciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi, pod warunkiem nie
ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budowli — 12,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

§ 17. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 4ZN ustala
sie:
1) lokalizacje:
a) zieleni naturalnej,
b) drég pieszych i rowerowych,
¢) zbiornikéw i urzadzen stuzgcych retencji wéd deszczowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalng wysokos¢ budowli - 4,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%.

§ 18. Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 3L ustala sie mozliwo$é
zagospodarowania zgodnie z przeznaczaniem i przepisami z odrebnymi.

§ 19. Dla terenéw wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 4WS ustala sie:
1) lokalizacje:
a) wod powierzchniowych ptyngcych i stojgcych,
b) rowdw melioracyjnych,
c) pomostow, ktadek pieszych i pieszo jezdnych;
d) infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) maksymalng wysokos¢ budowli 2,0 m.

§ 20. Dla terenéw drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych, w obrebie linii rozgraniczajgcych,

3) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 21. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i
2KR ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje jezdni, pieszojezdni, chodnikdw, w obrebie linii rozgraniczajgcych,

3) realizacje infrastruktury technicznej.

Dziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
§22. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej lub z terenéw komunikacji wewnetrznej z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dla terendw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowag, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci minimum jednego miejsca na kazde
realizowanych stanowisk postojowych;



4) powigzanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z ukfadem drég istniejgcych potozonych w

granicach planu i przebiegajgcych poza jego granicami.

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci przebiegajgcych poza granicami planu;
6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszczenie likwidacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
8) zaopatrzenie gaz z podziemnej sieci gazowej;
9) dopuszczenie zasilania w gaz z indywidualnych podziemnych zbiornikow na gaz,

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)
19)
20)
21)
22)

23)

24)

minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie
ich skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowdéw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia wod odprowadzanych z
utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

dopuszczenie gromadzenia i wykorzystywania wéd opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej
dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych;

minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

docelowe odprowadzenie sciekéw bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarne;j
z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni sciekow w obrebie terenéw objetych planem z
zachowaniem przepiséw odrebnych oraz dopuszczeniem odprowadzenia sciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;
minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

zaopatrzenie w ciepto z urzadzeh indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych;

dopuszcza sie realizacje urzadzeh stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

moc urzgdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii na terenach
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg lub ustugowa jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie
oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Dziat XlliI
Ustalenia koncowe

§23. Ustala sie stawke 30% stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Strzegowo.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Strzegowo
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...../.../12024
Rady Gminy Strzegowo

z dnia .... 2024r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Strzegowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Strzegowo

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Rada Gminy Strzegowo:

Przewodniczgcy
Rady Gminy Strzegowo



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...../.../12024
Rady Gminy Strzegowo

z dnia .... 2024r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Strzegowo

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
tekst jednolity — Dz. U. z Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) Rada Gminy Strzegowo rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Drogiszka, gmina Strzegowo jest wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji $ciekow
sanitarnych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej Gminy Strzegowo, obejmujgce wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przytgczenia wydanych przez wiasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Strzegowo i wlasciwego zaktadu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sie poprzez:

1) $rodki wtasne Gminy Strzegowo;

2) $rodki wtasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Strzegowo



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ...../.../12024
Rady Gminy Strzegowo

z dnia .... 2024r.

Zatacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z Dz. U. z 2024 r. poz. 1130. ) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

UCHWALY NR ... 2024
RADY GMINY STRZEGOWO
zdnia.... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Drogiszka,
gmina Strzegowo.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr LXII1/365/2024 Rady Gminy Strzegowo z
dnia 11 marca 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Drogiszka, gmina Strzegowo.

Koniecznos$é opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji biezgcych proceséw inwestycyjnych w
tej czesci gminy Strzegowo.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegowo.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposob
zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego kontekstu istniejgcej zabudowy oraz
uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla
ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos$¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpaddéw, odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do rowodw, na
grunt lub do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia woéd odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed
odprowadzeniem ich do odbiornika; docelowe odprowadzenie $ciekdéw bytowych i innych niz
bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni
sciekdbw w obrebie terenéw objetych planem z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
dopuszczeniem odprowadzenia sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekdw rozsgczajgcych scieki w grunt na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
2000m?; zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z urzadzen
indywidualnych z  wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub  bezemisyjnych,
dopuszczenie realizacji urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, moc urzadzeh stuzgcych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrédet energii na terenach zwigzanych z zabudowag
mieszkaniowg lub ustugowg jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z
wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskéow i uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych



przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z

zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wtasnosci minimalizujgcego
ewentualne straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw a zarazem przez
utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkgiji.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publiczne;.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu
whnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg s$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terenéw przylegtych do
juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie
istniejgcymi i projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach
publicznych i wewnetrznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty
zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych zachowanie uwarunkowan wynikajacych z istniejgcego
uktadu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujgcych kontynuacje
istniejgcej zabudowy mieszkalnej.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejagcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terendw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajgcych ze wskazan sporzgdzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Tego rodzaju zatozenia pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem
waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito roéwniez na
zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest zbiezny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan oraz zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzegowo, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr

XLV/259/2022 Rady Gminy Strzegowo z dnia 20 grudnia 2022 r., w sprawie aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegowo oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Strzegowo.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia
budzetu gminy zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu”.



Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien
do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely / nie wptynely uwagi, ktéra
zostaty / nie zostaty uwzgledniona. W zwigzku z powyzszym Wojt gminy Strzegowo zgodnie z art. 17
pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy
Strzegowo projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.



