UCHWALA NR .............e.
RADY GMINY STRZEGOWO
ZDNIA .....ccevvvninnnn. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Strzegowo, gmina Strzegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uchwaty
nr XXXIV/203/2022 Rady Gminy Strzegowo z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Strzegowo, gmina Strzegowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegowo,
przyjetego uchwata nr XXI1V/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z dnia 28 listopada 2012 r.,
zmienionego uchwatg nr V/19/2015 Rady Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Strzegowo, Rada Gminy Strzegowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Strzegowo, gmina Strzegowo, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czes$cig uchwaty 1 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu,

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami
oddziatywania;

7) nieruchome zabytki archeologiczne — strefy ochrony OW,

8) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

. Caly obszar objety planem lezy w zasi¢gu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215

»Subniecka Warszawska” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 | Zbiornik

Dziatdowo”

. Caly obszar objety planem lezy w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

§2.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatgcznik
nri;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca Symbol,
i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z cyfry oraz matej lub duze;j
litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace podziaty obszaru obj¢tego
planem na tereny o r6Znym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowg, przy czym linie te

nie dotycza elementow architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,



zadaszenia nad wejSciem, schodow zewngtrznych, pochylni, istniejagcych oraz
planowanych obiektéw infrastruktury techniczne;j;

7) zabudowie ushlugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzone sg
ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym i obiekty realizujace
cele publiczne, z wylaczeniem zabudowy, ktéora powoduje na dziatkach i terenach
przylegtych ucigzliwos¢ dla srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych;

8) zabudowie ushug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwigzang
z szerokorozumiang obstugg turystyki, w tym przede wszystkim budynki zamieszkania
zbiorowego, hotele, pensjonaty, obiekty sportu i turystyki, boiska, korty wraz
Z infrastrukturg techniczng do ich obstugi;

9) zabudowie produkcji przemyslowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej, zwigzane
ze sktadowaniem lub magazynowaniem oraz obiekty budowlane do ich obstugi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.

1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) UT/MN - teren zabudowy ushug turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) PP — teren zabudowy produkcji przemystowej;
6) KDG — teren drogi gtownej;
7) KDZ — teren drogi zbiorczej;
8) KDL - teren drogi lokalnej;
9) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
12) L —tereny lasu;
13) ZN — tereny zieleni naturalne;j.
2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;



2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegotowe
§4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
garazowej, gospodarczej 1 gospodarczo-garazowej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej,

b) istniejagce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca



przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu budynkéw mieszkalnych — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie
potaci dachu od 25° do 45°,

¢) geometria dachu budynkéw towarzyszacych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy,
nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dzialtki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max.
40%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— nie ustala sig,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenu
oznaczonego symbolem 1MN w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN wystepuja ograniczenia lokalizacji
zabudowy wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:



— terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ
oraz z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 2MN z zlokalizowanej poza obszarem opracowania
planu,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scieckdbw do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet albo z istniejacej lub projektowane;j sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700,0 m?.

§5.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU,
15MNU, 16MNU ustala si¢:



1) przeznaczenie terenow — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej moga wystgpowaé
facznie lub rozdzielnie;

b) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j
I mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-
garazowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

C) istniejace budynki do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — ustala si¢ ochrong¢ nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 43-59/114 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem
16MNU, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca



przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — uktad dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu od 25° do 45°,

€) geometria dachu budynkow towarzyszacych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy,
nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i1 przebudowe po ich obrysie przy
zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkow od drog,

f) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

g) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max.
60%,

h) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie lub 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustugowe;j,

J) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
— nie ustala sig,

K) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terenéw oznaczonych
symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia czgséci terenu
oznaczonego symbolem 16MNU, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest §rednie i wynosi 1%,



€) nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia czesci terenu
oznaczonego symbolem 16MNU, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

d) w granicach obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy
Prawo Wodne,

8) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objg¢tych planem
miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 16MNU
wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem lasow
— w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 12MNU, przebiega napowietrzna linia

elektroenergetyczna S$redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie

z rysunkiem planu,

C) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia

zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napi¢cia zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci
wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd i nasypow,

e) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obshuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1MNU z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR oraz z drogi zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 2MNU z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
2KDD, z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 2KRR oraz z drogi zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 3MNU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem

2KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,



b)

d)

— terenu oznaczonego symbolem 4MNU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
3KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objg¢tym planem,

— terenu oznaczonego symbolem SMNU z dr6g wewnetrznych oznaczonych symbolami
3KR, 4KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 6MNU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
4KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 7MNU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
5KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 8MNU z drogi gtdéwnej oznaczonej symbolem 1KDG,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KR oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 9MNU z drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG
oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 10MNU z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 11MNU z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
1KDZ, z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu,

— terenu oznaczonego symbolem 12MNU z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 13MNU z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
oraz z drég dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD 1 SKDD,

— terenu oznaczonego symbolem 14MNU z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
oraz z drég dojazdowych oznaczonych symbolami SKDD 1 6KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 15MNU z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 16MNU z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

zaopatrzenie w wod¢ — z istniejagcej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji

sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami

odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
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e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejgcej lub projektowanej sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sig realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — 700,0 m?;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla pozostatej
zabudowy — 1200,0 m2.

§6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej moga wystgpowaé
facznie lub rozdzielnie,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ushug turystyki wraz obiektami i urzadzeniami do jej
obstugi,
c) ustala sie¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
I mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-
garazowe] towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej

lub bezposrednio przy tej granicy,
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f) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — wustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 43-59/114 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem
1UT/MN, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachu — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 25° do 45°,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max.
40%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny

jednorodzinny lub 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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7)

8)

9)

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
— nie ustala sig,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenu

oznaczonego symbolem 1UT/MN w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg¢tych planem

miejscowym — nie ustala si¢;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

wtym zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1UT/MN wystepuja

ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem laséw — w przypadku lokalizacji zabudowy

nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet albo z istniejacej lub projektowane;j sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
J) dopuszcza sig realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700,0 m?.

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnie z definicjg zawarta w §2 pkt 7
uchwaty,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do obstugi zabudowy
ustugowej,

) dopuszcza si¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej zwigzanej
z dzialalno$cig ustugowa,

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,

) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaCo
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;
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4)

5)
6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoéiczesnej — ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku

archeologicznego zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 6U, poprzez

ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

w strefie ochrony zabytkoéw archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny wudzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
— max. 80%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowe;j,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
w granicach wlasnych dziatki;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terendow

oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

a)

b)

e)

w terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U wystepuja ograniczenia
lokalizacji zabudowy wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

przez tereny oznaczone symbolami 2U, 4U, 5U, 6U przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci
wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji haltd i nasypow,

na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej

drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a)

b)

d)

obstuga komunikacyjna:
— terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U z drogi z drogi zlokalizowanej poza

obszarem objetym planem,

terenu oznaczonego symbolem 4U z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ

oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,

terenu oznaczonego symbolem 5U z drog dojazdowych oznaczonych symbolami
3KDD, 4KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 6U z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,
zaopatrzenie w wod¢ — z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami

odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

16



e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejgcej lub projektowanej sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sig realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000,0 m?.

§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcji przemystowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcji przemystowej zgodnie z definicjg zawartg w §2
pkt 8 uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej
zwigzanej z dzialalnoscia produkcyjna,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej zabudowie produkcyjnej wraz
z obiektami 1 urzadzeniami do jej obstlugi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

C) ustala si¢ racjonalng gospodark¢ odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie
I unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza i substancji zlowonnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max.
80%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag

— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,
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i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
w granicach wiasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenu
oznaczonego symbolem 1PP w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) zaopatrzenie w wode¢ — =z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $cickow bytowych do istniejacej lub projektowane] sieci kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtdéwnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 18,8 m do 23,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terenu
oznaczonego symbolem 1KDG w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nast¢pujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm,;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
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b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1 sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 12,3 m do 24,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajagce z potozenia terenu
oznaczonego symbolem 1KDZ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewne¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowe;j, ustala si¢ nastgpujace zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
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— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nast¢pujgce zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm,;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
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7)

8)

9)

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob

ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych od 3,1 m do 98,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenow
oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym — nie ustala sig;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 2KDL, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napi¢cia zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci
wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd i nasypow,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej

drzew na trasie linii wedtug przepisOw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

g) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi Sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

J) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
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— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
k) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
I) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm,;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
§12.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenow — tereny drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob
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7)

8)

9

ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych od 3,1 m do 17,3 m zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenow
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD w granicach

Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala si¢;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 4KDD, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd i nasypow,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej

drzew na trasie linii wedtug przepisow odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
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e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylgczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,
— realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym,
f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
§13.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
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ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 22,9 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenow
oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR w granicach Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylaczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,
— realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym 1/lub napowietrznym,
f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci gazociggowej jako podziemne;,

— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

b) w ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich oraz budynkow
zwigzanych z obsluga zabudowy zagrodowej,

C) istniejace budynki do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ferm drobiu oraz przemystowego chowu i hodowli,

€) dopuszcza si¢ funkcjonowanie budynkéw inwentarskich w ramach gospodarstw
rodzinnych, prowadzacych produkcje zgodnie ze wspdlczesnymi, najlepszymi
praktykami chowu i hodowli,

d) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
zagrodowej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli rolniczych — 20,0 m,

¢) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy,
nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

d) geometria dachu dla budowli rolniczych — uktad jedno- lub dwuspadowy, nachylenie
potaci dachu od 5° do 45°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 70%,

h) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

J) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
— nie ustala sig,

K) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu

wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenu
oznaczonego symbolem 1RZM w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala si¢;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1RZM z drogi zlokalizowanej
poza granicami obszaru obje¢tego planem,

b) zaopatrzenie w wodg:

— z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

— do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec
wody,

¢) odprowadzenie $cickow bytowych do istniejacej lub projektowane] sieci kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie i odprowadzanie pozostatych Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet grzewczych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie
ustala sig¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
§15.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L
ustala sig:

1) przeznaczenie terendw — tereny lasu;
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2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nakazuje si¢ zachowanie istniejacej
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia
obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4)

5)
6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustala si¢ ochron¢ nieruchomych zabytkow

archeologicznych AZP 43-59/43 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 7L oraz

AZP 43-59/114 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 9L poprzez

ustanowienie stref ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w

strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terendw oznaczonych
symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia czesci terenu
oznaczonego symbolem 9L, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

) nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia czes$ci terenu

oznaczonego symbolem 9L, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru
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szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

d) w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy
Prawo Wodne,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,
8L, 9L ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna poprzez istniejace oraz projektowane drogi, a takze
poprzez tereny przylegle;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
§16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow — tereny zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni zimozielonej z dopuszczeniem innych gatunkéw drzew
I krzewow,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny wudzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
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7)

8)

9)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenow
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg¢tych planem
miejscowym — nie ustala sig;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN obowiazuje zakaz

zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstluga komunikacyjna — dla terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN z drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,, a takze poprzez tereny
przylegte,

b) w terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe  sieci  uzbrojenia  terenu  zgodnie  z przepisami  odrgbnymi
o0 nastepujacych parametrach:

— sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32
mm,

— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
@ 60 mm,

— sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa WN, SN, nN,

sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm;

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie

ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
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Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzegowo.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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