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obiektéw budowlanych

45321000-3 - Izolacja cieplna

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i
kanalizacyjne

45331200-8 Instalowanie urzadzen wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne
45320000-6 Roboty izolacyjne,

45400000-1 Roboty wykornczeniowe w zakresie
obiektéw budowlanych

45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki
budowlanej oraz roboty ciesielskie

Nazwa zamawiajacego:

Gmina Strzegowo

Adres zamawiajacego:

ul. Plac Wolnosci 32

06-445 Strzegowo

Autorzy opracowania:

Imie i Nazwisko




PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

. CZESC OPISOWA

1. Opis ogdlny przedmiotu zaméwienia.
Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robét remontowych, dostosowanie obiektu dla oséb

niepetnosprawnych w budynku Gminnego Osrodka Kultury w Strzegowie .

1.1. Zakres zamoéwienia:

W zakres opracowania wchodzi¢ bedzie:
e opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego dla przedmiotowej inwestyc;ji
e opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych w zakresie
odpowiadajacym dokumentacji projektowej,
e uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych, uzgodnien i opinii,
¢ wykonanie robét zgodnie z zaakceptowang dokumentacjg projektowa i STWiORB wraz z zakupem i

montazem niezbednego wyposazenia,

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robét budowlanych. Wymagania
Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

2. Podstawa opracowania: OPIS TECHNICZNY do projektu robét remontowych w budynku Gminnego Osrodka
Kultury w Strzegowie ul. Wyzwolenia 4, dz. nr ewid. 643

2.1 Inwentaryzacja uproszczona pomieszczen przewidzianych do remontu (zat. Nr 1)

2.2 Lokalizacja inwestycji i opis stanu istniejgcego:
Budynek Gminnego Osrodka Kultury zlokalizowany jest w Strzegowie ul. Wyzwolenia 4. Teren dziatki o
nawierzchni utwardzonej i uporzgdkowanej. Wjazd i wejscie od ul. Wyzwolenia. Zagospodarowanie terenu
dziatki pozostaje bez zmian.
2.3 Stan istniejacy elementéw przewidzianych do remontu:
» Parter:
0.1. - Rampa dla 0s6b niepetnosprawnych o nawierzchni z kostki betonowej.
0.2. - Wejscie: podest o nawierzchni z kostki betonowej; schody betonowe wylewane
0.3. - Klatka schodowa: posadzka z ptytek ceramicznych; lamperie ptytki ceramiczne,
$ciany malowane farbami emulsyjnymi.
Schody zelbetowe, stopnie obtozone ptytkami ceramicznymi,
0.3a. - tazienka: posadzka z ptytek ceramicznych; lamperie ptytki ceramiczne,
Sciany i sufit malowane farbami emulsyjnymi,
0.3b. - Korytarz: posadzka z ptytek ceramicznych; lamperie ptytki ceramiczne,
Sciany i sufit malowane farbami emulsyjnymi,
0.4. - Sala klubowa: posadzki panele podtogowe; $ciany i sufit malowane farbami emulsyjnymi
0.5. - Sala kameralna: posadzki panele podtogowe; Sciany i sufit malowane farbami emulsyjnymi
» Pietro:
1.1. - Klatka schodowa: posadzka z ptytek ceramicznych; lamperie ptytki ceramiczne,




PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Sciany malowane farbami emulsyjnymi. Schody Zelbetowe, stopnie obtozone
ptytkami ceramicznymi,
1.1a - Holl: posadzka z ptytek ceramicznych
- $ciany i sufit obtozone panelami
1.2. - Sala zajeciowa: posadzki deski drewniane; $ciany i sufit-malowane farbami
emulsyjnymi

2.4.Zakres robét remontowych:
» Parter:
0.1. - Rampa dla 0s6b niepetnosprawnych:
- rozebranie nawierzchni z kostki betonowej.
- wykonanie podbudowy oraz utozenie nawierzchni z ptyt kamiennych granitowych ptomieniowanych gr. 3 cm na
spoiwie poliestrowym.
0.2. - Podest:
- rozebranie nawierzchni z kostki betonowe;.

- wykonanie podbudowy oraz utozenie nawierzchni z ptyt kamiennych granitowych ptomieniowanych gr. 3 cm na
spoiwie poliestrowym,

- wykonanie oktadziny schoddw z ptyt kamiennych granitowych ptomieniowanych gr. 3 cm na spoiwie
poliestrowym,

0.3. - Klatka schodowa:

- wymiana drzwi wejsciowych

- uzupetnienie i przecieranie istniejgcych tynkdéw wewnetrznych.

- malowanie sufitow i $cian powyzej lamperii farbg ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
- wymiana obtozenia poreczy balustrady schodowej

0.3b. - Korytarz:
- uzupetnienie i przecieranie istniejgcych tynkdéw wewnetrznych,
- malowanie sufitow i $cian powyzej lamperii farbg ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
0.3a. - tazienka:
- przecieranie istniejgcych tynkow wewn. z zeskrobaniem farby na $cianach i stropu,
- malowanie sufitow i $cian powyzej lamperii farbg ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
0.4. - Sala klubowa:
- rozebranie posadzki z paneli podtogowych,
- wykonanie posadzki z paneli podtogowych AC5 min. gr. 8 mm
- uzupetnienie i przecieranie istniejgcych tynkéw wewnetrznych.
- malowanie sufitow i $cian farba emulsyjna - ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
- renowacja drzwi i futryn - czyszczenie, malowanie, wymiana klamek i zamka
0.5. - Sala kameralna:
- przecieranie istniejgcych tynkdw wewn. z zeskrobaniem farby na $cianach i stropu,
- wykonanie gtadzi gipsowej
- malowanie $cian powyzej lamperii i sufitdéw farba ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
- renowacja drzwi i futryn - czyszczenie, malowanie, wymiana klamek i zamka

» Pietro:
1.1. - Klatka schodowa:
- uzupetnienie i przecieranie istniejgcych tynkdéw wewnetrznych.
- malowanie sufitow i $cian powyzej lamperii farbg ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
- wymiana obfozenia poreczy balustrady schodowe;j
- uzupetnienie ubytkéw w posadzce z ptytek ceramicznych
1.1a. - Holl:
- rozebranie paneli $ciennych i sufitowych,
- przecieranie istniejgcych tynkow wewn. z zeskrobaniem farby na $cianach i stropu,
- wykonanie gtadzi gipsowe;j
- potozenie lamperii z ptytek ceramicznych nawigzujacych kolorystyka i ksztattem do ptytek na klatce schodowej
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- malowanie sufitéw i $cian powyzej lamperii farbg ceramiczng, odporng na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
- uzupetnienie ubytkdéw w posadzce z ptytek ceramicznych

1.3. - tazienka (wykonanie nowego pomieszczenia):

- Scianki dziatowe z ptyt KG podwdjnych na konstrukcji stalowej

- utozenie ptytek o wymiarze min. 30x60 na $cianach do wysokosci 2,0 m,

- malowanie farbami emulsyjnymi

- zamontowanie urzadzen sanitarnych, armatury czerpalnej, oswietlenia.

- zamontowanie drzwi fazienkowych.

1.2. - Sala zajeciowa:

- uzupetnienie i przecieranie istniejgcych tynkdw wewn. na $cianach i suficie,
- wykonanie gtadzi gipsowej
- malowanie sufu i $cian farba ceramiczng, odporna na szorowanie i wielokrotne zmywanie,
- utozenie na istniejacej podtodze posadzki z paneli podtogowych AC5 gr. 8 mm
- przeniesienie elektrycznych gniazd wtykowych
- renowacja drzwi i futryn - czyszczenie, malowanie, wymiana klamek i zamka

UWAGA:

1. Wszystkie wielkosci nalezy sprawdzi¢ (potwierdzi¢) dokonujac pomiardw z natury. Szczegdtowy

zakres robdt oraz ich ilosci zostanie okreslony w projekcie budowlanym i wykonawczym.

3. Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

3.1 Na roboty bedace przedmiotem zamdwienia, ktére zgodnie z art.28 ust 1 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z
2010r. Nr 243 poz. 1623 z pdzn. zm.) nie wymagajg uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe , nalezy wykonac
dokumentacje projektowa okreslajgca rodzaj, zakres i sposdb ich wykonania oraz w zaleznosci od potrzeb
odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami.

1. Dokumentacje projektowga dotyczgcg budynku nalezy uzgodnié z Zamawiajgcym. Zamawiajacy po uzgodnieniu
dokumentacji przekaze wykonawcy upowaznienie do dokonania zgtoszenia robét wtasciwemu organowi wraz z
oswiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. W obowiagzku wykonawcy oprécz wyzej wymienionych prac znajduje sie réwniez wykonanie wszystkich robot

budowlano - montazowych z materiatéw i urzagdzen wtasnych.

3.2. Uwagi ogdlne dotyczace wszystkich obiektow:

Zamawiajgcy wymaga, aby roboty budowlane zostaty przeprowadzone w sposéb zgodny z
dokumentacja projektowa oraz zasadami sztuki budowlane;j.
Dla obiektu objetego zakresem przedsiewziecia Zamawiajgcy dopuszcza:
¢ wykonanie innych prac majacych wptyw na uzyskanie gwarantowanego poziomu oszczednosci
zuzycia energii cieplnej i elektryczne
¢ zastosowanie dowolnej techniki i technologii wykonania robét budowlanych,

e zastosowanie dowolnej techniki i technologii wykonania systemu sterujgcego cieptem.
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3.3 0gédlne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.
Wykonawca przed podpisaniem umowy przedstawi, do akceptacji przez Zamawiajacego, harmonogram realizacji
inwestycji lub harmonogram pfatnosci (zgodnie z warunkami umownymi) a w szczegdlnosci Wykonawca uzgodni z
Zamawiajgcym sposéb prowadzenia prac tak, aby w jak najmniejszym stopniu utrudnié¢ biezgce funkcjonowanie
remontowanego obiektu oraz innych znajdujacych sie na dziatce .
W ramach przekazania placu budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy catosé terenu objetego lokalizacja
obiektu.
Wykonawca bedzie zobowigzany umowa do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za wyniki dziatalnosci w
zakresie:

*  organizacji robot budowlanych,

*  zabezpieczenia interesow osdb trzecich,
*  ochrony srodowiska,

warunkéw bezpieczenstwa pracy,

*

warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowg,

*

zabezpieczenia placu budowy przed dostepem oséb trzecich,

*

zabezpieczenia jezdni od nastepstw zwigzanych z budowa.

3.4.Wyw0z gruzu i ewentualnych odpadéw budowlanych nalezy dokonywac na koncesjonowane wysypisko
komunalne.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych, majg spetnia¢ wymagania polskich
przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze zostaly one wprowadzone do obrotu,
zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Wyroby budowlane
wytwarzane wedtug zasad okreslonych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych (np. beton) beda
wymagaty przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze spetniaja one oczekiwane parametry. Koszty
przeprowadzenia tych badan obcigzajg Wykonawce, a potrzeba tych badan i ich czestotliwos¢ okresla specyfikacja
techniczna. Wymagane jest usuwanie z jezdni zanieczyszczen ziemnych powodowanych ruchem samochoddéw

budowy. Zamawiajacy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robét budowlanych.

3.5.Kontroli przez Zamawiajacego, beda poddane w szczegdlnosci:
*  rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed ztozeniem dokumentacji wraz z
whnioskami, przez Wykonawce, na rzecz Zamawiajacego uzyskanie stosownych opinii, uzgodnien,
pozwolen, decyzji administracyjnych oraz projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru robdét budowlanych przed ich skierowaniem do wykonywania robét budowlanych - w aspekcie ich
zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy,
stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich dopuszczenie
do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi w projektach budowlanym, wykonawczym i w

specyfikacjach technicznych,
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*  wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie np. beton konstrukcyjny lub elementy
konstrukcyjne, a takie wbudowywane urzgdzenia - na okoliczno$¢ zgodnosci ich parametréw z

dokumentacja projektows i specyfikacjami technicznymi.

3.6.Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbioréw:
*  odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
*  odbidr koncowy,
*  odbiér po okresie rekojmi,
*  odbidr ostateczny tj. po okresie gwaranciji.
Dla potrzeb odbioru i rozliczania robét budowlanych, Zamawiajgcy ustala nastepujace etapy rozliczeniowe, po
ktérych wykonaniu i odbiorze, bedg dokonywane kolejne ptatnosci, tj.:
*  wykonanie projektéw budowlanego, wykonawczego, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych, wraz z uzyskanymi stosownymi opiniami, uzgodnieniami, decyzjami administracyjnymi wraz
z uzyskaniem prawomocnego pozwolenie na budowe

* wykonanie i zakoriczenie robdt budowlanych potwierdzone protokotem odbioru koricowego.

3.7 Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z warunkami umowy oraz za jakos¢
zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnos¢ z dokumentacja projektowa, oraz poleceniami
inspektoréw nadzoru.

a) Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody, techniki i technologie wykonywania robét.
Wykonawca jest odpowiedzialny za doktadne wytyczenie i wyznaczenie wszystkich elementéw robét zgodnie z
wymiarami i rzednymi okreslonymi w dokumentacji projektowej lub przekazanymi na pismie przez inspektora
nadzoru.

c) Btedy popetnione przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczaniu robot zostang, usuniete przez Wykonawce na
wiasny koszt, z wyjgtkiem, kiedy dany btgd okaze sie skutkiem btedu zawartego w danych dostarczonych
Wykonawcy na pi$mie przez inspektora nadzoru.

d) Sprawdzenie wytyczenia lub  wyznaczenia robdt przez inspektora nadzoru nie  zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich dokfadnosé.

e) Decyzje inspektora nadzoru dotyczace akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementéw robdt
bedg oparte na wymaganiach okreslonych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej, a
takze w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji inspektor nadzoru uwzgledni wyniki

badan materiatéw, wyniki badarn naukowych oraz inne czynniki wptywajgce na rozwazang kwestie.

4. SZCZEGOLOWY ZAKRES ZAMOWIENIA:

1. Wykonawca zobowigzany jest, w zakresie dokumentacji projektowej do wykonania i pozyskania:
* kopii mapy ewidencyjnej skala 1:1000 (oryginat), z klauzulg aktualnosci, z czytelnymi numerami wszystkich
dziatek wchodzacych w zakres inwestycji oraz sgsiadujgcych z inwestycjg (bez wrysowanego projektu
zagospodarowania terenu),

* projektu budowlanego i wykonawczego,
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. stosownych opinii, opracowan, w zakresie wymaganym przepisami prawa,
. Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét,
. informacja BiOZ, plan BiOZ,
¢ ztozenie stosownych wnioskéw w celu uzyskania wtasciwych opinii, uzgodnien, decyzji administracyjnych (w

tym zatwierdzenie projektu budowlanego - stosownie do potrzeb).

2.Czynnosci zwigzane z postepowaniem administracyjnym dotyczacym opracowania dokumentacji projektowej
oraz wykonawstwa, realizowac¢ nalezy we wiasciwe] terytorialnie jednostce administracyjnej (tj. Starostwie

Powiatowym w Mfawie) oraz jednostkach opiniujgcych i uzgadniajacych charakterystycznych dla Gminy Strzegowo.

3.Wykonawca zobowigzany jest w zakresie robdt budowlano-montazowych do wykonania robdét z materiatéw i
urzadzen wiasnych. Roboty te stanowig minimalny zakres robét w ramach zadania.

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z Prawem Budowalnym, Polskimi Normami, zatwierdzong dokumentacjg
projektowa, STWIOR - zaakceptowang przez Zamawiajgcego oraz z programem funkcjonalno-uzytkowym.
Przewidywane prace instalacyjne i budowlane nie bedg stanowity Zrédta zagrozenia dla ochrony srodowiska i nie
bedg przedsiewzieciem mogacym oddziatywaé w sposdb szkodliwy na srodowisko naturalne.

Na okres wykonywania robdét budowlanych, organizacje zaplecza technicznego budowy, doprowadzenie wody i

energii dla potrzeb budowy Wykonawca zapewni na wiasny koszt i we wtasnym zakresie.

IV. CZESC INFORMACYJNA

1. Dziatka stanowi wtasno$¢ Gminy Strzegowo.
2. Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
3. Przepisy prawne i normyzwigzanez projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego. Wykonawca jest zobowigzany zrealizowac przedmiot zamdwienia zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, spetniajgc wymagania nizej wymienionych przepiséw prawa i
Polskich Norm:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89,p0z.414, z pozn. zm.).

¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdZzniejszymi zmianami).

¢ Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008r. w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng
cato$¢ techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzgdzania i wzoréw sSwiadectw ich charakterystyki

energetycznej (Dz. U. Nr 201, poz. 1240)

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 z pdzniejszymi zmianami).
¢ Z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku w sprawie okreslenia metod i podstaw

sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
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kosztéw robdét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno uzytkowym (Dz. U. 04.130.1389 z poz.

zZmianami).

Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 roku o systemie oceny zgodnosci (Dz. U. Nr 166, poz. 1360).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemow oceny zgodnosci,
wymagan, jakie powinny spetnia¢ notyfikowane jednostki uczestniczagce w ocenie zgodnosci oraz sposobu
oznaczania wyrobow budowlanych oznakowaniem CE (Dz. U. Nr 195, poz. 2011).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobdw deklarowania
zgodnosci wyrobdow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. Nr 198, poz.
2041).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r. wsprawie wykazu
wyrobow stuzgcych zapewnieniu bezpieczernstwa publicznego lub ochronie zdrowia i zycia oraz mienia, a
takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobéw do uzytkowania (Dz. U. Nr 143, poz. 1002).

Polskie Normy

Informacje dodatkowe.

Przed ztozeniem wnioskdw przez Wykonawce do wiasciwych organéw administracyjnych w celu uzyskania
stosownych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych, niezbedne bedzie uzyskanie akceptacji
od Zamawiajgcego rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym, a takze projekcie
wykonawczym.

Wymagany okres gwarancji na wykonane roboty (materiaty i robocizne) wynosi 36 miesiecy od dnia
odebrania przez Zamawiajacego robét budowlanych i podpisania (bez uwag) protokotu koricowego.
Wskazane jest, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty przeprowadzit wizje lokalng i szczegdtowo zapoznat

sie z terenem inwestyciji.
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- posadzka i oktdziny schodoéw ptyty kamienne granitowe ptomieniowane
gr. 3 cm na spoiwie poliestrowym

- posasdzka ptytki kamionkowe GRES o wym. 60x60 cm na zaprawie klejowej

- oktadziny schodoéw z ptytek z kamieni sztucznych 30x30 cm
uktadanych na zaprawie klejowej
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- ptytki kamionkowe GRES o wym. 60x60 cm na zaprawie klejowej
o grub.warstwy 4 mm

- oktadziny schodoéw z ptytek z kamieni sztucznych 30x30 cm
uktadanych na zaprawie klejowej

- panele podtogowe AC5 gr. 8 mm
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