Uchwata Nr XLIV/257/2018
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 oraz poz. 1000, 1349 i 1432) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20, art. 27, art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz.1566, z 2018 r.
poz. 1496 i 1544), po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegowo, Rada Gminy Strzegowo uchwala, co nastepuije:
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§ 1. 1. W zwiazku z Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego pismo znak: WNP-1.4131.127.2018.MO
z dnia 24 sierpnia 2018 r., stwlerdzajacym czesciowa niewazno$é Uchwaly Nr XLH1/251/2018 Rady Gminy Strzegowo
zdnia 18 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Unierzyz, gmina Strzegowo, uchwala sie zmiang wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo, zwanego dalej planem.

2. W tekscie ustalen planu wprowadza sig nastgpujgce zmiany:
1) w § 6 ust. 2 wykreéla sie pkt: 2, 3,7 8;

2) w § 7 ust. 2 pkt 4 wykresla sig sformutowanie: ,w przypadku niezbednej wycinki drzew nalezy wprowadzi¢
nasadzenla, ktére zrekompensuja ubytki w drzewostanie” i zastgpuje sformulowaniem: ,w przypadku niezbednef
wycinki drzew, dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen, ktére zrekompensujg ubytki w drzewostanie”;

3) w § 12 w zakresie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM,
28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, IMN/WS, 1RMWS, 1RM/ML, 2RM/ML, 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 1U/P, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 1UT, 2UT,1ML wprowadza sie nastepujgce zmiany:

a) w ustaleniach dotyczacych minimainej i maksymalnej intensywnosci zabudowy wykreSla sig cata tresg,
pozostawiajac Jedynie wartosci wskaznikéw; wykre$lona tre$¢ zastepuje sie sformutowaniem: ,Minimaina
i maksymalna infensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni cafkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — min.: (...), max.: (...)";

b) w ustaleniach dotyczacych udziatu terenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
wykresla sie calg tre$¢, pozostawiajac jedynie wartos¢ wskaznikow; wykreslong tresé zastepuje sie
sformutowaniem ,Udziaf ferenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ~
min. (...) %"

4) w § 12 w zakresie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1W| wykresla sie pkt: 6 7;

5) w § 12 w zakresie terenu elementamego oznaczonego symbolem 2UT:

a) w pkt 3 dopisuje sig sformulowanie: ,(..), w obrebie terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalng linie
zabudowy”, (...);

b) w pkt 6 wykresla sig stowo ,budynku” i zastepuje sformutowaniem: ,wiaty, hangaru lub budynku gospodarczego”,

c) w pkt 7 wykreSla sie stowo ,budynek” i zastepuje sformutowaniem: ,wiate, hangar lub budynek gospodarczy”.



6) w § 12 ustalenia w zakresie terenu elementarmego oznaczonego symbolem 21R otrzymujg nowe brzmienie:

,1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, faki, pastwiska.

2. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego moZliwa jest lokalizacja obiektéw budowlanych z zakresu
Infrastruktury technicznej oraz budynkdéw gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng o obsadzie
max. 210 DJP, przy czym odlegloé¢ budynku inwentarskiego od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nie moze
by¢ mniejsza niz 1 km; lokalizacja ww. zabudowy w obrebie obszaru wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw wymienionych w pkt 2.

4. Poziom posadowienia parteru nie wigcej niz 60 cm w odniesieniu do najnizszej rzednej istnlejgcego terenu.

5. Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich max. jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz
56m.

6. Budynki przykrywaé dachami pfaskimi lub dwu- lub wielopotaciowymi o nachyleniu potaci max. 45° pokrycie
dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym,
szarym, zielonym lub brazowym.

7. Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — min.: 0,01, max.: 0,3.

8. Maksymalna powierzchnia zabudowy. 30%.

9. Udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%.”,

7) w § 12 ustalenia w zakresie terenu elementamego oznaczonego symbolem 1UK otrzymuja nowe brzmienie:

.1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy usfug kultu religlinego: kosciof rzymsko — katolicki.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiekty matej
architektury.

3. Adaptuje sie istniejgca zabudowe.

4, Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacego kosciota przy zachowaniu
istniejacej kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego.

5. Poziom posadowienla parteru: jak stan istniejgcy.

6. Wysokos¢ budynku: nie wigcej niz 10,0 m.

7. Pokrycie dachu koSciofa dachéwkg ceramiczng lub innym materiafern o podobnych zblizonych walforach
estelycznych w kolorze czerwonym.

8. Minimalna i maksymalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — min.: 0,3; max.: 0,6.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%.

10. Udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%."

8) w § 13 wykresla sig pkt: 1,21 3;
9) w § 13 w pkt 4 w tabeli wykresla sig wiersz dotyczacy terenéw elementamych: RM, RMWS, RM/ML,;

10)w § 13 w pkt 3 wykresla sig sformutowanie: ,linie wewnetrznego podziafu, oznaczone na rysunku planu, wskazuja
mozliwo$¢ oraz zasade cech geometrycznych podziatu na dziafki i nie sg obowigzujgce;” | zastepuje je
sformutowaniem: ,Linie wewnetrznego podziatu, wniesione na rysunku planu, wskazujg mozliwo$é i zasade podziatu
terenéw elementarnych na dziatki budowlane.” i wpisuje ww. sformutowanie do § 3 ust. 2.

3. Na rysunku planu wprowadza sig nastepujgce zmiany:

1) w obrebie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UK wrysowuje sie nieprzekraczalng linig zabudowy
wraz z wymiarowaniem;

2) w obrebie terenu elementarego oznaczonego symbolem 2UT wrysowuje sig nieprzekraczalng linii zabudowy
wraz z wymiarowaniem, wyznaczajacg, obszar zlokalizowany poza zasiegiem obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

4, Zamienia sig rysunek planu na rysunek planu z wniesionymi poprawkami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 niniejsze;]
uchwaly.
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§ 2. Pozostala tres¢ planu pozostaje bez zmian.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Strzegowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalgcznik nr 2
do Uchwaly Nr XLIV/257/2018
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 11 paidziernika 2018 r.

Na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniun przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Gminy

Strzegowo podejmuje nast¢pujace rozstrzygnigcia:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo
stwierdza si¢, ze ww. zmiana miejscowego planu nie wymagata powtarzania czynnoéci,
o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym

wytozenia do publicznego wgladu, czego skutkiem byt brak uwag do zmiany planu,




Zalgcznik nr 3
do Uchwaly Ny XLIV/257/2018
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy zwigzanych
z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze
w zmianie miejscowego planu nie wprowadzono zadnych nowych inwestycji celu

publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar whasnych gminy.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XILIV/257/2018
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 11 pazdziernika 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo

Przedstawiona do wuchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo, uwzglednia rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.127.2018.MO z dnia 24 sierpnia 2018,
w ktorym stwierdzono czgéciows niewazno$¢ ustalen Uchwaty Nr XLIII/251/2018 Rady
Gminy Strzegowo z dnia 18 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Unierzyz, gmina Strzegowo.

Zgodnie z zakresem wskazanym w rozstrzygnieciu nadzorczym dokonano
nastepujacej korekty tekstu planu:
— wykre$lono: § 6 ust. 2 pkt 2, 3, 7 1 8, dotyczace ochrony dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego oraz zabytkow i débr kultury wspoiczesnej;
— w § 12 dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, IRM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM,
17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, IMN/WS, 1IRM/WS, 1RM/ML,
2RM/ML, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 70, 1U/P, 1TU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 1UT, 2UT, 1ML
wprowadzono nastgpujace zmiany:

e w zakresie ustalen dotyczacych minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy
wykreslono calg tre$¢, pozostawiajac jedynie wartosci wskaznikow; wykreslong tre$é
zastgpiono sformulowaniem: ,,Minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min.: (...), max.: (...)";

— w ustaleniach dotyczacych udzialu terenu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki wykresla sig¢ cala tre§¢, pozostawiajac jedynie
warto$¢ wskaznikéw; wykreslong tresé zastepuje si¢ sformutowaniem ,, Udzial terenu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
min. (...) %"

— w § 7 ust. 2 pkt 4 wykreSlono sformulowanie: ,,w przypadku niezbednej wycinki drzew
nalezy wprowadzi¢ nasadzenia, ktore zrekompensujq ubytki w drzewostanie” i zastgpiono
sformulowaniem: ,w przypadku niezbednej wycinki drzew, dopuszcza sie wprowadzenie
nasadzen, ktore zrekompensujq ubytki w drzewostanie”,

— w § 12 dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1WI wykre$lono pkt 6 i 7,
dotyczace bezposredniej i posredniej ochrony ujecia wody;



— wykre$lono § 13 pkt 1, 2 1 3, dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatn nieruchomoéci;

— wykre§lono w § 13 w pkt 4 w tabeli wiersz dotyczacy terenow RM, RM/WS, RM/ML,
odnoénie ustalenia parametréw nowo wydzielonych dziatek;

— w § 12 dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2UT w pkt 3 dopisano sie
sformutowanie: ,,(..), w obregbie terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalng linie
zabudowy”, (...);

— w § 12 dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2UT w pkt 6 wykreslono stowo
,, budynku” 1 zastapiono sformulowaniem: ,,wiaty, hangaru lub budynku gospodarczego”™;

— w § 12 dla terenu elementarmego oznaczonego symbolem 2UT w pkt 7 wykre$lono stowo
,,budynek” i zastapiono sformutowaniem: , wiate, hangar lub budynek gospodarczy”;

— w § 12, ustalenia w zakresie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 21R otrzymujg
nowe brzmienie:

,, 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, {qki, pastwiska.

2. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow budowlanych
z zakresu Infrastruktury techmicznej oraz budynkow gospodarczych i inwentarskich
zwiqzanych z produkcjq rolng o obsadzie max. 210 DJP, przy czym odleglos¢ budynku
inwentarskiego od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nie moze byé mniejsza niz 1 km;
lokalizacja ~ ww. zabudowy w obrebie obszaru wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy.

3. Obowiqzuje zakaz zabudowy z wyjqtkiem obiektow wymienionych w pkt 2.

4. Poziom posadowienia parteru nie wiecej niz 60 cm w odniesieniu do najnizszej rzednej
istniejqcego terenu.

5. Wysokos¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich max. jedna kondygnacja nadziemna,
Jjednak nie wiecef niz 5,5 m.

6. Budynki przykrywaé dachami plaskimi lub dwu- lub wielopotaciowymi o nachyleniu potaci
max. 450; pokrycie dachowkq ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych
walorach estetycznych w kolorze czerwonym, szarym, zielonym lub brgzowym.

7. Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — min.: 0,01, max.: 0,3.

8. Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%.

9. Udzial terenmu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 50%.”.

— w § 12, ustalenia w zakresie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UK otrzymujg
nowe brzmienie:

., 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug kultu religijnego: kosciol rzymsko —
katolicki.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiekty matej architektury.

3. Adaptuyje sie istniejqca zabudowe.

4. Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcego kosciola
przy zachowaniu istniejqcej kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego.

5. Poziom posadowienia parteru: jak stan istniejqcy.



6. Wysokos$¢ budynku: nie wiecej niz 10,0 m.

7. Pokrycie dachu kosciola dachowkq ceramiczng Ilub innym materialem o podobnych
zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym.

8. Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — min.: 0,3; max.: 0,6.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%.

10. Udzial terenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 20%.”

— w § 13 w pkt 3 wykreslono sformulowanie: ,, linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na
rysunku planu, wskazujq mozliwos¢ oraz zasade cech geometrycznych podzialu na dzialki i
nie sq obowigzujqce;” 1 zastapiono sformulowaniem: , Linie wewnetrznego podzialu,
wniesione na rysunku planu, wskazujq mozliwosé i zasade podzialu terencw elementarnych
na dziatki budowlane.” i wpisuje ww. sformutowanie do § 3 ust. 2.

Zgodnie z zakresem wskazanym w rozstrzygnigciu nadzorczym dokonano
nastepujacej korekty zalacznika graficznego:

—w obrebie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UK wrysowano
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wraz z wymiarowaniem;

— w obrebie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2UT dokonano korekty
nieprzekraczalnej linii zabudowy wraz z wymiarowaniem; nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznacza obszar zlokalizowany poza zasiegiem obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia.
Rysunek planu (zatacznik graficzny) zostal zamieniony na rysunek planu z wniesionymi
poprawkami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Unierzyz, gmina Strzegowo obejmuje obrgb geodezyjny Unierzyz o lacznej powierzchni
ok. 700 ha.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terendéw, okreslenie zasad
zagospodarowania mna obszarach istniejacego 1 projektowanego zainwestowania
z uwzglednieniem warunkdéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i warto$ci kulturowych,
a takze okreSlenie zasad wyposazenia tych terenéw w infrastrukture techniczng i obshuge
komunikacyjna. Rozwiazania przyjgte w projekcie planu miejscowego stanowia adaptacje
i kontynuacje istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniaja zamierzenia wlascicieli
gruntéw i nie powoduja istotnej zmiany dotychczasowych funkcji terenu. Plan miejscowy
okresdla przeznaczenie terenéw na cele: zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojacej,  mieszkaniowej  jednorodzinnej i  tereny  wod
powierzchniowych, zabudowy zagrodowej 1 tereny wdd powierzchniowych, zabudowy
zagrodowej i zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i magazynow, zabudowy ushigowo-mieszkaniowe;,
ushug turystycznych, zabudowy ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, zabudowy
rekreacji indywidualnej, istniejacego czynnego cmentarza, zieleni naturalnej, zieleni
naturalnej i wod powierzchniowych, terenéw laséw i zieleni le$nej, terendw rolnych, lak,



pastwisk, terendéw wéd powierzchniowych plynacych, terenéw wéd stojacych oraz rowéw
melioracyjnych, terenu infrastruktury technicznej — terenu przepompowni $ciekéw, terenu
infrastruktury technicznej — terenu ujgcia wody wraz ze stacja uzdatniania wody, terenu
infrastruktury technicznej - podziemnego gazociagu przesylowego, terenu drogi klasy
glownej ruchu przyspieszonego, terenéw drdg powiatowych 1 terendéw drég gminnych oraz
terenow dréog wewnetrznych. Uwzglednia réwniez tereny 1 obszary podlegajace ochronie
w zakresie ochrony przyrody oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Plan miejscowy nie narusza ustaledn Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gm. Strzegowo — Uchwata Nr XXIV/139/2012 Rady
Gminy Strzegowo z dn. 28 listopada 2012 r. zmienionego Uchwala Nr V/19/2015 Rady
Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015 r.

Celem sporzadzenia planu miejscowego dla wskazanego obszaru bylo uwzglednienie
zapisow  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegowo w formie aktu prawa miejscowego. Zgodnie z przyjeta polityka
przestrzenng gminy, w odniesieniu do rozwoju duzych obicktéw produkcji zwierzece;j,
przyjeto zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich o obsadzie powyzej
210 DJP oraz zasade lokalizowania budynkéw gospodarczych i inwentarskich o obsadzie
powyzej 210 DJP w odlegto$ci minimum 1000 m od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

Ponadto stwierdza sie, iz ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego,
wynikajace z procedury naprawczej, nie wymagaja ponowienia procedury planistyczne;j,
tj. ponowienia uzgodnien 1 opinii oraz wylozenia do publicznego wgladu.
Przedmiot wprowadzonych ustalen naprawczych nie wptywa na naruszenie interesu prawnego
wiaécicieli nieruchomosci. W odniesieniu do projektu planu miejscowego nie zostaty
wniesione zadne uwagi, stanowigce przedmiot rozstrzygnigcia przez Rade Gminy.
Nie wymagaja zatem korekty zataczniki tj.:

— rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu Zatacznik nr 2,

— rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — Zatacznik nr 3.

Integralny element planu ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” przeprowadzona
w ramach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Unierzyz, gmina Strzegowo, po dokonaniu niezbgdnych korekt, nie wpltywa na zakres
i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
oraz pozostanie bez wplywu na inne niz zawarte w prognozie wplywy na elementy
$rodowiska.

1. Realizacja wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 7 poin.
m..)

Spelnienie wymogdw okre§lonyeh w art. 1 ust.2 ww. ustawy w zakresie:
1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo
spelnione poprzez regulacje projektu miejscowego planu zawarte w czesci opisowej uchwaly,
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jak réwniez na rysunku planu (Zatacznik nr 1). Na rysunku planu okre$lono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, a na
terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W cze$ci
opisowej (tekScie uchwaly) regulacje dotyczace tadu przestrzennego zawarte zostaty
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegblnych terendw oraz w § S uchwaty;

2) waloréow architektonicznych i1 krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w § 6 1 7
uchwaty;

3) wymagan ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 6 i7 uchwaty. Dla obszaru objetego
planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegolnych terendw oraz w § 7 uchwatly. Z uwagi na brak przestanek nie okre$lono zasad
ochrony débr kultury wspolczesnej (na obszarze objgtym planem nie wystepuja);

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb
0séb niepelosprawnych — zapisy zawarte w § 7, 9, 11 uchwaly oraz w ustaleniach
szczegbtowych. Projekt planu nie przewiduje przedsiewzigé, ktére moglyby wplywad
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie
teren6w pod zabudowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci w sasiedztwie terenow
juz zabudowanych, posiadajacych dostgp do drdg publicznych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Ponadto dla terendw potencjalnego wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytuhu $rodki stanowia dochéd wiasny
gminy;

7) prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu 1 réznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podziatléw geodezyjnych 1 whasnosci;

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objgtym planem
miejscowym nie wystgpuja i nie przewiduje si¢ obszaréw wymagajacych ustalen w zakresie
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapisy dotyczace
terendow drog publicznych umozliwiajacych obshuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
jak réwniez zapewniaja ciaglos¢ i spojnosé systemu komunikacji samochodowej, rowerowej
pieszej; potrzeby interesu publicznego sg zwiagzane réwniez z ksztattowaniem przestrzeni
publicznych, co zostato spetnione w § 8 uchwaty;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostato spelnione poprzez
ustalenia zawarte w § 11 uchwatly;



11) zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej -
po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow. Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy. W trakcie
wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwosé
sktadania uwag; zaréwno wnioski jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Na czas wyltozenia projekt planu byt zamieszczony na
stronie intemetowe] Urzedu Gminy;

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci wykonywanych w trakcie sporzadzania
projektu planu. Z dyskusji na temat rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego
sporzadzony zostat protokét. Cata dokumentacja planistyczna zostanie przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnoéci — zostato spemione poprzez zapisy zawarte w § 71 11 uchwaty.

Spelienie wymogdéw okre§lonych w art.1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne. Ponadto na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoleczefistwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw i uwag
do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowywanego dokumentu zostala przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody 1 wydatki gminy.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania
planu na $rodowisko, w ktérej dokonano identyfikacji oceny wptywu na elementy srodowiska
wynikajace z realizacji ustalen projektu miejscowego. Jej zakres zostal uzgodniony 2z
odpowiednimi organami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala przez wlasciwe organy
zaopiniowana oraz poddana weryfikacji w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - zostato spelnione w wyniku
zachowania istniejacego uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci




od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto okreSlenie funkcji
terenow warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng ukfadu drogowego, tak aby
zapewnié optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegblnosci przez transport samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — parametry drég umozliwiajg prowadzenie transportu
zbiorowego;

c) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych 1 rowerzystdéw — zostalo spelnione poprzez zachowanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego z mozliwoscig przebudowy ulic i drég, jak réwniez realizacja $ciezek
TOwerowych;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — zostalo spelione poprzez przeznaczenie terenéw pod nowa zabudowe
w sasiedztwie istniejace] zabudowy lub jako jej kontynuacje tj. na obszarze o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej jednostki osadniczej Unierzyz.
Przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwo$cia
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2. Zgodnos¢ 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly,
o ktorej mowa w art. 32.ust.2 ustawy.

Opracowanie projektu planu miejscowego dla miejscowo$ci Unierzyz, gmina
Strzegowo wynika z opracowanej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Strzegowo w celu ocen aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 plandw miejscowych”, przyjete] uchwatg nr XX11/136/2016 Rady Gminy
Strzegowo z dnia 30 listopada 2016 roku. Jednym z wnioskéw analizy bylo dokonczenie
procedury planistycznej w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Na podstawie przygotowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Unierzyz, gmina
Strzegowo, mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wywota istotnych korzysci
finansowych wplywajacych na wielko§¢ dochodéw budzetowych gminy. Nie spowoduje
réowniez konieczno$ci ponoszenia wydatkéw z budzetu gminy. Nalezy jednak podkreslié, ze
zagospodarowanie  terenéw  objetych  planem, bedzie skutkowato korzysciami
niefinansowymi. Nalezg do nich: uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa,
zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Biorac pod uwagg powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Strzegowo skorygowany
projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo.

Przewodniezgcy Rady Gminy






