UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXII1/184/2017
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 14 lipca 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Marysinek.

Przedstawiony do uchwalenia Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
miejscowosci Marysinek uwzglednia rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego
LEX-1.4131.163.2017.MO z dnia 19 czerwca 2017 r, w ktorym stwierdzono niewazno$¢
ustalen uchwaty nr XXX1/177/2017 Rady Gminy Strzegowo z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Marysinek.
Zgodnie z zakresem wskazanym w rozstrzygnieciu nadzorczym dokonano korekty tekstu
planu i zalacznika graficznego:

—  wyeliminowano mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z gospodarkg rolng oraz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
gruntach III klasy bonitacyjnej (teren SMN skorygowano do ustalen zawartych w
decyzji o warunkach zabudowy),

— doprecyzowano przeznaczenie terenu potozonego pomiedzy terenem 2KDD i R (w
sasiedztwie terenu 20RM 1 2ML), poprzez wlaczenie w linie rozgraniczajace teren
drogi 2KDD (zgodnie ze stanem faktycznym),

—  okreslono linie zabudowy w odniesieniu do terendow 4MN i SMN oraz 9RM, 10RM,
11RM, 13RM, 23RM a takze terenu EF,

— uszczegdlowiono zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomos$ci dla terenow
1IMN-7MN, 1ML i 2ML, U, US oraz EF,

— uzupelniono zasady uzbrojenia terenéw poprzez wskazanie powigzan Sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz okre$lenie parametrow
realizowanych urzadzen sieciowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Marysinek
obejmuje obreb geodezyjny Marysinek o tacznej powierzchni ok. 882 ha.

Przedmiotem ustalen Planu jest przeznaczenie terendw, okreSlenie  zasad
zagospodarowania na obszarach istniejagceg0 | projektowanego  zainwestowania
Z uwzglednieniem warunkéw ochrony §rodowiska przyrodniczego 1 wartosci kulturowych a
takze okreSlenie zasad wyposazenia tych terenéw w infrastruktur¢ techniczng i obstuge
komunikacyjng. Rozwigzania przyjete w projekcie planu stanowig adaptacj¢ 1 kontynuacje
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniaja zamierzenia wiascicieli gruntdw i nie
powodujg istotnej zmiany dotychczasowych funkcji terenu. Plan okres$la przeznaczenie
terenéw na cele: zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej, ustugowej, specjalistycznej produkcji zwierzecej oraz tereny rolne 1 lesne a takze
tereny komunikacji 1 infrastruktury technicznej (drég publicznych 1 wewngtrznych,
elektroenergetyki). Uwzglednia rowniez tereny i obszary podlegajace ochronie w zakresie



ochrony przyrody oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow a takze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Strzegowo — uchwata
nr XXIV/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z dn. 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwata
nr VV/19/2015 Rady Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015 r.

Celem sporzadzenia miejscowego planu dla wskazanego obszaru bylo uwzglednienie
zapisow  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gm. Strzegowo w formie aktu prawa miejscowego. Zgodnie z przyjetg polityka przestrzenng
gminy w odniesieniu do rozwoju duzych obiektow produkcji zwierzecej przyjeto zakaz
lokalizacji nowych obiektow produkcji zwierzecej o obsadzie powyzej 210 DJP oraz zasadg
lokalizowania obiektow produkcji zwierzecej (obory, chlewnie, kurniki) w odleglosci
minimum 1000 m od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

Ponadto stwierdza sig, iz ustalenia zawarte w projekcie planu wynikajace z procedury
naprawczej, nie wymagaja ponowienia procedury planistycznej tj. ponowienia uzgodnien i
opinii oraz wylozenia do publicznego wgladu. Przedmiot wprowadzonych ustalen
naprawczych nie wplywa na naruszenie interesu prawnego wilascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu do projektu planu zostaly zlozone uwagi, ktéra byly przedmiotem
rozstrzygnigcia przez Rad¢ Gminy. Naniesione poprawki w czgsci tekstowej i graficznej nie
maja wplywu na rozstrzygane uwagi, zar6bwno w tresci jak i w ich rozstrzygnigciu.
Nie wymagaja zatem korekty zataczniki tj.:

— rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu zatacznik nr 2,

— rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

Integralny element planu ,,Prognoza oddzialtywania na Srodowisko” przeprowadzona w
ramach projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci
Marysinek gmina Strzegowo po dokonaniu niezbgdnych korekt nie wplywa na zakres i
stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko
oraz pozostanie bez wplywu na inne niz zawarte w prognozie wplywy na elementy
srodowiska.

1.  Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.),
Spetnienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust.2 ww. ustawy w zakresie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione

poprzez regulacje projektu miejscowego planu zawarte w czesci opisowej uchwaty
jak réwniez na rysunku planu (zalacznik nr 1). Na rysunku planu okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym  przeznaczeniu 1 rdéznych  zasadach
zagospodarowania a na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czeSci opisowej (tekscie uchwaty) regulacje
dotyczace tadu przestrzennego zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegbdlnych terenéw oraz w § 5 ust. 1 uchwaty;



2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow oraz w § 6
uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 6 uchwaty. Dla obszaru
objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne] — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 7 uchwaly. Z uwagi na brak
przestanek nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej (na obszarze
objetym planem nie wystgpuja);

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b
niepelnosprawnych — zapisy zawarte w § 8 pkt. 3 uchwaty. Projekt planu nie
przewiduje przedsigwzie¢, ktore moglyby wptywaé negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowe¢ zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, W pierwszej
kolejnosci w Sasiedztwie terendw juz zabudowanych, posiadajacych dostep do drog
publicznych oraz wurzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto dla terenow
potencjalnego wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutlu
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu $rodki stanowia dochdd wiasny
gminy;

7) prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu 1 réznych zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z
poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spetlnione poprzez zapisy zawarte w § 12
uchwaty. Ponadto wyznaczone w planie tereny drog publicznych umozliwiaja
obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewniajg cigglos¢ i
spojnos¢ systemu komunikacji samochodowej, rowerowej pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.
W projekcie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie



miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Projekt planu zostat
dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzg¢du
Gminy oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W trakcie wylozenia do publicznego
wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwo$é
sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ skladane réwniez przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej Urzgdu Gminy;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci wykonywanych w trakcie
sporzadzania projektu planu. Z dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego sporzadzony zostat protokot. Cata dokumentacja planistyczna
zostanie przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w § 10 uchwaty dotyczace
zapewnienia zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz w § 6 dotyczacym ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spelienie wymogow okreslonych w art.1 ust..3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne. Ponadto na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw 1 uwag do
projektu planu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowywanego dokumentu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy.
Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano identyfikacji oceny wplywu na elementy $rodowiska
wynikajace z realizacji ustalen projektu miejscowego. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi organami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata przez wlasciwe organy
zaopiniowana oraz poddana weryfikacji w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. lust. 4 ustawy:
a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnos$ci ukltadu przestrzennego - zostalo spetlnione w
wyniku zachowania istniejagcego ukladu drogowego, z uwzglednieniem i
przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej. Ponadto okreslenie funkcji terenow warunkowane bylo sasiedztwem i



klasg techniczng uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczego6lnosci
przez transport samochodowy ;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — parametry drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystOow — zostalo spetlnione poprzez zachowanie istniejagcego ukladu
komunikacyjnego z mozliwo$cig przebudowy ulic i drog, jak réwniez realizacja
Sciezek rowerowych;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie terenow pod nowa zabudowe W
sgsiedztwie istniejacej zabudowy Ilub jako jej kontynuacje tj. na obszarze o
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej jednostki osadniczej
Marysinek (zachowanie istniejgcej zabudowy w pozostatych wsiach) . Przygotowujac
projekt planu kierowano si¢ dostepnoscig 1 mozliwo$cig uzbrojenia terenow w
infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

2. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32.ust.2 ustawy.

Opracowanie projektu planu miejscowego dla miejscowosci Marysinek wynika z
opracowanej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzegowo w
celu ocen aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planow miejscowych”, przyjetej uchwatg nr XXI1/136/2016 Rady
Gminy Strzegowo z dnia 30 listopada 2016 roku. Jednym z wnioskéw analizy byto
dokonczenie procedury planistycznej w sSprawie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Marysinek.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Marysinek, mozna
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wywola istotnych korzysci finansowych
wptywajacych na wielko§¢ dochodéw budzetowych gminy. Nie spowoduje rowniez
konieczno$ci ponoszenia wydatkow z budzetu gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze
zagospodarowanie terendOw objetych planem, bedzie skutkowato korzyS$ciami
niefinansowymi. Nalezg do nich: uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego.
Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych

okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).



Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Strzegowo skorygowany
projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Marysinek.

Przewodniczqgcy Rady Gminy

Wojciech Rejner



