UCHWALA Nr XXT1/136/2016
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 30 listopada 2016 roku

w sprawie aktnalnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22016 r., poz. 446 z pdz.zm.) w zwigzku z art 32 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016 .,
poz. 778 z p6z.zm.) Rada Gminy Strzegowo uchwala, co nastepuje:

§1
W wyniku przeprowadzonej analizy aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo oraz migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdza sig:

1. aktualnoé¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzegowo, uchwalonego uchwatg XXIV/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z
dnia 28 listopada 2012 roku, zmienionego uchwata Nr V/19/2015 Rady Gminy
Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015 roku;

2. potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegowo oraz dokonania zmian w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem zmian w
przepisach odrgbnych.

§2

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzegowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
zalgceznik do niniejsze] uchwaly.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzegowo.
§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodiiczacy\Rady Gminy

jrfe/rl/t







Zataeznik do Uchwaty Nr XX11/136/2016
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 30 listopada 2016 roku

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY STRZEGOWO

W CELU AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



I. Podstawa prawna i cel opracowania

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i planéw zagospodarowania przestrzennego, Wéjt Gminy dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przesirzennym gminy, ocenia potrzeby w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych.

Przywolany przepis ustawy nakazuje dokona¢ oceny aktualnodci z uwzglgdnieniem:
1. zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
2. postepdw w opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego;

3. wymagan wynikajacych z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczacych oceny zgodnoscei studium z przepisami szczeg6loymi
oraz ocene jego uzytecznosci wobec zmian w rozwoju spoteczno-gospodarczym
gminy;

4. obowigzkowych elementéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
wynikajacych z art. 15 ustawy.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz.
Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzace do ich zmiany. '

Niniejsze opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oceng poirzeb sporzadzania
zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie dziatah w
zakresie planowania przestrzennego w gminie.

II. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Dokumenty podlegajace ocenie w niniejszym opracowaniu.

Na terenie gminy Strzegowo obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegowo, opracowane w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przyjete uchwalg Nr
XXIV/139/2012 z dnia 28 listopada 2012 roku zmienionego uchwala Nr V/19/2015 Rady
Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegowo.
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Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegowo

1. uchwata Nr XXVIII/133/97 Rady Gminy Strzegowo z dnia 22 kwietnia 1997 roku w
sprawie zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Strzegowo - dotyczy pojedynczych dziatek w obrebach geodezyjnych:
Strzegowo-Osada, Strzegowo-Wies, Konotopa, Pokrytki, Unierzyz i Gizyn;

2. uchwata Nr XXXTIX/194/98 Rady Gminy Strzegowo z dnia 18 czerwca 1998 roku w
sprawie zmiany Miegjscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Strzegowo, dotyczy przeznaczenia terenéw we wsi Strzegowo, Unierzyz i
Kuskowo pod budowe zbiornika retencyjnego;

3. uchwala Nr 11I/14/98 Rady Gminy Strzegowo z dnia 10 grudnia 1998 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Strzegowo. Zmiana planu obejmuje zwarte kompleksy terenu w miejscowosci
Strzegowo przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny
obejmujace pojedyncze dziatki we wsiach Unierzyz przeznaczone zostaly pod ushugi,
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowej oraz teren
ujgcia wody, we Gizynek — pod zabudowe letniskows, Gizyn — pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng, Drogiszka — eksploatacje kruszywa, Niedzbérz — pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, Prusocin — pod zabudowe letniskowa.
We wsiach Pokrytki, Chadzyny Kuski i Kowalewko zmiana planu dotyczy ustalenia
zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody na cele komunalne i okreslenia
zasad zagospodarowania w granicach stref;

4. uchwala Nr XXIX/165/2001 Rady Gminy Strzegowo z dnia 10 kwietnia 2001 roku w
sprawie zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Strzegowo. Zmiana planu dotyczy przeznaczenia terenéw okreslonych dziatek
ewidencyjnych we wsi Dalnia (na cele eksploatacji kruszywa), we wsi Niedzborz
(pod zabudowe mieszkaniows), Prusocin (na cele budownictwa letniskowego),
Rydzyn Wiodcianski (pod zabudowe letniskows), Strzegowo (pod zabudowe
mieszkaniowg oraz pod przemyst i ushugi), we wsiach Kowalewko, Marysinek i Wola
Kanigowska pod zalesienia;

5. uchwa:‘té Nr XXX/169/2001 Rady Gminy Strzegowo z dnia 29 czerwca 2001 roku w
sprawie zmiany Miejscowego planu Ogdélnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Strzegowo, dotyczaca terenu we wsi Dgbrowa pod eksploatacje kruszywa.

6. uchwata Nr XXIII/145/2004 Rady Gminy Strzegowo z dnia 21 grudnia 2004 roku w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. W planie na cele le-
$ne przeznaczone zostaly tereny okreSlonych dziatek polozone w miejscowosciach
Augustowo, Budy Sutkowskie, Chadzyny Kuski, Czarnocin, Czarnocinek, Dabrowa,
Drogiszka, Gielezyn, Gizyn, Ignacewo, Kowalewko, Lebki, Marysinek, Maczewo,
Mdzewo, Mdzéwko, Niedzbérz, Prusocin, Rydzyn Wiodcianski, Strzegowo Osada,
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Strzegowo Wie$, Sutkowo Borowe, Topolewszczyzna, Unikowo, Wola Kanigowska, Zabiele.
Laczny obszar terenéw objetych planem miejscowym wynosi 323,83 ha, z czego wickszosé
stanowig uzytki rolne;

7.

10.

1L

12.

13.

uchwata Nr XXIX/184/2005 Rady Gminy Strzegowo z dnia 10 czerwca 2005 roku w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosciach:
Unierzyz, Prusocin, Unikowo, Rydzyn Szlachecki, Rydzyn Wtoécianski i Marianowo.
Plan obejmuje wybrane tereny w powyzszych miejscowosciach i przeznacza na cele
ushug turystycznych, zabudowy letniskowej i terenéw pod zalesienie — ogdlna
powlerzchnia okoto 15,50 ha;

uchwala Nr XXX VIII/235/2006 Rady Gminy Strzegowo z dnia 31 maja 2006 roku w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeéci miejscowodei
Strzegowo, obejmujacego tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe w
miejscowosci Strzegowo o powierzchni ok. 170 ha;

uchwala Nr XVII/129/2008 Rady Gminy Strzegowo z dnia 20 czerwca 2008 roku w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miejscowosci

Niedzborz, - obejmuje tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe
miejscowosci;
uchwata Nr XXV1/206/2009 Rady Gminy Strzegowo z dnia 19 maja 2009 roku w

sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miejscowosci
Rydzyn Szlachecki. Plan obejmuje tereny rolnicze, tereny laséw, tereny obiektéw pro-
dukeji zwierzecej w gospodarstwach rolnych oraz tereny komunikacji drogowej w
czgscel obrgbu geodezyjnego Rydzyn Szlachecki, o tacznej powierzehni ok. 180 ha;

uchwata Nr XXXVIII/272/2010 Rady Gminy Strzegowo z dnia 27 maja 2010 roku w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowanja Przestrzennego miejscowosci
Czarnocin. Plan obejmuje tereny zabudowane i przewidywane do zabudowy oraz
tereny rolnicze i le$ne w granicach obrebu geodezyjnego Czarnocin, o lacznej
powierzchni ok. 375 ha;

Uchwata Nr X/68/2011 Rady Gminy Strzegowo z dnia 4 pazdziernika 2011 roku w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci
Unikowo. Plan obejmuje (caty obreb geodezyjny Unikowo) obszar o powierzchni
ok. 818 ha, w tym tereny zabudowane i przewidywane do zabudowy oraz tereny
rolnicze i lesne; )

Uchwata Nr VIII/40/2015 Rady Gminy Strzegowo z dnia 4 maja 2015 roku w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miejscowosci
Strzegowo - teren dziatek nr 335/1, 335/2, 331/10, 331/12, 337, 711/1 przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa ‘wielorodzinng lub ustugowa oraz pod  zabudowe
ustugowa.
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Na terenie gminy Strzegowo obowigzuje 13 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktérych 6 planéw sporzadzonych zostalo na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym a 7 plandéw sporzadzonych zostalo na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Laczna powierzchnia objeta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Strzegowo wynosi 2144 ha, co stanowi 11,5% powierzchni
gminy. '

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje celu publicznego.

W okresie od 1 stycznia 2010 do 30 czerwca 2016 r. Urzad Gminy w Strzegowic wydal
Iacznie 260 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz 22 decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Najwigcej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
dotyczy budowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, a takze budowy, rozbudowy i
przebudowy obiektéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej. Najmniejsza ilo$¢ stanowig
decyzje dotyczace obiektéw zabudowy ustlugowej. Decyzje celu publicznego dotyczyty
inwestycji infrastrukturalnych (elektroenergetyka, gazownictwo, telekomunikacja, wodociagi
i kanalizacja sanitarna) oraz inwestycji drogowych. Przez ostatnie lata liczba decyzji o
lokalizacji celu publicznego iltrzymuje_ sie na podobnym poziomie.

Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie wydano w obrebie
geodezyjnym Marysinek (19 decyzji), Dabrowa (15 decyzji), Mdzewo, Rydzyn Szlachecki i
Unierzyz (po 12 decyzji) oraz Wola Kanigowska i Adamowo (po 11 decyzji).

Najmniej decyzji o wydano w obrebie geodezyjnym Czarnocin, Gizyn, Kontrewers, Lebki
(po 1 decyzji) oraz w obrgbie Grabienice, Rudowo, Strzegowo-Wies (po 2 decyzje).

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego w omawianym
okresie przedstawia si¢ nastepujgco:

Rok Liczba decyzji o warunkach zabudowy Liczba decyzji o 1okalizacji celu publicznego
2010 39 | 3
2011 : 42 3
2012 o 38 2
2013 26 2
2014 38 5
2015 43 2
2016-do 34 5
30.06.2016
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2.2. Ocena aktualno$ci Studium wynikajaca z jego roli:

« studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktorym samorzad przyjmuje okreslone
kierunki i cele rozwoju przestrzennego gminy;

« realizacja okre$lonych kierunkéw rozwoju nastepuje w dhuzszej perspektywie
czasowej i wymaga konsekweninych dziatai, podejmowanych w sposob
skoordynowany dla wdrazania przyjetej w studium polityki przestrzennej;

«  w ocenie skutkéw realizacji zatozonej polityki bada si¢ trafnosé przyjetych zatozen, a
ocena aktualno$ci znajduje przelozenie pa stopiefi realizacji studium wyrazony
poprzez przeprowadzenie procedur uchwalania planéw miejscowych, stanowigcy
podstawowy instrument jego realizacji;

e studium stanowi dokument zawierajacy zbiér ogélnych wytycznych dla wszystkich
dziatan zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzeni dla opracowywania:

- planéw miejscowych, ,

- programéw inwestycyjnych i operacyjnych,

- innych przedsigwzigé zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenia, stanowigcych
instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzennej.

Dokonana ocena aktualnosci Studium pozwala stwierdzi¢, ze:

1. Struktura przestrzenna i przeznaczenie terenow przedstawione w Studium sg aktualne
i zgodne z istniejacymi. Stan $rodowiska przyrodniczego w granicach gminy nie
zmienil sig, podobnie jak zasigg 1 zasady ochrony Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz pomnikéw przyrody. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wiodgcg funkcja gminy nadal jest rolnictwo. Plany zalesiania gruntéw stabszych
jakosciowo zgadzajg si¢ z obecng polityka przestrzenns. W zakresie uwarunkowan
kulturowo-historycznych gminy, ochrony dziedzictwa réwniez nie uwidaczniajg si¢
znaczne zmiany. Aktualne sa takze kierunki dzialan w kwestil komunikacji i
infrastruktury technicznej. Wystgpowanie zléz kopalin oraz terendw i obszaréw
goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych ujgte w Studium nie
uleglo zmianie.

2. Gléwne kierunki rozwoju przestrzennego, zakladajace:

e zachowanie i rozwsj wyksztaiconych funkcji dla poszezegblnych obszaréw i jed-
nostek osadniczych,
- rozwdj miejscowoéci Strzegowo jako wielofunkeyjnego oérodka mieszkaniowo-
ustugowego z obiektami dziatalnosci gospodarczej, _
- zachowanie i aktywizacja funkcji mieszkaniowo-ustugowej w Niedzborzu,
Unierzyzu, Dabrowie i Kowalewku,

— wykorzystanie lokalnych zasobéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

~
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e rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej w oparciu o projektowany zbiornik
retencyjny Strzegowo-Unierzyz oraz rzeke Wkre,

o zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz uzupeinianie prze-
strzeni rolniczej o nowe tereny laséw i zadrzewiefi oraz wod powierzchniowych,

e modernizacje uktadu komunikacyjnego,

pozostajg nadal aktualne. Nie wystepuje zatem potrzeba wprowadzania zmian w Studium
w tym zakresie.

3. Przyjete w studium zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy Strzegowo
uznaje si¢ za wlasciwe.

2.3. Ocena aktualnosci studium z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;stanu fadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony;

2. stanu $rodowiska, w tym stanu rolnic.zej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdw ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

3. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

4. rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okredlenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
‘5. warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosei:
¢ analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne,
¢ prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych odrodka wojewédzkiego,
e mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
inffastruktury technicznej , atakze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy,
¢ bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
8. stanu prawnego gruntdw;
9. wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;
10. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
11. wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

-
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12. wystepowania terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

13. stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14. zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15. wymagaf dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W ocenie aktualnodei zapiséw Studium uwzgledniono wymogi stawiane w art. 10
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium okresla sig:

1. uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 7 lit. d: :

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego, :

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy,

2. (uchylony);

3. obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5. kierunki rozwoju systemow komumkacjl i infrastruktury technicznej;

6. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plait zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11. obszary szezeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

-
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13. obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz 412 z pdzn. zm.);

14. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a. obszary zdegradowane;

15. granice terenéw zamknietych i stref ochronnych;

16. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb

zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Czes¢ tekstowa Studium — uwarunkowania przestrzenne- nie w pelni zawiera aktualne
dane, ktére pochodza z lat wezesniejszych (m.in. dane demograficzne, struktura wiadania
gruntami, gospodarka odpadami). W zwiazku z tym, podczas opracowywania nowego
Studium nalezy poddaé szczegélowej analizie czesé dotyczaca uwarunkowan i zamiescié
mozliwie jak najéwiezsze dane. W warunkach gminy Strzegowo nie zachodzi potrzeba
okreslania obszaréw uzdrowisk, obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujacych na nich ograniczeniach prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze] jak réwniez
granic terendéw zamknigtych i ich stref ochronnych. :

Po uchwaleniu obowigzujacego Studium Gminy Strzegowo, do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono szereg zmian dotyczacych elementow
uwzglednianych i okreslanych w dokumencie. Sporzgdzajac nowe Studium nalezy zatem je
uzupetni¢ o uwarunkowania wynikajace ze stanu krajobrazu kulturowego, z rekomendacji i
wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreglenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych (stosowne zapisy bedzie mozna wprowadzi¢ do Studium
dopiero, gdy sporzadzone zostang ww. audyty krajobrazowe) oraz uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych:

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

— prognozy demograficzne,

— mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infra-
struktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy, _

— bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — tu uwzgledni¢ nalezy: kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw — w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace zago-
spodarowania i uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone lub wylgczone
spod zabudowy. |

Sporzadzajac nowe Studium nalezatoby je uzupeini¢ réwniez o zapisy okreslajace — o ile
wystepuja — obszary wymagajace remediacii oraz obszary zdegradowane;

Ponadto nalezy przeanalizowaé mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, sporzadzone przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej na podstawie ustawy



10

z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska, Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz
Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 27 kwietnia 2012 roku w sprawie opracowania map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

W czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na zmiang
ustawy nalezy przeanalizowaé, czy ha terenie gminy przewidywane jest wyznaczenie
obszaréw, na ktorych mogg byé rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Obecne zapisy Studium
uniemozliwiajg realizacje tego typu inwestycji.

Od daty uchwalenia Studium, tj. od 2000 roku dwukrotnie dokonywano zmian Studfum, '
ktére zostaly wprowadzone do Studium w 2012 i 2015 roku. Od czasy uchwalenia ostatniej
zmiany Studium do Urzedu Gminy nie wplynetly zadne wnioski o jego zmiang.

Podsumowujgc przeprowadzong analize aktualnoscei nalezy stwierdzié, ze istnieje potrzeba
dostosowania obowigzujgcego Studium do obowigzujacych aktualnie przepiséw z zakresu,
prawa wodnego a w szczegdlnosci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora po wprowadzeniu licznych zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie
zawartosci analizowanego opracowania.

Wprowadzone jednak zmiany przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dot. m.in. audytu krajobrazowego, obszaréw funkcjonalnych, krajobrazu
kulturowego, nie okreslaja terminu dostosowania obowigzujacych dokumentéw do nowych
uwarunkowan prawnych. W zwigzku z tym dostosowanie zapiséw Studium moze nastgpi¢ w
procedurze jego zmiany, zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikajacej ze zgloszonych
potrzeb lub obowigzkéw gminy.

Wobec powyzszego obowigzujace Studium nalezy uznaé jako dokument aktualny,
stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy do czasu przyjecia
niezbgdnych aktualizacji w zakresie wynikajgcym z przeprowadzonej analizy.

2.4. Ocena aktualnoS$ci planéw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe dla planowania
przestrzennego w gminie i zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych wigzace sa ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, pod rygorem niewaznosci planu. :

Obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe, ze wzgledu na fakt wielokrotnego
zmieniania przepiséw obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, hie
odpowiadajg wszystkim wymogom wynikajgcym z art. 15 ust. 2 ustawy, kt6éry stanowi:
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2. W planie migjscowym okresla sie¢ obowigzkowo:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a. zasady ksztaltowania krajobrazu;

4, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspblczesnej; _

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesienin do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$§é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w fym
miejsca prreznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  kartg parkingowg i
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7. granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych = okre§lonych ~ a audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8. szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym; _

9. szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej;

11. sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiythkowania

terencw,

12. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4. ‘

W wyszczegdlnionym przepisie wyttuszezong czcionkg zaznaczono te wymogi prawa,
ktore weszly - w zycie w trakcie obowigzywania planéw miejscowych i ktérych nie
uwzglgdniajg obowigzujace na terenie gminy plany. Opracowane na podstawie przepiséw
ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ktére na mocy
art. 87 ust. 1 obecnie obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe sa nadal obowigzujace, zawierajg zakres ustalenn wynikajacych z
obowigzujgcych wowczas przepiséw. Ustalone w tych planach przeznaczenie terenéw i
zasady zagospodarowania zostalty w wigkszosci zrealizowane lub stracily wazno$¢ ze
wzgledu na ustalenia nowych plan6w zagospodarowania dla terendw objetych tymi planami.

Osiem obqwiqzujqcych miejscowych planéw zagospodarowania, opracowanych na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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rowniez nie zawiera w pelni wymogdéw ustawy wprowadzonych w  trakcie ich
obowiazywania. Jednak ich ustalenia pozwalajg na prowadzenie whasciwej polityki
przestrzennej dla terenéw objetych tymi planami.

Na terenie gminy nie dostrzega si¢ znacznych niezgodnoéci  istniejgcego
zagospodarowania z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego czy tez
niezgodnosci miedzy planami a Studium.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, mimo braku
aktualnosci w niektorych zakresach, zachowujg swg moc i nie ma wymogéw prawnych, aby
gmina doprowadzita je do zgodnosci obowigzujacych obecnie wymogow prawnych.
W zwigzku z tym uznaje si¢ je za aktualne i obowigzujace oraz zgodne z przepisami prawa.

III. Synteza wnioskéw o zmiang Studium oraz planéw zagospoedarowania
przestrzennego:

W okresie od ostatniej zmiany Studium, tj. od 2015 roku do tutejszego Urzedu nie wplynety
zadne wnioski w sprawie jego zmiany.
W sprawie zmiany badZ opracowania nowych plandow zagospodarowania przestrzennego do
Rady Gminy wplynat wniosek mieszkancow wsi Ignacewo o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania dla tej miejscowosci i ograniczenia realizacji na tym
térenie ferm hodowlanych. Ponadto na terenie obrgbu geodezyjnego Marysinek prowadzone
sa 2 postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
nowych ferm hodowlanych, co budzi ogromne niezadowolenie spoteczne.
W zwiazku z powyzszym Rada Gminy podjela uchwaly o przystapieniu do opracowania
planu zagospodarowania dla miej scowosci Ignacewo i miejscowosci Marysinek, ktére
obecnie sg w trakcie opracowywania.
1. Na etapie przystapienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ignacewo wplynely :
e 2 wnioski dotyczace przeznaczenia poszczegblnych dzialek,
e 2 wnioski dotyczace ustalen ogélnych planu, w tym zakazu lokalizacji ferm
hodowlanych,
e 1 wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla lokalizacji fermy hodowlanej, ktory
nalezy rozpatrzy¢ jako wniosek do planu. ' :

2. Na etapie przystapienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Marysinek wplynely :

s 1 wniosek dotyczacy lokalizacji fermy hodowlane;.

Wszystkie zlozone wnioski zostana rozstrzygnigte na etapie sporz.qdzania tych planéw.
Termin zakofczenia robét planistycznych i przedtozenia projektéw planéw Radzie Gminy do
uchwalenia przewiduje si¢ do korica 2016 roku.
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IV. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

W wyniku dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Strzegowo stwierdza sig, co nastepuje:

uznaje si¢ aktualno$é Studium jako dokumentu stanowigcego podstawe wewnetrznej
polityki przestrzennej gminy;

dokument przedstawia aktualne uwarunkowania gminy i odpowiada biezacym
potrzebom inwestycyjnym. Wyznacza realne kierunki zagospodarowania,
koncentrujac tereny do zabudowy w obszarze oérodka gminnego Strzegowo.
Pomimo licznych zmian przepisow prawa, ktdre wplyngly na ksztalt ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, na podstawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo
mozna realizowac polityke przestrzenna,

dostosowanie obowigzujacego Studium do obowiagzujacych przepiséw prawa, w
szczegdlnosei w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nastgpi w wyniku zlozonych wnioskéw dotyczacych zmiany w przeznaczeniu
terenéw i zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
aktualne:

nowe potrzeby mieszkancow i inwestordéw mogg wymagaé sporzadzenia
zmiany lub opracowania nowych planéw, ktére beda speinialy wymogi
obowigzujacych przepisdw prawnych.

nalezy dokona¢ uchwalenia planéw zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ignacewo i Marysinek, ktére sg obecnie w trakcie opracowania,

dazy¢ do opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
nie objetych planami, biorgc pod uwage biezace potrzeby spoteczne i
uwarunkowania prawne; w szczeg6lnosci dla obszar6w, na ktérych planowane
sg inwestycje budzace niezadowolenie spoteczne;

potrzeba kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegowo oraz dokonania zmian w obowiazujacych
‘migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
zmian w przepisach odrebnych. Ponadto nalezy dazyé do przystgpienia do -
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego dla catego
obszaru Gminy Strzegowo. Zasadnym byloby przystapienie do opracowania
planu dla calego obszaru gminy po szczegblowym zatwierdzeniu (w formie
decyzji administracyjnych) przebiegu inwestycji drogowej o znaczeniu
krajowym, jaka jest budowa drogi ekspresowej S7 na odcinku od granicy
wojewodziwa warminsko-mazurskiego do granicy Plonska, kt6ra jest obecnie
w fazie ppracowan projektowych. Rozwigzanie takie umozliwitoby
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konkretne przenaczenie terenéw bezposrednio przyleglych do korytarza planowanej
inwestycji drogowej. ’

3, Rozmieszczenie przesirzenne oraz przedmiot wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy; decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazujg na obszary
wzmozonego ruchu inwestycyjnego oraz jego charakter. Zmiana dokumentéw
planistycznych Iub sporzadzanie planéw dla nowych obszar6w powinno by¢
poprzedzone analiza wydawanych decyzji oraz potrzebami spotecznymi.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, woéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w
sprawie sporzadzania lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu
opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, wdjt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz.
Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w calosci lub w czgéci, podejmuje dzialania
prowadzace do zmiany studivm lub planéw miejscowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.




