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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu.

1. Podstawa opracowania.
- zlecenia Inwestora,
- Wypis z miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strzegowo

- warunki podtaczenia budynku do sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.

- podktad sytuacyjno — wysokosciowy terenu w skali 1:500;
- uzgodnienia robocze z Inwestorem;
- wizja w terenie;

- projekt typowy boisk sportowych z zapleczem typu ORLIK 2012.

2. Dane ogélne.
2.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu pod budowe zaplecza
dla zespotu istniejacych boisk. Jest to uzupeienie budowy typowego boiska
ORLIK 2012.

2.3. Polozenie i lokalizacja.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w Niedzborzu gm. Strzegowo

na dziatce 507.
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3. Opis zagospodarowania terenu.

Na dzialce przewidziano:

- budowe modulowego zaplecza boisk sportowych — pawilonu sanitarno — szatniowego,
- wykonanie zasilenia elektrycznego,

- wykonanie przytacza wodociagowego,

- wykonanie przylacza kanalizacji sanitarnej.

4. Opis ogolny projektu ORLIK 2012.

Typowy projekt zaplecza szatniowo — sanitarnego dla zespotu boisk opracowany

na zlecenie Ministerstwa Sportu.

Dane techniczne budynku.

- powierzchnia zabudowy - 84,86 m?
- powierzchnia uzytkowa budynku - 58,20 m?
- kubatura - 280,04 m3

Obiekt w wersji metalowej

5. Uzbrojenie i urzadzenie terenu.

5.1. Zaopatrzenie w wodg.

Zasilanie w wodg przewidziano z istniejacej sieci wodociagowej zgodnie

z warunkami dostawcy.

5.2.0dprowadzenie $ciekéw.

Odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacyjne;.
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5.3. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng.

Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacego przytacza jako instalacii wewngetrzna -

zalicznikowa.
5.4. Ciagi komunikacyjne i parkingi.

Podjazd do pawilonu dla 0s6b niepetnosprawnych z kostki brukowej gr.8cm. -
na podbudowie z kruszywa.

Wykonane zostaty parkingi dla samochodéw osobowych obok terenu szkoty.
Ilo$¢ miejsc parkingowych jesf wystarczajaca.

Opracowat:

mgr inz. M. Pawtowski
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Oswiadczenie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(jednolity tekst z 2006r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 4
oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu oraz adaptacja projektu
typowego ORLIK 2012 na dziatce nr 507 w Niedzborzu gm. Strzegowo zostaty
wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

Inwestor: Gmina Strzegowo
ul. Plac Wolnosci 32

Strzegowo
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Zaswiadczenie

Pan MARIAN ADAM PAWLOWSKI

miejsce zamieszkania:
ul. WILLOWA 1, KARGOSZYN
06-400 CIECHANOW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowe;j Izby Inzynierdw Budowniutwa
o numerze ewidencyjnym: MAZ/BO/7366/01

i pbsiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia: 1 stycznia 2011 r. do dnia: 31 grudnia 2011 r.
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de pelnienia samodzielne] funkcii fechnicznei w budowniciwie

No podsiawie ari. 18 ust. 5 i arf. 57 ust 3 ustawy z dnig 24 pazdziernika
1974r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 38, pozycia 229) oraz §

#

# met.t pki.1, §5 mst.1 pki.1, §6 uws.3, 67, §13 usi.i pkt,2

rozporzgdzenia Minisira Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
z dnia 20 lutege 1975 r. w sprawie samodzielnych funkciji technicznych

w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz! 46).
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PLAN BEZPIECZENSTWA I CHRONY ZDROWIA

1. DANE EWIDENCYIJNE.

1.1. Obiekt.
Budowa modutowego, systemowego zaplecza boisk sportowych — adaptacja projektu
typowego wykonanego na zamoéwienie Ministerstwa Sportu.

1.2. Inwestor.

Gmina Strzegowo

Strzegowo, ul. Plac Wolnosci 32

1.3. Lokalizacja.

Niedzborz gm. Strzegowo, dzialka 507

2. ZAKRES ROBOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.
Na terenie objgtym opracowaniem przewiduje si¢ budowe modutowego, systemowego
zaplecza boisk sportowych — adaptacja projektu typowego wykonanego na zaméwienie

Ministerstwa Sportu.

3. KOLEJNOSC REALIZACJI ROBOT.

3.1. Zalecza.
- roboty ziemne i betonowe,

- roboty montazowe,
- roboty wykonczeniowe i wyposazenie.

4. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Na terenie dziatki znajduja si¢ boiska typu Orlik oraz budynek szkolny.

5. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI MOGACE STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZL.

Na dzialce nie istniejg elementy mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi.
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Podczas realizacji rob6t nie wystepuja inne wigksze niz wystepujace na innych tego
typu budowach zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Teren budowy winien by¢ zabezpieczony przed dostgpem 0sob postronnych a
szczegblnie dzieci.

. SPOSOB PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW.

Kierownik budowy udzieli instrukcji pracownikom pracujacym na budowie w zakresie
BHP i p. poz. oraz srodkéw ochrony osobistej stosownie do rodzaju zagrozenia.

. SRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE
NIEBEZPIECZENSTWOM PODCZAS ROBOT BUDOWLANYCH.

- betoniarki oraz inny sprzgt zasilany elektrycznie winien by¢ podtaczony do instalacji
elektrycznej przez pracownikow do tego uprawnionych,

- materialy na placu budowy nalezy sktadowac tak, aby zapewni¢ pracownikom pelna
swobode ruchéw,

- zabrania si¢ zrzucania materiatow, narzedzi oraz innych przedmiotéw z wysokosci,

- przy wykonywaniu robdt nalezy uzywac sprzgtu sprawnego i odpowiadajacego
normom technicznym, a uzytkowanie powinno by¢ zgodne z instrukcja producenta,

- przy pracach budowlanych i obstudze sprzetu zmechanizowanego moga by¢
zatrudnieni wytacznie pracownicy posiadajacy kwahﬁkaqe przewidziane dla danego
stanowiska,

- teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem osdb trzecich.

Opracowat:

mgr inz. M. Pawtowski




Strzegowo dnia 09.08.2011r.
0727.22.2011

WYPIS
z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strzegowo.

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
# cestrzennym /Dz.U.Nr.80, poz.717 z pdzn. zmianami/ - Waojt Gminy Strzegowo

informuje:

§ winie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego gminy Strzegowo,
#wierdzonym uchwatg Nr XVII/129/2008 Rady Gminy Strzegowo z dnia 20.06.2008 roku
| wyeawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci

L leborz (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 167 z dnia 01.10.2008r., poz. 5945)

dzinlka o nr ewidencyjnym nr 507 polozona w obrebie Niedzbdrz, znajduje sie w
- kempleksie 41UO,US,ZP przeznaczonym jako tereny ustug oswiaty, ustug sportu i
~ #leleni urzadzonej,

wstalenia realizacyjne dla tego terenu stanowig zalgczniki do niniejszego wypisu

~ #j.strony 1,2, 3,4,5,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 20 w/w uchwaly oraz wyrys z planu
- woskali1: 2000,

: Niniejszy wypis wydano na wniosek Gminy Strzegowo 06-445 Strzegowo w celu
¥ ‘hania pozwolenia na budowe budynku zaplecza boisk sportowych.

#is sknrbowa nie zostala pobrana na podstawie art. 2.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o
#4% shurbowej (Dz.U.Nr 225 poz.1635).

gtf; mujg :
 woskodaweca.
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UCHWALA Nr XVI1/129/2008
RADY GMINY STRZEGOWO
z dnia 20.06.2008 roku

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci

miejscowosci Niedzborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990 r.
cnorzgdzie gminnym  (tekst jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591

/mic)szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 11 2, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia

warcn 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
fmicpszymi zmianami) wozwigzku z uchwala nr XXXVII/226/2006 Rady Gminy
powo z dnia 11 kwietnia 2006 roku — RADA GMINY STRZEGOWO po stwierdzeniu
et ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

wpowo”, postanawia co nastepuje:

§1.

I'chwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy czgsé
swowoscl Niedzbérz zwany dalej planem, ktory sklada si¢ z nastepujacych czesei,

v veh integralng calosé:

1 wzedel tekstowe) stanowigceej tres¢ uchwaty,

1 waedei graficznej - rysunku planu w skali 1 : 2000 - zatacznik nr 1 do uchwaly,

1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2A 1 2B

do uchwaty,
{1 pozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej - zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

" wn zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
‘ub roznych zasadach zagospodarowania,

sasadd ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,

, : S . odnogd
sanad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; o

sasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévy,"



Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

(8]

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroni‘ 7
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow. :

8) zasad podziatu nieruchomosci,

9) szczegélnych warunkow zagospodarowania teren0w oraz ograniczania Wi
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu
techniczne;j,

1 1) Sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stgwek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate z ty“cuhj

wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, zagrozonych osuwaniem

si¢ mas ziemnych oraz narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, | '
2) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej,

3) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terenu,

4) linii zabudowy.

§ 3.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z zalgcznikiem

graficznym), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi  oraz  ograniczenia w  dysponowaniu  terenem, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej,




renu.

W v,

onie.

ich

10.

11.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowiacy integralng czes¢ planu. rysunek

w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik graficzny do uchwaty.

terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz

okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ustalong niniejszym planem, okreslajaca

najmniejsza (ﬁieprzekraczalnq) dopuszczalng  odleglo$¢  plaszczyzny elewacji
noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajacej terenu badz krawedzi jezdni ulicy
lub drogi,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ nieruchomosci lub nieruchomosc,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie

w infrastrukture techniczna spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych

wynikajace z odrebnych przepisow oraz ustalen planu,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnos$cia, woda powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni nawierzchni
taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m’,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i realizowanych na dzialce, do
powierzchni catkowitej dziatki,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budowle stuzace zaspokajaniu potrzeb

ludnosci a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi,

obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez 1o rozumie¢ obszar o szczegdlnym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajacy
nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego pdioZenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne.
§4.
Ustalenia ogdlne

Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow,

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym:

o 28 0Anose
L alent

G RGOV

Viealow Zelewslkl

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

2) Tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodar stwem roln?



5)
6)
7)
8)
9)

Tereny zabudowy wielorodzinnej — MW,

Tereny ustug — U, ustug kultu religijnego — UK. ustug sportu 1 rekreacji — US, ustug
oswiaty — UO i ustug zdrowia — UZ,

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P,

Tereny rolnicze — R,

Tereny zieleni urzadzonej (m.in. parki, zielen urzadzona) — ZP,

Tereny wod powierzchniowych — WS,

Tereny drog publicznych (powiatowe i gminne) — KD,

10) Tereny drég wewngtrznych — KDW,

11) Tereny ciagdw pieszo-jezdnych — KP,

12) Tereny obstugi komunikacji (parkingi) — Kp.

Kolejny numer przed symbolem literowym oznacza odr¢gbny kompleks terenu, dla ktérego

wskazano szczegdlne zasady zagospodarowania.

W terenach wielofunkcyjnych (oznaczonych na rysunku dwoma lub trzema symbolami

oddzielonymi przecinkami) nie ustala si¢ proporcji udziatu poszczegdlnych funkcji, przy

zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

§5.

W zakresie ochrony $§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sie:

D

2)

4)

5)

Obowiazek przestrzegania zasad gospodarowania okreslonych w Rozporzadzeniu nr
24 Wojewody Mazowieckiego z dn. 15.04.2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 91 poz.

2456) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ochrong istniejagcych zadrzewien i zakrzewien poprzez zakaz nieuzasadnionego

zmniejszania ilo$ci istniejacego drzewostanu.
Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz drog publicznych.

Ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe
i produkcyjne nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny.

Minimalna wielkos¢ nowotworzonych dziatek. zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
uwzgledniajacymi polozenie i1 funkcje terendéw, jednak nie mniejsza niz — 800 m’

(z tolerancja 20%).
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6) Koniecznos¢ zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej na poziomie min.

60% powierzchni dziatki zabudowy jednorodzinnej i 40% powierzchni dziatki

zabudowy ushugowej oraz dziatki pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

7) Wokot terenu cmentarza wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50,0 m
(siggajacq na teren 7U i 8MN), w ktorej:
a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz uje¢ wdd,
b) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej i niskiej.
8) W zakresie gospodarki odpadami plan ustala realizacje gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi, w tym: |
a) gromadzenie odpadow w szczelnych zbiornikach z uwzglednieniem selektywne;j
zbiorki (odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne,
odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady
niebezpieczne),
b) utylizacja odpadéw poprzez skladowanie na skladowisku gminnym

w miejscowosci Konotopa a docelowo — wiasciwy zaktad gospodarki odpadami.

9) W zakresie ochrony wdd ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) zachowanie istniejacego uktadu hydrograficznego: ciekéw powierichniowych,
zbiornikow 1 oczek wodnych,

b) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntowych nie oczyszczonych
sciekow nie spelniajacych warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m
od gornej krawedzi skarpy rowdw melioracyjnych,

d) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacyjny do
oczyszczalni Sciekow w Strzegowie,

e) utrzymanie droznosci ciekéw wodnych z uwzglednieniem budowy przepustéw
przy urzadzaniu nowych drog. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa,
przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej rowdw nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu i na warunkach
zarzadcy urzadzen melioracyjnych,

f) wskazane stosowanie metod sciotlowych w obiektach produkcji zwierzecej.

10) W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ nastepujace zasady:

Stalowanipn agadzeh
cwiginaten

a) podejmowanie dzialan realizacyjnych dotyczacych

przeciwdzialajacych zanieczyszczaniu powietrza, -




b) eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza
nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosei powietrza. poza
terenem do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny,

c) preferencjie do stosowania czynnikow grzewczych ze Zrédel bezpiecznych
ekologicznie (olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz, energia elektryczna)

lub z wykorzystaniem odnawialnych zrddel energii.

11) W zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed halasem i wibracjami obowiazujg

nastgpujace zasady: .
a) dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélhych obszaréw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) uciazliwos¢ akustyczna obiektow produkcyjnych i ustugowych winna zamykac sig
" w granicach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
c) preferowanie dziatan stuzacych wyeliminowaniu halasu o ponadnormatywnym
natezeniu, glownie z obszaro6w zabudowy mieszkaniowej poprzez zabezpieczenia

techniczne lub zmiane technologii i urzadzen.

12) W zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed szkodliwym elektroenergetycznym

promieniowaniem  niejonizujacym obowigzuje zakaz realizacji  budynkéw

mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od skrajnego przewodu linii SN 15kV.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

D

2)

3)

4)

Ochrone kosciola pod wezwaniem $w. Mikotaja - obiektu wpisanego do rejestru
zabytkéw, w tym obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
zasad prowadzenia wszelkich prac i rob6t budowlanych.

Ochrong plebani - obiektu uznanego za zabytkowy lecz nie wpisanego do rejestru
zabytkéw. Wszelkie dzialania inwestycyjne (remont, rozbiérka itp.) w uzgodnieniu

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ochrone stanowiska archeologicznego oznaczonego na rys. Planu - 4R poprzez
prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym. W przypadku
stwierdzenia obiektow archeologicznych lub archeologicznej warstwy kulturowej
badania ratownicze nalezy wykona¢ na koszt inwestora.

Obowigzek ochrony zwigzanych z historig regionu: pomnikéw, figurek 1 krzyzy

przydroznych jako wyznacznikéw dawnych uktadéw drogowych.




N

3)

4)

7)
5)

6)

7)

8)

9)

Mozliwoé¢ realizacji budynkéw i obiektow budowlanych zwiazanych z produkcja
rolng o wysokosci do 2 kondygnacji.

Stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysunietymi poza ptaszczyzng $cian.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw produkcji zwierzgcej o tacznej obsadzie nie
przekraczajacej 40 DJP w gospodarstwie rolnym.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej.

Ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnosci do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji zabudowy rolniczej na cele zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowe;.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (linii
energetycznych, sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j, gazowej,

telekomunikacyjnej).

3.4. Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych U oraz obiektéw produkcyjnych,

skladéow i magazynéw oznaczonych P ustala sie:

1)
2)

3)

8)
4)

5)

6)

Mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i wymiany istniejacych budynkow.
Mozliwosé realizacji obiektow parterowych o maksymalnej wysokosci do 10,0 m
Poziom posadowienia posadzki parteru na wys. max. 0,6 m nad poziom terenu.
Stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia min. 20° z okapahﬁ wysunietymi poza ptaszczyzne $cian.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowsa dla wihascicieli obiektu (jesli dalsze ustalenia
nie stanowig inaczej).

Ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnosci, do ktdrej whasciciel posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie realizacje instalacji 1 urzadzen wynikajacych z procesow
technologicznych oraz niezbednych urzadzen i , Agl?iektéw infrastruktury

techniczne;j.
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7)

8)

9)

Zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej na\poziomie minimum 40%
powierzchni nowotworzonej dziatki.

Miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug i dziatalnosci produkcyjnej
zapewni¢ w granicach dzialki w ilosci 2 miejsca na kazde 100 m’ powierzchni
ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

W procesie realizacji inwestycji uwzgledni¢ zielen izolacyjna ograniczajaca hatas
i zapachy. W procesie produkcyjnym oraz transporcie zewngtrznym zastosowac

urzadzenia ograniczajace halas oraz emisj¢ niezorganizowana.

3.5. Na terenach rolniczych oznaczonych R ustala si¢:

1Y)

2)

4)

5)

7achowanie zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz istniejacego ukladu
hydrograficznego: ciekow powierzchniowych. stawow 1 oczek wodnych.
Dopuszcza si¢ realizacje stawéw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych
zrébwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych oraz urzadzen melioracji
wodnych zapewniajacych racjonalng gospodarke wodna.

Mozliwo$é realizacji drog dojazdowych do pél i siedlisk oraz napowietrzne]
i podziemnej sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej,
telefonicznej, gazowej i energetycznej). |

Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji ~ zabudowy zagrodowej zwiazanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni minimum 10,0 ha (nie wliczajac w to
gruntéw dzierzawionych) w miejscach posiadaj acych bezposredni dostep do drogi
publiczne;.

Mozliwos¢ realizacji obiektéow w ramach rozbudowy istniejacych siedlisk
rolniczych (RM) na bezpo‘s'rednio sasiednie tereny rolnicze (R) niezaleznie od

powierzchni gospodarstwa rolnego.

3.6. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych ZP ustala si¢:

1)

3)

Utrzymanie istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowych nasadzen drzew
1 krzewoOw.

Dopuszcza sie urzadzanie ciagéw spacerowych o nawierzchni rozbieralnej -
z kostki betonowej. kamienne;j itp.

Dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow i urzadzen niekubaturowych z przeznaczeniem

na cele kultury, turystyki, gastronomii i sportu.
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4. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie zasade zachowania istniejacych podziatéw z mozliwoscia scalen 1 wtornych
podziatéw w sposob wynikajacy z przeznaczenia terenu ustalonego niniejszym
planem.

Dokonywany podzial terenu na dziatki powinien zapewni¢ dostepnosc komunikacyjna
kazdej dziatki do drogi publicznej bezposrednig lub poprzez droge wewngtrzng
o szerokodci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych (wg ustalen szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow). Dopuszcza sie ustanawianie stuzebnosci drogowej w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej. W przypadku wydzielenia nie wigcej niz
trzy dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie ciagu pieszo - jezdnego o szer. min. 5,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

Minimalna wielko$é¢ nowotworzonych dziatek (z wylaczeniem terenu 29MN,U):
2

11

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 800 m” z tolerancja 20% przy

zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowe]
wolnostojacej nie mniej niz 20,0 m, a zabudowy bliZzniaczej — minimum 15,0 m,

b) zabudowy ustugowej i produkcyjnej 1 500 m? z tolerancja 20% przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki nie mniej niz 30,0 m,

¢) zabudowy zagrodowej — 2 000 m’ przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki nie
mniej niz 30,0 m. |

Na terenach obecnie zabudowanych dopuszcza si¢ podziat na dziatki mniejsze niz

ustalone w niniejszym planie przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach

odrebnych.

Zasady podziatu terenow na dziatki przedstawione na rysunku planu maja charakter

orientacyjny.
§ 6.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) Zaopatrzenie w wodg z wodociggu sieciowego.

2) W zakresie unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do kanalizacji sieciowej i oczyszczalni

$ciekodw w Strzegowie, - - ;.
o zgodnosd

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowag: g%%%ﬂ%)w do
o ‘)'x )

szczelnych bezodptywowych zbiornikow,

i,/ SERIBEOWE
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4)

5)

6)

7)

¢) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci plynne na terenach

skanalizowanych.
Wody deszczowe z terenéw ustugowo-produkcyjnych i nawierzchni droég powinny
by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowe] poprzez urzadzenia podczyszczajgce
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.
Zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnych z preferencjg do stosowania paliw
czystych ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci
siarki lub z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii.
Zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng  z  istniejacej w  sasiedztwie  sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny.
Dopuszcza sie rozbudowg i przebudowe istniejacych napowietrznych i kablowych
linii energetycznych niskiego i $redniego napiecia w dostosowaniu do przyszlego
zagospodarowania oraz budowe nowych stacji transformatorowych.
Lokalizowanie urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (sie¢ energetyczna,
kanalizacyjna, =~ wodociggowa,  gazowa, telekomunikacyjna) ~w liniach
rozgraniézaj acych drog.
Dopuszcza sie lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej na terenach
o okreslonych w planie funkcjach na podstawie opracowan technicznych
z uwzglednieniem uwarunkowan i przepiséw odrgbnych bez koniecznosci zmiany

planu.

W zakresie komunikacji ustala sig:

1y

2)

3)

Powiazania zewnetrzne za posrednictwem istniejacych drog powiatowych: nr 07362
Dalnia — Drogiszka — Niedzborz (klasy L), nr 07378 Strzegowo — Niedzborz —
Czeruchy (klasy Z) i nr 07380 Niedzborz — Modta Wioscianska (klasy Z) oznaczone
na rysunku planu 1KD-3KD.

Uklad komunikacyjny obszaru opracowania poprzeZ drogi gminne oznaczone 4KD -
6KD idrogi dojazdowe wewngtrzne oznaczone 1KDW — 10KDW oraz ciag pieszo-
jezdny oznaczony KP.

Zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego z mozliwoscig przebudowy ulic
i drog istniejacych z zachowaniem parametréw ustalonych planem lub dostosowania
do parametréw okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.
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4) Dopuszcza si¢ realizacje nie ustalonych planem ulic dojazdowych wewnetrznych,
dojazdow, dojs¢, sciezek rowerowych oraz ciagéw pieszo — jezdnych w terenach

przeznaczonych pod zabudowe przy zachowaniu ustalen planu i przepisow odrebnych.

5) Dopuszcza sie przeksztalcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne w oparciu
o przepisy odrebne, przy zachowaniu warunku, ze posiadaja szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 10,0 m.

6) W wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenach komunikacji (KD, KDW):

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z gospodarka
drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i zieleni, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach dot. drég publicznych oraz
- uzyskania zgody zarzadcy drogi,
¢) nakazuje si¢ ochrong¢ miejsc zwigzanych z historig regionu: pomnikéw, figurek
1 krzyzy przydroznych (nie nalezy zmienia¢ ich usytuowania).
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych inwestycji na terenach zabudowanych

w odlegtosci min.:

a) 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog powiatowych i nie mniej an 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne,

¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne,

d) dopuszcza si¢ mniejsze niz wyzej wymienione odlegtosci linii zabudowy od drég
gminnych - tylko w nawigzaniu do istniejacej trwalej zabudowy na dzialkach

sgsiednich.

8) Dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne ustala si¢:

. Szerokosé
Oznaczenie .
. w liniach .
na rys. Kategoria Klasa L Uwagi
' rozgraniczajacych
planu (m)
1 2 3 4 5
preferowana
powiatowa i realizacja Sciezki
KD Dalnia — Drogiszka — Niedzborz L 14-16 rowerowej wzdtuz
. pAereny SVIN 1 7U
7 23 LT RET ST e AT A

TRZEGOW(

W Wieslew Lelewslks



1 2 3 4 5

powiatowa i

2KD Strzegowo — Niedzborz - Czeruchy Z 12-20
powiatowa i

3KD Niedzborz — Modla Wioscianska 4 12-15

4KD gminna D 12-14

SKD gminna D 8-12

6KD gminna D 10-14

9) Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonych
KDW ustala si¢:
a) 10,0 mdla drég: 7TKDW, 8KDW,
b) 8,0 mdladrég: IKDW, 2KDW, S5KDW, 6KDW, 9KDW, 10KDW,
c) 6,0mdladrog: 3KDW, 4KDW.
10) Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego
KP-50m.
11)Na skrzyzowaniach drég i ulic powinny by¢ stosowane narozne Scigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniejsze niz 5m X 5m
w terenach zabudowanych.
12) Minimalne wskazniki parkingowe na:
a) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca dla kazdej dziatki,
wliczajac w to miejsce w garazu,
b) terenach zabudowy usthigowej oraz obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynéw — 2 m.p./ 100m? pow. uzytkowej i nie mniej niz 2.
| 13) Mozliwo$¢ realizacji Sciezek rowerowych o szer. min. 2,0 m w liniach

i rozgraniczajacych drogi publiczne.

§ 7.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznej

1. Na terenie objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej, ktére stanowia:

1) tereny ushug sakralnych (UK), zdrowia (UZ). o$wiaty (UO), sportu i rekreacji (US),




2) tereny zieleni urzadzonej. parkowej (ZP),

3) tereny drog publicznych i obiektéw transportu publicznego (KD, KP, Kp),

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwos¢ modernizacji istniejacej zabudowy i realizacje nowej o funkcjach: kultury,
oswiaty, zdrowia, (m.in. przystosowanie terenéw do organizowania imprez
masowych) stosownie do ustaleni planu,

2) odnowg obiektéw zabytkowych i ich adaptacje na cele publiczne,

3) modernizacj¢ przestrzeni publicznej (m.in. drogi, place, chodniki, miejsca
parkingowe, parki, tereny zielone),

4) realizacj¢ publicznej infrastruktury zwigzanej z rozwojem funkcji turystycznych.

§ 8.

Ustalenia szczegolowe

Dla terendw oznaczonych: 1IMN,RM o pow. ok. 0,93 ha, 2MN,RM o pow. ok. 1,73 ha
1 3MN,RM o pow. ok. 1,52 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowe;.

2) Utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.

3) Utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz wprowadzanie nowych nasadzen drzew
i krzewow.

4) W zagospodarowaniu terenu 3MN,RM koniecznosé uwzglednienia istniejacych
urzadzen wodno-melioracyjnych.

5) W zagospodarowaniu terenu 2MN,RM i 3MN,RM uwzgledni¢ istniejace liniowe
urzadzenia infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna).

6) Obowigzek stosowania odpowiednich ustalen okreslonych w § 5. ust.1, 3.2.; 3.3.; 4
i§o.

Dla terenu oznaczonego 4MN o pow. ok. 0,89 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji. . .

) Y JAeS) et A WiZa 28 oUnosE
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3) Obowiazek stosowania odpowiednich ustalen okreslonych.w
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17. Dla terenu oznaczonego 41UQ,US,ZP o pow. ok. 3,72 ha ustala si¢:

18.

y
2)
3)
4)

5)

6)

Przeznaczenie - teren uslug oswiaty. ustug sportu i zieleni urzadzone;j.
Utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji.
Utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej min. 50%.
W czesci zwigzanej z us%ugami sportu mozliwo$¢ lokalizacji obiektow zaplecza
techniczno — sanitarnego z zastosowaniem niewielkich gabarytow o wysokosci do
7,0 m nad poziom terenu z poddaszem uzytkowym.
W zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ stanowisko archeologiczne - wszelkie prace
ziemne w uzgodnieniu z Wojewddzkim KonserWatorem Zabytkow.

A

Obowiazek stosowania odpowiednich ustalen okre$lonych w § 5. ust. 1., 2., 3.4.; 4

i§6.

¢

Dla terenu oznaczoﬁego 42U,P o pow. ok. 3,00 ha ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndw.
Dopuszcza sie mozliwosé podziatu na dziatki zabudowy ustugowej lub produkcyjnej
przy zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej do drogi 3KD poprzez drogi
wewnetrzne o szerokosci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. Urzadzenie zjazdow
z drogi 3KD po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ stanowisko archeologiczne - wszelkie prace
ziemne w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
Obowiazek stosowania odpowiednich ustalen okreslonych w § 5. ust. 1., 2., 3.4.; 4
i§6o.

§9.

Ustalenia koncowe

Warto$é stawki procentowej sthuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 15% dla terendw

przeznaczonych pod zabudowe (obecnie niezabudowanych).

§ 10.

Dla terendow objetych planem tracq moc ustalenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych przed uchwaleniem niniejszego planu.

Wik
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Strzegowo skala 1 : 2000
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JZAKLAD KOMUNALNY

w Strzegowie

Nr 10/2011 | Strzegowo 08.08.2011

Gmina Strzegowo
pow. mlawski

WARUNKI TECHNICZNE

Zaktad Komunalny w Strzegowie podaje warunki techniczne zaopatrzenia w wodg z
wodociagu zbiorowego oraz odprowadzania $ciekéw z kompleksu boisk sportowych

,,ORLIK” na dzialce nr 507 w Niedzborzu

1 PRZYY.ACZE WODOCIAGOWE
1. Przyltacze wodociagowe zaprojektowac i wykona¢ do przebiegajacego obok
wodociagu @ 90 metoda ,,nawiertki” przewodem PE @ 40.
2. Wodomierz zaprojektowaé wewnatrz budynku socjalnego.

II PRZYKANALIK
1. Przykanalik zaprojektowac i wykonaé z rur PCV.
2. Zaprojektowac studni¢ na przebiegajacej obok sieci kanalizacji sanitarnej i
odprowadzenie $ciekéw do tej studni.
Miejsce wpigcia do wodociagu oraz studni kanalizacyjnej podano na zalaczone;j
mapie. Warunki techniczne sa wazne przez 2 lata od daty ich wydania. '
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ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ooiekt: Zaplecze boisk typu ORLIK 2012
przy SP i G w Niedzborzu
(REALINEK 0 PULWGLENIA s BUDONY
L8 %33,?}’44 T . ZOA’{'{OA‘?-
Inwestor: Gmina Strzegowo /
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PROJEKT

SKALA 1:1000

PROJEKTOWANE ZAPLECZE SPORTOWE

BUDYNKI | OBIEKTY ISTNIEJACE
PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODOCIAGOWE

PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ
PROJEKTOWANE PRZYLACZE ELEKTRYCZNE

Biuro Projektéw INWEST- P
ul. BATALIONOW CHLOPSKICH 17a, 06-400 CIECHANOW
tel./ffax (023) 673 48 78
Obiekt:Zaplecze boisk sportowych wielofunkcyjnych (Skala rys. 1:1000

Adres: SP i G w Niedzborzu Data: 09. 2011r

Projektant: mgr inz. M. Pawlowski fodpiss;z:_y
Opracowata: mgr inz. Joanna Gdrska Podpis: ¢yl
Nazwa rys:Zagospodarowanie terenu Numer rys. 1




