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EKTOR Ztoczew, dnia 20.08.2019 .
Mar nﬁZ

DECYZJA Nr 8/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51ust. 1 pkt 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) po rozpatrzeniu wniosku
Gminy Zioczew z siedzibg 98-270 Ztoczew, ul. Szkolna 16, z dnia 27 czerwca 2019 .,

ustalam
dla inwestycji polegajgcej na przebudowie targowiska przeznaczonego na cele promocji lokalnych
produktow w Ztoczewie, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ewidencyjny 108/4, 108/6, 108/8
i 108/15 (obreb geodezyjny 2 m. Ztoczew), potozonych w Zioczewie przy ul. Spéidzielczej,

warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w nastepujacy sposoéb:

l. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa ustugowa.

Il. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Funkcja handlowa - targowisko.

lll. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztattowania fadu przestrzennego:
1) linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
2) wizelkoéc': powierzchni zabudowy - nie ustala sie, powierzchnia handlowa catkowita do 1 800
m ]
3) szeroko$¢ elewacji frontowej — stanowisk handlowych zadaszonych do 15 m, - budynku
higieniczno — sanitarno — gospodarczego do 10 m,
4) wysokos¢ obiektéw — stanowisk handlowych zadaszonych do 4.8 m, - budynku higieniczno —
sanitarno — gospodarczego do 5.5 m,
5) gegmetria dachu - dachy: spadowy, wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 5°do
30°.
Zakres rzeczowy inwestycji:
- trzy pawilony handlowe zadaszone w konstrukgcji stalowej po 14 stanowisk kazdy,
- dwa place handlowe niezadaszone po 14 stanowisk kazdy,
- budynek higieniczno-sanitarno-gospodarczy,
- infrastruktura towarzyszgce, w tym oswietlenie,
- obiekty matej architektury i zielen,
- komunikacja wewnetrzna i miejsca postojowe,
- ogrodzenie.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Zakaz stosowania rozwigzan technicznych majgcych negatywny wplyw na stan $rodowiska
przyrodniczego i tereny zabudowy. Ucigzliwosé dla érodowiska planowanego obiektu nie moze
powodowac obnizenia standardéw wymaganych przepisami szczegdlowymi, ani narusza¢ dyrektyw Unii
Europejskiej dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych i podziemnych
oraz zachowania ekologicznych standardéw jakosci zycia mieszkancoéw. Eksploatacja inwestycji nie
moze powodowac pogorszenia stanu $rodowiska oraz zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ elementy ochrony $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, w szczegodlnosci ochrone gleby, drzewostanu, naturainego uksztattowania
terenu i stosunkow wodnych oraz zapewnic racjonalne korzystanie z terenu.

Ograniczy¢ zajecie terenu, na ktérym beda wykonywane roboty ziemne do niezbednego pasa.

V. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Teren nie lezy w poblizu stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.
Zgodnie z art. 32 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z pbézn. zm.), w przypadku natrafienia podczas prowadzenia
inwestycji na znaleziska archeologiczne nalezy prace wstrzyma¢, zabezpieczy¢ i zgtosié odpowiednim
organom (wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe — Burmistrzowi Miasta
Ztoczew); wszelkie znaleziska archeologiczne stanowig wiasnoéé¢ Skarbu Panstwa.
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VI. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej (ul. Spéidzielczej) poprzez istniejgcy i projektowane
zjazdy. Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci odpowiednie] projektowanej funkgji
w granicach terenu inwestycji. Zgodnie z wnioskiem przyjeto 50 miejsc postojowych w tym 3 miejsca dla

0sob niepetnosprawnych.
Zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanego przytacza zgodnie z warunkami wydanymi przez

gestora sieci.
Zaopatrzenie w wode — z projektowanego przylacza zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.
Odprowadzanie $ciekéw — do gminnej sieci sanitarnej poprzez projektowane przylacze.
Zaopatrzenie w energie cieplng — projektowana pompa ciepta.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych — do ziemi, poprzez system
projektowanej kanalizacji, skrzynie rozsgczajace z separatorami substancji ropopochodnych.
Gospodarowanie odpadami podczas realizacji i w trakcie eksploatacji inwestycji - wedlug zasad
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Zioczew, poprzez zapewnienie odbioru odpadoéw przez
stuzby specjalistyczne.
Burmistrz Miasta Zioczewa zaopiniowal pozytywnie projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie drogi gminnej i obstugi komunikacyjne;j.

VII. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenéw sgsiednich, zgodnie z ich
faktycznym wykorzystaniem, a w szczegéinoéci: pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej nieruchomosci
sgsiednich, utrudnia¢ z mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
srodkow fgcznosci, ogranicza¢ dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, powodowac ucigzliwoéci w zakresie hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych i promieniowania,
powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz zmiany stanu wody i odptywu wody opadowej
na gruncie, szczegolnie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

W przypadku wystgpienia kolizji projektowych obiektéw z siecig infrastruktury podziemnej inwestor
zobowigzany jest do przelozenia tej sieci oraz zapewnienia mozliwosci korzystania z niej innych
podmiotdw na dotychczasowych zasadach.

Normy akustyczne musza zosta¢ dotrzymane na granicy terenu inwestycji, ze szczegblnym

uwzglednieniem obszaru zabudowy mieszkaniowe;.

VIIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podliegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych:

Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie terenéw gérniczych.

Grunty, na ktérych przewiduje sie realizacje przedmiotowej inwestycji, nie wymagajg uzyskania zgody na
zZmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. Teren graniczy z rowem
melioracyjnym. W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycie w sposob
zapewniajgcy zachowanie sprawno$ci uzytkowej ww. urzadzenia — w przypadku jego uszkodzenia,
przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod.

1. Postanowieniem Nr GK.1.6123.582.2019 z dnia 02.08.2019 r., Wydziat Geodez;ji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami Starostwa Powiatowego w Sieradzu uzgodnit projekt
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Postanowieniem Nr PO.ZPU.5.52.3086.2019.KG z dnia 02.08.2019 r., Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, uzgodnit projekt decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przebieg inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji. Warunki uzgodnier
stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji (zalacznik graficzny otrzymuje tylko wnioskodawca, dla
pozostatych stron do wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zioczewie, pok6j nr 13). Warunki
wynikajace z tresci uzgodnier decyzji stanowig integralng czes¢ ustalen niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzja z powodow okreslonych
w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Decyzja niniejsza moze wywolywaé skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945). Przepisy art. 36 i 37
stosuje si¢ odpowiednio. Ustalenia niniejszej decyzji zachowujg aktualno$é w przypadku zmian
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w numeracji dziatek spowodowanych ewentualnymi przysztymi podziatami nieruchomosci potozonych
w wyznaczonych na zatgczniku graficznym granicach terenu inwestycji.

Uzasadnienie
W dniu 27.06.2018 r., Pan Dominik Drzazga Burmistrz Miasta Ztoczew, reprezentujgc Gmine Zioczew
z siedzibg 98-270 Ztoczew ul. Szkolna 16, wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie targowiska przeznaczonego na cele promocji
lokalnych produktow w Zioczewie, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ewidencyjny 108/4, 108/6,
108/81108/15 (obreb geodezyjny 2 m. Zioczew), potozonych w Zioczewie przy ul. Spoétdzielczej.

Po pisemnym zawiadomieniu o wszczeciu postepowania, strony nie wniosly uwag do planowane;
inwestycji.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepisow
odrgbnych, po analizie stanu faktycznego dla inwestycji objetej wnioskiem mozliwe byto ustali¢ warunki
i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z organami wiasciwymi w sprawach:
1. ochrony gruntow rolnych - z Wydziatem Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki

Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Sieradzu (postanowienie GK.1.6123.582.2019),

2. melioracji i urzadzefh wodnych — z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Parnstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, (postanowienie PO.ZPU.5.52.3086.2019.KG)

3. obstugi komunikacyjnej i drég gminnych — z Burmistrzem Miasta Zioczew.

Podane warunki uzgodnien zawarto w tresci niniejszej decyzji oraz zatgcznikach do decyz;ji.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2096), strony zostaly pisemnie powiadomione o prawie do
zapoznania si¢ z aktami sprawy zebranymi w zwigzku z prowadzonym postepowaniem oraz prawie do
wypowiedzenia sie co do zebranych akt.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz majgc na wzgledzie stuszny interes strony nalezato orzec jak
w sentenciji.

Decyzja <J) ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu

za posrednictwem Burmistrza Miasta Ztoczew w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zalaczniki:
1. Zatacznik graficzny do decyzji.
2. Kopie postanowien dotyczacych uzgodnienia decyzji 2 szt.

Otrzymuja: /\LN
1. Gmina Zloczew ‘
z/s 98-270 Zioczew, ul. Szkolna 16
2. Starostwo Powiatowe w Sieradzu ' /
Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru \j
i Gospodarki Nieruchomosciami
98-200 Sieradz, Plac Wojewodzki 3
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu
98-200 Sieradz, Plac Wojewddzki 1
4. Burmistrz Miasta Ztoczew
98-270 Zloczew, ul. Szkolna 16
5. Strony postepowania zgodnie z wykazem
6. ala
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Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Zarzad Zlewni
w Sieradzu

PO.ZPU.5.52.3086.2019.KG
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106, 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2096) w zwigzku z art. 14, 196, 203, 240 ust 4 pkt 15 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r., poz. 2268) oraz z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945) po rozpoznaniu
wniosku Burmistrza Miasta Ztoczew, znak RK.PP.6733.8.2019 w sprawie uigodnienia projektu decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Sieradzu
postanawia

uzgodni¢ ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze planowanej inwestycji potozonej na dziatkach ew. nr: 108/4, 108/6, 108/8 i 108/15,
obreb 2 miasta Ztoczew, gm. Ztoczew, nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Obszar planowane;j
inwestycji graniczy z rowem melioracyjpym. W zwigzku z powyiszym Inwestor zobowigzany jest
wykonac inwestycje w sposéb zapewniajgcy zachowanie sprawnoéci uzytkowej ww. urzadzenia —
w przypadku jego uszkodzenia, przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod.

Uzasadnienie

Pismem znak RK.PP.6733.8.2019 z dnia 24.07.2019r., Urzad Miasta Zioczew, wystgpit o uzgodnienie
w zakresie melioracji wodnych, projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
dotyczacej przebudowy targowiska przeznaczonego na cele promocji lokalnych produktéw,
zlokalizowanej na dziatkach ew. nr: 108/4, 108/6, 108/8 i 108/15, obreb 2 miasta Ztoczew, gm. Ztoczew.

Wymagane uzgodnienie podyktowane jest zapisem art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945), zgodnie z ktérym
organ wiasciwy do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje
uzgodnienia z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepiséw
o0 gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie natomiast z regulacjg art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2018r., poz. 2204) za nieruchomosci



wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje sie nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci
Jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takie wchodzace w skfad
nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z regulacjg art. 196 ust 1 i 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w celu zapewnienia
dostepu do informacji o urzadzeniach melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi
sig ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencja
melioracji wodnych". Ewidencja melioracji wodnych zawiera dane dotyczace urzadzeri melioracji
wodnych, w szczegélnosci ich rodzaj, liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz dane dotyczgce
zmeliorowanych gruntéw.

Przedmiotowa ewidencja prowadzona jest przez Zarzady Zlewni (art. 240 ust 4 pkt 15 ustawy 2z dnia
20 lipca 2017 roku Prawo wodne).

Po analizie materiatéw stwierdzono, e na obszarze planowanej inwestycji pofoionej na dziatkach
ew. nr: 108/4, 108/6, 108/8 i 108/15, obreb 2 miasta Ztoczew, gm. Ztoczew, nie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych. Obszar planowanej inwestycji graniczy z rowem melioracyjnym (R-KZ-5F).

Majac powyisze na uwadze, zobowigzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uiytkowej wspomnianego urzadzenia . melioracji wodnych

(rowu melioracyjnego R-KZ-5F).
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu za posrednictwem Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Sieradzu, Plac Wojewddzki 1,

98-200 Sieradz, w terminie 7 dni od daty doreczenia.

Zgodhnie z regulacjq art. 1270 w zw. z art. 144 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2096) w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia zazalenia wobec organu odministracji publicznej, ktéry wydat
postanowienie. Z dniem doreczenia Dyrektorowi Zarzqdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania, postanowienie
staje sie ostateczne i prawomocne.

Dyrektor
Grzegorz Szewczyk

/podpisano elektronicznie/

Rozdzielnik:

1. Urzad Miasta Ztoczew, ul. Szkolna 16, 98-270 Zioczew
Urzgd Gminy Ztoczew, ul. Szkolna 16, 98-270 Ztoczew

3. ZPUaa
kG

Informujemy, e przetwarzamy Paristwa dane osobowe | stosujemy polityke ich ochrony zgodnie z RODO i przepisami krajowymi. Podanie przez Paristwa danych
osobowych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbgdne do éwiadczenia ustug realizowanych przez naszg firme. Wigcej informacji znajda Paristwo na naszej stronie:

WWW.DOZNan rzgw gov.pl
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Postanowienie
Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 i art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn.
zm.), art. 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jedn.
Dz. U. z 2017r. poz. 1161) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeksu

postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 2096 z pézn. zm.)

postanawiam
zaopiniowa¢ pozytywnie projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Miasta Zloczew nr RK.PP.6733.8.2019 z dnia 24.07.2019 dla inwestycji
zlokalizowanej na dziatkach nr 108/4, 108/6, 108/8 i 108/15 w obrebie 2. miasta Zloczew.

Uzasadnienie

Gmina Zioczew wystapila z prosha o uzgodnienie w zakresie ochrony gruntéw
rolnych, warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie
targowiska przeznaczonego na cele promocji lokalnych produktéw w Zloczewie,
przewidzianej do realizacji na dzialkach nr 108/4, 108/6, 108/8 i 108/15 w obrebie 2, miasta
Zloczew.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek stwierdzono co nastepuje: grunt przewidywany
pod inwestycje objeta niniejszym wnioskiem jest pochodzenia mineralnego i figuruje
w rejestrze ewidencji gruntéw jako grunt klas BRIVb, BLV oraz BRV. W zwigzku
z powyzszym teren przewidywany pod te inwestycije nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw na cele nierolne.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Sieradzu w terminie 7 dni od dnia doreczenia, za posrednictwem Starosty

Sieradzkiego.

Otrzymuja:

1/ Gmina Zloczew
ul. Szkolna 16, 98 — 270 Zloczew

2/ ala.
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