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I Wprowadzenie

1. Podstawa i zakres opracowania

Podstawg formalng do opracowania studium jest Uchwata Nr XVI/75/15 Rady
Miejskiej w Ztoczewie z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ztoczew.

Obecnie gmina dysponuje Studium przyjetym Uchwatg Nr XXX/293/2001 Rady
Miejskiej w Ztoczewie z dnia 21 grudnia 2001 r.

Sporzagdzona przez Burmistrza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
potaczona z oceng aktualnosci obowigzujgcych aktéw planistycznych, przyjeta Uchwatg Nr
XVIII/90/16 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia 21 marca 2016 roku, wykazata potrzebe
opracowania nowej wersji Studium. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wykazata konieczno$¢ dostosowania dokumentu do obowigzujgcych przepiséw prawnych
oraz aktualizacji ustaleh zwigzanych z przeznaczeniem terenéw.

Konieczno$¢ opracowania nowej edycji Studium podyktowana jest kilkoma
czynnikami. Pierwszy z nich to planowana do realizacji kopalnia wegla brunatnego ze ztoza
LZtoczew”, obejmujaca swoim zasiegiem znaczng cze$é gminy wraz z obszarem kilku gmin
sgsiednich. Drugi to obowigzek uwzglednienia w dokumencie planistycznym nowych,
udokumentowanych ztéz. Kolejnym czynnikiem jest potrzeba dostosowania dokumentu do
obowigzujacych przepisébw prawnych, z uwagi na fakt, ze obowigzujacy dokument
opracowany byt w oparciu o przepisy ustawy, ktéra utracita moc prawna. Ponadto na
przestrzeni ostatnich 16 lat otoczenie prawne odnoszace sie do kwestii zagospodarowania
przestrzennego zmienito sie w sposdb tak znaczacy, ze obowigzujgce Studium przestato
spetnia¢é wymogi formalne, stawiane tego rodzaju dokumentom. Dtugi czas, jaki uptynat od
chwili jego uchwalenia, odcisnat swoj $lad na sposobie zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw. Nieduza liczba obowigzujgcych planéw miejscowych sprawia, ze nowe inwestycje
budowlane na obszarze gminy realizowane byty w oparciu o decyzje o warunkach

zabudowy. Z tego powodu konieczna jest weryfikacja terenéw wskazanych do zabudowy
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wynikajgcych z wydanych decyzji administracyjnych. Aktualizacji wymagajg takze ustalenia
zwigzane z przeznaczeniem terendw w zwigzku na wnioskami zgtoszonymi przez
mieszkancow oraz przedsiebiorcéw zainteresowanych inwestowaniem na obszarze gminy.
Zakres i tryb opracowania projektu Studium regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).
Sporzadzajacym studium jest Burmistrz, natomiast zatwierdzanie nastepuje w formie
uchwaty Rady Miejskiej ktorej zatgczniki stanowia:
= zatgcznik nr 1 — tekst Studium,
= zatgcznik nr 2 — rysunek Studium — plansza ,Uwarunkowania” w skali
1:10 000,
= zatgcznik nr 3 — rysunek Studium - plansza ,Kierunki zagospodarowania.
Polityka funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1:10 000,
= zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
wytozonego projektu studium.

2. Rola studium w systemie planowania przestrzennego

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Wskazuje
potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw oraz
stopien przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony
obszaréw i obiektéw o wartosciach przyrodniczych, kulturowych i zabytkowych.

Podstawowe zadania niniejszego Studium dotycza polityki miasta i gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci:

1) rozpoznania aktualnej sytuacji miasta i gminy, istniejagcych uwarunkowan oraz
probleméw zwigzanych z jego rozwojem;

2) dostosowania zapiséw Studium do wymogow ustawowych;

3) aktualizacji kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego.

Na proces sporzgdzania Studium sktadajg sie nastepujace prace (etapy):

1) rozpoznanie uwarunkowan rozwoju miasta i gminy;

2) analiza wnioskow do studium;

3) okreslenie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

4) sformutowanie polityki przestrzennej.

Rola Studium jest tez promocja miasta i gminy na zewnatrz. Okres$lona idea rozwoju
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przestrzenno-gospodarczego, w szczegolnosci zaktadajgca wysokie standardy jakosci
przestrzeni publicznych, wysokie standardy architektoniczne i $rodowiska przyrodniczego,
moze stac sie zachetg do inwestowania, a takze wyzwalaé aktywnosc¢ spoteczna.

Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Jego
ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, petnigc
jednoczesnie funkcje koordynujaca dla ustaleh planéw, ktoére to nalezy sporzadzaé nie
naruszajac ustalen studium. Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia
spéjnej polityki przestrzennej, powiazanej z rozwojem spoteczno — gospodarczym, z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju, wpisanej w polityke przestrzenng panstwa i
wojewodztwa. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna 2z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

= dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

= stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

= stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielko$¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

= warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci
i mienia,

= stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

= potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

= stan prawny gruntéw,

= wystepowanie obiektow i terendédw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,

= wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

= wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku
wegla,

= wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

= stanu systeméw komunikagciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia stopien
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uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

= zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

= wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej,

Uchwalone przez Rade Miejskg studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale
zawarte w nim zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzgce dla Burmistrza i wszystkich
jednostek organizacyjnych dziatajacych na terenie gminy. Jest to wiec wazny akt wtadczy, w
ktérym Rada Miejska bezposrednio wptywa na dziatania catego swojego aparatu

wykonawczego.
3. Materiaty wyjsciowe

Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zioczew wykorzystano nastepujace dokumenty i
opracowania:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa t.édzkiego
Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa £6dzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r.
wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko,

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.6dzkiego 2020,

Uchwata Nr XXXI1l/644/13 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.,

- Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa todzkiego wraz z Aneksem i

Prognoza oddziatywania na Srodowisko
Uchwata Nr 581/10 Zarzgdu Wojewodztwa t6dzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.,

- Strategia Rozwoju Powiatu Sieradzkiego na lata 2016-2023 wraz z Prognoza
oddziatywania na srodowisko,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ztoczew
Uchwata Nr XXX/293/2001 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia 21 grudnia 20017 r.

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w gminie
Ztoczew wraz z prognozami oddziatywania na srodowisko,

- Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Ztoczew na lata 2016-2023 wraz z Prognoza
oddziatywania na $srodowisko
Uchwata Nr XXI/117/2016 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia 23 czerwca 2016 r.,

- Program Rewitalizacji Gminy Ztoczew na lata 2016-2023,
Uchwata nr XXX/172/17 Rady Miejskiej w Ztoczewie,

- Gminna Ewidencja Zabytkéw,

- Bilans zasoboéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce - wg stanu na 31 XIl 2015 .,
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- Raport o oddziatywaniu wydobycia wegla brunatnego ze ztoza Ztoczew na $rodowisko,

- Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050,

- Strategia Rozwoju Ztoczewskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2014-2020
opracowana w ramach projektu partnerskiego ,Ztoczewski Obszar Funkcjonalny —
wspétpraca samorzadow Powiatéw Sieradzkiego i Wielunskiego w celu wykorzystania

potencjatu powstajacej kopalni odkrywkowej "Ztoczew" oraz drogi ekspresowej S8”.

4. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z

polityka przestrzenna wojewoddztwa i powiatu

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa fé6dzkiego”

Whytyczne wynikajace z ustalenh planu okreslajgce cele i kierunki polityki przestrzennej
wojewodztwa:

Nadrzedny cel polityki zagospodarowania przestrzennego

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, warunkujacej
dynamizacje rozwoju zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju poprzez:
- wykorzystanie cech potozenia w centrum Polski,
— wykorzystanie endogenicznego potencjatu regionu,
- trwate zachowanie $srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- dazenie do budowy wewnetrznej spojnosci regionu.

,Plan...” okresSla nastepujace cele gtéwne i kierunki dziatahn odnoszace sie do
obszaru gminy i zachodniego regionu wojewddztwa:

Cel: Réwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spodjnosci terytorialnej
regionu
Kierunki dziatania:
o wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich,
¢ tworzenie sieciowej struktury powigzan gospodarczych,
e wzrost jakosci i standardow zycia mieszkancéw wojewodztwa.

Cel: Zwiekszenie dostepnosci wojewodztwa poprzez rozwéj ponadlokalnych
systemow infrastruktury
Kierunki dziatania:
e wzmochienie i rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych,
¢ bezpieczehstwo energetyczne wojewddztwa,
o zwiekszenie dostepnosci do mediéw informacyjnych.

Kierunki dziatania: Cel: Ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z
wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i turystycznych regionu

e ochrona najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego,

e zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego
oraz krajobrazu kulturowego wojewdédztwa,
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e wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa.

Cel: Ochrona i poprawa stanu srodowiska
Kierunki dziatania:
e ochrona i wzrost réznorodnosci biologicznej,
e zwiekszanie i wzbogacanie zasobdéw lesnych,
e ochrona powierzchni ziemi i gleb,
o zwiekszanie zasobow wodnych i poprawa ich jakosci,
e racjonalizacja gospodarki odpadami,
e poprawa klimatu akustycznego,
e poprawa jakosci powietrza,
e ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

Cel: Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego
Kierunki dziatania:
e utrzymanie infrastruktury obronnej na obszarze wojewo6dztwa,
e ograniczenie zagrozenia awariami,
e zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym przeciwpozarowych.

Cel: minimalizacja zagrozen i obszaréw problemowych
Kierunki dziatania:
e ograniczenie zagrozenia powodziowego.

»Strategia rozwoju wojewddztwa ftédzkiego do 2020”

Celem generalnym strategii rozwoju wojewddztwa tddzkiego jest podniesienie
atrakcyjnosci wojewddztwa t6dzkiego w strukturze regionalnej Polski i Europy jako regionu
sprzyjajacego zamieszkaniu i gospodarce przy dazeniu do budowy wewnetrznej spojnosci i
zachowaniu ré6znorodnosci jego miejsc.

Analiza diagnozy i bilansu strategicznego regionu (zestawienie szans i zagrozenh
rozwojowych oraz identyfikacja silnych i stabych stron) pozwolita na okreslenie nowej wizji i
misji rozwoju regionu oraz ustalenia obszaréw priorytetowych i celéw szczegétowych, ktére
zostaty przetozone na gtéwne dziatania o charakterze operacyjnym.

SFERA SPOLECZNA
Cel gtéwny:
WZROST OGOLNEGO POZIOMU CYWILIZACYJNEGO WOJEWODZTWA.

OBSZAR PRIORYTETOWY: WIEDZA | KOMPETENCJE
Cel strategiczny
Podniesienie poziomu wyksztatcenia mieszkancow wojewoédztwa.

Cele szczegotowe:

e podniesienie poziomu wykorzystania potencjatu oswiaty, szkét wyzszych i osrodkow
naukowo — badawczych wraz z promowaniem aktywno$ci w miedzynarodowej przestrzeni
edukacyjnej, oraz wzrost powigzan nauki z rozwojem gospodarki regionu;
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e wyréwnywanie szans w dostepie do edukacji na wszystkich etapach ksztatcenia przez
tworzenie optymalnych warunkéw do realizacji potrzeb oSwiatowych mieszkancow;

e poprawa jakosci ksztatcenia na wszystkich poziomach, efektywne zarzadzanie w edukac;ji
oraz promowanie idei hauki przez cate zycie;

e podnoszenie i dostosowanie kwalifikacji kadr regionalnych do wymogoéw rynku pracy.

OBSZAR PRIORYTETOWY: JAKOSC ZYCIA
Cel strategiczny
Podniesienie poziomu jako$ci zycia

Cele szczegoétowe:

e poprawa stanu zdrowia mieszkancéw wojewodztwa t6dzkiego;

e podniesienie poziomu zasobéw mieszkaniowych w wojewodztwie;

e poprawa bezpieczenstwa i porzadku publicznego mieszkancéw wojewddztwa oraz
poprawa stanu bezpieczenstwa w ruchu drogowym;

e wzrost znaczenia sportu, kultury, turystyki i rekreacji w zyciu mieszkancéw regionu.

OBSZAR PRIORYTETOWY: POLITYKA SPOLECZNA

Cel strategiczny

Zmniejszenie zjawisk wykluczenia spotecznego i modernizacja systeméw pomocy

spotecznej.

Cele szczegobtowe:

e wdrazanie aktywnej polityki spotecznej;

e systemowa pomoc osobom i rodzinom;

e tworzenie warunkow sprzyjajacych uczestnictwu w zyciu spotecznym oséb wykluczonych
lub zagrozonych wykluczeniem spotecznym;

e zapobieganie i przeciwdziatanie problemom uzaleznien;

o zwiekszenie samodzielnego funkcjonowania oséb niepetnosprawnych;

e propagowanie aktywnego trybu zycia i wsparcie oséb w wieku poprodukcyjnym;

¢ integracja spoteczna imigrantow.

OBSZAR PRIORYTETOWY: SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE

Cel strategiczny

Podniesienie poziomu aktywnosci spotecznej.

Cele szczegotowe:

e wspieranie inicjatyw spotecznych prowadzgcych do wzrostu integracji spotecznej;

¢ budowa i wspieranie rozwoju oraz wspotpracy instytucji spoteczenstwa obywatelskiego;

e wspieranie dziatan i mechanizméw podnoszacych skuteczno$¢ funkcjonowania dziatan
wspolnotowych opartych na zasadach dialogu spotecznego.

SFERA EKONOMICZNA

Cel gtéwny: POPRAWA POZYCJI KONKURENCYJNEJ GOSPODARKI
WOJEWODZTWA.

OBSZAR PRIORYTETOWY: DOSTEPNOSC
Cel strategiczny
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Zwiekszanie dostepnosci gospodarczej regionu.

Cele szczegobtowe:

o zwiekszenie dostepnosci wewnetrznej i zewnetrznej regionu poprzez rozwdj i poprawe
efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej infrastruktury transportowej i komunikacyjnej;

® rozwoj przedsiebiorczosci zwigzanej z centralnym weztem komunikacyjnym;

o zwiekszanie dostepnosci do medidw technicznych i zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego regionu;

o zwiekszanie dostepnosci uzbrojonych terendéw inwestycyjnych.

OBSZAR PRIORYTETOWY: BAZA GOSPODARCZA

Cel strategiczny

Tworzenie nowoczesnej, prorozwojowej i innowacyjnej bazy gospodarcze;.

Cele szczegotowe:

e wspomaganie dostosowania sie przedsiebiorstw do zmieniajacych sie warunkoéw
zewnetrznych oraz wzmacniania konkurencyjnosci i zdolnosci inwestycyjnej firm.

OBSZAR PRIORYTETOWY: SPOLECZENSTWO INFORMACYJNE

Cel strategiczny

Budowa spoteczenstwa informacyjnego.

Cele szczegotowe:

o wigczenie we wszystkie sfery 2zycia spotecznego - gospodarczego technologii
informacyjnych i komunikacyjnych;

e zapewnienie powszechnego dostepu do infrastruktury i ustug elektronicznych;

e powigzanie technologii informacyjnych i komunikacyjnych z trendem budowania e-
platform i wykorzystania podpisu elektronicznego.

OBSZAR PRIORYTETOWY: OBSZARY WIEJSKIE

Cel strategiczny

Trwaty i zréwnowazony rozwoj obszaréw wiejskich.

Cele szczegobtowe:

e poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych poprzez wspieranie procesow odnowy
wsi i usprawnienia instrumentéw sterowania rozwojem oraz wspotpracy z osrodkami
naukowymi;

e poprawa jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez rozwdj przedsiebiorczosci,
kreowania sieci powigzan i wspoétpracy orz poprawe efektywnosci ekonomicznej i
produkcyjnej przetwoérstwa rolno-spozywczego;

e wspieranie partnerstwa lokalnego z wykorzystaniem zasady wsparcia oddolnego jako
narzedzia realizacji strategii rozwoju obszaroéw wiejskich;

e poprawa atrakcyjnosci obszaréw wiejskich poprzez rozwdj infrastruktury technicznej;

o stworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw rolniczych.

OBSZAR PRIORYTETOWY: RYNEK PRACY

Cel strategiczny

Podniesienie ogélnego poziomu zatrudnialnosci i mobilnosci zawodowej mieszkancéw
wojewodztwa.

Cele szczegobtowe:
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¢ tworzenie mechanizmow i warunkow dla zwiekszenia zatrudnienia;

e wspieranie procesow podnoszacych mobilnos¢é mieszkancow w zakresie dostosowania do
wymogow rynku pracy;

e rozwijanie aktywnej polityki rynku pracy, promocja samozatrudnienia i przeciwdziatanie
bezrobociu;

o tworzenie warunkéw do wzrostu zasobow ludzkich (wzrost przyrostu, migracje) w wieku
produkcyjnym.

OBSZAR PRIORYTETOWY: WIZERUNEK

Cel strategiczny

Tworzenie wizerunku regionu przyjaznego i atrakcyjnego dla podejmowania wspétpracy,

inwestowania i zycia mieszkancéow.

Cele szczegotowe:

o korelacja dziatah stuzacych promocji gospodarczej, mozliwosci inwestycyjnych i
atrakcyjnosci przyrodniczej i turystycznej regionu w celu podniesienia ich spéjnosci i
efektywnosci;

o zwiekszenie $wiadomosci znaczenia spojnej promocji regionu oraz zwiekszenie udziatu
$rodowisk lokalnych w dziataniach promocyjnych regionu;

e wzrost poziomu wizualizacji estetycznej regionu ze szczegolnym uwzglednieniem obszaru
metropolitarnego.

SFERA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Cel gtéwny: STWORZENIE RZECZYWISTEGO REGIONU SPOLECZNO-
EKONOMICZNEGO POSIADAJACEGO WLASNA PODMIOTOWOSC KULTUROWA |
GOSPODARCZA.

OBSZAR PRIORYTETOWY: PRZEMIANY (SYSTEM OSADNICZY)

Cel strategiczny

Stymulowanie przemian w sieci osadniczej polegajgcych na wzroscie roli miast w organizaciji

funkcjonalno-przestrzennej wojewédztwa.

Cele szczegotowe:

o ksztattowanie i rozwdj obszaru metropolitarnego todzi oraz wzmacnianie jego powigzan
funkcjonalnych z regionalnymi i ponadlokalnymi osrodkami osadniczymi oraz
Warszawskim Obszarem Metropolitarnym;

o aktywizacja os$rodkéw rozwoju oraz promowanie sieciowego modelu wspétdziatania
pomiedzy miastami;

e wspieranie rozwoju wewnatrzregionalnych powigzan typu ,réwnolegtego” pomiedzy
osrodkami regionalnymi a pozostatymi osrodkami miejskimi i osadnictwem wiejskim.

OBSZAR PRIORYTETOWY: LAD PRZESTRZENNY

Cel strategiczny

Uporzadkowanie gospodarki przestrzenne;.

Cele szczegoétowe:

e wspieranie dziatan w zakresie ochrony przed zabudowag istniejacych i docelowych
korytarzy transportowych oraz infrastrukturalnych;

¢ identyfikacja obszaréw problemowych oraz stymulowanie ich przeksztatcen w kierunku
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aktywizacji lub eliminaciji istniejgcych i potencjalnych konfliktéw i zagrozen;

e zachowanie cennych wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych regionu;

o wzrost integralnosci terytorialnej obszaru.
Gtéwnymi dziataniami do realizacji ww. celu beda:
- Wspieranie samorzaddw lokalnych chronigcych przestrzen jako dobro publiczne,
zachowujac jej walory estetyczne, kulturowe, przyrodnicze i spoteczne;
- Obejmowanie systemowg ochrong prawng terenéw o najwyzszych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych.

OBSZAR PRIORYTETOWY: TOZSAMOSC REGIONALNA

Cel strategiczny

Umocnienie identyfikacji mieszkancow z wojewodztwem.

Cele szczegotowe:

e wspieranie oraz inicjowanie dziatan na rzecz przywracania, ochrony i kultywowania
historycznych wartosci regionu;

o ksztattowanie i wzmacnianie kulturotworczej funkcji metropolii todzkiej oraz osrodkéw
tozsamosci regionalnej (Sieradz, teczyca, towicz, Opoczno, Rawa Mazowiecka);

e rozwdj i promocja kultury i turystyki w regionie;

e pobudzanie, ksztattowanie i wzmacnianie kulturotwérczej funkcji osrodkéw osadniczych;

OBSZAR PRIORYTETOWY: OCHRONA SRODOWISKA

Cel strategiczny

Poprawa warunkéw zycia mieszkancdw regionu poprzez poprawe jakosci srodowiska.

Cele szczegotowe:

e ochrona i poprawa stanu Srodowiska oraz przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym i
antropogenicznym:;

e zrownowazony rozwdéj gospodarki zasobami naturalnymi;

¢ podniesienie Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.

Gtéwnymi dziataniami do realizacji ww. celu beda:

a) Wspieranie dzialan w zakresie:

o wdrozenie systemowej gospodarki wodno-$ciekowej,

o wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

o selektywnej zbiorki, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw przede wszystkim komunalnych
i niebezpiecznych,

e ochrony przed powodziami,

e ochrony przed hatasem,

e ochrony przed promieniowaniem nigjonizujacym,

e ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

e poprawy czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,

e wzrostu lesistosci,

e ochrony gleb,

b) Wspieranie dziatan na rzecz:

o rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych i zdegradowanych,

o zwiekszenia lesistosci wojewoddztwa i doprowadzenie do regeneracji obszaréw lesnych
uszkodzonych przez przemyst,

e zwiekszenia zasob6éw wodnych wojewddztwa.

c) Promocja edukacji ekologicznej.
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»Strategia Rozwoju Powiatu Sieradzkiego na lata 2016 — 2023”

Strategia jest gtdwnym dokumentem strategicznym wyznaczajacym ramy i kierunki
rozwoju spoteczno-gospodarczego w dtugim okresie. Opracowanie Strategii daje mozliwo$é
spojrzenia na powiat, jego uwarunkowania, zasoby i mozliwoSci rozwoju z szerszej
perspektywy.

Strategia formutuje 5 strategicznych celéw rozwojowych obejmujacych wszystkie
kluczowe dla rozwoju powiatu obszary.

Wskazane w ,Strategii...” cele to:

e Tworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju osadnictwa, konkurencyjnosci
przedsiebiorstw oraz nowych inwestycji na terenie powiatu

e Rozwdj powiatu w oparciu o zrownowazone wykorzystanie zasobdéw naturalnych w
ramach obszaréw funkcjonalnych

o Wzrost zatrudnienia i aktywizacja lokalnego rynku pracy

e Rozwoj systemu pomocy spotecznej, wspieranie rodziny i wtgczenie spoteczne osob
zagrozonych marginalizacjg

e Integracja samorzaddw i mieszkancéw Ziemi Sieradzkiej, dbanie o jej dziedzictwo
kulturowe, wspieranie aktywnosci obywatelskiej mieszkancow.

Do kazdego z powyzszych celéw strategicznych dokument przewiduje szeroki katalog celéw

operacyjnych i kierunkéw planowanych dziatan. W ramach poszczegélnych dziatéw s3a to:

Cele operacyjne i kierunki planowanych dziatlan w ramach pierwszego celu

strategicznego

- rozwoj przedsiebiorczosci, szczegolnie sektora matych i Srednich przedsiebiorstw;

- rozw@j infrastruktury komunalinej;

- wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw w powiecie sieradzkim;

- wzrost porzadku przestrzennego na terenie powiatu;

- rozwéj systemu edukacji zawodowej;

- rozw0j, modernizacja i restrukturyzacja rolnictwa, wzrost efektywnosci produkc;ji rolnej;

- remont i rozbudowa boisk przy szkotach Ponadgimnazjalnych powiatu sieradzkiego.

Cele operacyjne i kierunki planowanych dzialan w ramach drugiego celu

strategicznego:

- rozwoj Ztoczewskiego Obszaru Funkcjonalnego i Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego

Czechy-Grabowiec;

- ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi, wzrost komfortu zycia

mieszkancow przez rozwoj infrastruktury komunalnej;

- rozw0j ekologicznej produkcji zywnosg;

- zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zZrédet energii, szczegdlnie pozyskiwanie energii

z biomasy;

- termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej administrowanych przez samorzad

powiatowy;

- rozwoj branzy turystycznej;

- wykorzystanie rekreacyjne zbiornikéw wodnych przy ich funkcji retencyjnych.

Cele operacyjne i kierunki planowanych dziatan w ramach trzeciego celu

strategicznego

- promowanie zatrudnienia poprzez rozwdj przedsiebiorczosci;

- zwiekszenie dostepu do ustug rynku pracy $wiadczonych na rzecz bezrobotnych,

poszukujgcych pracy i pracodawcéw;
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- wzbogacenie oferty i podwyzszenie jakosci ustug Swiadczonych przez Powiatowy Urzad
Pracy;

- aktywizacja oséb bedacych w szczegdlnej sytuacji na rynku pracy;

- aktywizacja zawodowa oséb niepetnosprawnych;

- promowanie elastycznych miejsc zatrudnienia;

- rozw0j kapitatu ludzkiego;

- promowanie wiedzy na temat ekonomii spotecznej;

- rozwdéj wspotpracy z partnerami rynku pracy.

Cele operacyjne i kierunki planowanych dzialan w ramach czwartego celu
strategicznego

- skuteczne przeciwdziatanie przemocy domowej;

- zorganizowanie efektywnego systemu pieczy zastepczej;

- rozw@j partnerstwa stuzb spotecznych;

- poprawa jakosci zycia oséb starszych;

- wzrost kompetencji spotecznych i zawodowych oséb niepetnosprawnych;

Cele operacyjne i kierunki planowanych dziatan w ramach piatego celu strategicznego
- zachowaniem promocja i udostepnianie zasobdéw dziedzictwa kulturowego Ziemi
Sieradzkiej;

- modernizacja obiektéw instytucji kultury i dziedzictwa Ziemi Sieradzkiej;

- rozwdj spoteczehstwa obywatelskiego i wzrost roli organizacji pozarzgdowych;

- rozwéj wspotpracy pomiedzy samorzgdami na réznych szczeblach.

»Strategia rozwoju Miasta i Gminy Ztoczew na lata 2016 — 2023”

Dokument ten okre$la oczekiwania i aspiracje spotecznosci lokalnej oraz stan
docelowy osiggany poprzez realizacije zamierzonych zadan przy zaangazowaniu
posiadanych zasobéw. Formutuje cel, ktéry gmina zamierza osiggngé w perspektywie
najblizszych lat, zaktadajacy stworzenie warunkéw dla trwatego i zrbwnowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego.

Gtéwne cele strategiczne to:

1) w obszarze gospodarczym: warunki do inwestowania i rozwdj przedsiebiorczosci bazag
rozwoju gospodarczego,

2) w obszarze spoteczenstwo: aktywni mieszkancy motorem rozwoju gminy,

3) w obszarze przestrzeni: fad przestrzenny i zréwnowazone $rodowisko podstawg rozwoju
gminy.

Do kazdego z celdw strategicznych okreslono cele szczegétowe.

Cel strategiczny 1

- stworzenie warunkéw sprzyjajacych inwestorom i rozwojowi przedsiebiorczosci,

- bogata oferta turystyczna i ustugowa,

- wykorzystany potencjat obszaréw wiejskich do rozwoju gospodarczego.

Kierunki interwencji w w/w obszarze:

Stworzenie warunkéw_sprzyjajgcych inwestorom i rozwojowi przedsiebiorczosci poprzez:
przygotowanie i przystosowanie terendéw pod inwestycje; utatwienie wejscia na rynek pracy
osobom biernym zawodowo lub niepetnosprawnym, poprzez wykorzystanie mechanizmow
spotdzielczosci socjalnej; aktywng promocje oferty inwestycyjnej gminy; wdrazanie wysokiej
jakosci obstugi inwestorow indywidualnych w gminie — doradztwo dla os6b zakfadajacych i
prowadzacych dziatalnoS¢ gospodarczg; wspieranie dziatan na rzecz marketingu produktéw,
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ustug oraz przedsiewzie¢ lokalnych; budowe i ksztattowanie infrastruktury terenéw
aktywnosci gospodarczej oraz terendw inwestycyjnych, wspétprace z sgsiednimi gminami
przy tworzeniu obszaréw aktywnos$ci gospodarczej oraz przycigganiu inwestoréw, integracje
promocji gospodarczej z dziataniami sgsiednich gmin.

Bogata oferta turystyczna i ustugowa: rozbudowa i utrzymanie infrastruktury turystyczno-
rekreacyjnej, w tym szlakéw turystycznych; aktywna wspétpraca i dziatanie w ramach
struktur ponadlokalnych na rzecz rozwoju produktédw turystycznych regionu oraz promoc;ji
turystycznej; uzupetnienie produkcji rolnej o agroturystyke i turystyke wiejskg; rozbudowa
bazy turystycznej i okoto turystycznej; promocja lokalnych produktéw i przedsiebiorcéw, m.in.
podczas cyklicznych imprez.

Wykorzystany potencjat obszaréw wiejskich do rozwoju gospodarczego: inicjowanie i
wspieranie przedsiewzie¢ wykorzystujacych potencjat gospodarczy obszaréw wiejskich
gminy; wspieranie wspotpracy przedsiebiorcow — w celu wymiany wiedzy, inicjowanie
powstania lokalnych grup przedsiebiorcéw, tworzenia powigzan gospodarczych.

Cel strategiczny 2

- podwyzszenie poziomu edukacji i zwiekszenie kompetencji zawodowych mieszkancéw
gminy,

- budowanie kapitatu spotecznego,

- wzrost tozsamosci lokalnej poprzez oferte kulturalng i aktywne spedzanie wolnego czasu,

- rozwdj ustug spotecznych, profilaktycznych i zdrowotnych, poprawa dostepnosci ustug
publicznych.

Kierunki interwencji w w/w obszarze:

Podwyzszenie poziomu edukacji i zwiekszenie kompetencji zawodowych mieszkancow
aminy: otwieranie nowych kierunkdw edukacyjnych, zwlaszcza na poziomie
ponadgimnazjalnym, zwigzanych z zasobami wegla brunatnego — gérnictwo, geoinzynieria,
geologia; wspieranie oraz tworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju form opieki nad
dzie¢mi do lat trzech; wspieranie programéw edukacyjnych na rzecz uczniéw o specjalnych
potrzebach edukacyjnych; kontynuowanie efektywnych dziatann edukacyjnych w formie zajeé
pozalekcyjnych i zaje¢ dodatkowych na poziome podstawowym i gimnazjalnym; organizacja
zaje¢ edukacyjnych w ramach ksztatcenia ustawicznego dla osdb dorostych; organizacja
form edukacji odpowiadajgcych zapotrzebowaniu os6b starszych; wspieranie mieszkancow
w zdobywaniu nowych umiejetnosci i wiedzy.

Budowanie kapitatu spotecznego: promowanie aktywno$ci organizacji pozarzadowych;
dziatania na rzecz integracji spotecznosci lokalnej; budowanie lokalnej tozsamos$ci i
przywigzania do gminy, w tym poprzez ochrone dziedzictwa kulturowego, tradycji oraz
poprzez kreowanie produktu lokalnego; integracja o0s6b niepetnosprawnych ze
spoteczenstwem; stworzenie gminnego programu aktywizacji oséb starszych; tworzenie
warunkéw do powstawania lokalnych inicjatyw edukacyjnych, podnoszacych kwalifikacje
lokalnej spotecznosci; upowszechnianie wolontariatu; aktywizacja mtodziezy — pobudzanie
do aktywnosci spotecznej, w tym integracja wielopokoleniowa; ksztattowanie oferty
rekreacyjno — kulturalnej dla senioréw — w szczegolnosci aktywnosci spotecznej senioréw.
Wzrost tozsamosci lokalnej poprzez oferte kulturalng i aktywne spedzanie wolnego czasu:
tworzenie warunkéw i podejmowanie dziatan na rzecz wzbogacenia oferty sposobdéw
spedzania wolnego czasu przez mieszkancéw; podniesienie jakosci funkcjonowania
instytucji kultury; opracowanie i wdrozenie programoéw kultury ,weekendowej” i ich
popularyzacja; ksztattowanie wysokiej jakosci oferty kultury fizycznej, dostosowanej do
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potrzeb wybranych réznych grup wiekowych; ksztattowanie oferty kulturalnej i rozrywkowej
dostosowanej do potrzeb réznych grup spotecznych; tworzenie infrastruktury spotecznej w
miejscach, gdzie jej nie ma, podnoszenie jej standardu w miejscach, gdzie istnieje
(Swietlice).

Rozwéj ustug spotecznych, profilaktycznych i zdrowotnych, poprawa dostepnosci ustug
publicznych: poprawa jakosci i dostepnosci Swiadczenia wybranych ustug publicznych
(poprzez e-ustugi, dgzenie do wysokiego standardu obstugi mieszkancoéw, dostosowanie
przestrzeni dla os6b niepetnosprawnych; wspieranie i promocja badanh profilaktycznych;
rozwoj ochrony zdrowia w placoéwkach edukacyjnych; promocja, ksztattowanie i pobudzanie
Swiadomosci mieszkancdéw w zakresie zdrowego stylu zycia i odzywiania; propagowanie i
wspieranie inicjatyw wykorzystujgcych infrastrukture rekreacyjno-sportowg w celu
wypracowania zachowan prozdrowotnych; poprawa dostepnosci do wysokiej jakosci ustug
medycznych o charakterze ogélnym i specjalistycznym; ksztattowanie, pobudzanie
Swiadomosci oraz wspieranie os6b wykluczonych spotecznie; podnoszenie wiedzy i
kompetencji kadr sektora ustug publicznych; realizacja dziatan na rzecz pomocy spotecznej —
monitoring potrzeb i dostosowanie pomocy do realnych potrzeb.

Cel strategiczny 3

- budowa rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej i drogowej,

- zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej,

- poprawa atrakcyjnosci wizualnej i funkcjonalnej miasta - ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni do zycia,

- ochrona $rodowiska naturalnego, promocja OZE.

Kierunki interwencji w w/w obszarze:

Budowa rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej i drogowej: budowa i
modernizacja oraz utrzymanie dobrego stanu drég lokalnych oraz chodnikéw; budowa
§ciezek rowerowych; rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i instalacji oczyszczania
Sciekow; rozbudowa, modernizacja sieci wodociggowej; rozbudowa i dostosowanie gminnej
sieci wodno - kanalizacyjnej i obiektéw ustugowych do obowigzujgcych standardéw; poprawa
nawierzchni drog i chodnikéw; rozbudowa energooszczednego oswietlenia drogowego.

Zwiekszenie _atrakcyjnosci _inwestycyinej i turystycznej: stworzenie bazy terenéw
przeznaczonych pod ustugi mieszkaniowe, handlowe, ustugowe; monitoring w miejscach
uzytecznosci publicznej; tworzenie nowej i modernizacja istniejacej infrastruktury

rekreacyjnej - placow zabaw, skateparku; modernizacja i budowa obiektow sportowych;
ochrona zasobéw materialnych i niematerialnych dziedzictwa kulturowego, w tym ochrona
obiektéw zabytkowych oraz miejsc pamieci.

Poprawa atrakcyjnosci wizualnej i funkcjonalnej miasta - ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni do zycia: renowacja zabytkdéw, rewitalizacja przestrzeni publicznej, zachowanie
tadu przestrzennego i tworzenie miejsc atrakcyjnych dla mieszkancoéow i turystéw; poprawa
estetyki, stanu technicznego obiektéw i terenéw zdegradowanych; tworzenie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych, w tym terenéw zieleni, parkéw, placéw zabaw, etc.— we wspodtpracy
ze spotecznoscig lokalng; rozwdj infrastruktury turystycznej w miejscach atrakcyjnych
turystycznie - mata architektura: tawki, altany itp.; poprawa jakosci i budowa infrastruktury
okotodrogowej (chodniki, $ciezki rowerowe).

Ochrona $rodowiska naturalnego, promocja OZE: wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
tj. energii wiatrowej, stonecznej - oswietlenie uliczne; promocja dbatosci o stan srodowiska w
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oparciu o zasady zrownowazonego rozwoju; edukacja ekologiczna mtodziezy i dorostych
mieszkancow Gminy; likwidacja dzikich wysypisk $mieci; ochrona zasobdw przyrodniczych.

5. Whnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

W odpowiedzi na ogtoszenie prasowe o mozliwosci sktadania wnioskéw dotyczacych
zmiany przeznaczenia dziatek w obowigzujgcym Studium, do Urzedu Miejskiego w
Ztoczewie wptynety wnioski od mieszkancéw oraz zainteresowanych inwestowaniem na jej
obszarze. Znaczna ich cze$S¢ dotyczyta przeznaczenia dziatek na tereny budowlane, w
szczegoblnosci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto do Urzedu
Miejskiego w Ztoczewie wptynat wniosek PGE Goérnictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A.
Oddziat Kopalnia Wegla Brunatnego Betchatéw o uwzglednienie w studium projektowanych
granic wyrobiska gérniczego, zwatowiska zewnetrznego, obszaru gérniczego i terenu
gorniczego dla odkrywki ,Ztoczew”, projektowane;j linii kolejowej Betchatow-Ztoczew, obszaru

udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,Ztoczew’.
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I Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie

i uzbrojenie terenéw

1.1. Polozenie i powigzania zewnetrzne

Gmina Ztoczew jest gming miejsko-wiejska, potozong w zachodniej czesci

wojewddztwa t6dzkiego, w powiecie sieradzkim.
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Gmina graniczy:
= od pétnocy - z gming Braszewice i Brzeznio (powiat sieradzki),
= od wschodu - z gming Burzenin (powiat sieradzki),
= od potudnia - z gming Konopnica i Ostrowek (powiat wielunski), z gming
Lututow (powiat wieruszowski),
= od zachodu - z gming Klonowa (powiat sieradzki).
Powierzchnia gminy wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynosi 11 726 ha,
co stanowi 7,8% powierzchni powiatu.
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Administracyjnie gmina podzielona jest na 21 sotectw. Sa to:
= sotectwo Biesiec,
= sotectwo Borzeckie,
= sofectwo Broszki,
= sotectwo Bujnéw,
= sotectwo Czarna,
= sofectwo Dagbrowa Mietka,
= sotectwo Emilianéw,
= sotectwo Gronowek,
= sotectwo Gréjec Maty,
= sofectwo Gréjec Wielki,
= sotectwo Kamasze,
= sofectwo teszczyn,
= sotectwo Miklesz,
= sotectwo Potok,
= sotectwo Robaszew,
= sotectwo Stanistawow,
= sotectwo Stolec,
= sotectwo Szklana Huta,
= sotectwo Unikdw,
= sofectwo Wandalin,
= sofectwo Zapowiednik.

Gmina Ztoczew charakteryzuje sie korzystnym uktadem powigzan zewnetrznych za
posrednictwem drég: ekspresowej, krajowej i wojewodzkich. Przez teren gminy przebiega
droga ekspresowa S8 z weztem Zioczew, co niewatpliwie wptywa na jej atrakcyjnosc
inwestycyjng i nadaje funkcje tranzytowa. Wazng role odgrywa droga krajowa nr 45 relacji
Ztoczew-Wielun-Opole. Gmina ma roéwnie dobre powigzanie komunikacyjne z wiekszymi
osrodkami w kraju, za posrednictwem drég wojewodzkich Nr 482 i 477. Miasto Ztoczew

oddalone jest od Wielunia o 15 km, od Sieradza o 20 km, a od todzi o okoto 90 km.
1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Ztoczew jest gming miejsko-wiejskg o duzym potencjale ekonomicznym oraz
perspektywg rozwoju specjalistycznego rolnictwa i obstugi ludnosci. Funkcjonalnie gmine

mozna podzieli¢ na dwie czesci: centralng, z miastem Ztoczewem oraz terenami otwartymi,

Strona | 23



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ztloczew — etap: wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzes$nia
2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.

na ktore sktadajg sie wsie z okalajgcymi je terenami rolnicze oraz lasy.

Schemat struktury zagospodarowania gminy Ztoczew

granica gminy
drogi

tereny zabudowane
lasy

uzytki rolne

o —

vamu,

Zrédto: Opracowanie wiasne

Miasto, jako najwiekszy zespédt osadniczy, stanowi wielofunkcyjny osrodek o
zréznicowanym przeznaczeniu. Miasto wyrdznia sie wiekszg intensywnoscig wykorzystania
terenéw, szczegodlnie w jego centrum, bardziej ztozonym uktadem komunikacyjnym oraz
bogatsza ofertg ustugowa, szczegdlnie ustug publicznych. Tutaj swoje siedziby majg ustugi
publiczne (administracja, kultura, oS$wiata) oraz komercyjne (handel, finansowe,
rzemiesinicze), za$ ich nagromadzenie decyduje o miejskim charakterze miejscowosci.
Réwnie zréznicowana jest funkcja mieszkaniowa terendw zlokalizowanych w jego granicach.
Zaczynajac o Scistego centrum, gdzie funkcja mieszkaniowa wystepuje razem z ustugami,
poprzez zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng w miare zwiekszania odlegtosci od
centrum, po zabudowe zagrodowag na peryferiach Ztoczewa. Tutaj tez zlokalizowane sa
najwieksze osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Centralne potozenie miasta na

mapie gminy zapewnia dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw gminy.
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Podstawowa funkcjg pozostatych miejscowosci w gminie jest produkcja rolnicza oraz
zwigzane z nig mieszkalnictwo. Jako funkcje uzupetniajacg wskazaé nalezy ustugi
powigzane z obstugg ludnosci, zlokalizowane gtéwnie w sagsiedztwie gtéwnych drog i
skrzyzowan, w postaci nieduzych obiektéw handlowych i handlowo-ustugowych.

Sie¢ osadnicza jest stosunkowo réwnomiernie rozmieszczona na obszarze gminy.
Rozwéj przestrzenny wsi nastepuje przede wszystkim w postaci pasm zabudowy, wzdtuz
tras komunikacyjnych. Negatywnym skutkiem takiego typu uksztattowania osadnictwa jest
brak wyraznych granic pomiedzy miejscowosciami oraz zwiekszanie odlegtosci od mieszkan
do podstawowych ustug lokalizowanych najczesciej w centralnych czesciach miejscowosci.

W krajobrazie pétnocnej czesci gminy wyraznie odcina sie zwarty kompleks lesny.
Wiekszy kompleks lasdéw znajduje sie rowniez w potudniowej czesci gminy, w okolicach wsi
Lesiaki. Dominujgcym sposobem zagospodarowania gminy poza granicami miasta pozostajg
jednak uzytki rolne, zajmujgc tacznie 70% powierzchni gminy.

W uzytkowaniu ziemi przewazajg uzytki rolne, stanowigce 70,5% ogdlnej powierzchni
gminy. Lasy wystepujg gtéwnie we poétnocnej i potudniowo-wschodniej czesci gminy i
stanowig 25,7% ogolnej powierzchni. Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmuja niecate
3% powierzchni gminy, za$ tgcznie z zabudowanymi uzytkami rolnymi siega 5%.

Istniejaca strukture uzytkowania gruntéw w gminie w 2015 r. ilustruje ponizsza tabela.

Grupa uzytkow Rodzaj uzytku gruntowego | Powierzchnia (ha)

gruntowych
grunty orne 6 442
sady 109
taki trwate 670
uzytki rolne
pastwiska trwate 679
grunty rolne zabudowane 283
grunty pod rowami 89
grunty lesne oraz grunty lesne oraz
zadrzewienia i zadrzewienia i zakrzewienia 3017

zakrzewienia

grunty pod wodami

grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngacymi 16
i stojgcymi
tereny mieszkaniowe 28
tereny inne zabudowane 19
grunty zabudowane i tereny rekreacji i 13
zurbanizowane wypoczynku

drogi i inne tereny

komunikacyjne 254
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uzytki ekologiczne uzytki ekologiczne 7
nieuzytki nieuzytki 100
SUMA 11726

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

1.3. Uzbrojenie terenéw

Gmina jest prawie w cato$ci zwodociggowana. Prawie wszyscy mieszkancy miasta i
blisko 90% mieszkancow wsi korzysta z instalacji wodociggowej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
obejmuje swoim zasiegiem jedynie obszar miasta, docierajac do zaledwie 60% jego
mieszkancow. W terenach wiejskich gospodarka $ciekami odbywa sie w sposob
indywidualny, przy wykorzystaniu zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
$ciekdéw. Gmina nie posiada sieci gazowej, a zapotrzebowanie to jest pokrywane w ramach
zrodet indywidualnych. Zaopatrzenie w energie elektryczng na terenie gminy odbywa sie w
oparciu o stacje zasilajgce (GPZ) 110/15 kV oraz sieci rozdzielcze $redniego napiecia 15 kV,
sktadajace sie z linii magistralnych i odgateznych z przytaczonymi do nich lokalnymi stacjami

transformatorowo — rozdzielczymi 15/0,4/0,23 kV.
2. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

tad przestrzenny zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to: ,takie uksztaftowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$c oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spofeczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne”.

Do czynnikow wptywajacych na jego prawidtowe ksztattowanie nalezy: wiasciwe
rozmieszczenie funkcji, dajgce jak najwiecej korzysci, bezkonfliktowe sgsiedztwo oraz
odpowiednio uksztattowana struktura pionowa (w tym: zachowanie proporcji wysokosci,
wystepowanie dominanty) i pozioma (przez ktérg rozumiemy harmonijng strukture
uzytkowania gruntéw, odpowiedni ksztatt i wielkoS¢ dziatek, wtasciwe usytuowanie wzgledem
podmiotéw gospodarczych).

Skuteczng metodg, ktéra pozwala na ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb
kompleksowy i skoordynowany, jest opracowanie dla poszczegdlnych miejscowosci planow
zagospodarowania przestrzennego, okreslajacych przeznaczenie, sposoéb
zagospodarowania i warunki zabudowy, a w przypadku otwartych terendéw zieleni,
charakteryzujacych sie wysokimi warto$ciami przyrodniczymi, podjetyby dziatania ochronne.

Pomimo faktu, ze plan miejscowy jest podstawowym instrumentem stuzacym
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realizacji polityki przestrzennej, to jego uchwalenie ma charakter fakultatywny, a jedynie w
przypadkach przewidzianych przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— obligatoryjny.

Gmina Ztoczew jest w niewielkiej czesci objeta ustaleniami planéw miejscowych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Narzedziem umozliwiajgcym kreacje przestrzeni i tworzenie zharmonizowanego
otoczenia w skali gminy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze gminy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktore przedstawiono w ponizszej tabeli.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Zioczew

Lp. Uchwata Dziennik urzedowy
1. Nr XXIX/279/2001 Rady Miejskiej w Ztoczewie z | Dz. U. Woj. todzkiego Nr 3,
dnia 16 listopada 2001 r. w sprawie zmiany | poz. 94 z dnia 4 stycznia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | 2002 r.
przestrzennego Miasta i Gminy Ztoczew
2. Nr XXXIV/233/05 Rady Miejskiej w Ztoczewie z | Dz. U. Woj. todzkiego Nr
dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego | 357, poz. 3220 z dnia 14
planu zagospodarowania przestrzennego | grudnia 2005 r.
dla obszaréw potozonych w miescie Ztoczew przy
ulicy Spoétdzielczej i ulicy Dziatkowej
3. Nr XLI/282/06 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia | Dz. U. Woj. tddzkiego Nr
27 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu | 317, poz. 2469 z dnia 11
zagospodarowania przestrzennego dla miasta i | wrzesnia 2006 r.
gminy  Ztoczew w  zakresie trasy linii
elektroenergetycznej 400 kV
4. Nr XXI11/144/12 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia | Dz. U. Woj. £édzkiego z dnia
19 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia | 16 listopada 2012 r., poz.
miejscowego planu zagospodarowania | 3645
przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie
Ztoczew w rejonie ulic: Cmentarnej, Dziatkowej i
Akacjowej
5. Nr XXIII/145/12 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia | Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
19 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia | 20 listopada 2012 r., poz.
miejscowego planu zagospodarowania | 3658
przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie
Ztoczew w rejonie ulicy Optotki
6. Nr XXI11/146/12 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia | Dz. U. Woj. £édzkiego z dnia
19 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia | 20 listopada 2012 r., poz.
miejscowego planu zagospodarowania | 3659
przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie
Ztoczew w rejonie ulicy Spétdzielczej

Z uwagi nha ograniczony zasieg oraz znaczne rozdrobnienie obszaréw objetych
planami, tylko lokalnie i w niewielkim stopniu sprzyjaja one zrownowazonemu rozwojowi

gminy. Deficyt planéw miejscowych oraz brak ukierunkowania i dtugofalowej strategii
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zagospodarowania przestrzeni nie sprzyjaja zabezpieczeniu potrzeb mieszkancow i

inwestorow.

Decyzje o warunkach zabudowy

Ze wzgledu na fakt, iz niewielka powierzchnia gminy jest objeta ustaleniami planéw
miejscowych, polityka przestrzenna gminy prowadzona jest gtéwnie w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy.

Mankamentem tego rozwigzania jest fakt, iz decyzje te nie muszg byé zbiezne z
zapisami Studium, co moze skutkowaé niezgodnoscia pomiedzy kierunkami rozwoju

okreslonymi w studium, a rzeczywistym obrazem gminy.

W zwigzku z nowymi przepisami, okreslajacymi zasady lokalizowania elektrowni
wiatrowych oraz nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, w sasiedztwie elektrowni wiatrowych, czynnikiem
wplywajgcym na ksztattowanie tadu przestrzennego jest takze rozmieszczenie turbin
wiatrowych na terenie gminy Zioczew. Na terenie gminy Zioczew zlokalizowane s3g 4

elektrownie wiatrowe, ktérych potozenie wskazano na rysunku studium.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych. Wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego.

3.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Wedtug regionalizacji Jerzego Kondrackiego obszar gminy Ztoczew znajduje sie na
styku dwéch mezoregionéw fizycznogeograficznych: Kotliny Szczercowskiej i Wysoczyzny
Ztoczewskiej, ktére wchodzg w skiad makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska,
nalezacego do podprowincji Niziny Srodkowopolskie. Kotlina Szczercowska ma postaé
réwniny o charakterze misy koncowej lodowca warcianskiego, wyscielonej itami wstegowymi
i piaskami, czesciowo uformowanymi w wydmy. Wysoczyzna Ztoczewska jest réwning

morenowg, potozong w miedzyrzeczu goérnej Warty i Prosny (Kondracki, 2009).

Regionalizacja fizycznogeograficzna wg J. Kondrackiego
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Zrédto. Opracowanie wtasne na podstawie web3.pig.gov.pl

Przewazajgca cze$¢ gminy potozona jest w obrebie wysoczyzny morenowej. Stopien
urozmaicenia powierzchni terenu jest niewielki. Najwyzszy poziom wysoczyznowy potozony
jest na wysokoséci od 178 m do 185 m n.p.m., najnizszy osigga wysokos¢ w przedziale 155-
170 m n.p.m. Powierzchnie wysoczyzn rozcinajg, urozmaicajgc ich rzezbe, doliny rzeczne
Oleénicy z Pyszna, Zegliny i tuzycy. Dna dolin Olesnicy i Pysznej nachylone sg ku
wschodowi w granicach 168-152 m n.p.m. i lezg okoto 14 m ponizej wysoczyzn. Dno doliny
Olesnicy, tacznie z dwoma tarasami nadzalewowymi, tworzy pas o szerokosci 1,5-3,5 km.

Pod wzgledem geomorfologicznym w granicach gminy mozna wyrézni¢ nastepujace
formy rzezby terenu, bedace wynikiem dziatania réznych proceséw, w tym:

o formy pochodzenia lodowcowego:
o wysoczyzna morenowa ptaska — charakteryzuje sie wysoko$ciami wzglednymi
do 2 m oraz nachyleniem powierzchni do 2%,
o niecki lodowcowe — formy powstate po martwym lodzie, potozone zaréwno w
zachodniej czesci gminy (okolice Bujnowa oraz zachodnia cze$¢ Ztoczewa),

jak i pétnocnej (okolice Stanistawowa),
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o misy wytopiskowe — nieckowate formy wkleste, ptaskodenne potozone na
wysokosciach od 165 m do 175 m n.p.m., znajdujgce sie w zachodniej czesci
gminy (okolice Bujnowa, Emilianowa oraz Kamaszy),

e formy pochodzenia wodnolodowcowego:

o roéwniny wodnolodowcowe — znajdujgce sie w pétnocno-zachodniej oraz
wschodniej czesci gminy,

o ozy — wystepujgce w okolicach Gréjca Wielkiego i Stanistawowa o
wysokosciach wzglednych od kilku do kilkunastu metréw,

o kem — wystepujacy w okolicy Bujnowa,

e formy pochodzenia eolicznego:

o wydmy i rowniny piaskéw przewianych — wystepujace powszechnie na catej

powierzchni gminy, nie tworzac wiekszych skupien,
o formy pochodzenia rzecznego:

o dna dolin rzecznych - powstate w fazie kataglacjalnej zlodowacenia Warty,
erozyjnie pogtebione przez wody roztopowe w okresie postglacjalnym, a
nastepnie  wypetnione osadami rzecznymi w czasie zlodowacen
pétnocnopolskich. Powierzchnie tych osadéw tworzg wspoétczesnie rozlegte
tarasy nadzalewowe w dolinach Olesénicy, Pysznej, tuzycy i Zegliny,

e formy pochodzenia denudacyjnego:

o doliny denudacyjne i niecki denudacyjne — formy zwigzane z fazg kataglacjalna
zlodowacenia Warty, powstate w wyniku sptywu powierzchniowego =z
wysoczyzn ku dolinom. Gtéwna faza rozwoju tych form przypada na okresy
peryglacjalne zlodowacen pétnocnopolskich.

3.2. Budowa geologiczna

Charakterystyke geologiczng gminy opracowano na podstawie Szczegotowej Mapy
Geologicznej Polski oraz Mapy Hydrogeologicznej Polski, w skali 1:50 000, Arkusza Ztoczew
wraz z opisem.

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar gminy Ztoczew, potozony jest w
poétnocnej czesci monokliny przedsudeckiej, w granicach mniejszej jednostki tektonicznej,
zwanej monokling kalisko-ztoczewskg, w poblizu zachodniego skrzydta synklinorium
tédzkiego. Dominujaca role w budowie geologicznej gminy majg utwory jury, neogenu i
czwartorzedu.

Utwory jury goérnej stanowig podfoze osaddéw kenozoicznych na catym obszarze
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gminy. Sa to utwory oksfordu o migzszo$¢ od kilkunastu do kilkuset metréw, wyksztatcone w
postaci wapieni marglistych i margli.

Utwory neogenu, ktére wystepuja powszechnie, pokrywajac urozmaicong
powierzchnie utworéw mezozoicznych, reprezentowane sg przez miocen i pliocen. Powstaty
w wyniku sedymentacji w brzeznej strefie basenu wielkopolskiego. Migzszo$¢ tych osadéw
jest bardzo zmienna, osigga grubos$é od kilku do 145,0 m. Miocen - wystepuje wzglednie
ciggta warstwg od 5,0 do 66 m, osiggajgc najwiekszg migzszos¢ w rowie tektonicznym
Ztoczewa, wynoszacg 263 m. W strefie rowu utwory miocenu podzielone sg na serie
weglowg o migzszosci 95-138 m i serie nadweglowg o migzszosci 120-165 m. W serii
weglowej wystepuja trzy ogniwa osaddéw z poktadami wegla o migzszosciach od 16,0 do
35,6 m, przewarstwione gytiami, ksylitami i piaskami drobnymi. Seria nadweglowa sktada sie
z piaskow drobnoziarnistych i pytkowatych, przewarstwionych itami ze szczatkami roslin i
ksylitéw. Pliocen - wystepuje wyspowo w potudniowej i pétnocno - zachodniej czesci gminy,
reprezentowany przez utwory ilasto-mutkowe, z przewarstwieniarni piaskow kwarcowych
drobnoziarnistych i pytowatych. Migzszos¢ osaddw pliocenskich wynosi srednio 20-30 m,
maksymalnie 77,5 m w strefie rowu ztoczewskiego.

Osady czwartorzedowe wystepujg na catym obszarze gminy, reprezentowane przez
utwory lodowcowe, wodnolodowcowe, eoliczne, pochodzenia rzecznego oraz roslinnego.
Ladoléd transgredowat na tym terenie kilkakrotnie, dostarczajgc duzo zréznicowanych
osadoéw. W okresach glacjalnych akumulowaty sie gliny zwatowe, a w czasie ocieplen
powstawaty osady fluwioglacjalne o frakcji zwirowej i zwirowo — piaszczystej. Powtarzajgce
sie glacjaty i interglacjaty, zmieniajgc kolejno obraz budowy geologicznej, spowodowaty, ze
ostateczny profil osadéw czwartorzedowych odznacza sie znaczng zmiennoscig, a ich
migzszos¢ waha sie od kilku do okoto 30-45 m, przy czy mozna przyjaé, ze gtéwne elementy
budowy geologicznej czwartorzedu uksztattowane zostaty w okresie zlodowaceh
Srodkowopolskich i mtodszych. W czasie zlodowacen pétnocnopolskich, w strefie klimatu
peryglacjalnego nastgpito wysokie zasypanie szerokich dolin rzecznych. Osady rzeczne
buduja rozlegte powierzchnie taraséw nadzalewowych wyzszych Olesnicy i Pysznej, ktére
wyksztatcity sie w postaci piaskéw drobno i Srednioziarnistych, dobrze wysegregowanych. W
fazie schylkowej zlodowacenia battyckiego akumulowane byly piaski rzeczne taraséw
nadzalewowych nizszych, ktére sg wlozone w rozciete powierzchnie osadéw wyzszych. Z
reguty majg one migzszos¢ do 6 m i sg zbudowane z piaskéw réznoziarnistych,
przewarstwionych drobnymi Zzwirami. Najstarszymi osadami sg utwory zlodowacenia
potudniowopolskiego, reprezentowane przez piaski i zwiry wodnolodowcowe dolne i gorne,
rozdzielone serig glin zwatowych w rejonie BieSca. W okresie tym osadzity sie réowniez

zastoiskowe piaski, muiki i ity oraz wodnolodowcowe piaski ze zwirami.
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Czwartorzed nierozdzielony reprezentowany jest przez piaski eoliczne i piaski
eoliczne w wydmach. Tworzg one niezbyt rozlegte nieregularne pokrywy na obszarach
taraséw nadzalewowych i na wysoczyznach. Pokrywy eoliczne sg réznej migzszosci i tworzg
je piaski zétte, drobno i $rednioziarniste, miejscami pytowate o migzszosci od kilku do
kilkunastu metrow.

Najmtodszymi osadami sg osady holocenskie, ktore wystepujg w dnach wspotczesnie
funkcjonujgcych dolin rzecznych i reprezentowane sg przez piaski rzeczne, czesciowo
humusowe, dosS¢ dobrze wysegregowane, z nieznaczng domieszkg mutkéw i zwirdw.
Migzszos¢ osaddw rzecznych osigga maksymalnie kilka metrow. Osady rzeczne budujg

powierzchnie teraséw nadzalewowych wyzynnych Oleénicy, Pysznej i Zegliny.
3.3. Gleby

Zroznicowanie typologiczne i gatunkowe gleb jest uwarunkowane wieloma
czynnikami, do ktérych zaliczy¢ nalezy: rodzaj skaty macierzystej, klimat (mikroklimat),
rzezbe terenu (mikrorzezbe), hydrosfere, organizmy roslinne i zwierzece, dziatalno$é
cztowieka oraz dtugosé okresu, w ktérym ten proces przebiegat (wiek gleby). O jej
przynaleznosci typologicznej moze decydowaé caty zespdt wymienionych skfadnikow
glebotwérczych lub tylko jeden. Rodzaj gleby uzalezniony jest od genezy skaty macierzystej,
na ktorej powstata (np. utwory fluwioglacjalne, eoliczne itd.), a o gatunku gleby — grupa
granulometryczna (uziarnienie jakie wykazuje charakteryzowana gleba np.: piasek luzny,
piasek gliniasty itd.).

Teren zajmowany przez gmine Zioczew nalezy do zioczewsko — konopnickiego
regionoéw gleboworolniczych (wg IUNG Putawy 1977). Dominujg w nim gleby wytworzone z
glin, zaliczane najczesciej do gleb brunatnych wiasciwych lub wytugowanych. Blisko 70%

gleb stanowi gleby IV i V klasy bonitacyjnej.
3.4. Warunki klimatu lokalnego

Potozenie fizyczno - geograficzne gminy powoduje, ze nad jego obszar naptywajg
réznorodne masy powietrzne. Dominujg tutaj masy powietrza polarno - morskiego i polarno -
kontynentalnego, wywotujgce duzg dobowg i roczng zmienno$¢ pogody.

Wedtug ,Atlasu hydrologicznego Polski IMGW” gmina Ztoczew pod wzgledem
klimatycznym nalezy do regionu t6dzko - wieluhskiego. Klimat na tym terenie charakteryzuja:
$rednia roczna temperatura: 7,5-7,8°C, $rednia w miesigcach zimowych X-IV: 1,0-1,5°C,
$rednia w miesigcach letnich V-X: 14,5-15°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (Srednia

temperatura 17,8°C), a najchtodniejszym styczen ($rednia temperatura -2,8°C). Srednia
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roczna wielkos¢ opaddéw zawarta jest w granicach 600-700 mm/rok. Przecietne sumy
opaddw potrocza zimowego mieszczg sie w granicach 200-250 mm, a letniego 350-400 mm.
Pokrywa $niezna zalega przez okoto 30-60 dni. Okres wegetacyjny trwa od 211 do 240 dni.
W rozkfadzie przestrzennym wiatréw przewazajg wiatry wiejace w kierunku zachodnim i
potudniowo-zachodnim, najmniej wiatréw wieje w kierunku pétnocnym i pétnocno —
wschodnim. Udziat cisz w poszczegélnych miesigcach nie przekracza 4%.

Tereny o korzystnych warunkach (dobre i przecietne warunki solarne, termiczne i
wilgotnosciowe oraz bardzo dobre warunki przewietrzania terenu), przewazajgce na terenie
gminy, zwigzane sg z ptaska powierzchnig wysoczyzny morenowe;j.

Doliny i obnizenia odznaczaja sie najmniej korzystnymi  warunkami.
Charakterystyczne sa dla nich niekorzystne warunki termiczne, wilgotnosciowe, zwigzane z
czestym wystepowaniem inwersji termicznej i stagnacji chtodnego i wilgotnego powietrza.
Ponadto z uwagi na zwiekszong czestotliwo$¢ wystepowania mgiet odznaczajg sie gorszymi
warunkami solarnymi. Wzrasta tu prawdopodobienstwo wystepowania przygruntowych
przymrozkéw. Nie wskazana jest wiec na tych terenach lokalizacja zabudowy za wyjatkiem
budowli zwigzanych z gospodarka wodna. Nie nalezy wprowadzac¢ barier utrudniajgcych
swobodny odptyw powietrza, a w juz istniejacych zaporach nalezy tworzyé przeswity
umozliwiajace jego odptyw.

Na terenie gminy, w szczeg6lnosci w jej poétnocnej, potudniowej i potudniowo-
wschodniej czesci, wystepuja najwieksze obszary lesSne. Odznaczajg sie one szczegdolnymi
warunkami klimatycznymi. Lasy modyfikujg klimat lokalny, wptywajgc na warunki solarne
(zacienienie), wietrzne, termiczne (tagodzenie dobowych ekstremoéw temperatury w jego
obrebie) i wilgotnosciowe (wzrost wilgotnosci wzglednej). Mikroklimat terendw lesnych dziata
szczegoblnie dobroczynnie na organizm cztowieka, stad obszary te powinny byé
wykorzystywane przede wszystkim na cele rekreacyjno-wypoczynkowe o zrdéznicowanym
stopniu penetracji, w zaleznosci od warunkéw odpornosciowych wnetrza lasu. Kompleksy
leSne wptywajg w znacznym stopniu na warunki klimatyczne terenéw bezposrednio do nich
przylegajgcych, podnoszac ich walory zdrowotne i krajobrazowe, lecz jednoczes$nie

pogarszajac warunki wentylacji.

3.5. Szata roslinna

Szata roslinna gminy Ztoczew jest do$¢é urozmaicona. Sktada sie na nig roslinnos¢
laséw, tgk, pastwisk oraz zespoty synantropijne, w tym: segetalne (zwigzane z terenami
upraw) i ruderalne (zwigzane z przestrzeniami zurbanizowanymi).

Grunty leSne oraz zadrzewienia i zakrzewienia zajmujg obszar 3 017 ha, stanowigc

25,7% powierzchni gruntdw w gminie. Najwieksze kompleksy laséw znajdujg sie w
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pétnocnej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy. Pozostate lasy sg niewielkie i
wykazujg duze rozproszenie. Wykazujg one $rednig zyzno$¢ siedlisk, a w strukturze
drzewostanéw dominujg bory sosnowe, z niewielkim udziatem drzewostanéw debowych,
Swierkowych i bukowych o niskiej zasobnosci. Na terenach podmoktych wystepujg skupiska
olszy.

Do cennych ekosystemoéw, zwigzanych z nieleSnymi formacjami, zaliczy¢ nalezy
zespoty roslinnosci takowej, wystepujace w dolinach rzek (gtéwnie rzeki Olesnicy),
mniejszych ciekdw oraz naturalnych obnizeniach terenu.

Pozostatg cze$¢ szaty roslinnej stanowig tereny uzytkowane rolniczo (pola, fgki,
sady), ktore sg specyficznym typem biocenozy, charakteryzujgcym sie z reguty znacznym
uproszczeniem pod wzgledem sktadu gatunkowego, w poréwnaniu z biocenozg naturalng
oraz roslinno$¢ ruderalna, =zasiedlajagca podioza zmienione przez cziowieka,

charakterystyczna dla terenéw zurbanizowanych.
3.6. Swiat zwierzat

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszos¢ spotykana jest rowniez w
pozostatych czesciach wojewodztwa i kraju. Poszczegolne gatunki zwierzat zwigzane s3 z
okreslonymi ekosystemami krajobrazami, w tym: leSnym, dolinami rzecznymi, zbiornikami
wodnymi (sztucznymi i naturalnymi) oraz krajobrazem wiejsko-rolniczym. W faunie boréw,
zwtaszcza suchych, znaczny udziat majg gatunki owadoéw, zwigzanych pokarmowo z sosng
(przy czym wiele z nich to znane szkodniki laséw). Wystepuja tu rowniez typowe dla Polski
Ssrodkowej gatunki ptazéw (np. ropucha szara, kumak nizinny, traszka zwyczajna i
grzebieniasta) i gadéw (w tym: jaszczurka zwinka, ktéra zasiedla suche i nastonecznione
okrajki boréw, padalec, zmija zygzakowata, a na terenach wilgotnych zaskroniec). Fauna
ssakéw jest bardzo zréznicowana, wystepujg tu bowiem zarédwno duze parzystokopytne, jak i
drobne ssaki. Do$¢ pospolicie spotyka sie tu sarny i dziki, jakkolwiek ich stan liczebny jest
trudny do ustalenia. Z rzedu ssakéw owadozernych wystepuje: jez, kret, ryjowka, a wsrod
gryzoni mozna spotkaé: nornice rude, myszy leéne, myszy zaroélowe i wiewiorki rude. Swiat
ptakow jest dos¢ bogaty. Wystepuje tu bocian czarny, bocian biaty, myszotéw, gasiorek,
bfotniak stawowy, krogulec, zuraw. Pojawienie sie niektérych gatunkéw Swiata zwierzecego,
w tym: bociana czarnego i zurawia, jest Swiadectwem czystosci Srodowiska naturalnego

gminy Ztoczew.
3.7. Warunki hydrogeologiczne

Wedtug atlasu hydrogeologicznego obszar gminy Zioczew potozony jest w
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makroregionie centralnym, regionie $lasko-krakowskim XII, w subregionie jurajskim XII3.
Uzytkowe poziomy wodono$ne zwigzane sg tu z utworami mezozoiku i kenozoiku. Zgodnie z
przedstawiong budowg geologiczng, pietra wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedu,
neogenu i jury.
Charakterystyke hydrogeologiczng gminy opracowano m.in. na podstawie Mapy
Hydrogeologicznej Polski, w skali 1:50 000, Arkusza Ztoczew wraz z opisem oraz
dokumentacji hydrogeologicznych ujeé¢ wdd podziemnych, zlokalizowanych na terenie gminy.
Zasieg wystepowania czwartorzedowego poziomu wodono$nego jest ograniczony. W
jego obrebie mozna wyrézni¢ trzy regiony hydrogeologiczne: wspodtczesnych dolin
rzecznych, obszarow akumulacji glacifluwialnej oraz wysoczyzn morenowych. Rejon
wspétczesnych dolin rzecznych charakteryzuje sie niezbyt duzg migzszoscig najczesciej w
przedziale 10-20 m, ale moze osigga¢ nawet 30 m. Wody podziemne wystepuja tu ptytko,
przewaznie do 5 m i charakteryzujg sie swobodnym zwierciadtem. Zasilanie warstwy tego
regionu odbywa sie z infiltracji wod opadowych i powierzchniowych, jak réwniez droga
doptywu podziemnego z obszaréw otaczajgcych wysoczyzn, ktoére przykryte sg osadami
wodnolodowcowymi. Rejon obszaréw akumulacji glacifluwialnej wystepuje w dolinie Pyszne;.
Warstwa wodono$sna zwigzana jest tam z osadami piaszczysto-zwirowymi o migzszosci
przewaznie 5-20 m. Wody w rejonach wysoczyzn polodowcowych wystepujg w osadach
piaszczysto-zwirowych poprzedzielanych utworami stabo przepuszczalnymi géwnie glinami
zwatowymi. Sg to wody zalegajace ptytko, zasilane poprzez bezposrednia infiltracje waéd
atmosferycznych. Zwierciadto ich podlega znacznym wahaniom, zaleznie od pér roku i zmian
klimatycznych. Do czasu wybudowania wodociggu komunalnego wode ujmowano studniami
kopanymi z tego poziomu o zmiennej gtebokosci. Zwierciadta wody zwigzane byly z
soczewkami piaszczystymi wsrod gruntéow spoistych (glin zwatowych), bgdz sgczeniem sie
wody z tych glin. Wody poziomu czwartorzedowego nie posiadajg duzego znaczenia
uzytkowego.
Wodami z poziomu czwartorzedowego zasilane jest ujecie wody w Grojcu Wielkim,
sktadajace sie z dwoch studni:
= studnia o gtebokosci 50,6 m, wydajnoéé eksploatacyjna studni — 34,7 m*/h, przy depresji
eksploatacyjnej 25,0 m, wspétczynnik filtracji warstwy wodonosnej — 0,0000592 m/s,
gtebokos¢ zwierciadta nawierconego — 41,0 m, gteboko$¢ zwierciadta ustalonego — 4,3
m, rzedna zwierciadta ustalonego — 168,95 m n.p.m.,

= studnia o glebokosci 52,4 m, wydajnos¢ eksploatacyjna studni — 34,7 m*/h, przy depresji
eksploatacyjnej 10,8 m, wspétczynnik filtracji warstwy wodono$nej — 0,0000529 m/s,
gtebokos¢ zwierciadta nawierconego — 40,0 m, gteboko$¢ zwierciadta ustalonego — 5,0
m, rzedna zwierciadfa ustalonego — 168,25 m n.p.m.
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Procz w/w studni komunalnych w Grojcu Wielkim, wodami czwartorzedowymi
zasilana jest takze studnia w Stolcu o gtebokosci 31,5 m i wydajnosci eksploatacyjne;j
wynoszacej 4,0 m*/h, przy depresiji eksploatacyjnej 13,7 m. Wspétczynnik filtracji warstwy
wodonos$nej studni w Stolcu wynosi 0,0000125 m/s, gteboko$¢ zwierciadta nawierconego —
27,0 m, gtebokos¢ zwierciadta ustalonego — 8,3 m, rzedna zwierciadta ustalonego — 158,382
m n.p.m.

Wystepowanie woéd w utworach neogenu jest zwigzane z osadami piaszczysto-
pylastymi, niekiedy z domieszkg pylu weglistego, wktadkami wegla brunatnego (miocenu)
seriami piaskéw Srednio i drobnoziarnistych miocenu. Stanowig one czes¢ rowu Zioczewa.
Na terenie gminy wody poziomu neogenu odgrywajg podrzedna role, funkcjonuje tylko jedno
ujecie, ktére zasilane jest wodami z neogenu - studnia w Szklanej Hucie o gtebokosci 83,0
m, pozyskujgca wody z neogenskiego i czwartorzedowego poziomu wodono$nego.
Wydajnos¢ eksploatacyjna studni w Szklanej Hucie wynosi 51,0 m°h, przy depresiji
eksploatacyjnej 10,4 m, wspétczynnik filtracji warstwy wodono$nej — 0,0000518399 m/s,
gtebokosé zwierciadta nawierconego — 40,0 m (w utworach czwartorzedowych) oraz 56,0 m
(w utworach neogenskich), gteboko$é zwierciadta ustalonego — 16,9 m, rzedna zwierciadta
ustalonego — 167,3 m n.p.m.

Zasadniczg role w zaopatrzeniu w wode gminy Ztoczew odgrywa jurajski poziom
wodonosny. Jest to gtébwny poziom uzytkowy, charakteryzuje sie bardzo dobrg
wodoprzepuszczalnoscig, ze wzgledu na system szczelin, a takze istnienie obszaréw
bezposredniego zasilania. Z tego poziomu zasilane sg trzy gminne ujecia wody:

1. komunalne ujecie wody w Ztoczewie - ujmuje wody podziemne gérnej jury (malmu),
ujecie sktada sie z dwéch studni oddalonych od siebie 0 25 m:
= studnia nr 1 o gtebokosci 120 m (awaryjna) ujmujgca wode z wapieni z krzemieniami
jury gérnej (malmu). Wody z poziomu jurajskiego nawiercono tu na gtebokosci 84,0 m, a
zwierciadto wody ustabilizowato sie na gtebokosci 11,8 m, rzedna zwierciadta
ustalonego — 168,2 m n.p.m., wydajno$é eksploatacyjna studni — 68,0 m%h, przy
depresji eksploatacyjnej 3,3 m, wspétczynnik filtracji warstwy wodonosnej — 0,000136
m/s,

= studnia nr 2 o gtebokosci 139 m (zasadnicza) ujmujgca wode z wapieni pelitowych i
organodetrytycznych z krzemieniami jury gérnej (malmu). Wody z poziomu jurajskiego
nawiercono tu na gtebokosci 85,0 m, a zwierciadto wody ustabilizowato sie na
gtebokosci 12,89 m, wydajno$é studni ustalono w wysokoséci 88,0 m*/h, przy depresji 8,0
m, rzedna zwierciadta ustalonego — 167,26 m n.p.m., wspétczynnik filtracji warstwy
wodonosnej — 0,000854 m/s,

2. komunalne ujecie wody w Unikowie - ujmuje wody podziemne z piaskowcéw, wapieni
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i piasku gérnej jury (malmuy):
= studnia o gtebokosci 110 m, wody z poziomu jurajskiego nawiercono tu na gtebokosci
81,0 m, a zwierciadto wody ustabilizowato sie na gtebokosci 8,2 m, rzedna zwierciadta
ustalonego — 166,8 m n.p.m., wydajnosé eksploatacyjna studni — 129,0 m*h, przy
depresiji eksploatacyjnej 11,5 m, wspétczynnik filtracji warstwy wodonos$nej — 0,000438
m/s,
3. komunalne ujecie wody Broszkach - ujmuje wody podziemne z wapieni, wapieni
krzemienistych, rumoszy wapiennych z piaskiem oraz przewarstwien ilastych jury:
= studnia o gtebokosci 127 m, wody z poziomu jurajskiego nawiercono tu na gtebokosci
94,7 m, a zwierciadto wody ustabilizowato sie na gtebokosci 5,3 m, rzedna zwierciadta
ustalonego — 165,77 m n.p.m., wydajno$é eksploatacyjna studni — 85,0 m*h, przy
depresji eksploatacyjnej 2,3 m, wspétczynnik filtracji warstwy wodonosnej — 0,0008842
m/s.

Oprécz wiw studni komunalnych wodami jurajskimi zasilane sg tez studnie prywatne
o parametrach, okreslonych w ponizszej tabeli:
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Zwierciadta wéd poziomu neogenu i jury wystepujg pod znacznym napieciem
hydrostatycznym, sg to wody naporowe o zwierciadle subartezyjskim.
Teren gminy nie znajduje sie w zasiegu gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

3.8. Sie¢ hydrograficzna

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski gmina Ztoczew znajduje sie w catosci w
dorzeczu Warty. Przez teren ten przeptywajg jej lewobrzezne doptywy: na potudniu Olesnica
z Pyszna i na potnocy Zeglina. Rzeka tuzyca, przeptywajgca przez pétnocno - zachodnig
cze$¢ gminy, wpada do Prosny, a ta do Warty. Rzeki Pyszna i Ole$nica to cieki naturalne
nieuregulowane, ich doliny majg zmienng szeroko$¢, zawiktang i bogatg sie¢ rzeczng. Sa to
rzeki nizinne, z matymi spadkami o kretych korytach i z zabagnionych dolinach, pociete
siecig kanatéw odwadniajgcych. Zeglina i tuzyca to cieki naturalne uregulowane. Ponadto
przez obszar gminy przeptywajg jeszcze nastepujace cieki: Doptyw w Olszakach, Doptyw
spod Kamaszy, Doptyw z Potoku, Doptyw ze Ztoczewa, Burdyndéwka, Doptyw z teszczyna,
Doptyw z Gronowa, Doptyw ze Szklarskiej Huty. Na catym obszarze gminy liczne sg rowy

melioracyjne.
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Teren gminy jest ubogi w naturalne zbiorniki i oczka wodne, wypetniajace zagtebienia
terenu. Oczka wodne wystepujg w obrebie laséw na siedliskach wilgotnych oraz na terenach
bagnisk $rodlesnych. Zbiorniki te stanowig cenny element krajobrazu gminy oraz petnig role

waznych rezerwuaréw wodnych.
3.9. Stan wéd powierzchniowych i podziemnych

W ramach gminy wystepuje sze$¢ jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCW):
Olesnica do Pysznej, Doptyw z Gronowa, Ole$nica od Pysznej do ujscia, Doptyw ze Szklanej
Huty, Zeglina i Luzyca. Wszystkie w/w jednolite czesci wod powierzchniowych zlokalizowane
sg w obszarze dorzecza Odry. Jednolite czesci woéd powierzchniowych rozumiane sg jako
oddzielne, znaczace elementy wdéd powierzchniowych, takich jak rzeka lub jej czesé, jezioro,
inne zbiorniki wodne, itp., ktére dzielg sie na naturalne, silnie zmienione i sztuczne.

W ramach badania jednolitych czesci wody ocenie poddaje sie: stan/potencjat
ekologiczny, stan chemiczny oraz stan. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami stan/potencjat
ekologiczny klasyfikuje sie na podstawie zbadanych elementéw biologicznych,

fizykochemicznych, hydromorfologicznych do jednej z pieciu klas:

e | —oznacza stan/potencjat ekologiczny maksymalny,
e |l —oznacza stan/potencjat ekologiczny dobry,
e |ll = oznacza stan/potencjat ekologiczny umiarkowany,

e |V — oznacza stan/potencjat ekologiczny staby,
e V- oznacza stan/potencjat ekologiczny zty.
Stan chemiczny badany na podstawie chemicznych wskaznikéw jakosci wéd dziel
sie na:
e dobry - oznacza stan chemiczny wymagany do spetnienia celow $rodowiskowych
ustalonych dla jednolitej cze$ci wod powierzchniowych, zgodnie z ustawg Prawo wodne,
e ponizej dobrego - jezeli jeden lub wiecej wskaznikédw chemicznych nie osigga zgodnosci
ze Srodowiskowymi normami jakosci,
Stan jednolitej czesci wéd okresla sie jako:
e dobry — w przypadku gdy dana JCW osigga przynajmniej dobry potencjat ekologiczny i
dobry stan chemiczny,
e zly —w kazdym innym przypadku niz wymieniony powyze;.
Sposrod wszystkich ciekéw powierzchniowych na obszarze gminy tylko rzeka
Olesnica objeta byta badaniami wykonywanymi w ramach ,Programu panstwowego
monitoringu $rodowiska wojewddztwa tdédzkiego na lata 2013-2015". W ramach

Panstwowego Monitoringu Srodowiska realizowane sg badania elementéw biologicznych,
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fizykochemicznych i chemicznych. Program badan poszczegoéinych jednolitych czesci wéd
jest uzalezniony od charakterystyki zagrozen i funkgji jakie petnia.

Stan/potencjat ekologiczny JCW klasyfikuje sie w oparciu o elementy
hydromorfologiczne, biologiczne i fizykochemiczne (wspierajace element biologiczny oraz
specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne). Jakosé wéd powierzchniowych

rzeki Olesnicy przedstawia ponizsza tabela.

Dane o zanieczyszczeniu wéd powierzchniowych
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Zrédto: Zestawienie tabelaryczne oceny jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych w wojewdédztwie
t6dzkim za 2015 rok

Charakterystyke jednolitych czesci wdéd powierzchniowych zgodnie z ,Planem
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967) przedstawia

ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitych czesci wéd powierzchniowych

nazwa JCW status ocena zakladany cel |ocena ryzyka |derogacje uzasadnienie derogacji
(krajowy kod aktualnego |s$rodowiskowy nieosiagniecia
Jednolitej czesci wod stanu celow
powierzchniowych) $rodowisko-
wych

Oles$nica do Pysznej naturalna |zly osiggniecie co | niezagrozona brak brak
(RW60001718187) cze$¢ wod najmniej dobrego

stanu ekologicznego

oraz dobrego stanu

chemicznego
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Doptyw z Gronowa naturalna zty osiggniecie co | niezagrozona brak brak
(RW600016181892) czes$¢ wod najmniej dobrego
stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu
chemicznego
Olesnica od Pysznej do |naturalna  |dobry osiggniecie co | niezagrozona brak brak
ujscia czesé wod najmniej dobrego
(RW600019181899) stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu
chemicznego
Doptyw ze Szklanej|naturalna |zly osiggniecie co | niezagrozona brak brak
Huty czes$¢ wod najmniej dobrego
(RW600016181929) stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu
chemicznego
Zeglina silnie zty osiggniecie co | zagrozona przedtuzenie |brak mozliwosci
(RW600017183129) zmieniona najmniej dobrego terminu technicznych
cze$¢ wod potencjatu osiggniecia W  zlewni JCWP nie
ekologicznego oraz celu zidentyfikowano presji
dobrego stanu mogacej by¢ przyczyng
chemicznego wystepujacych przekroczen
wskaznikow jakosci.
Konieczne jest dokonanie
szczegbtowego rozpoznania
przyczyn w celu
prawidtowego zaplanowania
dziatan naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn
nieosiggniecia dobrego
stanu zapewni realizacja
dziatan na poziomie
krajowym: Utworzenie
krajowej bazy danych o
zmianach
hydromorfologicznych.
Przeprowadzenie
pogiebionej analizy pres;ji
pod katem zmian
hydromorfologicznych.
Opracowanie dobrych
praktyk w zakresie robét
hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z
ustaleniem zasad ich
wdrazania oraz
Opracowanie krajowego
programu renaturalizacji
wod powierzchniowych.
tuzyca naturalna dobry osiggniecie co | niezagrozona brak brak
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(RW600017184389) czesé wod najmniej dobrego

stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu

chemicznego

Monitoring wéd podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu i zasobow
ilosciowych wéd podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajgcych sie zagrozen. Ma to na
celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograniczenia wplywu czynnikdéw
antropogenicznych na wody podziemne, ktére ze wzgledu na swg wysokg jakos¢ i
potencjalne zasoby, stanowig wazne Zzroédio zaopatrzenia w wode. Celem monitoringu
regionalnego wéd podziemnych jest badanie stanu chemicznego wéd podziemnych w
poszczegdlnych ujeciach (punktach pomiarowo-kontrolnych), $ledzenie dtugookresowych
trendéw zmian jakosci jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA) oraz sygnalizacja
zagrozen na terenie wojewddztwa tédzkiego.

Gmina Ztoczew znajduje sie w zasiegu dwéch Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych:
JCWPd Nr 81 (krajowy kod jednostki GW600081) i JCWPd Nr 82 (krajowy kod jednostki to
GW600082). Ich charakterystyke zgodnie z ,Planem zagospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967) przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych

kod JCWPd ocena stanu zakladany cel |ocena ryzyka | derogacje uzasadnie-
ilosciowy chemiczny srodowiskowy nieosiagniecia nie
celow derogacji

srodowiskowych

GW600081 dobry dobry dobry stan ilosciowy | niezagrozona brak brak
dobry stan chemiczny

GW600082 dobry dobry dobry stan ilosciowy | niezagrozona brak brak

dobry stan chemiczny

Punkt kontrolny, ujety w ramach sieci monitoringu wdéd podziemnych wojewddztwa
tédzkiego, znajduje sie w miejscowosci Broszki. Dane o zanieczyszczeniu wod podziemnych
przedstawione zostang na podstawie wynikédw badan przeprowadzonych w punkcie
kontrolnym w roku 2014, ujmujacych wody z jurajskiego poziomu wodonosnego
przedmiotowej JCWPd.

Wody podziemne mozemy zakwalifikowaé do 5 klas jakosci:

= klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

= klasa Il — wody dobrej jakosci,

= klasa lll - wody zadowalajacej jakosci,

= klasa IV — wody niezadawalajgcej jakosci,

= klasa V — wody ztej jakosci.
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= klasy I, I, lll odznaczajg sie dobrym stanem chemicznym wéd podziemnych, IV
i V stabym stanem chemicznym.
Charakterystyke jakosci wéd podziemnych, wraz z okresSleniem klasy czystosci,

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Klasa
Miejscowosé Stratygrafia . Wskazniki decydujace o klasie
czystosci

Broszki jura goérna J3 Il temperatura, NH4, Mn, Ca, HCO3;, Fe

Zrédto: Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach badawczych monitoringu diagnostycznego w
2014 roku w wojewodztwie t6dzkim

W w/w badanym punkcie kontrolnym wody charakteryzowaty sie dobrg jakosciag, o
niewielkiej podwyzszonej zawartoS¢ niektérych  elementéw  fizykochemicznych,
pochodzacych z naturalnych proceséw — ich obecnos¢ nie wykazuje istotnego oddziatywania
antropogenicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, najistotniejszym  celem
Srodowiskowym, okreslonym w Planie Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
dla woéd podziemnych, jest zapobieganie doptywowi Iub ograniczenia doptywu
zanieczyszczen do wod podziemnych oraz wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia
znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia
powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

3.10. Zagrozenia Srodowiska

Podstawowym Zrodiem zanieczyszczenia gleb jest nieracjonalna gospodarka na
uzytkach rolnych. Powodem degradacji moze byé zaréwno nadmierne, jak i niedostateczne
nawozenie upraw. Gleby zakwaszone powinny by¢ regularnie wapnowane, a srodki ochrony
roslin stosowane zgodnie z zalecanymi dawkami. Srodowisko glebowe moze byé tez
zanieczyszczone przez zagospodarowywanie we witasnym zakresie Sciekéw bytowych na
obszarach nieskanalizowanych (wylewanie Sciekoéw na pola oraz do sieci melioracyjnej).
Podobne skazenia mogg wystapi¢ w rejonach nielegalnych skfadowisk odpadéw
komunalnych. Lokalnie, wzdtuz szlakéw drogowych o duzym natezeniu ruchu, moze
wystapi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi.

Zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych powodujg przede wszystkim
nastepujgce punktowe i obszarowe zrédta zanieczyszczen:

= zrzuty Sciekdw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggdéw wyprzedzita
budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekbw —  stopien
zwodociggowania gminy jest wysoki, brak natomiast wystarczajacej ilosci sieci

kanalizacyjnych i obiektéw oczyszczania Sciekow;
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= S&cieki deszczowe, sptywajace z terenéw komunikacyjnych, placow
utwardzonych i stacji paliw;

= splywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne,
$rodki ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

= nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ptynne, nielegalne
wykorzystywanie nie eksploatowanych studni jako zbiornikéw na nieczystosci
ciekte, powodujgce bezposrednie zanieczyszczenie poziomdw wodonosnych.

Gmina Ztoczew charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi. Na terenie
gminy brak jest zaktadéw przemystowych ucigzliwych dla $srodowiska pod wzgledem emisji
zanieczyszczen do powietrza. Pewnym zagrozeniem dla jakosci powietrza jest emisja
zanieczyszczen z lokalnego transportu samochodowego oraz emisja pytdw i gazéw ze
spalania wegla w domowych piecach (w okresie zimowym).

Jednym z powszechnie wystepujgcych elementéw zanieczyszczenia Srodowiska
naturalnego jest hatas, definiowany jako kazdy dzwiek, ktéry w danych warunkach jest
szkodliwy, ucigzliwy lub przeszkadzajacy, niezaleznie od parametréw fizycznych.

Stan $rodowiska akustycznego gminy jest wzglednie dobry. Nie wystepujg tutaj
przedsiebiorstwa ucigzliwe, w ktérych uzywane sg systemy wentylacyjne wytwarzajace hatas
oraz zaktady posiadajgce baze transportowg. Ze wzgledu na brak odpowiednich badan,
mozna jedynie przypuszczac, ze poziom hatasu emitowanego przez istniejgce w gminie
podmioty nie przekracza dopuszczalnych norm. Zrédtem hatasu sg na terenie gminy réwniez
istniejagce elektrownie wiatrowe. Zasieg strefy, w ktoérej moze byé przekroczony poziom
dopuszczalnego hatasu zwigzanego z ich funkcjonowaniem pokazano na rysunku studium.

Najwieksze natezenie hatasu komunikacyjnego notuje sie w bezposrednim
sgsiedztwie drég (szczegdlnie przy drodze ekspresowej S8), a wielkos¢ emisji odpowiada
natezeniu ruchu.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujagcego s3  systemy
przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komérkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Ujemny
wptyw na stan $rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

W gminie Zioczew do sztucznych zrédet emisji pdl elektromagnetycznych,
stanowigcych potencjalne zagrozenie dla $rodowiska, nalezg przede wszystkim stacje
bazowe telefonii komoérkowej oraz urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne,

wykorzystywane w przemysle, osrodkach medycznych, policji i strazy pozarnej.
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Kolejnym czynnikiem degradujagcym $rodowisko, szczegdlnie w przypadku duzych
zbiorowisk ludzkich, sg masowo produkowane odpady. W chwili obecnej na terenie gminy
nie wystepuje zagrozenie przez odpady (poza dzikimi wysypiskami), poniewaz gmina nie

posiada na swoim terenie wysypiska odpaddw.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej

4.1. Rys historyczny

Informacje zawarte w niniejszym podrozdziale pochodzg ze strony internetowej
Urzedu Miejskiego w Ztoczewie (http://zloczew.pl/cms/162/rys_historyczny zloczewa).

,Pierwsze wzmianki o naszym miescie pochodza z XV w. Odnoszg sie one do osady
0 nazwie Zlaczéw, nastepnie dokumenty méwig o wsi Ztaczéw i duzo pdzniej dopiero nazwa
ta przybrata forme Ztoczew. W potowie XVI w. dziedzicem dobr ztoczewskich byt Stanistaw
Ruszkowski herbu Pobég, miecznik sieradzki, chorgzy kaliski. Potem nastepca jego byt syn
Andrzej herbu Pobég z Rokszyc, miecznik kaliski, dziedzic Nowej Wsi, ktéry ze Ztoczewa
uczynit swojg gtéwng rezydencije i statg siedzibe. Poniewaz w tym okresie zgodnie z utartg
praktyka kosciét stawiano zawsze w gtdwnej siedzibie wtasciciela débr, wiec i w Ztoczewie
przystgpiono do jego budowy. Pierwszg budowlg sakralng w naszej miejscowosci byt
klasztor Ojcéw Bernardynéw, fundowany ok.1593 r. przez St. Ruszkowskiego i pozniej przez
jego syna Andrzeja Ruszkowskiego w 1600 r. a nastepng kosciét farny pochodzacy z
wytacznej fundacji Andrzeja Ruszkowskiego i czesciowo jego brata Marcina. To wiasnie
Andrzej Ruszkowski postanowit uczyni¢ ze Zioczewa wazny os$rodek rzemiesiniczo-
handlowy i podnies¢ go do rangi miasta. Z projektem o nadanie praw miejskich wsi Ztoczew
wystapit wkrotce do kréla Zygmunta Il Wazy. Dobre potozenie Ztoczewa na skrzyzowaniu
szlakéw handlowych miedzy Wieruszowem, Sieradzem i Wieluniem byto jeszcze jednym
atutem w rekach Ruszkowskiego by podnie$¢ role swej siedziby jak i zwiekszy¢ dochody
uzyskiwane od przejezdzajgcych karawan kupieckich z Norymbergii, Wroctawia i innych
miast. Po wczesniej podjetych staraniach, dnia 14 grudnia 1605 r. krol Zygmunt Il Waza
wydat w Krakowie przywilej lokacyjny na zatozenie miasta Ztoczewa na prawie
magdeburskim. W przywileju lokacyjnym zostaty wyznaczone w miescie targi cotygodniowe
w kazdy wtorek oraz 5 jarmarkéw rocznie. Nie wiadomo kto zostat pierwszym wojtem
Ztoczewa, gdyz zadne dokumenty z tego okresu sie nie zachowaty, ale z pewnoscig byt to
cztowiek bardzo energiczny. Dziedzic A. Ruszkowski zawart z nim odpowiednig umowe na
lokacje miasta. Zasadzca jako pierwszy wojt dokonat rozplanowania terenu miasta i

urzadzenia mieszczan. Zburzono dawny ksztatt wsi i nadano jej nowy charakter miejski z
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rynkiem, ulicami itp. Tuz po lokacji, w 1607 A. Ruszkowski wydat dla mieszczan przywilej
uwalniajgcy ich na 12 lat od wszelkich ciezaréw miejskich. Ceremonia nadania tego
przywileju odbyta sie uroczy$cie na rynku przez wbicie pala z 12 kotkami. Potem kazdego
roku w oznaczonym dniu wojt uroczyscie w obecnosci mieszczan wyciggat jeden kotek z
pala, co miato oznaczaé ubycie 1 roku wolnizny. Andrzej Ruszkowski zobowigzat sie jeszcze
wybudowaé szkote a takze daé okreslone nadziaty ziemi nauczycielom tej szkoty, wojtowi i
jego pomocnikowi. Dziedzic zrzekt sie natomiast swoich dochodéw z ratusza, wagi miejskiej i
postrzygalni sukna na rzecz miasta. Zastrzegt sobie jednak wytgczne prawo do propinacji z
wyjatkiem waru piwa z 6 korcy miary sieradzkiej dla potrzeb domowych mieszczan.
Warzenie piwa i palenie gorzatki nie podlegato 12 - letniej wolniznie. Ciekawy jest opis
mowigcy o karach, w ktérym wspomina sie o kaze chfosty publicznej na rynku czy osadzeniu
w gasiorze, natomiast kary $mierci niestosowano i to z bardzo prozaicznego powodu, gdyz
miasta nie byto staé na sprowadzenie i optacenie kata. Jezeli chodzi o ksztatt miasta, to byt
on zupetnie inny niz obecnie. Dzisiaj po wielu pozarach i wojnach nie ma juz w Ztoczewie
rynku. Wtedy w pocz. XVII w. rynek byt tu punktem centralnym. Osadzony byt na tzw.
szkielecie drogowym prowadzacym =z Sieradza przez Zioczew do Wroctawia z
odgatezieniami w kierunku Wielunia. Rozmiar jego wynosit 100 x 60 m.

W $rodku rynku stat zbudowany w 1651 r. ratusz miejski, drewniany z wiezg. Dach
miat kryty gontem. Wewnatrz byty dwie izby i dwie komory. Tuz przy ratuszu byta waga
miejska i postrzygalnia sukna. Zamek dworski a takze od 1613 r. kosciét parafialny i od 1614
r. klasztor Ojcéw Bernardynéw byly jedynymi murowanymi budynkami, pozostate byly
drewniane, kryte gontem a dalsze na przedmieséciach stomg. Obok Ztoczewa w Starej Hucie i
Szklanej Hucie zbudowano 2 huty szkfa, prawdopodobnie okiennego i butelkowego.
Produkcja z nich byta przeznaczona na zaspokajanie potrzeb wtasnych i okolicznych wsi.
Zbudowano tez kilka miynéw, wiatrakéw i mtyn konski w Ztoczewie. (...)

POWSTANIE STYCZNIOWE 1863 R. NA ZIEMI ZL OCZEWSKIEJ

Mieszkanhcy Ztoczewa zawsze otaczali pamiecig i czcig polegtych na naszej ziemi
powstancéw 1863 r. Czasopismo Ziemia sieradzka z 1920 r. nr 18 podaje: ,\W trzeci dzieh
Swiat Wielkanocnych odbyt sie pochéd ze Ztoczewa do laséw pyszkowskich. Po uroczystym
przemowieniu orkiestra strazacka przygrywata marsze, miodziez sie bawita a starsi usiadtszy
gromadami na murawie wspominali dawne czasy." Ziemia ztoczewska byta w XIX w. cze$ciag
Krélestwa Polskiego, dlatego tez wszystkie wieksze wydarzenia dotyczace krélestwa odbijaty
sie swoistym echem réwniez w Ztoczewie. Powstanie styczniowe 1863 r. pozostawito na
naszej ziemi niezatarty $Slad swej dramatycznej przesziosci. W Warszawie tworzyty sie
organizacje Biatych i Czerwonych. Wspdlnie powotali oni dziatajacy tajnie Komitet Centralny
Narodowy, ktéry przygotowywat powstanie. Komitet posiadat konspiracyjng poczte,
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administracje, a nawet zbierat podatki. Czerwoni dali poczgtek manifestacjom patriotycznym
w Warszawie. Policja carska krwawo tlumita je, a pogrzeby ofiar byly powodem kolejnych
zajs¢. Dnia 7 kwietnia 1861 r. doszto do zamieszek w Ztoczewie. Po nabozenstwie dla
uczczenia pamieci ofiar polegtych 27 1l 1861 r. w Warszawie, wsrdd ktérych byt Marceli
Karczewski ziemianin z Sieradza licznie zgromadzona szlachta wraz z pospélstwem i zydami
przepedzita burmistrza Pawta Kuzawskiego i jego kanceliste Wincentego Kulejewskiego. Jak
zapisano w rosyjskim raporcie: ,burmistrzem przez zgraje rozboju obrany zostat Szymon
Jankowski - szewc, interweniowata wiec VI Brygada Artylerii z Sieradza z ptk. Zajcewem na
czele". Podobne fale manifestacji przeszty przez koscioty w Sieradzu, Zdunskiej Woli, Lasku,
Szadku, Widawie oraz wsie Wréblew, Chartupie WIk. i Kliczkéw Maty. Termin wybuchu
powstania przyspieszyta BRANKA, czyli nadzwyczajny pobér do wojska rosyjskiego.
Przeprowadzono jg na podstawie wczesniej przygotowanych list. Wszystko to po to by rozbi¢
przygotowania powstancze. Powstanie wybuchto wiec z 22/23 stycznia 1863 r. by uprzedzié¢
branke. W sieradzkim organizatorem powstania byt J6zef Oksinski rodem z Ptocka. Kiedy 17
| 1863 r. zjawit sie w Sieradzu nic nie byto przygotowane do powstania. Antoni Olszowski
wiasciciel Niechmirowa i naczelnik powstania na powiat sieradzki byt spokojnie w domu i o
niczym nie wiedziat podobnie naczelnik wojskowy Sieradza ks. Wikary Jézef Jaskiewicz.
Stosunek spoteczenstwa do powstania byt zréznicowany. Raczej zyczliwy jednak o ré6znym
zaangazowaniu. Drobna szlachta i mieszczanie raczej aktywnie popierali je, bogata szlachta
byta raczej powsciagliwa nie wierzyta w zwyciestwo. Cze$¢ chtopow uwazata powstanie za
szlacheckie i tez odsuwata sie od niego. Dnia 10 lutego 1863 r. do Ztoczewa wkroczyt
oddziat ksiecia Makarego Drohomireckiego. Makary Drohomirecki pochodzit z Ukrainy ale
sercem byt Polakiem. Odznaczat sie duzym wzrostem i piekng postawg. Drohomirecki to byty
student Szkoty Rolniczej w Warszawie, ktéry zmuszony byt ukrywacé sie za granicg. Na wie$é
jednak o powstaniu przekroczyt granice pruskg w powiecie wielunskim. Na czele 5 jezdzcéw
wkroczyt do Ztoczewa. Na rynku zebranej publicznosci odczytat Manifest Rzadu
Narodowego. Po zerwaniu ortéw carskich, tablic rosyjskich z magistratu oraz poczty i
rozbrojeniu miejscowej strazy policyjnej skonfiskowat 2 pistolety, 1 dubeltéwke mysliwska i
ponad 40 rubli, a nastepnie opuscit Ztoczew. Do oddziatu przytgczyto sie kilku ochotnikéw ze
Ztoczewa. Na skutek zdrady Aleksandra Rumowicza - chtopa z koloni Potok 32 osobowy
oddziat powstanczy Drohomireckiego zostat otoczony w lesie pyszkowskim przez 3 roty i 40
kozakéw razem okoto 500 ludzi pod dowoddztwem mjr Hanczakowa i mjr Pisanki. 15 lutego
1863 r. polegto tu 5 powstancéw w tym Drohomirecki (ktory otrzymat 30 ran postrzatowych i
naktu¢ biatg bronig),ksigdz Jany, Aleksander Hauke (wnuk gen. Hauke-Bosaka walczacego
w 1831 r.), malarz Pawtowski z Czestochowy i jeden nieznany powstaniec. Reszta oddziatu
przedzierata sie przez kordon wojsk rosyjskich w kierunku Brzeznia. Cze$S¢ powstancow
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zostata wzieta do niewoli a cze$¢ zabita przez $cigajgcych ich kozakéw. Tylko nielicznym
udato sie uratowac. Wsréd nich byt lekarz oddziatu - felczer Jan Grabowski, ktéry pdzniej
walczyt w oddziale gen. Taczanowskiego. Juz 28 czerwca 1863 r. na Potoku oddziat
zandarmerii narodowej wykonat wyrok na zdrajcy Rumowiczu. Egzekucji dokonat Stefan
Zaborowski ze Ztoczewa. Wdowa po zabitym dostata w 1864 r. 200 rubli od cara. Ostatnia
walka powstancza na ziemi ztoczewskiej zostata stoczona 22 sierpnia 1863 r. przez oddziat
gen. E. Taczanowskiego. Taczanowski to byty zawodowy oficer wojsk pruskich. Jego oddziat
byt dobrze umundurowany i doskonale uzbrojony. Ta ostatnia bitwa miata miejsce na polach
miedzy Ztoczewem a Kamionka. Przewaga wojsk rosyjskich pptk. Tarasiewicza z Kalisza
byta widoczna gotym okiem wiec Taczanowski wydat swemu oddziatowi rozkaz odwrotu w
kierunku Kamionki i Niechmirowa. Stracit w tej walce 5 powstancéw. Obok walki z wrogiem
wielu Ztoczewian wspomagato powstancéw materialnie. Antoni Ziembinhski - rusznikarz stale
naprawiat bron powstancom, lekarz Justyn Siebeneicher dostarczat oddziatowi lekarstwa i
medykamenty. Wielu mieszkancéw ofiarowato powstancom pienigdze, bron, odziez i
zywno$¢. Wiosng 1863 r. réwniez wielu chtopéw zaopatrywato powstancéw w zywnosé (np.
Jozef Lesnik z Pyszkowa). By oderwac chtopéw od powstania car 2 marca 1864 r. ogtosit
uwtaszczenie. Powstanie zakonczyto sie kleskg. Ztoczew zostat ukarany za pomoc
powstanncom bardzo okrutnie. Od 1864 r. przestat by¢é miastem prywatnym a stat sie
rzadowym. W wyniku $ledztwa deportowano w gtgb Rosji 3 osoby, a kilka osdéb osadzono w
wiezieniu w Sieradzu. W nocy 27/28 listopada 1864 r. wojsko carskie otoczyto klasztor ojcow
Bernardynéw w Ztoczewie. Klasztor spladrowano a zakonnikéw wywieziono do klasztoru
zbornego w Widawie. Groby powstancow pozostaty jednak na naszej ziemi do dzis: w
Pyszkowie, Brzezniu, Klonowie, Gruszczycach, Poddebicach i w Widawie. Mogity te
stanowig swoiste memento dla kolejnych pokoleh Polakéw. Uczymy sie dzieki nim
patriotyzmu oraz wielkiej historii swojej ,matej ojczyzny”, czyli regionu.

ZLOCZEW | SOLEC WE WRZESNIU 1939 R.

1 wrzesnia 1939 r. to poczatek tragicznych wydarzen Il wojny Swiatowej. W tym
samym czasie, gdy niemieckie pociski z pancernika Schleswig-Holstejn trafialy w
Westerplatte, tutaj okoto godziny 5 rano daty sie stysze¢ odgtosy detonacji bomb z rejonu
Wielunia. Chwile pdzniej na niebie pojawit sie ogien - to ptonat bezbronny Wielun.
Przypomnijmy, ze okoto 15 kilometréow za Wieluniem byta granica polsko-niemiecka. Ztoczew
lezat wiec w pasie nadgranicznym. W tym tez czasie 1 wrze$nia 1939 r. przez Stolec, ale i
Ztoczew i dalej w kierunku Sieradza przelewata sie fala uciekinieréw, ktoérzy na furmankach
lub na rowerach, czy pchajgc reczne wézki uciekali na wschéd. Wszyscy byli oczywiscie
niemitosiernie zmeczeni i przerazeni. Dla Ztoczewa to, co najgorsze, miato nadejs¢ 3 i 4

wrzesnia 1939 r. Wojska niemieckie w bestialski sposéb spality Ztoczew, Bujnéw, Stolec,
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zamordowaty wielu bezbronnych ludzi, zwtaszcza starszych.

Podczas pozaru sptonety w Ztoczewie 243 budynki mieszkalne i gospodarcze, czyli
okoto 80% zabudowy miasta. Sceneria podpalonego przez Wehrmacht Zioczewa byta
wykorzystana jako tto hitlerowskiej kroniki wojennej wyswietlane w pierwszym tygodniu wojny
w kinach Illl Rzeszy. 3 wrzes$nia po potudniu hitlerowscy zotnierze wspoélnie z SS uprowadzili
ze wsi Grojec Wielki grupe mezczyzn i kobiet za pobliski las i dokonali u nich osobistej
rewizji. Kobiety po rewizji zwolnili do domu, mezczyzn zatrzymali i poprowadzili pod
konwojem w kierunku wsi Rybnik. Na widok nadlatujgcego polskiego samolotu wszystkim
kazali pas¢ na ziemie i ukry¢ sie a nastepnie i5¢ dalej. Wawrzyniec Piesyk lat 39, ktory
zemdlat podczas nalotu zostat zastrzelony przez SS-mana obok polnej drogi. Potem
nadleciat drugi samolot i powtérzono scene krycia sie. Po skohczonym nalocie zotnierze
niemieccy z 17 dyw. piechoty rozstrzelali 10 chtopéw polskich. Wszyscy oni byli z Grojca
Wielkiego z wyjatkiem Feliksa Swiderka bedgcego z Wilkotka Unikowskiego. Ocalat tylko
Marcin Skrzypczak, ranny w noge udawat zabitego. Po odejsciu Niemcdéw doczotgat sie do
domu odlegtego o 2 km. 3 wrzesnia 1939 r. w Stolcu hitlerowcy zastrzelili badz zaktuli
bagnetami 9 oséb w tym 2 kobiety. Wsréd ofiar 4 osoby byty ze Stolca.

zebrat i opracowat mgr TOMASZ BARTOSIK”

Gtéwne zabytki Zloczewa

ZESPOL KLASZTORNY SIOSTR KAMEDULEK

Ufundowany zostat przez Andrzeja Ruszkowskiego w latach 1600-1603, do ktérego
nastepnie dobudowano kamienice klasztorng. Od 1608 do 1864r. rezydowali w nim oo0.
Bernardyni. W 1683-92 zostat rozbudowany przez Wojciecha Urbanskiego, chorgzego
wielunskiego. Dwukrotnie ulega zniszczeniom po pozarach z 1719 i 1808r. Od 1949r.
rezydujg w nim mniszki Kamedulki. Kosciét murowany, oszkarpowany, orientowany,
centralny, ztozony jest z kwadratowej nawy i czterech pétkoliscie z zamknietych konch. Nawa
pokryta zostata czteropolowa koputa z latarnig. W oftarzu gtéwnym, rokokowym umieszczono
rzezbiong grupe Ukrzyzowania, W ottarzu bocznym XVI w. obraz Matki Boskiej Ztoczewskie;j.
W podziemiach kosciofta, w krypcie stojg trumny ze szczatkami fundatoréw i dobrodziejow
konwentu. Zabudowania klasztorne sg pietrowe, murowane z wirydarzem, o sklepieniach
kolebkowo-krzyzowych. Na cmentarzu przykoscielnym stoi XVIl-wieczna kaplica Chrystusa
Frasobliwego. Catos¢ otoczono jeszcze w XVII w. ceglanym murem, obecnie otynkowanym.

Koscioét parafialny sw. Andrzeja Apostota

Zbudowano go w lalach 1611-1614 w miejscu drewnianej $wiatyni. Fundatorem,
podobnie jak klasztornego byt Andrzej Ruszkowski. Konsekrowano go jednak dopiero w
1722 r. W drugiej potowie XIX w. przeprowadzono w nim generalny remont. Kosciot ten jest

p6ézno renesansowy, orientowany i murowany. Nawe zbudowano na rzucie prostokata o
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Scietych zachodnich narozach. Nieco wezsze prezbiterium zamkniete zostato zewnatrz
potkoliscie, wewnatrz zas wielobocznie. Od pétnocy przy nawie stoi wieza, dotem
czworoboczna, gorg osmioboczna. W nawie sufit z fasetg. Okna wykute zostaty w dwoch
kondygnacjach: dotem waskie, zamkniete pétkoliscie, gorg okragte. Z oftarzy rokokowych na
szczegoblng uwage zastuguja: gtdwny z rzezbami Ap. Piotra i Pawta na bramkach i obrazami
$w. Andrzeja i Serce Pana Jezusa, boczne z obrazami Ukrzyzowania, Sw. Mikotaja, Matki
Boskiej Szkaplerznej i Sw. Izydora. Niezwykle cenna jest takze wiszaca w prezbiterium XVIII
w. grupa Ukrzyzowania. W kruchcie wmurowano tablice epitafijne, poswiecone wybitnym

proboszczom miejscowej parafii: ks. Szymanskiemu i ks. Kietkiewiczowi.
4.2. Srodowisko kulturowe

Zachowane zasoby dziedzictwa kulturowego, obejmujace cenne zabytki wpisane do
rejestru zabytkow i ewidencji konserwatorskiej, historycznie uksztattowane uktady
przestrzenne, miejsca koncentracji podziemnych warstw kultury, a takze tradycja regionu,
stanowig wartosci podlegajace ochronie prawnej i pozwalajgce na wyodrebnienie obszaréw
0 znaczacych walorach srodowiska kulturowego, na ktére sktadaja sie: przeksztatcone przez
cztowieka twory przyrody oraz wytworzone wartosci materialne i duchowe. Troska o
Srodowisko kulturowe to nie tylko ochrona materialnych $ladéw naszej przeszitosci, ale takze
ochrona tozsamosci ludzi w jej najbardziej newralgicznym aspekcie, bowiem straty w
Srodowisku kulturowym, a szczegélnie utracone dziedzictwo kulturowe, sg nie do
odtworzenia.

Ochrona débr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki przestrzennej, a
ksztattowanie Srodowiska kulturowego powinno generowaé rozwdj innych dziedzin zycia
regionu (np. turystyke irekreacje, osadnictwo, lesnictwo, rolnictwo). Obiekty kultury
materialnej winny by¢ wykorzystane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji i nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

W studium uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrone:
e zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
e zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
e parkéw kulturowych — na terenie gminy nie wystepujg parki kulturowe.
Ponadto studium uwzglednia wystepujgce na terenie gminy zabytki archeologiczne

bedace swiadectwem wielowiekowej historii, w postaci stanowisk archeologicznych.

4.2.a. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Lp. | Lokalizacja Obiekt Wpis do rejestru

zabytki architektury
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koscidt p.w. sw. Andrzeja, Nr rej. 875/100/A
1. 1612-1217 dec. nr KL.IV-680/755/67
zespot kosciota parafialnego | z dnia 28.12.1967 r.
kosciot p.w. sw. Krzyza Nr rej. 876/102/A
1603-1607, odnawiany w dec. nr KL.IV-680/757/67
2 XIX w. z dnia 28.12.1967 r.
' zespot klasztorny
bernardynéw, ob. Mniszek
Kamedutek
klasztor Nr rej. 876/103/A
1600-1607 dec. nr KL.IV-680/758/67
3. zespot klasztorny z dnia 28.12.1967 r.
bernardynéw, ob. Mniszek
Kamedutek
kaplica na cmentarzu Nr rej. 876/104/A
przykoscielnym dec. nr KL.IV-680/759/67
k. XVII w., przebud. w z dnia 28.12.1967 .
4, XVII w.
zespot klasztorny
Zloczew bernardynéw, ob. Mniszek
Kamedutek
brama i ogrodzenie Nr rej. 876/105/A
1688-1727 dec. nr KL.IV-680/760/67
5. zespot klasztorny z dnia 28.12.1967 r.
bernardynéw, ob. Mniszek
Kamedutek
patac Nr rej. 106/A
6. XVII w., rozbud. k. XVIII w. dec. nr KL.IV-680/761/67
zespot patacowo-parkowy z dnia 28.12.1967 r.
oficyna potudniowo- Nrrej. 108/A
7 wschodnia dec. nr KL.IV-680/763/67
' XVIH/XIX w. z dnia 28.12.1967 .
zespot patacowo-parkowy
oficyna potudniowo- Nrrej. 107/A
8 zachodnia dec. nr KL.IV-680/764/A
' XVHI/XIX w. z dnia 28.12.1967 r.
zespot patacowo-parkowy
oficyna potnocna Nrrej. 109/A
9 XVHI/XIX w. dec. nr KL.IV-680/762/A
zespot patacowo-parkowy z dnia 28.12.1967 r.
kosciét p.w. Sw. Stanistawa Nr rej. 287/A
10 Unikow 1870-1875, rozbud. na pocz. | dec. nr KL.IX.5340/13/77
' XX w. z dnia 22.08.1977r.
zespot kosciota parafialnego

4.2.b. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie 69 obiektéw i obszaréw

przedstawiajacych wartosc¢ historyczna i kulturowa.

Lp. | Obiekt Miejscowos¢ Nr ewid. dziafki Czas powstania

1. uktad urbanistyczny | Ztoczew - pocz. XVI w.
kosciot p.w. sw.

2. Andrzeja Ztoczew 228/1 1612-1617
zespot kosciota
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parafialnego

otoczenie kosciofa
zespot kosciota
parafialnego p.w.
$w. Andrzeja

Ztoczew 228/1 XVII w.

plebania

zespot kosciota
parafialnego p.w.
$w. Andrzeja

Ztoczew 106 3 éw. XIX w.

koscidt p.w. Sw.
Krzyza
5. zespdt klasztorny Ztoczew 106 1603-1607

8 odnawiana w XIX w.
bernardynéw, ob.
Mniszek Kamedutek

klasztor

zespot klasztorny
bernardynéw, ob.
Mniszek Kamedutek

Ztoczew 106 1600-1607

kaplica na
cmentarzu
przykoscielnym k. XVII w.,

zespot klasztorny Zloczew 106 przebud. w XVIII w.
bernardynéw, ob.
Mniszek Kamedutek

brama i ogrodzenie
zespot klasztorny
bernardynéw, ob.
Mniszek Kamedutek

Ztoczew 106 1688-1727

patac XVIl w
9. zespot patacowo- Ztoczew 274/3 rozbu d. KXV w

parkowy

oficyna potudniowo-
10, | Wschodnia Zioczew 275/12 XVIIXIX w.
zespot patacowo-

parkowy

oficyna potudniowo-
19, | Zachodnia Zioczew 275/10 k. XVIII w.
zespot patacowo-

parkowy

oficyna pétnocna
12. | zespot patacowo- Ztoczew 274/3 k. XVIII w.
parkowy

park
13. | zespdt patacowo- Ztoczew 274/3, 273 XVIH/XIX w.
parkowy

pozostatos¢ galerii
14. | zespdt patacowo- Ztoczew 274/3 XVII w.
parkowy

pozostato$¢ bramy
wjazdowe]

zespot patacowo-
parkowy

15. Ztoczew 27413 XVII w.

16. dom Ztoczew 50 XIX w.
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d. budynek
17. | weterynarii Ztoczew 83/7 pocz. XX w.
ob. dom
18. | dom Ztoczew 224/1 XIX w.
19. | dom Ztoczew 225, 226 XIX w.
20. | dom Ztoczew 227 XIX w.
21. | dom Ztoczew 228/3 XIX w.
22. | dom Ztoczew 243 XIX w.
23. | dom Ztoczew 245 XIX w.
24. | dom Ztoczew 246, 247 XIX w.
25. | dom Ztoczew 250 XIX w.
26. | dom Ztoczew 251 XIX w.
27. | dom Ztoczew 254 XIX w.
28. | dom Ztoczew 211 pocz. XX w.
29. | dom Ztoczew 261/1 XIX w.
30. |dom Ztoczew 262 pocz. XX w.
31. | dom Ztoczew 58/2 pocz. XX w.
32. gb_mc'li‘;fam'a Ztoczew 85 pocz. XX w.
33. | dom Ztoczew 266 pocz. XX w.
34. | dom Zloczew 267/1 pocz. XX w.
35. | dom Ztoczew 244 pocz. XX w.
36. | dom Ztoczew 268/2 pocz. XX w.
37. | dom Ztoczew 248 pocz. XX w.
38. dom Ztoczew 252, 253 pocz. XX w.
39. | straznica OSP Ztoczew 279/1 pocz. XX w.
40. | dom Ztoczew 268/3 pocz. XX w.
41. | dom Ztoczew 275/6 pocz. XX w.
42, dom Ztoczew 295, 296, 297/1 pocz. XX w.
43. | cmentarz parafialny | Ztoczew 299 1847 r.
44. | cmentarz zydowski | Ztoczew 1/1 XVIw.
45. | szkota podstawowa | Broszki 78 pocz. XX w.
46. | dom Broszki 298 pocz. XX w.
47. | dom Bujnéw 112 pocz. XX w.
48. | dom Cegielnia 32 lata 30 XX w.
49. | dom Cegielnia 35 lata 30 XX w.
50. |[dom Kamasze 70 lata 20 XX w.
51. [ dom Kolonia Doliny 272/3 pocz. XX w.
52. | dom Kolonia Doliny 2711 lata 30 XX w.
53. | dom teszczyn 233/1 lata 20 XX w.
54. | dom Stanistawow 221 lata 20 XX w.
55. | dom Stara Huta 80 pocz. XX w.
kosciot p.w. sw.
56, | awrzynca Stolec 395 1909-1925
zespot kosciota
parafialnego
otoczenie kosciofa
zespbt kosciota
57. pargﬁalnego o, | Stolec 395 XVI w.
$w. Wawrzynca
5g, | cmentarz Stolec 194 ok. 1800
zespot cmentarza
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parafialnego
kaplica cmentarna
59. | zespot cmentarza Stolec 194 1833 r.
parafialnego
g0. |Zadrodamiynska— | g 00 71/5 pocz. XX w.
miyn
61. 3agr°da miynska - | giolec 75/1 pocz. XX w.
om
62. . . Unikow 153 rozbud. na pocz.
zespot kosciota
X XX w.
parafialnego
otoczenie kosciota
63, | 28spotkosciota Unikow 153 XVI w.
parafialnego p.w.
$w. Stanistawa
64. | dzwonnica Unikow 153 pocz. XIX/IXX w.
65. | cmentarz parafialny | Unikow 145 ok. 1800 .
66. | szkotfa Unikéw 128/2 pocz. XX w.
4.2.c. Stanowiska archeologiczne
Na obszarze gminy znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku  studium, bedacych $Swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Ponizej

przedstawiono  spis

administracyjnych gminy.

stanowisk

archeologicznych

zlokalizowanych

w granicach
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Spis stanowisk archeologicznych na terenie gminy ZLOCZEW
zarejestrowanych w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow

*, Biesiec 1 (8 na 74-44). gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury nieokreslonej. pradzieje
*. Biesiec 2 (9 na 74-44), gm. Zloczew
- cmentarzysko (?) kultury nieokreslonej, pradzieje
*. Biesiec 3 (29 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej. halsztat (7)
*, Biesiec 4 (30 na 74-44), pm. Ztoczew
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny laten
*. Bilesiec 5 (31 na 74-44), gm. Ztoczew
- dlad osadnictwa kultury nicokreslonej. pradzieje
*. Biesiec 6 (43 na 74-44). gm. Zoczew
- cmentarzysko kultury tuzyekiej. halsztat
zagrozenie: gleboka orka niszezy groby
*. Biesiec 7 (44 na 74-44), gm. Zioczew
- osada (?) kultury pucharéw lejkowatych (7}, neolit
- cmentarzysko (?7) kultury huzyckiej, chronologia nieokreslona
* . Biesiec 8 (45 na 74-44), gm. Ztoczew
- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreélona
- $lad osadnictwa kultury polskiej, $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
* Biesiec 9 (46 na 74-44), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona

*. Broszki 1 (1 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury ceramiki sznurowej, neolit/wezesna EB
* Broszki 2 (2 na 74-44), gm. Zloczew
- skarb (?) kultury nieokreslonej. chronologia nieokreslona (monety)
* Broszki 3 {14 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, IV-V EB
*, Broszki 4 (15 na 74-44), gm. Zloczew
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, III-IV EB
ZagroZenie: niszezone przez piadnicg
* Broszki 5 (16 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury nieokreslone), epoka kamienia (?7)
* Broszki 6 (20 na 74-44). gm. Zloczew
- osada kultury polskiej. XVII-XVIIT w.
* Broszki 7 (49 na 74-44), gm. Ztoczew
- §lad osadnictwa kultury puchardw lejkowatych, neolit
* Broszki 8§ (50 na 74-44). gm. Zloczew
- osada kultury pucharéw lejkowatych, neolit

* Bujnow | (4 na 73-43), gm. Zloczew
- $lad osadnictwa kultury pucharow lejkowatych, neolit
- osada kultury polskie]. XVI-XVII w.

*, Bujnow 2 (5 na 73-43). gm. Ztoczew
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
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* Emiliandw 4 (16 na 74-43), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢
*, Emiliandw 5 (17 na 74-43), gm. Ztoczew
- punkt osadniczy kultury pucharow lejkowatych. neolit
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
*. Emilianéw 6 (18 na 74-43), gm. Zloczew
- osada kultury przeworskiej. rzym
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej. nowozytnos¢
* Emilianéw 7 (19 na 74-43), gm. Zloczew
- élad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
- §lad osadnictwa kultury polskiej, pdZne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej. XVH-XVIII w.
* Emihanow 8 (20 na 74-43), gm. Zloczew
- $lad osadnictwa kultury huzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskie;, XVII-XVIII w,
* Emiliandw G (23 na 74-43), gm. Ztoczew
- §lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
- punkt osadniczy kultury polskiej. XVIL-XVII w.

* Filipole 1 (33 na 74-44), gm. Zioczew
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny rzym
*. Filipole 2 (42 na 74-44), gm. Zioczew
- punkt osadniczy kultury fuzyckiej, chronologia nieokreslona

* Grondwek 1 {16 na 73-44), gm. Zloczew

- §lad osadnictwa kultury nteokreglonej, pradzieje

- punkt osadniczy kultury polskiej. XVII-XVIII w.
*. Gronowek 2 (17 na 73-44), gm. Zloczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVIL-XVII w.
*. Gronowek 3 (18 na 73-44), gm. Ztoczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
* Gronowek 4 (19 na 73-44), gm. Ztoczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIIT w.
* Gronowek 5 (20 na 73-44), gm. Ztoczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
* Gronowek 6 (21 na 73-44). gm. Ztoczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVI] w.

¥, Grdjec Maly 1 (34 na 73-43), gm. Ztoczew
- §lad osadnictwa kultury prapolskiej, 1 wezesne sredniowiecze
- osada kultury prapolskiej, ITT wezesne sredniowiecze
*, Grojec Maly 2 (21 na 73-43). gm. Zioczew
- osada kultury pucharow lejkowatych, neolit
- punkt osadnictwa kultury polskiej, XV-XVII w.
* Gréjec Maty 3 (22 na 73-43), gm. Zloczew
- $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
*. Grojec Maty 4 (23 na 73-43). gm. Ztoczew
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- punkt osadniczy kultury przewarskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
*. Gréjec Maty 5 (24 na 73-43), gm. Zloczew

- osada kultury polskiej, XIV-XVII w.

*. Grojec Wielki 1 (35 na 73-43), gm. Zloczew

- $lad osadnictwa kultury puchardéw lejkowatych, neolit (faza widrecka) {dtutko z
krzemienia pasiastego)
*. Grojec Wielki 2 (36 na 73-43), gm. Ztoczew

- obozowisko kultury nieokreslongj, mezolit

- cmentarzysko kultury tuzyckiej-pomorskiej. halsztat C-laten

1959 - badania wykopaliskowe, H.A. Zabkiewicz-Koszanska, A. Kufel-Dzierzgowska
*. Grdjec Wielki 3 (19 na 73-43), gm. Zloczew

- osada kultury przeworskiej. rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
*. Grajec Wielki 4 (20 na 73-43), gm. Zloczew

- osada kultury pucharéw lgjkowatych, neolit

- osada kultury polskiej, XVI-XVII w.
* Grojec Wielki 5 (25 na 73-43), gm. Ztoczew

- obozowisko kultury nicokreslonej, paleolit schytkowy

zagrozenie: piasnica
*. Grojec Wielki 6 (26 na 73-43). gm. Zloczew

- osada kultury pucharow letkowatych, neolit

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.

1991 - badania wykopaliskowe, A. Pelisiak
*. Grojec Wielki 7 (27 na 73-43), gm. Zloczew

- cmentarzysko(?) kuftury tuzyckiej, EB/halsztat

- slad osadnictwa kultury polskiej, poZne sredniowiecze/nowozytnoss
* Grojec Wielki 8 (32 na 73-43), gm. Zloczew

- punkt osadniczy kultury pucharow lejkowatych, neelit

* Jeze 1 (1 na 72-43), gm. Zloczew
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat

* Kamasze 1 (6 na 73-43), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury pucharéw lejkowatych, neolit
- osada kultury polskiej. XV-XVII w.

* Kamasze 2 (7 na 73-43), gm. Zloczew
- osada kultury pucharéw lejkowatych, neolit
- punkt osadniczy kultury polskiej. XVI-XVII w.

* Kamasze 3 (8 na 73-43), gm. Zioczew
- obozowisko kultury nieckreslonej, pézny neolit-wezesna EB
- punkt osadniczy kuitury polskiej, XVI-XVII w.

* Kamasze 4 (14 na 73-43), gm. Zioczew
- §lad osadnictwa kultury pucharow lgjkowatych, neolit
zagrozenie: silnie eksploatowana piasnica

* Kolonia Doliny I {17 na 74-44). gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury nieokreslonej, EB
* Kolonia Doliny 2 (18 na 74-44), gm. Zloczew
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- §lad osadnictwa kultury nieokreslonej, EB (?)

*, Kolonia Siekanie 1 (19 na 74-44), gm. Ztoczew
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, IV-V EB

* Lesiak 1 (13 na 74-43), gm. Zloczew
- ¢lad osadnictwa kultury nieokreslonej, wezesna EB
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

* Lagiewniki 1 (2 na 72-43), gm. Zloczew
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat
- osada kultury polskiej. nowozytnosé
1930 — badania wykopaliskowe, I. Dylik
1932 — badania wykopaliskowe, J. Fitzke
1957-1960 — badania wykopaliskowe, H.A. Zabkiewicz-Koszanska
. Lagiewniki 2 (12 na 72-43), gm. Ztoczew
- cmentarzysko kultury pomorskiej, wezesny laten
- cmentarzysko kultury przeworskiej. rzym
1932 — badania ratownicze, J. Fitzke
1959 — badania ratownicze, J. Kmiecinski
* Lagiewniki 3 (37 na 72-43), gm. Ztoczew
- osada obrenna (?) kultury prapolskiej (7), wezesne Sredniowiecze {palisada drewniana)
* Lagiewniki 4 (38 na 72-43), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa, rzym (rzymski denar srebrny Faustyny)

* Leszezyn 1 (47 na 74-44), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury puchardw lejkowatveh, neolit
zagrozenie: pobliska piasnica

*. Pieczyska 1 (33 na 73-43), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury puchardw lejkowatych, nealit
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV-V EB
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIT w,

* Potok 1 (6 na 73-44), gm. Ztoczew
- punkt osadniezy kultury polskiej, XVII-XVIH w.

* Robaszew 1 (28 na 73-43), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej, XV-XVII w.
*. Robaszew 2 (29 na 73-43), gm. Zloczew
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
* Robaszew 3 (30 na 73-43). gm. Zloczew
- osada kultury trzeinieckiej/tuzyckiej (faza konstantynowska), 1I/111 EB
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
* Robaszew 4 (31 na 73-43), gm. Zloczew
- $lad osadnictwa kultury nieokredlonej, pradzieje

*, Stanistawow 1 (37 na 73-43), gm. Ztoczew
- $lad osadnictwa kultury nicokreslonej, neolit (siekierka kamienna)
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*. Stanistawdw 2 (17 na 73-43), gm. Ztoczew
- §lad osadnictwa kultury nieokreslone), epoka kamienia
zagrozenie: piasnica (prawie calkowicie zniszczone)
*, Stanistawow 3 (18 na 73-43), gm. Zioczew
- osada kultury polskiej, XVI-XVII w.

*. Stolec 7 (3 na 74-44), gm. Zloczew
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV EB
lata 50-te — badania wykopaliskowe, H. A. Zabkiewicz-Koszanska
zagrozenie: wybieranie piasku, wysypywanie $mieci
*. Stolec 9 (4 na 74-44), gm. Zloczew
- cmentarzysko kultury przeworskiej, pozny laten
*. Stolec 10 (5 na 74-44), gm, Ztoczew
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, pdZny laten
*, Stolec 11 (6 na 74-44), gm. Zloczew
- slad osadnictwa kultury przeworskiej. poZny laten
* Stolec 13 (7 na 74-44), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej, XVII-X1X w.
*. Stolec 14 (11 na 74-44), gm. Zloczew
- osada kultury nieokreslonej. epoka kamienia
*. Stolec 15 (12 na 74-44), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej, XVII-XVIII w,
*. Stolec 16 (13 na 74-44), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*, Stolec 17 (23 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB
* Stolec 18 (24 na 74-44). gm. Zloczew
- dwor kultury polskiej. XVI-XVIIT w.
* Stolec 19 (25 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, wezesny rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
* Stolec 20 (26 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- slad esadnictwa kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
- punikt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé
* Stolec 21 (27 na 74-44), gm. Ztoczew
- osada kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*, Stolec 22 (28 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Stolec 23 (32 na 74-44), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
*. Stolec 24 (38 na 74-44), gm. Zloczew
- osada kultury przeworskiej, pdZny rzym
*. Stolec 25 (39 na 74-44), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kultury przeworskiej (7). rzym (?)
- $lad osadnictwa kultury polskiej, $redniowiecze
* Stolec 26 (40 na 74-44), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
* Stolec 27 (41 na 74-44), gm. Zloczew
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- huta szkfa kultury polskiej. XVII-XVIIT w,
*. Szklana Huta 10 (30 na 73-44), gm, Zioczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Szklana Huta 11 (31 na 73-44), gm. Zloczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIIT w.
*. Szklana Huta 12 (32 na 73-44), gm. Zloczew

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIIT w,

* Unikdw 1 (21 na 74-43), gm. Zloczew

- punkt osadniczy kultury poiskiej, nowozytnosé
*. Unikow 2 (22 na 74-43), gm. Ztoczew

- punkt osadniczy kultury polskiej. XVII-XVIII w.

*. Wandalin 1 (1 na 74-43), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury polskiej. nowozytnosé

*. Wandalin 2 (2 na 74-43). gm. Ztoczew
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIIT w,

*. Wandalin 3 (4 na 74-43), gm. Zloczew
- slad osadnictwa kultury nieokreélonej, chronologia nieokreslona (krzemien)
- slad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieckreslona (ceramika)
- slad osadnictwa kultury polskiej. nowozytnosé

*. Wilkotek Unikowski 1 (39 na 73-43), gm. Zloczew
- cmentarzysko kultury pomorskiej, laten
1963 — badania wykopaliskowe, A. Dzierzgowska

* Ztoczew 1 (38 na 73-43), gm, Zloczew
- $lad osadnictwa kultury ceramiki sznurowej (?), neolit
* Zloczew 2 (15 na 73-43), gm, Ztoczew
- slad osadnictwa kultury polskiej, XVIII-XIX w. (kanalizacja micjska)
*, Ztoczew 3 (1 na 73-43), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej. XVI-XVII w.
*, Zloczew 4 (2 na 73-43), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej, XV-XVII w,
* Zloczew 5 (3 na 73-43), gm, Zloczew
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
¥, Zloczew 6 (16 na 73-43), gm. Zloczew
- osada kultury polskiej, XVI-XVII w.
®. Zloczew 7 (58 na 74-44}, gm, Zloczew
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, EB

*, Zloczew — Stara Huta 1 (5 na 74-43), gm. Zloczew
- punkt osadniczy kultury polskiej. XVII-XVII] w,
*. Ztoczew — Stara Huta 2 (6 na 74-43), gm. Zloczew
- $lad osadnictwa kultury nigokre§lonej, chronologia nieokreslona (krzemiert)
- §lad osadnictwa kultury nicokreslonej, pradzieje (ceramika)
- osada kultury nicokreslonej, wezesna EB
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
zagrozenie: budowa S8
*, Ztoczew — Stara Huta 3 (34 na 74-43), gm. Zloczew

Strona | 59



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ztoczew — etap: wyftozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzes$nia
2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
zagrozenie: budowa S8

* Zloczew — Stara Huta 4 (35 na 74-43), gm. Zloczew
- §lad osadnictwa kulturv nieokreslonej, neolit/wezesna EB
zagroizenie: budowa S8

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Z uwagi na to, ze prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa tédzkiego sa

w dalszym ciggu w toku, nie formutuje sie rekomendacji i wnioskéw do niniejszego studium.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich

zdrowia

6.1. Rozwadj, ruch naturalny i migracje ludnosci

Liczba mieszkancéw gminy wg stanu na koniec 2015 r. wynosita 7227 os6b, z czego
w miescie 3355. Gesto$é zaludnienia wynosi 62 osoby na 1 km?.

Na przestrzeni ostatnich lat liczba ludnosci ksztattowata sie w nastepujgcy sposéb:

Gmina Zloczew Powiat Wojewddztwo

Rok Ogotem mieécie Mezczyzni | Kobiety ogétem ogétem

2006 7402 3427 3654 3748 120 795 2 566 198
2007 7391 3420 3652 3739 120 351 2 555 898
2008 7419 3439 3654 3765 120 219 2 548 861
2009 7405 3451 3644 3761 119 916 2 541 832
2010 7378 3441 3630 3748 120 943 2 542 436
2011 7374 3429 3628 3746 120 699 2 533 681
2012 7327 3389 3614 3713 120 410 2 524 651
2013 7272 3377 3561 3711 120 057 2513 093
2014 7257 3378 3559 3698 119 622 2504 136
2015 7227 3355 3534 3693 119 268 2 498 603

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Powyzsze zestawienie tabelaryczne pokazuje, ze w ciggu ostatniej dekady nastapit

spadek liczby mieszkahcow gminy o 175 osob.
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Na zmiane liczby mieszkancéw wptyw majg wysokos¢ przyrostu naturalnego (czyli
réznicy miedzy liczbg urodzeh i zgondéw) oraz saldo migracji (a wiec roznicy miedzy
naptywem na dany teren i odptywem z niego).

Rozpatrujgc wartosci przyrostu naturalnego nalezy zauwazy¢, iz w ostatnich latach
liczba zgonow przewyzszata liczbe urodzeh. Szczegétowy rozkiad zjawiska przedstawia

ponizsza tabela.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny

2006 84 75 +9
2007 88 65 +23
2008 79 71 +8
2009 78 102 -24
2010 81 93 -12
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2011 57 79 -22
2012 72 94 -22
2013 68 82 -14
2014 81 78 +3
2015 70 90 -20

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

W ostatnich 7 latach przyrost naturalny utrzymuje sie na niekorzystnym poziomie,

osiggajac wartosci -20 oséb/rok. Jednorazowa przewaga urodzen nad zgonami w roku 2014

moze, cho¢ nie musi, by¢ zwiastunem odwrécenia zjawiska.

Drugim, po przyroscie naturalnym, czynnikiem majacym wptyw na liczbe ludnosci sg

migracje. Atrakcyjny rynek pracy, perspektywy rozwojowe oraz wyposazenie w dobrze

rozwinietg infrastrukture spoteczng sprzyjajg podjeciu decyzji o osiedleniu sie w danym

miejscul.

Zmienno$¢ ruchu migracyjnego przedstawia ponizsza tabela.

Rok Naplyw Odptyw Saldo migracji
(zameldowania) (wymeldowania)

2006 94 97 -3
2007 92 99 -7
2008 58 88 -30
2009 67 76 -9
2010 63 79 -16
2011 78 60 +18
2012 65 81 -16
2013 62 107 -45
2014 76 80 -4
2015 90 81 +9

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Wskazane wyzej wartosci opisujgce ruch migracyjny pokazuja, ze w ciggu ostatniej

dekady wiecej ludzi opuszczato gmine niz decydowato sie na osiedlenie w niej.

W strukturze wieku ludnosci mozna wyrézni¢ trzy podstawowe kategorie, ktore sg

istotne z punktu widzenia rynku pracy i zasobow sity roboczej:
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Ludno$é w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i nieprodukcyjnym
stan na dzien 31 XIl 2015 r.

Ogoétem W wieku W wieku produkcyjnym |W wieku Ludnos$é w

przedprodukcyjnym poprodukcyjnym wieku
razem w tym [razem w tym [razem w tym | niepro-

os6b
wieku
produk-
cyjnym

kobiety kobiety kobiety dukcyjnym
na 100

w

7227 1392 706 4517 2106 1318 881 60

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Udziat pierwszej grupy (osoby w wieku przedprodukcyjnym) wynosi 19,3% i jest
wyzszy od poziomu dla powiatu, ksztattujgcego sie na poziomie 18,0% i wojewddztwa —
16,8%.

Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym jest zblizony do poziomu dla powiatu (62,3%) i
wojewoédztwa (61,4%), i wynosi 62,5%.

Oso6b w wieku poprodukcyjnym — 18,2% jest mniej w stosunku do powiatu (19,0%) i
znacznie mniej niz dla catego wojewddztwa (21,8%).

Ze strukturg wieku i ptci ludnosci jest powigzany roéwniez wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci, czyli stosunek liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (tj. ludnosé
w wieku przedprodukcyjnym 0-17 lat oraz ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym 60/65+ lat) do
100 os6b w wieku produkcyjnym. Dla gminy Ztoczew wskaznik ten wynosi 60 oséb i jest
zblizony do poziomu dla powiatu (60,5 osoby) i dla wojewddztwa (62,9 osoby). Im
przedmiotowy wskaznik jest wyzszy, tym sytuacja demograficzna obszaru z punktu widzenia
ekonomicznego jest gorsza, zwtaszcza wowczas, gdy decyduje o tym wysoki udziat oséb w
wieku poprodukcyjnym (stare spoteczenstwo). Systematyczny przyrost oséb w wieku
poprodukcyjnym powoduje silng presje na system emerytalny (zapewnienie emerytur dla
coraz liczniejszej populacji oséb, ktére zakonczyty aktywnos¢ zawodowg) oraz na system

opieki zdrowotnej (zapewnienie specjalistycznej opieki ludziom w podesztym wieku).

‘- . . . Ludnos¢ w wieku
Rok Ludnosc w W'ekl.' meprodukcyj_nym poprodukcyjnym na 100 oséb w
na 100 oséb w wieku produkcyjnym . .
wieku produkcyjnym
2006 65,4 27,2
2007 65,8 27,8
2008 64,5 27,9
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2009 63,1 27,5
2010 63,2 28,0
2011 62,6 28,2
2012 61,4 28,3
2013 60,2 28,7
2014 60,1 28,9
2015 60 29,2

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Jak wynika z powyzszej tabeli w ostatnim dziesiecioleciu obserwuje sie wzrost liczby
oséb w wieku powyzej 65 roku zycia przypadajacych osoby w wieku produkcyjnym.
Jednoczes$nie nie nastepowata zastepowalno$é ludzmi w wieku przedprodukcyjnym, co
wskazuje na zmniejszajgca sie dzietnos¢ mieszkancéw gminy. Skutkiem sytuacji, w ktorej
przyrost liczby nowych mieszkancéw nie nadaza za tymi odchodzgcymi z rynku pracy moze
by¢ znaczne spowolnienie gospodarcze czy wzrost obcigzenia pracujgcych wynikajacy z

koniecznosci utrzymania starszych cztonkéw spotecznosci.
6.2. Rynek pracy

Gmina Ztoczew jest gming zréznicowana. Rynek pracy w miescie opiera sie gtownie
na ustugach i produkcji. Rynek pracy w czesci wiejskiej opiera sie w niej przede wszystkim
na rolnictwie indywidualnym.

Na koniec 2015 r. w gminie zarejestrowane byty 482 podmioty gospodarcze, z czego
462 to podmioty sektora prywatnego (95,8%). Jednostki gospodarcze (tzn. wyodrebnione
prawnie, organizacyjnie i ekonomicznie jednostki, prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza)
zarejestrowane wedtug sekcji PKD z 2007 r. na obszarze gminy to wedtug danych GUS (stan
na 31 XIl 2015 r.):

= rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybotéwstwo (sekcja A) 14
= gornictwo i wydobywanie (sekcja B) 1
= przetworstwo przemystowe (sekcja C) 19

= wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodng, goraca
wode i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych (sekcja D) 2
= dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$é

zwigzana z rekultywacjg (sekcja E) 2
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budownictwo (sekcja F)

60

handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wtaczajac

motocykle (sekcja G) 151
transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) 31

= dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
(sekcja l), 12

= informacja i komunikacja (sekcja J) 2

= dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) 11

= dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (sekcja L) 8

= dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) 22

= dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca
(sekcja N) 7

= administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia

spoteczne (sekcja O) 10
= edukacja (sekcja P) 19
= opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q) 20
= dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg (sekcja R) 9

= pozostata dziatalnos¢ ustugowa (sekcja S), gospodarstwa domowe
zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i
$wiadczace ustugi na wtasne potrzeby (sekcja T) 49

Gtéwnym obszarem dziatalnosci podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na obszarze
gminy jest handel hurtowy i detaliczny oraz naprawa pojazdéw samochodowych (sekcja G).
Ten rodzaj dziatalnosci prowadzi 31,3% podmiotéw w gminie. 12,4% firm dziata w sektorze
budownictwa. Duzy udziat majg ponadto firmy transportowe oraz zaktady produkcyjne branzy
spozywczej i metalowe;.

Cechg charakterystyczng dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy jest obecnosé
duzej liczby firm matych. Wsréd funkcjonujgcych w 2015 r. podmiotéw 94,8% stanowity
zaktady zatrudniajgce od 0 do 9 oso6b, 4,5% przedsiebiorstwa, w ktérych pracowato
pomiedzy 10 a 49 osbéb. Wiekszos¢ z nich to firmy rodzinne, prowadzace dziatalno$¢ na
wiasny rachunek, w réznych gateziach ustug. Na terenie gminy funkcjonuje trzy podmioty
zatrudniajgce wiecej niz 50 oso6b.

Liczba bezrobotnych w gminie, zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy w
Sieradzu, na 31 grudnia 2016 r. wynosita 282 osoby i spadta w poréwnaniu do 31 grudnia

2015 r. 0 102 osoby.

Liczba bezrobotnych

zamieszkali na
wsi

z prawem do |zarejestrowani (w wieku 18-44

ogdtem zasitku 12 m-cy illata

kobiety
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<N 2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.
dluzej
282 135 156 25 102 214

Zrédto: PUP w Sieradzu, Informacja o bezrobociu w przekroju miast i gmin, stan na 31.12.2016 r.

Analiza danych opisujgcych stan zatrudnienia w gminie pokazata widoczny spadek
liczby bezrobotnych w ciggu ostatnich 5 lat. Od roku 2011 byto to liczba bezrobotnych malata
$rednio o okoto 20 oso6b. Najwiekszy spadek nastgpit w roku 2016, kiedy to ich liczba
zmalata o przeszto 100 oséb. Zmniejszeniu ulegta takze liczba os6b zarejestrowanych jako
bezrobotne przez okres 12 miesiecy i dtuzej.

6.3. Zasoby mieszkaniowe. Warunki zycia i poziom zamoznosci

spoleczenstwa

Z uwagi na dwojaki charakter gminy, rézny jest udziat poszczegélnych rodzajow
zabudowy mieszkaniowej na jej obszarze. W miescie dominujacg formg zabudowy
mieszkaniowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona zabudowa
wielorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowg w centralnej cze$ci miejscowosci. Na obszarach
wiejskich dominujgcg forma zabudowy jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
uzupetniona terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jakosci zycia mieszkancow. Gmina dysponuje 134 mieszkaniami komunalnymi (wg
danych GUS na koniec 2015 r.). W 2015 r. w gminie Ztoczew znajdowato sie 2250 mieszkan,
o facznej powierzchni uzytkowej 181974 m? Liczba mieszkan w ostatnich latach
sukcesywnie wzrasta. W okresie od 2006 r. do 2015 r. zwiekszyta sie 0 172, co stanowi
przyrost o 8,3%. Wzrostowi liczby mieszkan towarzyszy nieznaczne zwiekszenie przecietnej
ich powierzchni uzytkowej mieszkan. W badanym okresie wyniosto ono 2,9 m? z 78,0 do
80,9 m%

Stan zasobow mieszkaniowych w gminie ilustruje ponizsza tabela.

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Liczba mieszkan

2078

2082

2087

2089

2177

2181

2182

2211

2218

2250

Powierzchnia
uzytkowa
mieszkan (m?)

162 171

162 743

163 358

163 719

175 636

176 189

176 433

178 646

179617

181974

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania (mz)

78,0

78,2

78,3

78,4

80,7

80,8

80,9

80,8

81,0

80,9

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Dynamika przyrostu liczby mieszkan jest zmienna. W ostatniej dekadzie widoczne sa
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trzy lata (2010, 2013 i 2015), kiedy oddane zostaty do uzytku najwieksze inwestycje
budowlane zwigzane z budownictwem wielorodzinnym, kiedy nastgpit gwattowny przyrost
liczby mieszkan. Poza tym $rednio rocznie oddawanych byto do uzytku od kilku do kilkunastu
mieszkan.

Wszystkie nowo powstate budynki mieszkalne wyposazone sg w podstawowe
urzadzenia i instalacje techniczno-sanitarne. W 2015 r. praktycznie wszystkie mieszkania
Zlokalizowane w miescie byto przytaczone do sieci wodociggowej (95,4%). Na obszarach
wiejskich wskaznik ten wynosit 90,9 %. Niewystarczajace, jak na obechie obowigzujagce
standardy, jest wyposazenie mieszkan w tazienki. Dla miasta byto to 84,4% w miescie i
zaledwie 72,9% ogdblnej liczby mieszkah na obszarach wiejskich. Ogoélnie z sieci
wodociggowej korzysta 93,4% mieszkancéw gminy, przy czym zdecydowana wiekszos¢ to
mieszkancy miasta (98,7%). We wsiach gminy odsetek korzystajacych z wodociagu wynosi
88,8% populacji. Przy dobrze rozwinietej sieci wodociggowej bardzo niekorzystnie
przedstawia sie dtugos¢ sieci kanalizacyjnej. W kanalizacje sanitarng wyposazone jest
jedynie miasto, przy czym podtgczonych do niej jest jedynie 43% mieszkan. Pozostate
mieszkania korzystaja z indywidualnych sposobdéw odprowadzania $Sciekéw, w postaci
zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni sciekdéw. Taki sposdb gospodarowania $ciekami
sanitarnymi ma miejsce w przypadku wszystkich mieszkan znajdujgcych sie na obszarach
wiejskich. W instalacje centralnego ogrzewania wyposazonych jest 67,8% mieszkan w
miastach i 60% mieszkan na wsi.

Gtéwnym kierunkiem dziatan gminy w zakresie poprawy jakosci zycia mieszkancow,
powinno byé wspieranie podnoszenia standardu wyposazenia w podstawowg infrastrukture

techniczng istniejacych budynkdéw mieszkalnych.

Mieszkania wyposazone w instalacje — w % ogétu mieszkan
(stan na koniec 2015 r.)

gmina Ztoczew powiat sieradzki wojewodztwo tédzkie

ogotem| miasto | wies |ogdtem| miasta| wsie |ogdtem| miasta| wsie

wodociag 93,2 |954 (90,9 (925 |979 |87,2 (946 |971 |88,9

tazienka 79,0 |844 729 (826 |936 |72,0 (856 |90,2 |743

centralne ogrzewanie |64,1 |67,8 |60,0 |73,3 |88,3 (58,9 |76,9 |82,4 (64,2

Zrédto: http://swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych
Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje w gminie Ztoczew ksztattuje sie na
poziomie zblizonym, cho¢ nizszym, do poziomu powiatu i wojewddztwa, szczegdlnie w

przypadku wyposazenia w wodociag.
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6.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Ustugi zdrowotne $wiadcza trzy Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej: NZOZ
Medyk, NZOZ Doktor Rodzinny i NZOZ Medicus.

Kwestie pomocy spotecznej w gminie Ztoczew stanowig obszar kompetencji Miejsko
— Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ztoczewie. Oprécz niego dziatania w zakresu
pomocy spotecznej dla mieszkancéw gminy realizujg réwniez: Miejsko — Gminna Komisja
Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych, Interdyscyplinarny Zespét ds. Przeciwdziatania
Pomocy w Rodzinie oraz Punkt konsultacyjny dla oséb uzaleznionych. Ponadto w Gréjcu
Wielkim funkcjonuje Srodowiskowy Dom Samopomocy.

6.5. Oswiata, kultura, sport, turystyka i rekreacja

Na terenie gminy dziata 7 placéwek oswiatowych, ktére zaspokajajg edukacyjne
potrzeby mieszkancédw miasta i gminy na poziomie przedszkolnym, podstawowym,
gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym. llo§¢ szkét i przedszkoli oraz liczba ucznidw w roku
szkolnym 2016/2017:

= Zasadnicza Szkota Zawodowa w Ztoczewie- 57 uczniow,
=  Technikum w Ztoczewie w Ztoczewie - 95 ucznidw,

= Liceum Ogélnoksztatcace w Ztoczewie - 94 ucznidw,

= Publiczne Gimnazjum w Ztoczewie - 250 uczniow,

= Szkota Podstawowa w Ztoczewie - 313 ucznidéw,

= Szkota Podstawowa w Stolcu - 87 uczniéw,

=  Szkota Podstawowa w Broszkach - 62 uczniéw,

=  Szkota Podstawowa w Unikowie - 65 uczniow,

=  Publiczne Przedszkole w Ztoczewie -147 dzieci,

= Niepubliczne Przedszkole w Ztoczewie - 16 dzieci.

Ogétem z placéwek edukacyjnych zlokalizowanych na terenie gminy Ztoczew w roku
2016/2017 korzystato 1186 dzieci. Zauwaza sie tendencje do utrzymania statego poziomu
dzieci w wieku szkolnym i nieznaczny wzrost liczby dzieci w wieku przedszkolnym.
Problemem jest brak oferty szkolnej na poziomie wyzszym niz gimnazjalny, co oznacza
odptyw 0s6b w wieku ponadgimnazjalnym z terenu gminy.

Na terenie gminy nie ma infrastruktury w postaci ztobkéw. Opieke dla dzieci
przedszkolnych zapewnia Publiczne Przedszkole w Ztoczewie, Niepubliczne Przedszkole w
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Ztoczewie, oddziaty przedszkolne w Szkole Podstawowej w Zioczewie oraz oddziaty
przedszkolne w 3 szkotach wiejskich w Stolcu, Unikowie i Broszkach.
Poza dziatalnoscia edukacyjna, szkoty w gminie petnig réwniez role lokalnych

osrodkdéw kultury.

Gtownym kreatorem kultury na terenie gminy jest dziatajacy od 1989 r. Miejski
Osrodek Kultury. Wérdd gtéwnych celéw dziatania tej instytucji znajdujemy: promocje Ziemi
Ztoczewskiej, ochrone i kultywowanie tradycji, edukacje dzieci i mtodziezy w zakresie
muzyki, plastyki, tanca, teatru, a takze rekodzieta. Dziatalno$¢ Osrodka ukierunkowana jest
na edukacje kulturalng spotecznosci lokalnej, rozwoj zainteresowan i zdolnosSci oraz
zapewnienie atrakcji w czasie wolnym, zaréwno dla dzieci i mtodziezy, jak i dorostych
mieszkancow gminy.

Osrodek organizuje liczne imprezy cykliczne, obchody uroczystosci patriotycznych
oraz wyjazdy i wycieczki kulturalno — krajoznawcze dla mieszkancéw, zajecia wokalne,
plastyczne, taneczne, teatralne i instrumentalne.

Pod kuratelg Miejskiego Os$rodka Kultury od lat dziatajg dwa zespoty muzyczne:
Kapela Podwérkowa Zioczewianie, Zespdt Spiewaczy ,Melodia”, Klub Seniora oraz Klub
Tworcdw Ziemi Ztoczewskiej.

Na terenie gminy dziatajg tez dwie Orkiestry Dete — Orkiestra przy Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Ztoczewie i Parafialno —Strazacka Orkiestra Deta w Unikowie.

Zadania z zakresu upowszechniania kultury realizuje takze Miejsko-Gminna
Biblioteka Publiczna w Ztoczewie wraz z filiami w Stolcu i Unikowie oraz Punktami
Bibliotecznymi w Grojcu Wielkim i Czarnej, do ktérych na koniec 2014 r. zapisanych byto
tacznie 1511 czytelnikow. W ramach popularyzacji ksigzki i czytelnictwa biblioteka organizuje
lekcje biblioteczne, warsztaty, konkursy, wystawy, spotkania autorskie, wieczornice
literackie, prelekcje, odczyty, gtosne czytanie. Miejsko Gminna Biblioteka Publiczna w
Ztoczewie jest siedzibg Towarzystwa Przyjacidt Ztoczewa, wspotpracuje tez z Klubem Pracy

Tworczej oraz z organizacjg Civitas Christiana.

Infrastrukture sportowo — rekreacyjna na terenie gminy Ztoczew tworza:

- boisko pitkarskie z trybunami w Ztoczewie przy ul. Lututowskiej wraz z budynkiem,
- boisko pitkarskie z trybunami w Stolcu,

- petnowymiarowe boisko wielofunkcyjne w Ztoczewie,

- niepetnowymiarowe boisko wielofunkcyjne w Stolcu,

- niepetnowymiarowe boisko wielofunkcyjne w Unikowie,

- sitownia zewnetrzna w Ztoczewie,
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- 3 szkolne sale sportowe znajdujgce sie w Szkole Podstawowej w Ztoczewie,
Gimnazjum w Ztoczewie oraz Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych w Ztoczewie,
- boisko do pitki plazowej przy Zespole szkét Ponadgimnazjalnych w Ztoczewie,
- publiczny plac zabaw w Ztoczewie.

Na bazie dostepnych obiektéw sportowych dziata istniejgcy od 1947 r. Klub Sportowy

Ztoczewia Zitoczew oraz Klub Sportowy Iskra Stolec, zatozony w 1997 r., w ktérych

realizowane s3 zajecia sportowe dla dzieci, mtodziezy i dorostych.

W celu podkreslenia waloréw gminy na jej obszarze wyznaczono szereg szlakéw

turystycznych:

szlak konny im. mjr Henryka Dobrzanskiego "Hubala" ma liczy¢é ponad 1300
kilometrow i otacza¢ wojewodztwo tédzkie i aglomeracje t6dzkg. Po wytyczeniu i
zagospodarowaniu wszystkich tras bedzie to najdtuzszy szlak konny w Polsce. Na
terenie wojewodztwa todzkiego jest obecnie ok. 200 miejsc, gdzie hoduje sie konie,
oferuje przejazdzki w siodle, bryczkg oraz nauke jazdy konnej. W$rod tych miejsc sg
stadniny, ale takze gospodarstwa agroturystyczne, w ktérych konie trzyma sie dla
rekreacji i ktére dysponujg bazg noclegowa. Trase szlaku konnego im. Hubala
wyznaczono przez atrakcyjne widokowo i turystycznie miejsca. Wzieto tez pod uwage
baze dla jezdzcow i koni.

Szlak Bursztynowy (rowerowy) wchodzacy w sktad Europejskich Szlakéw
Kulturowych w wojewo6dztwie tédzkim jest trasg turystyczng nawigzujgca do
starozytnego, dalekosieznego szlaku handlowego, ktéorym kupcy z Cesarstwa
Rzymskiego podazali na piaszczyste wybrzeza Battyku po ,zioto pdtnocy”, czyli
bursztyn. Droga fgczyta pétnocne wybrzeza Adriatyku z potudniowym wybrzezem
Battyku. Liczne badania archeologiczne, a takze zrédta historyczne potwierdzaja, iz
obecny obszar wojewodztwa tédzkiego miedzy Prosng i Wartg znajdowat sie na
bursztynowym szlaku. Przebieg, charakterystyke oraz walory przedstawiono w
Syntezie funkcjonalno-przestrzennej Europejskich Szlakéw Kulturowych dla
Wojewddztwa t.odzkiego,

Szlak rowerowy ,Sieradzka Eska”,

Szlak rowerowy Skarbdw Ziemi Sieradzkiej.
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SZLAK ROWEROWY “SKARBOW ZIEMI SIERADZKIEJ”

7. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa Policji w
Sieradzu oraz podlegty jej Komisariat Policji w Ztoczewie, obejmujacy swoim rejonem
dziatania 4 gminy: Klonowa, Burzenin, Brzeznio i Ztoczew.

Teren gminy jest zabezpieczany w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
przez Panhstwowg Straz Pozarng w Sieradzu oraz 7 jednostek OSP funkcjonujgcych w
mieScie Ztoczew oraz we wsiach: Stolec, Unikow, Gréjec Wieki, Kamasze, teszczyn,
Stanistawéw i Broszki. OSP Ztoczew, OSP Unikéw i OSP Stolec wtgczone sg do Krajowego

Systemu Ratowniczo-Gasniczego.
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8. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju

gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Potrzeby gminy zobrazowane zostaty miedzy innymi poprzez wnioski do niniejszego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (odzwierciedlajgce
faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkancéw i inwestoréw), ustalenia dotychczasowych
dokumentéw planistycznych i decyzji administracyjnych (obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, wydane decyzje o warunkach zabudowy).

Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg wnioski mieszkancow i inwestoréow zgtoszone
do niniejszego studium, z ktérych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:

* wyznaczenie terenéw zabudowy, w szczeg6lnosci mieszkaniowej,
= wyznaczenia terenéw do zalesienia,
= wyznaczenia terendw zt6z wymagajgcych udokumentowania oraz ich

pbzniejsza eksploatacje.

Do potrzeb gminy nalezy zaliczy¢:

= podniesienie atrakcyjnosci gminy w zakresie turystyki i wypoczynku,

= stworzenie warunkow sprzyjajacych inwestorom i rozwojowi
przedsiebiorczosci (m.in. utworzenie Ztoczewskiej Strefy Inwestycyjnej),

= wykorzystanie potencjatu obszardéw wiejskich do rozwoju gospodarczego,

= uporzgdkowanie istniejgcej struktury przestrzennej, w tym wytyczenie nowych
terenéw inwestycyjnych w dostosowaniu do istniejagcych uwarunkowan,
sytuacji  spoteczno-ekonomicznej i potrzeb mieszkancéw, poprzez
opracowanie dla poszczegdélnych miejscowosci planéw zagospodarowania
przestrzennego,

= rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacje przydomowych lub
przyzaktadowych oczyszczalni $ciekbw w miejscach, gdzie budowa
zbiorczych systemoéw bedzie technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,

= przebudowe i modernizacje drog (w tym przede wszystkim drég gminnych).

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznaé:
* bogactwo zasobéw przyrodniczych — lasy, rezerwaty,
= bliskos¢ terendw turystyczno - rekreacyjnych: szlaki rowerowe, szlak konny,
= Kkorzystne walory $rodowiska nie powodujgce ograniczen w dziatalno$ci

gospodarczej,

Strona | 72



Q ) S?udiu.m uwarunkowan i kierun_kév_v zagospo_darowania przestrzer?nego o
= X=| Miastai Gminy Ztoczew — etap: wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia
4" 2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.
»= wystepowanie ztoza wegla brunatnego (ztoze Ztoczew),
= potencjalny wysoki przychéd z podatkéw, ktory bedzie generowany przez
kopalnie wegla brunatnego,
= dobre potgczenie komunikacyjne z gtéwnymi osrodkami regionu poprzez
droge ekspresowg S8 z weztem Ztoczew, droge krajowg Nr 45, drogi
wojewddzkie nr 477, 482 oraz dobrze rozwinietg sie¢ drég powiatowych,
= duze rezerwy terenéw z mozliwoscig przeznaczenia pod inwestycje.
8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano wzrost dochodéw miasta i gminy
Ztoczew, ktére w 2015 r. osiggnety poziom 26 293 825 zt. Poréwnanie z dochodami za rok
2000 pokazuje, ze w ciggu ostatnich 16 lat dokonat sie znaczacy wzrost wptywdw
budzetowych. W przeliczeniu na jednego mieszkanca dochody gminy w rozpatrywanym
okresie wzrosty blisko dwukrotnie, z 1 059 zt do 3 618 zt.

Dochody i wydatki miasta i gminy Ztoczew w latach 2000-2015:

2000, 2005, 2010r. 2011 r. 2012r. 2013r. 2014 r. 2015r.
?Vc\:CZT)Od 8006 579 | 11839376 | 19037480 | 20101195 | 22726110 | 23909975 | 31381137 | 26 293 825
wydatki
(wzt) 7782225 | 11186012 | 20659008 | 21514732 | 25373291 | 22404492 | 32876 387 | 25263 548

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych

Suma wydatkéw z budzetu wyniosta w 2015 roku ponad 25 min ztotych, co daje ok.
3,5 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. W zestawieniu z danymi za rok 2000
oznacza to ponad trzykrotny wzrost wydatkéw. W 2015 r. najwieksza cze$¢ budzetu — 42,8%
zostata przeznaczona na wydatki oswiatowe. Duzg cze$¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona
zostata na administracje publiczng (19,4%) oraz na pomoc spoteczng (19,1%).

W strukturze wydatkéw gminy niezwykle istotny dla jej rozwoju jest udziat naktadéw
inwestycyjnych. Dla gminy Ztoczew udziat ten od kilkunastu lat waha sie, w 2015 r. udziat
naktadow inwestycyjnych wynosit 13,1%.

Zgodnie z Raportem o oddziatywaniu wydobycia wegla brunatnego ze ztoza Ztoczew
na Srodowisko powstanie kopalni bedzie miato duzy i korzystny wptyw na mozliwosci rozwoju
terenéw znajdujacych sie w jej otoczeniu, co w szczegolnosci dotyczy gmin, na terenie
ktérych inwestycja bedzie zlokalizowana (miasto i gmina Ztoczew, gminy: Burzenin,
Ostréwek, Lututéow). Wedtug ,Projektu studium eksploatacji ztoza Ztoczew”, A. Strempski
(redakcja), 2007 r., do obstugi kopalni przewidywano zatrudnienie na poziomie 3300 osob.
Bedzie to zatrudnienie bezposrednio przez kopalnige, jak tez w firmach zewnetrznych,
realizujgcych prace na rzecz kopalni (transport, roboty budowlane, remonty sprzetu itp.).
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Zatrudnienie takiej ilosci pracownikow wptynie na znaczacy wzrost zapotrzebowania na
ustugi, m. in. w zakresie transportu, bazy noclegowej, gastronomii i ochrony zdrowia, co
spowoduje zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia i da dodatkowy impuls dla ozywienia
gospodarczego rejonu. Budowa kopalni poprzez bezposrednie zatrudnienie pracownikéw i
posredni wptyw poprzez wzrost zapotrzebowania na ustugi radykalnie zmniejszy bezrobocie
w regionie. Zwiekszenie dochoddéw gminy, dzieki podatkom i optatom lokalnym z tytutu
funkcjonowania na jej terenie kopalni wegla brunatnego, umozliwi gminie Ztoczew
inwestowanie w rozwdj infrastruktury, szkolnictwa, turystyki, kultury i innych dziedzin
wptywajgcych na podniesienie jakosci zycia mieszkancéw. Dzieki temu znaczaco poprawi sie
atrakcyjnos¢ tych rejondéw, co powinno odwrécié wystepujgce aktualnie niekorzystne
Zjawiska spoteczne takie jak starzenie sie spoteczenstwa i ujemne saldo migracji. Ozywienie
gospodarcze i spofteczne rejonu, wystepujgce w okresie funkcjonowania kopalni (tacznie z
fazg przygotowania inwestycji bedzie to okres ponad 40 lat), przy dobrze zainwestowanych
$rodkach, utrzyma sie réwniez po zakonczeniu wydobycia wegla. Sprzyja¢ temu bedzie
powstanie na terenie pokopalnianym zwatowisk zrekultywowanych w kierunku lesnym oraz
zbiornika wodnego w wyrobisku poeksploatacyjnym - obiektéw o duzym potencjale
wykorzystania w kierunku turystyczno — rekreacyjnym.

Powyzsze informacje pozwalajg zatozyé, ze w przypadku zagospodarowania nowych
terenéw, mozliwe bedzie wyposazanie ich w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczna.
Jednak w celu minimalizacji kosztéw, przy przeznaczaniu terenéw pod zainwestowanie, w
pierwszej kolejnosci nalezy uruchamia¢ tereny pozostajgce w zasiegu istniejace]
infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajgce korzystng dostepnosé komunikacyjng. W przyszitosci
nowe inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne stang sie ZzZrodtem nowych

dochoddéw budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkdédw od nieruchomosci.
8.2. Analiza sSrodowiskowa

Charakterystyka przyrodnicza, dokonana w poprzednich rozdziatach, wykazuje, ze na
przewazajgcej powierzchni gminy nie ma przeciwwskazan czy barier srodowiskowych dla
rozwoju osadnictwa. Gtéwnymi obszarami, na ktérych wystepuja lub mogg wystapi¢ czynniki
przemawiajgce za ograniczaniem zabudowy sa:

= obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w dolinie Olesnicy,

= tereny podmokie, zabagnione, oczka wodne, stawy, taki i pastwiska,

= tereny laséw oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne i lokalne korytarze
ekologiczne, z uwagi na ich walory przyrodnicze wskazane do ochrony przed

nadmierng antropopresja,

Strona | 74



9 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
= X=| Miastai Gminy Ztoczew — etap: wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia
4 2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.

= obszary lokalizacji planowanej eksploatacji powierzchniowej ztoza wegla brunatnego
,Ztoczew” |

= obszary, ktérych dotyczg ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajagce z
przepisébw odrebnych (strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych, strefy
ochronne turbin wiatrowych) oraz przepiséw ustanowionych dla form ochrony

przyrody znajdujacych sie w granicach gminy.

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy powinno
opierac¢ sie na:

= uzupetnianiu ukfadu osadniczego, wzdtuz istniejgcych lokalnych ukfadéw
drogowych, szczegodlnie wzdtuz drég wyposazonych w petng infrastrukture

techniczna,
= zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drég, charakteryzujacych
sie najwiekszym natezeniem ruchu, ktére zagwarantuje utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie

akustycznej,
= silnym ograniczaniu rozlewania sie zabudowy i niekontrolowanego

zagospodarowania terenéw rolniczych.
8.3. Analiza spoteczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikédw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnosci stanowig najwazniejszg przestanke oceny
szans i mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazujg na przyszte potrzeby w zakresie nowych
mieszkan, obiektéw infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie,
przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w
zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie
wzrostu Sredniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania w
zaktadanej perspektywie planistycznej, bioragc pod uwage prognozowang depopulacje gminy.

Na przestrzeni lat 2006-2015 liczba ludnosci zmniejszyta sie 0 175 oséb, czyli o okoto
2,4%. Szczegotowa analiza struktury ludnosci przedstawiona zostata w rozdziale 6.1.

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyly warunki dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego - indywidualnego i zbiorowego. Zjawisko odejscia od zabudowy
wielopokoleniowej na rzecz zwiekszonego indywidualizmu w osiedlaniu sie sprawia, ze

obecnie rejestruje sie zwiekszony udziat budynkéw mieszkalnych, zasiedlonych przez
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mniejszg liczbe Iludzi. Zmiany struktury gospodarstw domowych wedtug wielko$ci
sprowadzajg sie do dwoch zasadniczych tendencji, tj. do wzrostu udziatu gospodarstw
matych — 1- i 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu gospodarstw wiekszych. Tendencje
wzrostowg bedzie wykazywata réwniez liczba gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez
dzieci.

Rozwéj zabudowy mieszkaniowej nie jest dynamiczny, w ciggu ostatniej dekady
zasoby mieszkaniowe zwiekszaty sie Srednio o kilkanascie mieszkan rocznie. Stabilizacja
cen mieszkanh oraz kosztow budowy widoczna w ostatnich latach, wraz z zapowiedziami
programéw rzgdowych majacych utatwia¢ zakup badz wynajem mieszkania, sprawiaja, ze
nie ma podstaw do zatozenia istothnego pogorszenia sie sytuacji na rynku mieszkaniowym.
Mozna sie spodziewaé, ze opisane zmiany demograficzne beda miaty istotny wptyw na

zmniejszanie sie odsetka dorostych dzieci mieszkajgcych z rodzicami.
8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze ludnosci na
okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian
proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzg niepewnoscig. Obecnie wydaje sie
by¢ jednak zadaniem szczegoélnie trudnym. Procesy globalizacji powoduja, ze $Swiatowe
zmiany i kryzysy w sposéb dotad niespotykany oddziatujg na krajowg gospodarke, ludzkie
poglady i postawy, a w sposéb posredni, takze na zjawiska demograficzne. Prognoza
demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci zjawisk i procesow
demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian strukturalnych.

W horyzoncie czasowym, obejmujacym najblizsze lata, zasadniczy wptyw na ksztatt
polityki spotecznej w catym wojewddztwie tédzkim, jak i w gminie Ztoczew, bedg miaty
procesy demograficzne, ktére uwidocznity sie i nasility w ostatnich latach. Do tych procesow
zaliczamy:

= zmieniony model rodziny (matodzietno$¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),
= wzrost liczby rozwodéw i zwigzkéw nieformalnych,

= wzrastajgcy odsetek matzenstw bezdzietnych,

= opdznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
= wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,

» ujemny przyrost naturalny i malejgca dzietnosc,

= spadek liczby matzenstw,

= wzrost przecietnej dtugosci zycia,

= migracje wewnetrzne i zagraniczne.
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Prognoze demograficzng dla miasta i gminy Ztoczew przedstawiono w zatozonym
horyzoncie czasowym, obejmujacym najblizsze 30 lat i oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Prognoza ta odnosi sie niestety jedynie do poziomu powiatéw, przyjeto
zatem dane charakteryzujgce powiat sieradzki i na ich podstawie okreslono prognozowang
liczbe ludnosci na obszarze gminy.

Zmiane liczby ludnosci w okresie 2000-2015 oraz prognoze demograficzng
obrazujacg zmiane liczby ludnosci, w zatozonej perspektywie planistycznej 30 lat, ilustruje

ponizsza tabela.

obszar liczba liczba spadek procentowy | prognozowana | spadek
ludnosci w ludnosci w | liczby udziat liczba ludnosci | liczby
2000 . 2015r. ludnosci w | spadku w 2045 . ludnosci w
okresie okresie
2000-2015 2015-2045
powiat 123 093 119 268 -3 825 -100% 98 396 -20 872
sieradzki
miasto i 7 564 7227 -337 -8,8% 5390 -1 837
gmina
Ztoczew

Analizujgc dane zamieszczone w powyzszej tabeli nalezy stwierdzi¢, iz w okresie
perspektywicznym 30 lat, ludnos¢ miasta i gminy Ztoczew zmniejszy sie o 1837 oséb w
stosunku do stanu z 2015 r.

Zgodnie z Prognozg gospodarstw domowych na lata 2016-2050, wykonang przez
GUS, poczawszy od 2026 r. rozpocznie sie gwattowny wzrost liczby oséb w wieku 80 lat i
wiecej. Jest to zwigzane z wchodzeniem w wiek pédznej starosci bardzo licznych rocznikow
urodzonych pomiedzy konncem drugiej wojny Swiatowej, a poczatkiem lat szesédziesiatych.
Zmiany w strukturze wiekowej, czyli starzenie sie spoteczenstwa oraz wzrost przecietnej
dtugosci zycia beda miaty natomiast bardzo istotny wptyw na zarzadzanie sferg ustug
publicznych na terenie gminy, miedzy innymi bedg wymagaty zwiekszenia naktadéw na sfere
zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Warto zauwazyé¢, ze rowniez pomiedzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie statym
poziomie ustabilizuje sie liczba os6b pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Zaktadajgc brak
znacznego pogorszenia warunkéw ekonomicznych mozna sie spodziewac, ze zjawisko
pozostawania os6b w tym wieku w domu rodzinnym juz okoto 2030 r. bedzie znacznie mniej
powszechne niz obecnie. Nalezy zatozy¢, iz spodziewana poprawa sytuacji mieszkaniowej
(zwigzang ze zmniejszaniem sie liczby ludno$ci, a w szczegdlnosci liczby ludzi mtodych)
spowoduje, ze rozpad zwigzku matzenskiego lub partnerskiego znacznie czesciej niz
obecnie bedzie prowadzit do powstania nowego gospodarstwa domowego. Mozna
przypuszczaé, ze pod koniec 2050 r. wiecej bedzie gospodarstw domowych zamieszkanych
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tylko przez jedng osobe w wieku $rednim. W zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050
przewidywane jest zmniejszanie sie liczby urodzen, nalezy spodziewac sie systematycznego
spadku przecietnej liczby dzieci w gospodarstwach domowych i wzrostu liczby i odsetka
gospodarstw bez dzieci. Srednia liczba osdb przypadajacych na gospodarstwo réwniez
bedzie sie systematycznie zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Wg danych w/w Prognozy, przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w
2011 r. wynosita 2,82. Do 2030 r. wartos¢ tego wskaznika zmniejszy sie do poziomu 2,40.
Nastepnie bedzie obserwowany wzrost tej liczby, po czym w koncowych latach prognozy
$rednia wielko$¢ gospodarstwa domowego wzrosnie i ustabilizuje sie na poziomie okoto
2,50. Do 2030 r. liczba gospodarstw domowych bedzie wzrasta¢ znaczaco we wszystkich
wojewoddztwach. W kolejnych latach prognozy, w zwigzku ze zwiekszaniem sie liczebnosci
osbéb w wieku poznej starosci (80 lat i wiecej) oraz zmniejszaniem sie liczby ludnosci, liczba
gospodarstw domowych bedzie spada¢ we wszystkich wojewodztwach.

Pozytywnym aspektem planowanej lokalizacji kopalni wegla brunatnego na terenie
gminy Ztoczew jest prognozowane ozywienie gospodarcze rejondéw zlokalizowanych w
sgsiedztwie kopalni, spadek bezrobocia oraz podniesienie atrakcyjnosci tych terendw
poprzez przewidywane inwestycje w infrastrukture techniczng i spoteczng. Poprawa sytuacji
spoteczno-ekonomicznej gminy Ztoczew powinna odwr6ci¢ wystepujace aktualnie
niekorzystne zjawiska spoteczne, takie jak starzenie sie spoteczenstwa.

Przektadajgc przewidywane procesy demograficzne na potrzeby gminy, nalezy
zasygnalizowa¢ konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestoréw, zaréwno krajowych jak i
zagranicznych, oraz firm poszukujacych nowych obszaréw dziatalnosci, a takze potrzebe
poprawy warunkow zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwiekszenie

dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych.
8.56. Mozliwosci finansowe gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty kilkukrotnie, co miato
przetozenie sie na wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy i umozliwito poczynienie
znaczacych inwestycji przede wszystkim w niezbedng infrastrukture techniczna.

Zgodnie z Raportem o oddziatywaniu wydobycia wegla brunatnego ze ztoZza Ztoczew
na $rodowisko budowa kopalni spowoduje znaczace zwiekszenie dochodéw gmin, poprzez
podatki i optaty lokalne. Gminy, na terenie ktérych bedzie zlokalizowana kopalnia, dzieki
wptywom bezposrednim i posrednim generowanym przez ten podmiot, bedg miaty mozliwos¢
sfinansowania rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej.

W celu minimalizacji kosztéw gminy w pierwszej kolejnosci nalezy jednak uruchamiac
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nowe tereny w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej oraz tereny posiadajgce korzystng
dostepno$¢ komunikacyjng, w tym sSrodkami transportu publicznego. Nalezy uwzglednié
réwniez dostepnos¢ nowych terendw do ustug publicznych.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno
wynikaé z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej
i dostepnosci ustug publicznych. W przysztosci nowe inwestycje stang sie zrédtem nowych
dochoddw budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci

oraz udziatu w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa.
8.6. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano ha
podstawie: analizy ekonomicznej, analizy $rodowiskowej, analizy spotecznej, prognozy
demograficznej i oceny mozliwosci finansowania gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz zmiany w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okre$laniu zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przyjeto perspektywe czasowag 30 lat. Poza tym, z uwagi na niepewnosé
procesdw rozwojowych, zwiekszono zapotrzebowanie o 30% w stosunku do wynikéw analiz.
Przy okres$laniu zapotrzebowania zostaty wziete pod uwage dodatkowe dwa istotne czynniki
warunkujace mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy. Pierwszy z nich to projektowana w
potudniowej czesci gminy kopalnia wegla brunatnego zwigzana ze ztozem ,Ztoczew’.
Rozpoczecie eksploatacji wywota okre$lone skutki przestrzenne, wytaczajgc z mozliwosci
zagospodarowania czesciowo lub w catosci kilkanascie obrebdéw geodezyjnych. Drugim,
bedacym skutkiem wprowadzenia przepiséw dotyczacych zasad lokalizowania elektrowni
wiatrowych oraz ich relacji w stosunku do zabudowy mieszkaniowej, sg elektrownie wiatrowe
istniejgce na terenie miasta i gminy Ztoczew. Konieczno$¢ zachowania odlegtosci od
wiatrakow powoduje, ze tereny znajdujgce sie poza obszarem objetym ustaleniami planu
miejscowego nie moga zostaé przeznaczone na cele mieszkaniowe, zgodnie z wnioskami

mieszkancoéw i wiascicieli nieruchomosci.

Aktualng strukture funkcjonalng istniejgcych terenéw zabudowanych ilustruje

ponizsza tabela.

Funkcja terenu Powierzchnia (ha) Udziat w ogolnej powierzchni terenow
(tereny zabudowy) zabudowy (%)

Zabudowa zagrodowa 366,1 68,8
Zabudowa

mieszkaniowa 95,0 17,9
jednorodzinna
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Zabudowa

mieszkaniowa 41 0,8
wielorodzinna

Zabudowa

mieszkaniowo- 7,7 1,4
ustugowa

Zabudowa ustugowa 28,9 5,4
Teren ustug sportu 5,7 1,0
Tereny obstugi 21 0.4
komunikaciji ’ ’
Zabudowa produkcyjno-

ustugowa 8,1 15
Zabudowa produkcyjna 13,6 p X
_Zabud_owa re_kreacp 0,8 0,2
indywidualnej

Suma 532,1 100

Zgodnie z powyzszg tabelg, na terenie miasta i gminy Ztoczew jest okoto 532,1
hektaréw obszaréw aktualnie zabudowanych, z czego 68,8% stanowig tereny zabudowy
zagrodowej, 17,9% to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a 5,4% stanowig

tereny zabudowy ustugowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej
Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji mieszkaniowej

zostato okreslone w oparciu o dwa warianty rozwoju gminy.

Minimalny wariant rozwoju

Prognoza demograficzna dla gminy wskazuje na depopulacje gminy. Zaktada, ze w
ciggu najblizszych 30 lat liczba ludnosci miasta i gminy Ztoczew zmniejszy sie o okoto 1840
0s06b, liczba mieszkancéw w 2045 roku bedzie wynosita 5 390, co stanowi okoto 75%
obechego stanu.

Zgodnie z Prognozg gospodarstw domowych na lata 2016-2050, wykonang przez
GUS do 2030 r. przecietna liczba os6b w gospodarstwie domowym zmniejszy sie do
poziomu 2,40, zas w koncowych latach prognozy wzrosnie do wartosci 2,50 w 2050 r.
Zaktada sie zatem, iz w 2045 r. przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym osiggnie
poziom 2,45.

Na podstawie prognozy gospodarstw domowych na lata 2016-2050 oraz prognozy
demograficznej dla powiatu sieradzkiego, wykonanych przez GUS, mozna oszacowac liczbe
gospodarstw domowych na terenie miasta i gminy Ztoczew w roku 2045, dzielgc istniejaca
lub prognozowang liczbe ludnosci poprzez istniejaca lub prognozowang przecietng liczbe

osbéb w gospodarstwie domowym.
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= w2015r. -7 227/ 3,17 = 2 280 gospodarstw.
= wroku 2045 - przy liczbie mieszkancow 5 390/ 2,45 = 2 200 gospodarstw.
Przy minimalnym wariancie rozwoju, ze wzgledu na spadek liczby mieszkancow w
ostatnich latach i niekorzystne prognozy demograficzne dla gminy, ilo§¢ gospodarstw
domowych nieznacznie spadnie, co wpltynie na brak zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa.

Maksymalny wariant rozwoju

Na podstawie analizy zmian w ostatnim dziesiecioleciu, prognozuje sie wzrost ilosci
mieszkan, wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkahn oraz wzrost powierzchni
uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 osobe w zatozonej perspektywie planistycznej 30
lat. Przyjmujac sredni wzrost liczby mieszkan w wysokoséci 170 na dekade, zatozono, ze w
2045 r. na terenie gminy bedzie sie znajdowato 2 760 mieszkan. Zaktadajgc, ze w
nadchodzacych latach utrzyma sie tendencja wzrostowa $redniej powierzchni mieszkania
(3,8%/dekade) przecietna powierzchnia uzytkowej mieszkania bedzie wynosita 90,5 m2. W
takim przypadku fgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkah w gminie bedzie
wynosita 249 780 m?.

Przy zatozeniu, ze jedno mieszkanie stanowi jedno gospodarstwo domowe, a w
najblizszych latach utrzyma sie staly wzrost liczby mieszkan i przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania, do roku 2045 w miescie i gminie Ztoczew liczba mieszkan wzrosnie o
okoto 510 mieszkan, za$ ich tgczna powierzchnia uzytkowa o 67 806 m? przy
prognozowanej liczbie mieszkancéw wynoszacej 5390 oséb. W zwigzku z powyzszym
zaktada sie zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
wynoszace 67 806 m?(ok. 6,8 ha).

Ponadto istotnym czynnikiem, wptywajacym na wzrost zapotrzebowania na nowag
powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, jest planowana lokalizacja na terenie
gminy kopalni wegla brunatnego. W zwigzku z planowanym wydobyciem wegla brunatnego,
w potudniowej czesci gminy Ztoczew konieczne bedzie wykupienie nieruchomosci, takze
zabudowanych oraz wysiedlenie ludnosci. Pod planowang kopalnie wegla brunatnego
zostanie zajete okoto 111 ha obszaréw obecnie zabudowanych, z czego ok. 100 ha stanowiag
tereny obecnie zagospodarowane jako zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
W celu wyliczenia powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowe] przyjmuje
wspétczynnik intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wynoszacy 0,25. W
zwigzku z powyzszym w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéow gminy, zamieszkujgcych

obecnie tereny przeznaczone do wysiedlenia, zakfada sie zapotrzebowanie na nowa
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powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej wynoszace 250 000 m?(25.0 ha).

Suma wyzej opisanego zapotrzebowania oraz zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w
stosunku do wynikéw analiz, ze wzgledu na niepewno$¢ proceséw rozwojowych, w
ostatecznym rozrachunku, wskazuje zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa na
poziomie:

67 806 m” + 250 000 m* = 317 806 m’

317 806 m? x 30% = 95 342 m?

317 806 m* + 95 342 m* = 413 148 m°.

Na podstawie powyzszych wyliczen, nalezy stwierdzi¢, iz pomimo spadku liczebnosci
mieszkancow, na podstawie obecnych i prognozowanych proceséw demograficznych i
uwarunkowan spotfecznych oraz w nawigzaniu do planowanej lokalizacji na terenie gminy
kopalni wegla brunatnego, w ciggu nastepnych lat zapotrzebowanie na nowa zabudowe

mieszkaniowg bedzie wzrastaé i przez najblizsze 30 lat osiggnie warto$¢ 413 148 m? (ok.

41,3 ha).

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej

Podstawowa potrzebe w zakresie terenéw zabudowy stanowi zapewnienie dostepu
do ustug, w szczegdlnosci ustug podstawowych. Obecne tereny ustugowe, w wiekszosci
przypadkdéw, obejmujg tereny w znacznym stopniu zainwestowane i wykorzystywane na
potrzeby ustug publicznych (szkoty, koscioty, remizy strazackie). Ustugi sg niezwykle wazng
gatezig gospodarki, wptywajacg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko
rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancoéw, szczegdlnie na obszarach
wiejskich, nalezy zadbac o ich tatwy dostep do podstawowych ustug.

Zapotrzebowanie na nowa funkcje mieszkalng szacuije sie na 413 148 m? powierzchni
uzytkowej. Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie
stanowi¢ 5% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z

powyzszym bedzie wynosi¢ ok. 20 657 m? (okoto 2.1 ha) powierzchni uzytkowej zabudowy.

Powyzsze zapotrzebowanie oraz zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
wynikow analiz, ze wzgledu na niepewno$¢é procesédw rozwojowych, w ostatecznym
rozrachunku, wskazuje zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa na poziomie:

20 657 m” x 30% = 6 197 m?

20 657 m” + 6 197 m” = 26 854 m>.

Na podstawie powyzszych wyliczen, nalezy stwierdzi¢, iz pomimo spadku liczebnosci
mieszkancow, na podstawie obecnych i prognozowanych proceséw demograficznych i
uwarunkowan spotfecznych oraz w nawigzaniu do planowanej lokalizacji na terenie gminy

kopalni wegla brunatnego, w ciagu nastepnych lat zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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ustugows bedzie wzrastaé i przez najblizsze 30 lat osiagnie wartosé 26 854 m? (ok. 2,68 ha).

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy
produkcyjno-ustugowej

Planowana budowa kopalni wegla brunathego spowoduje znaczgce zwiekszenie
dochodéw gminy, ozywienie gospodarcze rejondw zlokalizowanych w sgsiedztwie kopalni,
spadek bezrobocia oraz podniesienie atrakcyjnosci tych terenéw poprzez przewidywane
inwestycje w infrastrukture techniczng i spoteczng. Prognozuje sie, iz poprawa sytuacji
spoteczno-ekonomicznej gminy Ztoczew powinna odwréci¢ wystepujace aktualnie
niekorzystne zjawiska spoteczne, takie jak starzenie sie spoteczenstwa. W tym kontekscie
rozwoj ,duzej’” przedsiebiorczoSci ma ogromne znaczenie, a wspieranie rozwoju stref
aktywnosci gospodarczej ze $Srodkdw pomocowych podnosi atrakcyjnos¢ lokalizacji na
terenie gminy obszaréw przemystowych. Obecnhie na obszarze gminy brakuje terendéw
inwestycyjnych, ujetych w zwarte, urzgdzone obszary. Baze inwestycyjng stanowig
rozdrobnione i rozproszone tereny, zlokalizowane czestokroé w sasiedztwie terenow
zabudowy mieszkaniowej. W odpowiedzi na spadek liczby mieszkancéw, spowodowany
miedzy innymi niedostateczng liczbg miejsc pracy, jednym z kierunkéw polityki przestrzennej
gminy winno by¢ tworzenie warunkéw dla rozwoju zaktadéw produkcyjnych i produkcyjno-
ustugowych. W dtuzszej perspektywie czasowej moze to stanowié impuls rozwojowy,
skutkujac naptywem ludnosci do gminy. Korzystna lokalizacja gminy w uktadzie
komunikacyjnym o znaczeniu wojewddzkim i krajowym, planowana lokalizacja na terenie
gminy kopalni wegla brunatnego oraz brak barier srodowiskowych moga skutkowa¢ w
przysztosSci wzrostem zainteresowania terenami inwestycyjnymi na terenie miasta i gminy
Ztoczew. Przeprowadzone analizy wykazaty zapotrzebowania na nowg powierzchnie
uzytkowa zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Biorac pod uwage zapotrzebowanie spoteczne przyjmuje sie jako wiasciwe
stworzenie na terenie gminy osrodka gospodarczego o powierzchni okoto 215 ha, tzw.
Ztoczewskiej Strefy Inwestycyjnej, jako gminnej strefy aktywnosci gospodarczej. Majac na
wzgledzie dostep do ukfadu drogowego oraz odpowiednie areaty gruntowe, za pozadane
uznaje sie przeznaczenie gruntéw w obrebach geodezyjnych Emilianéw i Bujnéw, pomiedzy
droga wojewodzka Nr 482 oraz droga ekspresowg S8, w sasiedztwie terenéw dziatalnosci
gorniczej, zwigzanej z eksploatacjg ztoza wegla brunatnego ,Ztoczew”. Z uwagi na powyzsze
czynniki zaktada sie, ze potrzeby gminy w zakresie terendw inwestycyjnych zaspokoja
obszary o powierzchni okoto 215 ha. W celu obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy
przyjeto wskaznik intensywnosci w wysokosci 0,5. Wynika z tego, ze zapotrzebowanie na

nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg moze wynie$é 107,5 ha.
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Przyjeta lokalizacja ma utatwi¢ dostep mieszkaricom gminy do lokalnego rynku pracy,
a jednocze$Snie pomoéc lokalnym i naptywowym przedsiebiorcom w rozwoju swojego

potencjatu gospodarczego.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy rekreaciji
indywidualnej

W chwili obecnej stosunek powierzchni terenéw rekreacji indywidualnej do terenéw
mieszkalnych wynosi 0,17%. Przeprowadzone analizy nie wykazaty zapotrzebowania na
nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy rekreacji indywidualnej, nie przewiduje sie zatem

nowych terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej.
8.7. Chionnos¢ obszaréw

Kolejnym etapem sporzgdzanego bilansu jest oszacowanie chtonnos$ci obszaréw.

W celu przedstawienia chtonnosci obszaréw, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaty obszary o w pemi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych. Nie wyznaczono obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie planowanej kopalni
wegla brunatnego.

Nastepnie przeanalizowano rezerwy terenowe w ramach obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz rezerwy terenowe obszarédw poza w petni wyksztatcong zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng w granicach jednostki osadniczej, przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe.

Podczas analizy rozmieszczenia rezerw terenu brano réwniez pod uwage wytgczenie
spod zabudowy terenéw potozonych na potudnie od Ztoczewa, ze wzgledu na planowang
lokalizacje na terenie gminy Ztoczew kopalni wegla brunatnego. Waznym czynnikiem
ograniczajgcym mozliwosé lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jest lokalizacja
turbin wiatrowych na terenie gminy Zitoczew, co niesie za sobg rozmieszczenie stref
ochronnych od turbin, jako urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz rozmieszczenie stref z zakazem lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz rezerwy terenowe
obszaréw poza w petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w
granicach jednostki osadniczej, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

ilustruje ponizsza tabela:

Suma — 262 68 815 0 0
Zzabudowa
mieszkaniowa, zabudowa zabudowa
Obreb w tym zabudowa produkcyjno- rekreacji
ustugowa . . .
zagrodowa ustugowa indywidualnej
1 Biesiec - - - -
2 Borzeckie 517 - - -
3 Broszki - - - -
4 Bujnéw - - - -
5 Burdynéwka 5,11 - - -
6 Czarna - - - -
7 Czarna Serwituty - - - -
8 Dabrowa Mietka - - - -
9 Emilianow 1,90 - - -
10 |Emiliandw taki - - - -
11 | Filipole - - - -
12 | Gronowek 6,24 - - -
13 | Gréjec Maty - - - -
14 | Gréjec Maty Kolonia - - - -
15 | Grojec Wielki 33,52 - - -
16 | Jazwiny - - - -
17 |Kamasze 6,53 - - -
18 | Kolonia Broszki - - - -
19 |Kolonia Miklesz - - - -
20 |Lesiak Stara Huta - - - -
21 | Lipiny - - - -
22 |tagiewniki 1,47 - - -
23 |taki Pod Garbielg - - - -
24 |teszczyn - - - -
25 |Miklesz - - - -
26 |Pieczyska Wilkotek - - - -
27 | Potok - - - -
28 |Stanistawow 4,98 - - -
29 |Stolec 6,85 - - N
30 |Stolec Poduchowny - - - -
31 | Szklana Huta 11,01 - - -
32 |Unikow 10,35 - - -
33 |Wandalin 28,84 - - -
34 | Wilkotek Unikowski - - - -
35 |Zapowiednik - - - -
36 |Miasto Ztoczew
(obreby
12,3,4,5,6,7,8,10,11, 140,71 8,15 - -
12, 13)
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Na terenie gminy w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w obrebie obszaréw poza
w petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w granicach jednostki
osadniczej, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, wystepujg rezerwy
terenowe pod rozwdj zabudowy, szczegdlnie zabudowy mieszkaniowej realizowanej jako
elementy terenéw zagréd, jak i zabudowy jednorodzinnej. Niewielkie rezerwy terenowe
wystepuja takze pod rozwoj zabudowy ustugowej. Brak natomiast rezerw terenowych pod
rozwdéj zabudowy produkcyjnej i rekreacji indywidualnej. Analiza potencjalnych rezerw terenu
dla zabudowy mieszkaniowej wykazuje, iz najwiecej terendw, ktdére moga zostaé
zabudowane, znajduje sie w miescie Ztoczew oraz na terenach wiejskich w obrebach: Gréjec
Wielki, Wandalin, Szklana Huta i Unikow.

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie przyjetych wspoétczynnikéw
intensywnosci zabudowy, wyliczono chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz chtonnos¢
obszaréw poza w petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w

granicach jednostki osadniczej, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

suma chtonnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej oraz chlonnosci
Rodzaj zabudowy obszarow poza w peilni wyksztalcong zwarta
strukturg funkcjonalno-przestrzenng w granicach
jednostki osadniczej, przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe [w ha]

zabudowa mieszkaniowa, w tym zagrodowa

52,54
ustugowa 3,26
produkcyjno-ustugowa 0
rekreacji indywidualnej 0
suma 55,80

Wartos¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowac
nalezy jedynie orientacyjnie, ze $Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu” teren,
decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie nie dojdzie do
sytuacji, w ktérej wszystkie mozliwe zostang zabudowane. Wptyw na to bedg miaty

nastepujace czynniki:
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wraz z postepujgca urbanizacjg che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli
wskazuje minimalny ,normatyw” powierzchniowy okreslony w planie
miejscowym, w tym w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od
sgsiadow,

moda na duze powierzchniowo dziatki i budynki,

dziatki,

na prowadzong dziatalnos¢

potrzeba Iub konieczno$¢ posiadania wiekszej Z uwagi na

uwarunkowania rodzinne, bagdz z uwagi

gospodarczg np. w formie nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej
powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc
parkingowych itp.;

sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);

e inne czynniki.

nieuregulowane stany prawne, wtasnosciowe;

8.8. Poroéwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na

nowga zabudowe oraz chtonnosci obszarow

Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw ma na celu

wskazanie priorytetdw w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod

zabudowe.
Zapotrzebowanie na Roznica por:nu;dzy
. . ‘s . zapotrzebowaniem na
. nowa powierzchnie chtonnosé obszarow
Rodzaj zabudowy . nowa zabudowe a
uzytkowa zabudowy [w ha] e
(w ha) chlonnoscia
obszaréw (w ha)
mieszkaniowa, w tym 413 52.54 11,24
zabudowa zagrodowa
ustugowa 2,68 3,26 -0,58
produkcyjno-ustugowej 107.5 0 +107.5
rekreacji indywidualnej 0 0 0
suma 151,48 55,80 +95,68

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy chionnosci

obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowg oraz zabudowe rekreacji

indywidualnej. W zwigzku z tym nie przewiduje sie nowych terenéw mieszkaniowych,

ustugowych i terendw rekreacji indywidualnej poza obszarami o w petni wyksztatconej
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zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume chtonnosci
obszaréw przewidzianych na lokalizacje funkcji produkcyjno-ustugowej. W zwigzku z
powyzszym mozna dopusci¢ lokalizacje nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach

miejscowych pod zabudowe.

8.9. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych

realizacji zadan wiasnych gminy

W zwigzku z koniecznoscig uzbrojenia obszaréw obecnie niezabudowanych,
przeznaczonych w studium pod zabudowe, istnieje potrzeba wybudowania ok. 8,0
kilometrow biezgcych dréog gminnych wraz z uzbrojeniem. Na podstawie analizy kosztéw
realizacji podobnych inwestycji w latach ubiegtych, koszt tej budowy szacuje sie na ok. 13,3
min zt. Nie przewiduje sie budowy nowej infrastruktury spotecznej na potrzeby tych
obszaroéw.

W celu zapewnienia wtasciwego finansowania inwestycji, zwigzanych z obstugg
terenéw zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng czes¢ budzetu dla realizacji
zadan inwestycyjnych. W latach 2006-2016 gmina przeznaczyta na wydatki inwestycyjne ok.
38 min zt.

Zgodnie z ,Objasnieniem do Prognozy finansowej Gminy Ztoczew na lata 2017-2032”
Z uwagi na wysoki poziom zadtuzenia gminy Ztoczew w przedtozonej prognozie finansowej
nie zaplanowano zaciaggania kredytéw. W roku 2017 zaplanowano dochéd ze sprzedazy
majatku gminnego w postaci dziatek przeznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej oraz wykupu uzytkowania wieczystego, a
takze ze sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem najmu w tacznej wysokosci
100 000 zt. W latach 2018 — 2019, w kazdym roku zaplanowano dochody z wykupu
uzytkowania wieczystego oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
najmu w wysokosci po 400 000 zt, natomiast w latach 2020 -2021 po 100 000 zt.

Dyscyplina budzetowa oraz racjonalno$¢ wydatkbw w ramach poszczegdlnych
projektow, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy umozliwig wykonanie sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Ponadto zaktada sie, ze realizacja infrastruktury
odbywaé sie bedzie etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat, w zaleznosci od
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ustalonych w przysztosci priorytetéw w zakresie wyposazania okreslonych terenéw. Zaktada
sie finansowanie w/w dziatan przede wszystkim na podstawie dochodéw wiasnych gminy, a
takze poprzez pozyskanie réoznego rodzaju dotacji. W zwigzku z powyzszym zaktada sie, iz
szacowany koszt wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej w celu
uzbrojenia nowej zabudowy, nie przeznacza mozliwosci finansowych gminy.

Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury zostanie roztozona w okresie
kilkudziesieciu lat i bedzie przebiega¢ etapowo, w zaleznosci od stopnia zainwestowania
poszczegdlnych terendw, nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa
zabudowe w celu jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine planowanego

uzbrojenia terenéw.

8.10. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji

zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe moze pociggnac¢ za sobg koniecznosé realizacji nowej infrastruktury drogowej.
Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa, wskazana zostata na obszarach uzytkowanych
dotychczas rolniczo. W celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej nowych terenéw,
po stronie gminy wystapi obowigzek powigzania komunikacyjnego nowych terenéw z
istniejacym uktadem drogowym.

Uruchamianie przez gmine nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe wigze
sie z koniecznoscig nieznacznej rozbudowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarne;.

Zaktada sie, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od faktycznego
zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spoteczne;j
itd.) na danych terenach.

9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw

Na terenie gminy Ztoczew znaczna wiekszos¢ gruntéw stanowi wiasno$é prywatna.
W jej strukturze cze$¢ terenu zajmujg réwniez obszary stanowigce wtasnos¢ panstwowa, co
wynika gtéwnie ze znacznej powierzchni terenédw lesnych, znajdujacych sie na terenie gminy,
ktéorych witascicielem, w duzej mierze, jest Skarb Panstwa. Poza tym grunty bedace
wiasnoscig Skarbu Panstwa to gtéwnie drogi, rzeki i rowy melioracyjne. Grunty gminne

stanowig niewielkg czes¢ powierzchni — gtéwnie pod wydzielonymi drogami.
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10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Ztoczew wystepujg zaréwno wielkoobszarowe jak i indywidualne
formy ochrony przyrody, w tym:
= rezerwaty przyrody,
= pomniki przyrody,
= uzytki ekologiczne,
= zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,Parki Ztoczewskie”.

10.1. Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mafto
zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska ro$lin, siedliska
zwierzat i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieoZzywionej, wyrézniajgce sie
szczegdlnymi  wartoSciami  przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub  walorami
krajobrazowymi.

W podtnocnej czesci gminy Ztoczew zlokalizowane sg dwa rezerwaty przyrody:
= rezerwat przyrody ,Nowa Wie$” zostat utworzony 7 maja 1984 r. na powierzchni: 117,65

ha, rezerwat ten jest zlokalizowany w Les$nictwie Potok, Nadlesnictwie Ztoczew, na
terenie Miasta i Gminy Ztoczew. Rezerwat ,Nowa Wie$” utworzono w celu zachowania
wielogatunkowych drzewostanéw swierkéw, bukow, jodet i debow oraz licznych roslin
chronionych, a przede wszystkim kwithgcego i owocujgcego bluszczu pospolitego.
Zgodnie z Zarzadzeniem nr 16/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
todzi w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu ,Nowa Wie$”, celem ochrony
tego rezerwatu jest zachowanie wielogatunkowych drzewostanéw lisciastych o
charakterze naturalnym, z udziatem jodly i buka wystepujacych przy granicy ich
zasiegdw oraz stanowisk licznych gatunkéw roslin chronionych. Zarzadzenie nr 16/2011
okre$la, ze caty obszar rezerwatu, za wyjatkiem wydzielen 154a i 165b, podlega
ochronie Scistej.
W wyniku inwentaryzacji fitosocjologicznej wyrdzniono na jego terenie nastepujgce
zespoty roslinne:

= Qls porzeczkowy (Ribeso nigri — Alnetum),

= Qls torfowcowy (Sphagno suarrosi — Alnetum),

= teg jesionowo-olszowy (Fraxino— Alnetum),

= Subkontynentalny las gradowy (Tilio — Carpinetum),

= Kontynentalny bér mieszany (Querco roboris — Pinetum),

= Suboceaniczny bér swiezy (Leucobryo — Pinetum),
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= Grad srodkowoeuropejski (Galio-Carpinetum stachyetosum).
W rezerwacie znajdujg sie stanowiska gatunkéw roslin objetych ochrong prawna. Pod
czesciowag ochrong znajdujg sie gatunki: wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum),
kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine), gnieznik lesny (Neottia nidud-avis),
podkolan biaty (Platanthera bifolia) i podkolan zielonawy (Platanthera chlorantha). \We
florze rezerwatu brak jest gatunkéw zagrozonych w skali kraju oraz waznych w skali
miedzynarodowej (umieszczonych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej). Natomiast
stwierdzono wystepowanie 6 gatunkdéw roslin zagrozonych w Polsce $rodkowej, sg to:
tuskiewnik roézowy Lathraea squamaria, tredownik skrzydlaty Scrophularia umbrosa,
przetacznik gérski Veronica montana oraz wymienione wyzej. podkolan biaty, podkolan
zielonawy i gnieznik lesny.
Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie 41 gatunkéw ptakéw legowych lub
prawdopodobnie legowych. 40 obserwowanych gatunkéw objetych jest Scistg ochrona
gatunkowg, 1 nalezy do ptakéw townych. Trzy gatunki ptakéw stwierdzonych w
rezerwacie znajdujg sie w Zat. | Dyrektywy Ptasiej (bocian czarny, dzieciot czarny,
ortolan). Jeden gatunek figuruje na Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w
Polsce (stonka).
Na uwage zastuguje zwtaszcza gniazdowanie bociana czarnego. Ponadto stwierdzono 3
gatunki ptazéw, 4 gatunki gadéw oraz 23 gatunki ssakéw, w tym az 11 objetych ochrong
gatunkowa, z ktérych 2 (nocek duzy i mopek) figurujg w Zat. || Dyrektywy Siedliskowe;j.
rezerwat przyrody ,Paza” o pow. 27,04 ha utworzony zostat na terenie Le$nictwa Potok,
Nadle$nictwa Ztoczew; Miasta i Gminy Ztoczew 11 grudnia 1995 r., w celu ochrony
zachowanych starodrzewi bukowych (ok. 90-160-letnich) oraz zyznej buczyny z
roslinami chronionymi, ws$réd ktérych wystepuja: wawrzynek wilczetyko, bluszcz
pospolity, marzanka wonna, kruszyna pospolita, kalina koralowa, a takze bardzo rzadki
tuskiewnik rézowy oraz korkowa odmiana wigzu polnego. Zgodnie z Zarzadzeniem nr
17/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu ,Paza”’, celem ochrony rezerwatu jest zachowanie
zbiorowisk lesnych oraz kwasnej buczyny nizowej, z rzadkimi roslinami w runie oraz
pomnikowymi okazami buka na granicy jego naturalnego zasiegu. Zarzadzenie nr
17/2011 okresla, ze caly obszar rezerwatu, za wyjgtkiem wydzielenia 167d, podlega
ochronie $ciste;.
W wyniku inwentaryzac;ji fitosocjologicznej wyrézniono na jego terenie pie¢ zespotéw
roslinnych:

= Kwasna buczyna nizowa (Lusulo pilosae — Fagetum),

= Subkontynentalny las gradowy (Tilio — Carpinetum)
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= Ols porzeczkowy (Ribeso nigri-Alnetum)

= Kontynentalny bér mieszany sosnowo-debowy (Querco roboris-Pinetum)

= Grad srodkowoeuropejski (Galio-Carpinetum stachyetosum).
Z grupy roslin chronionych w rezerwacie stwierdzono wystepowanie 5 gatunkéw, sa
to: wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum, gnieznik lesny Neottia nidus-avis,
rézanecznik zotty Rhododendron luteum oraz dwa gatunki podkolanéw: biaty i zielonawy
Platanthera biforia, Platanthera chlorantha. \We florze obiektu brak jest gatunkéw
zagrozonych w skali kraju oraz waznych w skali miedzynarodowej (umieszczonych w
Zatgczniku 1l Dyrektywy Siedliskowej). Stwierdzono natomiast wystepowanie 6 gatunkdw
roslin zagrozonych w Polsce srodkowej, s3g to: tuskiewnik rozowy Lathraea squamaria,
gnieznik lesny, podkolany: biaty i zielonawy, tredownik skrzydlaty Scrophularia umbrosa i
przetacznik gorski Veronica Montana. Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie
33 gatunkoéw ptakéw legowych lub prawdopodobnie legowych. 32 obserwowane gatunki
objete sg Scistg ochrong gatunkowa, jeden nalezy do ptakéw townych. Dzieciot czarny to
jedyny gatunek stwierdzony w rezerwacie, ktoéry znajduje sie w Zat. | Dyrektywy Ptasiej.
Jeden gatunek - stonka figuruje na Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w
Polsce. Ponadto odnotowano 4 chronione gatunki ssakéw, 3 gatunki gadéw i jeden
gatunek pfaza.

10.2. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody to pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich
skupienia o szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrod
innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych Ilub obcych,
Zrodfa, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Do pomnikéw przyrody ozywionej na terenie gminy nalezg pojedyncze drzewa,
odznaczajace sie sedziwym wiekiem, wielkoscig, niezwyktymi ksztattami lub innymi cechami

oraz stanowisko bluszczu. Zaliczy¢ do nich nalezy:

Obowiazujaca podstawa prawna

. . . Opis pomnika iyaci
Nazwa wraz z oznaczeniem miejsca pis p Lokalizacja
. przyrody
ogtoszenia aktu prawnego
Wiaz szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Wiaz szyputkowy Park Miejski w Ztoczewie

dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | o obwodzie 460 cm Nr dziatki 274/3
pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9

Wigz szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Wigz szyputkowy Park Miejski w Ztoczewie
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | o obwodzie 300 cm Nr dziatki 274/3

pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9

Wigz szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Wigz szyputkowy Park Miejski w Ztoczewie
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | o obwodzie 420 cm Nr dziatki 274/3

pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9
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Wigz szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Wigz szyputkowy Park Miejski w Ztoczewie
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | o obwodzie 260 cm Nr dziatki 274/3
pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9

Wiaz szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Wiaz szyputkowy Park Miejski w Ztoczewie

dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9

o obwodzie 360 cm

Nr dziatki 274/3

Wigz szyputkowy

Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9

Wigz szyputkowy
0 obwodzie 330 cm

Park Miejski w Ztoczewie
Nr dziatki 274/3

Wiaz szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Wiaz szyputkowy Park Miejski w Ztoczewie
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | o obwodzie 490 cm Nr dziatki 274/3
pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9
Dab szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Dab szyputkowy Ztoczew Cegielnia
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | o obwodzie 570 cm nrdz. 74
pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9
Grupa drzew - | Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Grupa drzew - | Potok — teren le$ny oddz.
wielogatunkowych dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za | wielogatunkowych 156 no
/60 bukéw | pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego | /60 bukéw
zwyczajnych + 1 | Nr3, poz. 9 zwyczajnych + 1 dab
dab szyputkowy/ szyputkowy/
- obwody 120 - 320
cm oraz 210 cm
Stanowisko Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z | Stanowisko bluszczu | Les$nictwo Potok
bluszczu dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody. Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 3, poz. 9

10.3. Uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostato$ci ekosystemow

majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne,

Srédpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewodw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty

nieuzytkowanej roslinnoSci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska

przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Istotnym powodem tworzenia uzytkéw ekologicznych jest potrzeba objecia ochrong

niewielkich powierzchniowo obiektéw, ale cennych pod wzgledem przyrodniczym, o duzym

znaczeniu dla zachowania unikatowych zasobéw genowych. Z reguty nie mogty one zostac

objete ochrong rezerwatowa, ze wzgledu na niewielkg powierzchnie i mniejszg range

waloréw przyrodniczych. Na terenie gminy ta formg ochrony przyrody objeto:

Nazwa uzytku |Data Pow. [Obowiazujaca podstawa prawna wraz z oznaczeniem

ekologicznego | utworzenia |[ha] miejsca ogltoszenia aktu prawnego

Bagno $rédlesne 1996-04-22 0,15 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rodlesne 1996-04-22 0,3 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rédlesne 1996-04-22 0,86 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38
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Bagno $rodlesne 1996-04-22 1,77 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rodlesne 1996-04-22 0,39 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rodlesne 1996-04-22 0,22 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rédlesne 1996-04-22 0,36 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rédlesne 1996-04-22 1,8 Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespét
przyrodniczo krajobrazowy Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 7, poz. 38

Bagno $rédlesne 2000-05-22 0,2 Rozporzadzenie Nr 18/2000 Wojewody t6dzkiego z dnia 22 maja 2000 r. w
sprawie uznania za uzytki ekologiczne
Bagno $rédlesne 2000-05-22 1,13 Rozporzadzenie Nr 18/2000 Wojewody t6dzkiego z dnia 22 maja 2000 r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne

10.4. Zespdl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Parki Ztoczewskie”

Zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sg fragmenty krajobrazu naturalnego i
kulturowego zastugujgce na ochrone ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne.
W mieScie Ztoczew zlokalizowany jest Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Parki

Ztoczewskie”.
11. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w

szczegoblnosci obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

12. Udokumentowane zloza kopalin oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow

odrebnych.

Na terenie gminy znajduje sie nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

= Ztoze Broszki (pole A, B) — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 5,098 ha,
zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 36/1, 37/1, w miejscowosci Broszki. Zasoby
bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. wynoszg 563 tys. ton,

= Zztoze Grojec Maty — ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,450 ha,
zlokalizowane w miejscowosci Gréjec Maty. Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na
dzien 31.12.2015 r. wynoszg 125 tys. ton,

= ztoze Unikéw (zloze czesciowo zlokalizowane na terenie gminy) — ztoze gazu

ziemnego o powierzchni 238 ha. Zasoby bilansowe ztoza weditug stanu na dzien
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31.12.2015 r. wynoszg 170,00 min m?,

= Zztoze Ziloczew (ztoze czesciowo zlokalizowane na terenie gminy) — ztoze wegla
brunatnego. Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. wynosza
611 min 969 tys. ton.

Zrédto: Bilans zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce — stan na 31 grudnia 2015 r.

W granicach gminy Ztoczew wystepujg nastepujgce obszary i tereny goérnicze zwigzane z
eksploatacjg zt6z:
= teren i obszar gorniczy Broszki - Pole A, teren i obszar gorniczy Broszki - Pole B,
koncesja znak: RSV.7422.163.2014.KK z dnia 28 stycznia 2015 r., ustanowiona
decyzjg Marszatka Wojewodztwa todzkiego, na wydobywanie kopaliny ze ztoza
,Broszki’. Termin waznosci: 31 grudzien 2064 r.
Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

13.1. Ukiad komunikacyjny

Uktad drogowy obstugujacy gmine i zapewniajacy jej powigzania komunikacyjne
z obszarem zewnetrznym tworzg nastepujace drogi:
= droga ekspresowa S8 o znaczeniu miedzyregionalnym relacji S8 Wroctaw
(Psie Pole) — Kepno — Sieradz — A1 (Lodz) — A1 (Piotrkéw Trybunalski) —
Rawa Mazowiecka — Warszawa - Ostrow Mazowiecka — Zambréw -
Choroszcz (S19),
= droga krajowa nr 45 relacji Ztoczew — Wielun — Opole — Racibérz — Zabetkow
koto Chatupek,
= droga wojewodzka Nr 482 relacji wezet Dobron — task — Zdunska Wola —
Sieradz (ul. Sienkiewicza) — Sieradz (ul. Jana Pawta IlI) — Ztoczew -
Walichnowy — Wieruszéw — granica wojewodztwa,
= droga wojewodzka Nr 477 relacji miasto Ztoczew,
oraz drogi powiatowe:
= nr 1701E relacji Wandalin — Klonowa — Leliwa — Klondéwka,
= nr 1705E relacji Burzenin — Ztoczew (ul. Burzenihska, ul. Btaszkowska)
Zwierzyniec — Chajew — Gruszczyce,
= nr 1715E relacji Huta Szklana — Niechmirow,

= nr 1716E relacji Ztoczew (ul. Cmentarna) — Niechmiréw,
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= nr 1718E relacji Gronéw — Stolec,
= nr 1730E relacji Godynice — Gréjec Wielki — Wilkotek Unikowski — Unikow,
= nr1777E Ztoczew: ul. Szeroka,
= nr1778E Ztoczew: ul. Kilinskiego,
= nr1779E Ztoczew: ul. Parkowa,
= nr 1780E Ztoczew: ul. XX Lecia, ul. 9 Maja, ul. Polna,
= nr 1781E Ztoczew: ul. Szkolna,
= nr 1782E Ztoczew: ul. Cegielniana,
= nr4532E relacji Szynkielédw — Konopnica — Ztoczew (ul. Wyzwolenia),
= nr4533E relacji Gorki Konopnickie — Bebnow — Wielgie — Stolec,
Na sie¢ powigzan wewnetrznych sktadajg sie drogi gminne, w tym:

= nr 114009E relacji (Lesiaki) — gr. gminy Klonowa — Robaszew,

nr 114051E relacji Jeze — tagiewniki — gr. gminy Brgszewice — (Starce),
= nr 114052E relacji Jeze — Grojec Maty — Grojec Wielki,

»= nr 114053E relacji Stanistawéw — gr. gminy Brzeznio — (Rybnik),
» nr 114054E relacji Stanistawoéw — gr. gminy Brzeznio — (Gozdy),

»= nr 114055E relacji Unikéw — Wandalin — gr. gminy Lututéw — (Huta),
» nr 114056E relacji Grojec Wielki — gr. gminy Klonowa — (Unikéw),
» nr 114057E relacji Wandalin — Emilianéw — Lesiak — Czarna,

= nr 114058E relacji Broszki — Struga — Dabrowa Miekka,

= nr 114059E relacji Gronéwek — Burdynéwka,

= nr 114060E relacji Leszczyn — gr. gminy Burzenin — (Gronéw),

= nr 114061E relacji Kolonia Leszczyn — teszczyn — Stolec,

= nr 114062E relacji Unikow — Unikéw Glina — Emiliandw,

= nr 114063E relacji Kolonia Bujnéw — Kolonia Emilianow,

= nr 114064E relacji Potok — gr. gminy Brzeznio — (Nowa Wie$),

= nr 114065E relacji Zapowiednik — Borzeckie,

= nr 114066E relacji Kolonia Broszki — Lipiny — Jazwiny,

= nr 114067E relacji Siekanie — Broszki,

= nr 114068E relacji od dr. pow. nr 4532E — do dr. gm. nr 114061E,
= nr 114069E droga przez Kolonie Unikow,

= nr 114070E relacji Unikéw — Kamasze — Wilkotek Unikowski,

= nr 114071E relacji dr. kraj. Nr 45 — Dabrowa Mietka — Stolec,

= nr 117401E relacji (Janéw) — gr. gminy Ostréwek — Lesiaki,

= nr 118456E relacji (Dymki) — gr. gminy Lututéw — Wandalin,

= nr 114750E Ztoczew: ul. Dolna,
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= nr 114751E Ztoczew: ul. Dziatkowa,

= nr 114752E Ztoczew: ul. Kopernika,

= nr 114753E Ztoczew: ul. Krasickiego,
= nr 114754E Ztoczew: ul. Kwiatowa,

= nr 114755E Ztoczew: ul. 22 Lipca,

= nr 114756E Ztoczew: ul. Lipowa,

= nr 114757E Ztoczew: ul. Lakowa,

= nr 114758E Ztoczew: ul. Mickiewicza,
= nr 114759E Ztoczew: ul. Nowa,

= nr 114760E Ztoczew: ul. Ogrodowa,

= nr 114761E Ztoczew: ul. Optotki,

= nr 114762E Ztoczew: ul. Przechodnia,
= nr 114763E Ztoczew: ul. Rolnicza,

* nr 114764E Ztoczew: ul. Sadownicza,
= nr 114765E Ztoczew: ul. Stoneczna,

= nr 114766E Ztoczew: ul. Spokojna,

= nr 114767E Ztoczew: ul. Sportowa,

= nr 114768E Ztoczew: ul. Spétdzielcza,
= nr 114769E Ztoczew: ul. Starowiejska,
= nr 114770E Ztoczew: ul. Starowielunska,
= nr114771E Ztoczew: ul. Wodna,

= nr 114772E Ztoczew: ul. Zielona,

= nr 114773E Ztoczew: ul. Le$na,

= nr 114774E Ztoczew: ul. Klonowa,

= nr 114775E Ztoczew: ul. Przylesie,

= nr 114776E Ztoczew: ul. Krotka,

= nr114777E Ztoczew: ul. Wspdina,

= nr 114778E Ztoczew: ul. Jarzebinowa.

Wiekszos¢ drég gminnych charakteryzuje sie zadowalajgcym stanem technicznym.
Czes$¢ z nich jednak wymaga przebudowy badz modernizacji, szczegdlnie w zakresie
szerokosci jezdni i rodzaju nawierzchni.

Ponadto na obszarze gminy wystepuje szereg drog wewnetrznych przewaznie o
nawierzchniach gruntowych i zmiennej szeroko$ci pasa drogowego petnigcych drugorzedna
role w uktadzie komunikacyjnym.
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13.2. Infrastruktura techniczna

13.2.a. Zaopatrzenie w wode

Gmina Ztoczew jest niemal w catosci zwodociagowana. Na terenie gminy znajdujg sie

4 ujecia wody:
= ujecie wody w Broszkach - obstugujace miejscowosci: Zapowiednik, Stolec —

Poduchowny, Stolec Krzyzanka, Stolec Pogony, Stolec, teszczyn, Krzyzanka,

Kolonia Kozliny, Kolonia Doliny, Kolonia Broszki, Kolonia Siekanie, Kolonia Napfatek,

Kolonia teszczyn, Kolonia Lipiny, Kolonia Jazwiny, Filipole, Dgbrowa Mietka, Czarna,

Broszki, Borzeckie, Biesiec,

= ujecie wody w Unikowie - obstugujace miejscowosci: Bujndéw, Emilianéw, Kamasze,
Kolonia Bujnéw, Pieczyska, Unikow, Wandalin, Wilkotek Grojecki, Wilkotek Unikowski
oraz czesciowo miasto Ztoczew,

= ujecie wody w Grojcu Wielkim - obstugujgce miejscowosci: Starce, Robaszew, Grojec
Wielki, Gréjec Maty,

= ujecie wody w Zioczewie - obstugujace miasto Ztoczew oraz miejscowosci:

Borzeckie, Burdynéwka, Gronéwek, Miklesz, Szklana Huta.

taczna dtugosé sieci wodociggowej dla miasta i gminy Ztoczew wynosi aktualnie 118
km (w tym: Ztoczew - 42,15 km, Unikéw - 31,1 km, Broszki - 36,45 km, Gréjec Wielki - 8,3
km).

Cze$¢ miejscowosci gminy Ztoczew zaopatrywana jest w wode z wodociggéw gmin
osciennych: miejscowo$¢ Potok i Stanistawéw z gminy Brzeznio, miejscowos$¢ tagiewniki z
gminy Braszewice. Natomiast z ujecia wody w Unikowie zaopatrywane sg miejscowosci
Kluski i Knapy w gminie Lututéw oraz miejscowo$ci Owieczki i Unikow Kapitulny w gminie
Klonowa.

W 2015 r. do sieci wodociggowej przytaczonych byto 2216 budynkéw mieszkalnych i
zamieszkania zbiorowego. Z danych statystycznych wynika, ze 93,4% ogétu ludno$ci gminy
Ztoczew korzysta z sieci wodociggowej, to wiecej niz w powiecie gdzie udziat ten wynosi
92,5%.

13.2.b. Kanalizacja sanitarna

Funkcjonowanie sieci kanalizacji sanitarnej w Ztoczewie opiera sie gtdwnie na dwoch
kolektorach: kolektor A o diugosci blisko 2,5 km zbiera Scieki z sieci kanalizacyjnej w ul.
Lututowskiej, Spokojnej Btaszkowskiej, Burzenihskiej, Sieradzkiej, Kilihskiego i Starowiejskiej
oraz osiedla ,Stonecznego” oraz kolektor B o dtugosci - 1,1 km zbierajgcy Scieki z kanalizacji

ogoélnosptawnej z centrum miasta, z osiedla ,Zacisze” i osiedla ,Za klasztorem”, ul. XX-
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Lecia, ul. Nowej, ul. Ogrodowej i Wielunskiej. taczna dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej i
deszczowej w 2015 r. wynosita 13 km, w tym sanitarnej 8,45 km. Podniesienie poziomu
skanalizowania terenu miasta i gminy Ztoczew, od lat jest priorytetem w dziataniach gminy i

bedzie miato wptyw na poprawe stanu srodowiska naturalnego.
13.2.c. Kanalizacja deszczowa

Na terenie gminy Ztoczew kanalizacja deszczowg objete jest jedynie Osiedle
Stoneczne w miescie Ztoczew, dtugosci sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy wynosi

zaledwie okoto 4 km.
13.2.d. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Gmina Ztoczew zasilana jest w energie elektryczng ze stacji energetycznych 110/15
kV ,Wielun” i ,Ztoczew”, ktére sg potgczone miedzy sobg linig przesytowg 110 kV, relacji
Wielun-Ztoczew (linia ta przecina teren gminy Ztoczew z potudnia na pétnoc). Rozdziat oraz
dystrybucja energii do poszczegélnych miejscowosci oraz odbiorcéw odbywa sie za
posrednictwem sieci rozdzielczej (dystrybucyjnej) Sredniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV i sieci niskiego napiecia.

Przez obszar gminy przebiega réwniez dwutorowa linia elektroenergetyczna o
napieciu 400 kV relacji Ostréw - Rogowiec/Trebaczew, ktoéra stanowi potgczenie stacji
elektroenergetycznej ,Ostrow” z istniejacg dwutorowg linig 400 kV Trebaczew — Rogowiec,
wyprowadzajacg moc z Elektrowni Betchatéw.

Istniejacy system dystrybucyjny energii zaspokaja obecne i perspektywiczne potrzeby
gminy w tym zakresie, przy zatozeniu umiarkowanego tempa jej wzrostu. Zaréwno GPZ
~Wielun” jak i ,Ztoczew” posiadajg bowiem pewne rezerwy mocy do zagospodarowania oraz
wolne pola do wyprowadzenia nowych linii.

Poza konwencjonalnymi zrédtami energii elektrycznej, na terenie gminy
zlokalizowane sg cztery elektrownie wiatrowe:

1) elektrownia o mocy 2 MW i wysokosci catkowitej 150,0 m w miejscowosci Bujnow,

2) elektrownia o mocy 2 MW i wysokosci catkowitej 150,0 m w miescie Ztoczew,

3) elektrownia o mocy 0,60 MW i wysokosci catkowitej 87,0 m w miejscowosci Kolonia
Miklesz,

4) elektrownia o mocy 2 MW i wysokos$ci catkowitej 168,0 m w miejscowosci Potok.

13.2.e. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Ztoczew brak jest sieci gazowej gazu ziemnego, dlatego

mieszkancy zaopatrujg sie w gaz propan-butan w butlach u lokalnych dystrybutorow.
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13.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto w gminie Ztoczew odbywa sie za posrednictwem nowoczesnej
cieptowni miejskiej, do ktérej przytaczone jest 20 budynkéw, w tym 9 budynkoéw
mieszkalnych. Inwestycja jest proekologiczna i oparta na wykorzystaniu odnawialnych zrédet
energii. panele fotowoltaiczne i biomasa. Poza zasiegiem sieci cieptowniczej
wykorzystywane sg indywidualne systemy zasilania, opalane gtéwnie weglem, w mniejszym

stopniu olejem i biomasa. W blizszych latach planowana jest rozbudowa sieci cieptownicze;.
13.2.g. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne, wytwarzane w ramach poszczegélnych gospodarstw domowych
oraz instytucji, odbierane sg przez wyspecjalizowane firmy oraz transportowane na
sktadowisko inne niz obojetne i niebezpieczne w Dylowie oraz do zastepczej instalacji w
Betchatowie. W Ztoczewie przy ul. Cmentarnej zlokalizowany jest Miedzygminny Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami dziata w oparciu o zorganizowany system zbiorki odpadéw
komunalnych, wykorzystujgcy do tego celu kontenery i pojemniki rozmieszczone w
dogodnych miejscach odbioru oraz w poblizu posesji. Na terenie gminy funkcjonuje system
selektywnej zbiorki odpaddéw, w ramach ktérego mieszkanhcy segreguja surowce suche,
szkto, bioodpady i odpady zmieszane. Regularnie prowadzone sg zbiorki odpadéw
wielkogabarytowych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, zuzytych opon oraz
zuzytych baterii i akumulatoréow. Apteki sg wyposazone w pojemniki na przeterminowane

leki, a w szkotach i w Urzedzie Miejskim znajduja sie pojemniki na zuzyte baterie.
13.2.h. Telekomunikacja

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ telefoniczng. Wraz 2z rozwojem
technologicznym, sie¢ telefonii stacjonarnej traci na znaczeniu na rzecz fgcznosci
bezprzewodowej oraz internetu. Zaktada sie, ze w najblizszych latach proces ten bedzie
ulegat pogtebieniu.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
= wydobywanie wegla brunatnego ze ztoza ,Ztoczew”,
= budowa drogi krajowej nr 45 (zmiana przebiegu zwigzana z realizacjg
odkrywki Ztoczew),
= budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (zmiana przebiegu

zwigzana z realizacjg odkrywki Ztoczew),
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= budowa projektowanej linii kolejowej Betchatéw-Ztoczew,

= budowa sieci gazowej wraz ze stacjg redukcyjno — pomiarowa.
15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

W potudniowej czesci gminy, w dolinie rzeki Olesnicy, wystepuja obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Zostaty one wskazane na rysunku Studium w oparciu o
studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzek Oleénica i Zeglina, wyznaczajgcego granice
zasiegu wod o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (raz na 100 lat). Sposdb
zagospodarowania wskazanych obszaréw musi uwzglednia¢ przepisy prawa wodnego, a w

szczegolnosci obowigzujace zakazy.
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Il Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, uwzgledniajgce bilans terendéw

przeznaczonych pod zabudowe

1.1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarowania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny byé oparte o zasade
zrownowazonego rozwoju i uwzglednia¢ istniejgce i przewidywane procesy, ktére w
znacznym stopniu determinujg przeksztatcenie ukfadu funkcjonalnego. Wprowadzane
zmiany muszg mie¢ na celu zwiekszanie konkurencyjnosci obszaru gminy w regionie, co
przektada sie na szeroko rozumiany rozwoj spoteczno-gospodarczy i podnosi jako$¢ zycia
jego mieszkancéw. Z tego powodu nalezy dazyé do uporzgdkowania struktur przestrzennych
poprzez tworzenie czytelnie wyodrebnionych stref zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej), terendw eksploatacji powierzchniowej oraz terendéw rolnych i lesnych.

Podstawg osiggniecia celéw polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowah wynikajgcych ze  Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego
zainwestowania izagospodarowania gminy. Uwzglednienie wytycznych zawartych w
dostepnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy pozwala okre$li¢
funkcje poszczegdlnych jednostek i obszaréw oraz zatozenia polityki przestrzennej.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, Studium wyznacza
zasieg rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegdlnych miejscowosci. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej odbywat sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy w
obrebie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach poszczegélnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe. Jedynie zabudowe produkcyjno-ustugowg przewiduje
sie poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
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miejscowych pod zabudowe, zgodnie okreslonym zapotrzebowaniem na tego rodzaju

zabudowe.

Okreslone kierunki zagospodarowania stanowig uaktualnienie, kontynuacje i
rozwiniecie wytycznych zawartych zaréwno we wczesniejszej edycji studium, jak réwniez w
opracowaniach  dotyczacych przedmiotowego terenu. Zaktada sie maksymalne
wykorzystanie istniejgcych walorow gospodarczych (nie zapominajac o wartosciach
przyrodniczo-kulturowych), przyjmujac za gtéwny kierunek dalszg stymulacje, rozwdéj i
podniesienie rangi gminy w strukturze regionu.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy Ztoczew:

e rozwoj przestrzenny i funkcjonalny uktadu osadniczego, zgodnie przeznaczeniem terenéw
okreslonym na zatgczniku graficznym,

e wykorzystanie Zrédet odnawialnych przy wytwarzaniu energii (wspieranie inwestycji
proekologicznych), a w szczegdlnosci realizacja farm fotowoltaicznych,

e rozwoj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej,

e wspieranie inwestycji proekologicznych,

¢ tworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej,

e rozwoj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach naturalnych,
wprowadzenie nowych technologii w produkcji roslinnej i zwierzecej (rolnictwo
ekologiczne, specjalistyczne),

¢ inwestycje podkres$lajgce indywidualnos¢ i promujgce gmine, $wiadczace o gospodarce
opierajacej sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju.

Réwnolegte z postepem urbanizacji zaktada sie podjecie dziatan, majgcych na celu
zniwelowanie oddziatywania oraz poprawe stanu srodowiska przyrodniczego poprzez:
¢ redukcje emisji zanieczyszczen,

e stopniowg rekultywacje terenéw zdegradowanych oraz poszerzenie powierzchni
komplekséw lesnych przez zalesianie gruntéw nieuzytkowanych rolniczo,

e wylgczenie z zabudowy terendw otwartych o najwyzszych walorach $rodowiska
przyrodniczego, ktére tworzg strefe systemu ekologicznego gminy i pozostawienie ich w

dotychczasowym zagospodarowaniu.

1.2. Przeznaczenie terenow

Zagospodarowujgc kazdy z ponizej okreslonych terendéw, nalezy dazy¢ do
uzupetnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie Iluk w pasmach zabudowy,
porzadkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych, przy czym

nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury i nawigzywaé do jej
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charakteru.

Charakterystyka przeznaczenia terenéw w ramach poszczegélnych jednostek

Przeznaczenie terenu

Wytyczne i zalecenia

Tereny zabudowy zagrodowe;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

lokalizacja zabudowy zagrodowej,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
jako uzupetnienie istniejacej zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzy¢
jednolity zespét, spéjny z zabudowg terenéw
sgsiednich,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych,
mozliwo$¢ lokalizacji zaktaddw przetworstwa
rolnego, z ograniczeniem ucigzliwosci do granic
wilasnosci terenu,

mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z
ustugami turystyczno — rekreacyjnymi
(agroturystyka).

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespét
spojny z zabudowa terenow sasiednich.

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje zespotdéw garazowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niezaleznie od wystepowania
funkcji ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
rzemieslIniczej niezaleznie od wystepowania
funkcji mieszkaniowej,
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e w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca

sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzone;j
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingéw ogélnodostepnych,
dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespét
spéjny z zabudowa terenéw sasiednich.

Tereny zabudowy ustugowe;j

lokalizacja obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych
oraz zwigzanej z nimi infrastruktury i
zagospodarowania,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy ustugowej,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzone;j
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingéw ogélnodostepnych,
dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzadzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje szkét, przedszkoli,
ztobkow, itp. oraz wspotdziatajgcych z nimi
jednostek: internatéw, Swietlic, bibliotek, itp.,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow kultu
religijnego (kosciotdéw, kaplic, sal parafialnych itp.)
oraz towarzyszacych im obiektéw
mieszkaniowych i gospodarczych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu (domy nauczyciela,
plebanie itp.),

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazowych,

e tereny nalezy wyposazy¢ w odpowiednio

wkomponowang zieleh urzgdzong oraz matg
architekture,

nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb oso6b
niepetnosprawnych.

Tereny obstugi komunikaciji

lokalizacja stacji paliw, garazy, parkingéw,
dworcow autobusowych, baz transportowych,
dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej, w
szczegolnosci zwigzanej z obstuga ruchu
samochodowego.
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Tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej

¢ |okalizacja zaktadow przemystowych,

rzemiesIniczych, ustugowych, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych,
lokalizacja zabudowy i obiektéw zwigzanych z
obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
leSnych i rybackich,

mozliwo$¢ lokalizacji zaktadéw przetworstwa
rolnego i spozywczego,

dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstuga
ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z dorazng obstuga
pojazdéw,

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych wytacznie dla wiascicieli,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (ogniw
fotowoltaicznych),

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowiagzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzone;j
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingéw ogoélnodostepnych.

Tereny rozmieszczenia ogniw
fotowoltaicznych

lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW - ogniw fotowoltaicznych
wraz z towarzyszgcg infrastruktura.

Tereny dziatalnosci gorniczej
zwigzanej z eksploatacjg ztoza
wegla brunatnego ,Ztoczew”

lokalizacja zaktadu gorniczego zwigzanego z
eksploatacjg ztoza wegla brunatnego Ztoczew,
wraz z niezbedng infrastruktura,
zagospodarowanie terenu zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem wytgcznie po udokumentowaniu
ztoza oraz uzyskaniu wymaganych prawem
decyzji i koncesji na wydobycie kopalin ze zt6z
(nie dotyczy eksploatacji dla zaspokojenia potrzeb
wiasnych osoby fizycznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego
i gérniczego),

warunki zagospodarowania, eksploatacji - zgodnie
z wydanymi koncesjami i decyzjami,

w ramach terenu dopuszcza sie lokalizacje
zaplecza gospodarczo-socjalnego oraz
infrastruktury, obiektéw i urzadzenh zwigzanych z
obstuga zaktadu gérniczego.

Tereny eksploatacji
powierzchniowe;j

zagospodarowanie terenu zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem wytgcznie po udokumentowaniu
ztoza oraz uzyskaniu wymaganych prawem
decyzji i koncesji na wydobycie kopalin ze zt6z
(nie dotyczy eksploatacji dla zaspokojenia potrzeb
wiasnych osoby fizycznej zgodnie z
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obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego
i gérniczego),

warunki zagospodarowania, eksploatacji - zgodnie
z wydanymi koncesjami i decyzjami,

w ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje
zaplecza gospodarczo-socjalnego oraz
infrastruktury, obiektéw i urzadzenh zwigzanych z
obstuga zaktadu gérniczego.

Tereny infrastruktury technicznej

lokalizacja urzadzen i obiektow stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, energie elektryczna,
energie cieplna, gaz, dotyczacych
telekomunikacji, gospodarki sciekowej i
unieszkodliwiania odpadéw oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu.

Tereny zieleni urzadzonej

lokalizacja ogélnodostepnej zieleni - parkow,
skwerow, zielencow,

lokalizacja obiektéw matej architektury (rzezb,
tawek, koszy, itp.), oSwietlenia jako elementéw
integralnego wyposazenia terenu,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
ustugowej, nawigzujgcej do istniejgcych
budynkéw skala, rodzajem uzytych materiatow,
detalem architektonicznym,

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw wodnych w
ramach terenu,

dopuszcza sie udostepnienie parkéw do celéw
dydaktycznych,

za podstawowy cel ustala sie ochrone,
konserwacje oraz maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy

lokalizacja cmentarzy wraz z mozliwoscig
realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z
podstawowa funkcjg terenu (kaplica, dom
pogrzebowy, kwiaciarnia itp.)

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw stuzacych
obstudze komunikacyjnej terenu cmentarza,
przy wyznaczaniu cmentarzy obowigzek
zachowania stref sanitarnych wynikajacych z
przepis6w odrebnych.

Tereny ogroddéw dziatkowych

lokalizacja rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych
oraz regulaminem ogrodu.

Tereny lesne

podstawowe przeznaczenie terenéw stanowig
lasy wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami
stuzgcymi prowadzeniu racjonalnej gospodarki
le$nej,

w ramach funkcji terenu zaktada sie wszelkie
dziatania majgce na celu utrzymanie kompleksow
leSnych jako waznego elementu ekosystemu,

z mozliwoscig jego powiekszenia,

dopuszcza sie tworzenie polan $rédlesnych,
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niewielkich zbiornikéw wodnych, rowéw i
zbiornikbw melioracyjnych,

poza dziataniami prowadzonymi w ramach
gospodarki leSnej zaktada sie wykorzystanie jako
bazy rekreacyjnej stuzacej aktywnemu
wypoczynkowi,

propagowanie polityki ekologicznej, $wiadomego i
racjonalnego korzystania z zasob6w naturalnych
oraz wdrazanie rozwigzan stuzgcych ochronie i
umiejetnemu ksztattowaniu srodowiska stanowi
element polityki, ktérej celem ma by¢ utrzymanie i
powiekszenie terenéw wolnych od zabudowy, w
tym terendw lesnych, sktadajacych sie na system
ekologiczny gminy,

popularyzacja miejsc o wysokich walorach
krajobrazowych i przyrodniczych, przez realizacje
Sciezek dydaktycznych, szlakéw turystycznych,
infrastruktury obstugujacej ruch podréznych oraz
obiekty matej architektury, w tym: altany
ekologiczne itp.

Tereny przeznaczone do zalesienia

okreslone przeznaczenie terenu jest kierunkiem
polityki (stopniowe zalesienie gruntéw
prowadzace do powiekszenia terenoéw lesnych
oraz rozbudowy systemu ekologicznego), nie
wyklucza obecnej formy uzytkowania (grunty
orne, faki, itp.) do czasu docelowego
zagospodarowania,

do czasu zalesienia, obowigzuje dotychczasowy
sposob ich wykorzystania,

zachowanie istniejgcych siedlisk zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych w ramach terenu
z mozliwosciag ich modernizaciji, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy,

dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do
tego celu na rysunku studium, terenéw rolnych
(klas IV-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie
rolnicze,

dopuszcza sie budowe niewielkich zbiornikéw
wodnych

Tereny rolne

podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy
rolne,

utrzymanie obecnego zagospodarowania w
postaci tak i pastwisk jako naturalnych terenéw
zielonych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,
ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory
przez tworzenie miejscowych zadrzewien
utrzymywanie w jak najwiekszym stopniu
naturalnych skupisk roslinnosci wysokie;j,
ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb
chronionych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
pod zabudowe

e dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych,

dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy
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zagrodowej oraz adaptacje istniejgcych siedlisk z
mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkow,

e dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do
tego celu na rysunku studium, terenéw rolnych
(klas IV-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie
rolnicze,

e dopuszcza sie tworzenie niewielkich zbiornikéw
wodnych, rowéw i zbiornikéw melioracyjnych.

Tereny wod powierzchniowych o lokalizacja rzek, ciekow, rowéw, istniejgcych i
projektowanych zbiornikéw wodnych oraz budowli
stuzacych gospodarce wodnej,

e zachowanie istniejgcej sieci rowodw i systemow
drenarskich zapewniajgcych prawidtowe
funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wéd,

e zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenéw wod
powierzchniowych,

e zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wéd.

1.3. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Przeznaczenie terenu Maksymalna Minimalny udziat | Maksymalna
powierzchnia powierzchni wysokosé
zabudowy biologicznie budynkéw
- czynnej
dotyczy (%)
budynkéw bez
utwardzen
terenu
(%)

Tereny zabudowy zagrodowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 50 30 12m

jednorodzinnej

Tereny zapudqu mieszkaniowej 50 30 12m

jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinne;j 60 20 14m

Tereny zabudowy mieszkaniowo - 60 20 12m

ustugowej

Tereny zabudowy 70 15 12m

ustugowej

Tereny obstugi komunikacji 70 10 9m

Tereny zabudowy produkcyjno- 70 5 20m

ustugowej

Powyzsze wskazniki nalezy traktowac¢ jako wielkosci wyjSciowe i kazdorazowo
ustala¢ je w odniesieniu do lokalnych uwarunkowan. Dopuszcza sie ich zmiane, w
szczegolnosci w odniesieniu do terendw istniejacej zabudowy, gdzie zastane sytuacja

przestrzenna uniemozliwiatyby zagospodarowanie zgodne z przyjetymi w powyzszej tabeli
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wartosciami. W przypadku wydzielania dziatek pod tereny czy urzadzenia infrastruktury
technicznej dopuszcza sie indywidualne okreslenie wielkosci ich powierzchni dostosowane;j
do rodzaju inwestycji oraz istniejgcego stanu zagospodarowania.

Pozostate, nie wymienione w powyzszej tabeli tereny, ze wzgledu na ich specyfike
nalezy potraktowaé odrebnie, a parametry i wskazniki ustala¢ indywidualnie na etapie
opracowania planu miejscowego.

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysoko$é budynkéw nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, masztéw, siloséw, kosciotéw, zadaszen nad
trybunami, boiskami i terenowymi urzadzeniami sportowymi oraz innych obiektéw
wynikajacych z technologii produkcji. W przypadku obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t., zachodzi koniecznos$¢ zgtoszenia planowanej inwestycji do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji oraz ustalenia sposobu oznakowania

przeszkodowego tych obiektow.

1.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy lub ograniczenia
zabudowy

Ze wzgledu na oddziatywanie obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, potrzebe
utrzymania rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych oraz koniecznosé
zachowania zasoboéw Srodowiska i wymogoéw tadu przestrzennego w studium okreslono
tereny, na ktérych wymagane jest w jak najwiekszym stopniu ograniczenie ewentualnego
zagospodarowania.

Ograniczenie zabudowy nie oznacza definitywnego braku mozliwosci realizacji
nowych obiektéw kubaturowych. W szczegdlnosci nalezy uwzglednié¢ i zachowac istniejgce
siedliska i zlokalizowang w nich zabudowe. Dopuszcza sie rowniez realizacje niezbednych
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zaktadajgc jak najmniejszg ingerencje w
$rodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Wyzej wymienione tereny to:

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w dolinie Olesnicy,

= tereny lesne (z wyjatkiem obiektéow stuzacych gospodarce le$nej),

= tereny wod powierzchniowych,

= tereny dolin rzecznych, korytarze i ciggi ekologiczne,

= tereny eksploatacji kopalin (z wyjagtkiem obiektéw budowlanych zaktadéw
gérniczych),

= strefy ochronne wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami o cmentarzach — pas

szerokosci co najmniej 150 m od cmentarza wolny od zabudowah

Strona | 111



9 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
= X=| Miastai Gminy Ztoczew — etap: wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia
4 2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.

mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywno$ci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien,
zrodet, strumieni, stuzacych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb
gospodarczych; odlegtosé ta moze byé zmniejszona do 50 m pod warunkiem,
ze teren w odlegtosci 50-150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsq i
wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

= strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej zwigzane z
wystepowaniem przekroczen standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych,

= strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (farmy wiatrowe i fotowoltaiczne), w
ramach ktérych ustala sie zakaz sytuowania terendéw chronionych
akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

= strefy z zakazem lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o
funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wynikajgce z
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych na terenie gminy Ztoczew. Na terenie
gminy Ztoczew zlokalizowane sa 4 elektrownie wiatrowe, od ktérych na
rysunku studium wprowadzone zostaty strefy z zakazem lokalizacji nowych
budynkow mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej
wchodzi funkcja mieszkaniowa. W/w strefy zostaty wyznaczone zgodnie z
ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961).

1.5. Wytyczne dotyczace zasad okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w zakresie
kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania i

przeznaczenia terenéw

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym przesadzeniem o formie oraz
granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania
terenéw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy.
Na terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendéw nalezy traktowacé jako

wielkosci wyjsciowe. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych, kazdorazowo nalezy
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przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne danego terenu w odpowiednim stopniu
uszczegotowienia oraz dostosowaé podane wielkosci do zamierzen przyjetych zatozen
urbanistycznych i kompozycyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice
terenéw wytgczonych spod zabudowy, uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania, w
szczegoblnosci istniejgcg zabudowe oraz projektowane, nie okreslone na rysunku ze wzgledu
na skale opracowania oraz nie istniejgce w chwili obecnej, lecz dopuszczone zapisami
studium, pozostate struktury przestrzenne (np. infrastrukture techniczna).

Ponadto zagospodarowujac kazdy z okreslonych terendéw, nalezy dazy¢ do
uzupetnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie Iluk w pasmach zabudowy,
porzadkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych, przy czym
nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejacej struktury i nawigzywaé do jej
charakteru. Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terenéw uwzgledniajac
przepisy odrebne dopuszcza sie:

= |okalizacje (budowe) urzadzen, obiektéw i infrastruktury technicznej,
zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarka
$ciekowa, gazem oraz telekomunikacja,

= |okalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggéw komunikacyjnych,
parkingéw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i
place zabaw), zas wyznaczone przetozenie drogi krajowej Nr 42, przetozenie
drogi powiatowej Nr 4546E oraz przebieg projektowanej drogi obstugujace;
Ztoczewska Strefe Inwestycyjng w obrebach geodezyjnych Emilianow i
Bujnéw nalezy traktowa¢ jako rozwigzania wstepne, mozliwe do korekty na
etapie opracowywania projektéw szczegdtowych,

= budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich w istniejgcych siedliskach rolniczych, zakwalifikowanych do
innej kategorii przeznaczenia niz tereny zabudowy zagrodowej,

= rozpozhanie i oszacowanie mozliwosci wykorzystania zt6z geotermalnych w
Ztoczewie, z ewentualnym ich wykorzystaniem po uzyskaniu koncesji zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,

ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

Przepisy o ochronie Srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia warunkéw

utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Z tego
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powodu nalezy dazy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen oraz podejmowania dziatan,
ktére beda temu zapobiegac. Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych powinno
uwzglednia¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni, co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i
odpowiednim sposobem zagospodarowania terenu, zgodnym z jego predyspozycjami
przyrodniczymi (walorami i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z czym, rozwoj uktadow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywac¢ juz istniejgce zainwestowanie (w
szczegoblnosci sie¢ drogowg i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie
terendw.

Ochrona $rodowiska, wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ma
na celu poprawe warunkéw zycia ludzi poprzez poprawe jakosci Srodowiska oraz
proekologiczny rozwoj przestrzenny oparty o minimalizacje konfliktéw wywotanych
postepujaca urbanizacjg. Cele te powinny by¢ realizowane w szczegoélnosci poprzez ochrone

elementoéw srodowiska okreslonych ponizej.

2.1. Powierzchnia ziemi

Gtownymi przyczynami deformacji powierzchni ziemi sg formy uksztattowane w
procesach pozyskiwania surowcoéw naturalnych. Na obszarze gminy wystepuja ztoza
surowcow naturalnych, dlatego procentowy udziat powierzchni terenéw przeksztatconych na
skutek wydobycia kopalin bedzie sie powiekszat wraz z uptywem czasu.

W perspektywie najblizszych kilkudziesieciu lat najwiekszy wptyw na krajobraz gminy
bedzie miata budowa odkrywki Ztoczew. Zmiana uksztattowania terenu obejmie obszar
potozony w granicach projektowanego wyrobiska goérniczego. Tereny pod wyrobisko beda
zajmowane sukcesywnie. Przed rozpoczeciem prac goérniczych na przedpolu wyrobiska
planuje sie m.in. wycinke laséw, usuwanie wierzchniej warstwy gleby oraz likwidacje
istniejacej tam zabudowy. Wskutek tego przeksztatcenia zmniejszeniu ulegnie takze
powierzchnia siedlisk tgkowych i pastwisk, a tym samym i obszary zerowisk. Eksploatacja
ztoza wegla brunatnego Ztoczew bedzie prowadzona tak, aby minimalizowaé wptyw na
powierzchnie terenu poprzez minimalizacje kubatury wkopu i wielkosci zwatowiska
zewnetrznego. Wyrobisko nie bedzie trwata formg przeksztatcenia powierzchni terenu,
poniewaz juz na etapie eksploatacji, bedzie na biezaco likwidowane przez zwatowanie
wewnetrzne materiatu ziemnego, pochodzgcego z nadktadu. Na powierzchni zazwatowane;j
czesci wyrobiska oraz na zwatowisku zewnetrznym, przeprowadzona zostanie rekultywacja
w kierunku rolnym i leSnym. Po zakonczeniu eksploatacji, w granicach wyrobiska kohcowego
w wyniku rekultywacji, powstanie zbiornik wodny. Zaktada sie, ze zagospodarowanie

wyrobiska koncowego, po catkowitym wypetnieniu zbiornika wodg, polega¢ bedzie na
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spetnieniu funkcji sztucznego jeziora, w celach gtéwnie rekreacyjnych tj: sporty wodne,
wedkarstwo itp. oraz w celu retencji nadmiaru wéd ewentualnych fal wezbraniowych (rzeka

Olesnica).
2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku odwodnienia ztoza Zioczew zmienig sie naturalne zasoby wodne -
przeksztatcona zostanie sie¢ hydrograficzna, ktéra musi by¢ dostosowana do odkrywkowej
eksploatacji wegla brunatnego. Ze wzgledu na funkcjonowanie planowanej kopalni zmienig
sie warunki krazenia wdéd podziemnych, niemal caty teren gminy Ztoczew znajdzie sie w
zasiegu leja depresji zwigzanego z projektowang odkrywka ztoza Zioczew, co bedzie
skutkowac¢ obnizeniem zwierciadta wod gruntowych.

Z tego powodu bardzo wazne jest odpowiednie gospodarowanie zasobami wodnymi.

W celu ich ochrony ustala sie nastepujgce zasady:

= zagospodarowujgc wskazane do zabudowy tereny nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne eliminujace mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego,

= rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposob indywidualne sposoby odprowadzania Sciekéw,

= na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe,

= oczyszczanie $ciekdw w przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach albo
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte jest dopuszczalne jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy
czym lokalizowanie przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni ogranicza sie
do miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych),

= kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z ciagéw
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie

z obowigzujacymi przepisami,

= zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdéw w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw wéd
powierzchniowych i podziemnych,

= dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw, ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

= na terenach zurbanizowanych stosowa¢ nowe technologie, wptywajace na czystos¢ i
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ilos¢ odprowadzanych $ciekédw, w tym budowe i modernizacje urzadzen
oczyszczajgcych Scieki technologiczne,

zakaz przeksztatcania studni na zbiorniki na nieczystosci ciekte.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych:

w przypadku przeznaczenia gruntéw zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposéb zapewniajacy wiasciwe
odwodnienie terendw przylegtych,

obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania terenéw, na
ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzek wystapienia do organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji
wodnych o wykres$lenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej

na przedmiotowy cel.
System ekologiczny i walory krajobrazowe

System ekologiczny gminy, bedacy sktadowg systemu wojewodzkiego i krajowego,

ma za zadanie ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych i zapewnienie réwnowagi

biocenotycznej. Zawiera on takie charakterystyczne elementy przestrzenne jak:

korytarz ekologiczny — czyli struktura charakteryzujgca sie pasmowym przebiegiem,
ktéra fgczy sie z terenami do niej przylegajacymi, tworzac sie¢ o znaczeniu
ponadlokalnym. Stanowi ona schronienie dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat,
zapewniajgc im odpowiednie warunki do przemieszczania sie. Umozliwia migracje
organizméw oraz ich wzajemne kontakty np. przez doliny rzeczne, lasy. Na obszarze
gminy do struktury tej zaliczyé mozna korytarze ekologiczne dolin rzeki Ole$nicy,
Pysznej, Luzycy i Zegliny,

ciggi ekologiczne — ktore stanowig istotne powigzania o znaczeniu lokalnym, ztozone
z dolin mniejszych ciekéw. Wigczenie ich w system ekologiczny zapewni im ochrone
hydrologiczng. Na terenie gminy znajduje sie kilka ciagéw ekologicznych.

W celu ochrony sytemu ekologicznego i waloréw krajobrazowych nalezy:
zdecydowanie ograniczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi (w tym: w dolinie rzek
Olesnicy, Pysznej, tuzycy i Zegliny),

objaé ochrong przyrodniczg struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, w tym
wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system ponadlokalnych,
ciggéw i korytarzy ekologicznych, majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody i

odtwarzanie jej zasobow,
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= naturalne tereny zielone znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie obszarow
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywaé na tereny:
sportu, rekreacji, wypoczynku, ktére beda charakteryzowaé sie duzg powierzchnig
biologicznie czynng i beda w niewielkim sposob znieksztatca¢ tereny przyrodnicze
przez co utrzymajg one ciggtos¢ systemu ekologicznego,

= zachowac naturalne uksztattowanie dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien,

= ograniczy¢ rozpraszanie i lokalizowanie zabudowy na terenach otwartych,

= stosowac zieleh izolacyjng dla terenéw szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska i
negatywnie wptywajgcych na krajobraz gminy.

Planowana realizacja kopalni wegla brunatnego Ztoczew spowoduje zmiane
krajobrazu z rolniczego na przemystowy. Nowo powstaty krajobraz przemystowy, bedzie miat
charakter przejsciowy, cho¢ dtugotrwaty. Zwatowisko zewnetrze bedzie podlegato stopniowej
rekultywacji wraz z docelowym uksztattowaniem poszczegélnych jego fragmentéw. Na
powierzchni zazwatowanej czesci wyrobiska przeprowadzona zostanie rekultywacja w
kierunku rolnym i leSnym. Po tym okresie nastgpi rekultywacja terenéw po gorniczych, na
ktérych powstanie zbiornik wodny w wyrobisku koncowym oraz zrekultywowane zwatowisko
wewnetrzne. Krajobraz terenu kopalni po okoto 50 latach od rozpoczecia inwestycji
ostatecznie utraci przemystowy charakter.

2.4. Zasoby surowcéw naturalnych

Podstawe bazy surowcowej na terenie gminy stanowig ztoza surowcéw naturalnych,
w tym zloze Ztoczew. Zasady i warunki ich ochrony w zwigzku z wykonywaniem prac
geologicznych i wydobywaniem kopalin muszg uwzglednia¢ zapisy prawa geologicznego i
goérniczego. Warunki zagospodarowania ztoza, sposob i wielko§¢ wydobycia, granice
obszaru i terenu gérniczego oraz kierunki rekultywacji powinny by¢ zgodne z wydanymi
koncesjami gérniczymi.

Na terenie gminy Ztoczew zabrania sie wydobywania kopalin wykonywanego inaczej
niz jako koncesjonowana dziatalno$¢ gospodarcza, a przy eksploatacji surowcéw nalezy
stosowac technologie, ktére maja najmniejszy negatywny wptyw na sSrodowisko.

2.5. Powietrze atmosferyczne

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez
nastepujace dziatania:
= minimalizacje emisji u zrédta jego powstawania,

= utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym,
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stosowanie urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w

zaktadach przemystowych,

ograniczenie zanieczyszczeh powstatych w tzw. ,,niskiej emisji’, czyli emisji pytow i

szkodliwych gazéw pochodzacej z domowych piecdw grzewczych, w ktoérych spalanie

wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:

- ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i zrodet odnawialnych,

- stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych,

- wykonywanie termomodernizacji budynkow,

edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony

powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrédet energii,

tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych,

wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

preferencje dla stosowania technologii eliminujacych szkodliwe emisje.
Halas

Na terenie gminy ustala sie nastepujace zasady ochrony akustycznej:

na terenach chronionych akustycznie (zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska)
obowigzuje zakaz przekraczania norm hatasu,

w przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym nalezy
przewidzie¢ realizacje m.in. ekrandw akustycznych,

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej powinna uwzglednia¢ strefy ochronny
akustycznej zwigzane z wystepowaniem obiektéw o zwiekszonej ucigzliwosci
akustycznej: np. urzadzenia infrastruktury technicznej, elektrownie wiatrowe, tereny
eksploatacji powierzchniowe;j.

Ze wzgledu na planowane i istniejgce inwestycje dotyczace rozmieszczenia urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, w

studium wyznaczono strefy, w ktérych muszg sie zawrze¢ wszystkie strefy ochronne,

zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu wynikajgce z

lokalizacji tych urzadzen. Przedmiotowe strefy dotyczg zwiaszcza przewidywanego

oddziatywania akustycznego istniejacych i planowanych inwestycji i ich niekorzystnego

wplywu na zabudowe mieszkaniowa. W przypadku projektowanych obszaréw Studium nie

okresla liczby urzadzen wytworczych, ich konkretnej lokalizacji, mocy czy gabarytéw, tym

samym nie precyzuje oddziatywania zwigzanego z ich funkcjonowaniem. Wyznaczone
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obszary dopuszczajg swobodng rozmieszczenie OZE przy uwzglednieniu granic stref, poza
ktére nie moze wykroczy¢ negatywne oddziatywanie (ograniczenia w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu) zwigzane z ich lokalizacjg. Szczegétowe okreslenie lokalizacji
oraz zasiegu stref ochronnych nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage rozmieszczenie istniejacych elektrowni wiatrowych na terenie
gminy Ztoczew oraz gmin osciennych, w studium wyznaczono strefy z zakazem lokalizacji
nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

Zasieg oddziatywania hatasu generowanego przez planowang kopalnie wegla
brunatnego bedzie uzalezniony od postepu robét goérniczych. O wptywie poszczegdinych
urzadzen — koparek, zwatowarek i przenosnikéw tasmowych — na Ssrodowisko akustyczne
decydowac bedzie odlegtos¢ ich lokalizacji od krawedzi wyrobiska i gteboko$¢, na jakiej sie
znajdujg. Zasieg emitowanego hatasu z obszaru wyrobiska bedzie sie zmieniat w miare
przemieszczania sie frontéw eksploatacyjnych, nadktadowych i zwatowych. Eksploatowane
skarpy, zaleznie od lokalizacji urzgdzen i gtebokosci wyrobiska, beda petni¢ role ekranéw
akustycznych. Oprocz maszyn podstawowych i ciggéw transportowych, odpowiedzialnych w
gtéwnej mierze za ksztattowanie klimatu akustycznego w otoczeniu kopalni odkrywkowej, na
terenie zaktadu beda funkcjonowaty zrodta hatasu, zwigzane z dziatalno$cig pomocnicza,
obejmujacg w szczegdlnosci: transport — zrédtami hatasu beda samochody ciezarowe
dowozgce materiaty i produkty, niezbedne do funkcjonowania zakfadu i pojazdy do
transportu oséb oraz budowa elementéw infrastruktury — zrédtami hatasu beda maszyny i

urzadzenia do prac ziemnych i budowlane takie jak spycharki, koparki, dzwigi.
2.7. Promieniowanie elektroenergetyczne

Do gtéwnych dziatan jakie nalezy podja¢ w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym na terenie gminy Ztoczew nalezy zakaz lokalizowania nowych
obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych wyznaczonych wzdtuz
istniejgcych linii elektroenergetycznych 400 kV, 110 kV oraz 15 kV. Minimalna szeroko$¢é
stref wynosi:

= 52 mdla linii 400kV (po 26 m na kazdg strone od osi linii),
= 36 mdla linii 110 kV (po 18 m na kazdg strone od osi linii),
= 15 mdla linii 15 kV (po 7,5 m w obie strony od osi linii).

Na terenach, na ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego (rzeczywiste zmierzone poziomy promieniowania

elektromagnetycznego), ustala sie obowigzek dostosowania zabudowy i zagospodarowania
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terenu do rzeczywistych, zmierzonych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego
oraz zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Dopuszcza sie
skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, w przypadku wystapienia takich

mozliwosci technicznych.
2.8. Obszary ochrony przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku
do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone
w obowigzujgcych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz akty prawne, dotyczace
ochrony form ochrony przyrody wymienionych w rozdziale 10. cze$ci uwarunkowan.

Oprocz istniejacych form ochrony przyrody, w studium przewiduje sie projektowany
Ztoczewski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W strefie zagrozenia ewentualnym odwodnieniem spowodowanym realizacjg
planowanej kopalni wegla brunatnego (w zasiegu leja depresji w kompleksie kenozoicznym)
potozona jest czes¢ rezerwatu ,Nowa Wies”: wydzielenia ¢ i d oddziatu 154 oraz czesé
wydzielenia a tego oddziatu oraz caty oddziat 165. W strefie tej wystepujg wrazliwe na
odwodnienie ptaty olsu porzeczkowego, olsu torfowcowego (na powierzchniach 154c, 165a,
d, f) i tegu jesionowo — olszowego (niewielki ptat wzdtuz rzeki Zegliny). W przypadku
ewentualnego przesuszenia, zwigzanego z eksploatacjg odkrywki Ztoczew, ptaty tych
fitocenoz bylyby najbardziej narazone na niekorzystne zmiany i mogtyby ulec degradaciji.
Proces taki niewatpliwie zubozytby réznorodnosé ekosystemow lesnych rezerwatu, lecz nie
stanowitby jednoznacznie zagrozenia dla celu jego ochrony, ktérym m. in. jest ochrona
drzewostandw lisciastych z udziatem jodty i buka, a wiec nie laséw tegowych i olséw, gdyz w
hydrofilnych kompleksach lesnych, jodta i buk nie wystepuja, tym niemniej nalezy dotozy¢
wszelkich staran, zeby degradacja wystepujacych w rezerwacie leSnych zbiorowisk
hydrofilnych nie nastgpita.

Wsroéd zanotowanych w rezerwacie, wymienionych wyzej gatunkéw chronionych
(ro$lin i zwierzat), brak jest taksondéw o waskiej amplitudzie ekologicznej, trwale zwigzanych
z siedliskami tegow lub olséw, brak jest wiec (zwigzanego z odwodnieniem) ryzyka utraty
stanowisk tych gatunkoéw.

Zaznaczy¢ nalezy, ze ekosystemy rezerwatu ,Nowa Wie$”, potencjalnie zagrozone
odwodnieniem, potozone sg na peryferiach spodziewanej depresji, w miejscu gdzie
oddziatywania beda najstabsze, a wystepowaé bedg nie wczesniej niz w IV etapie
eksploatacji ztoza.

Niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych, skutkujgce postepujacym przesuszeniem

obszaru rezerwatu, sg jednym ze zidentyfikowanych obecnie zagrozen wewnetrznych dla
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osiggniecia celéw jego ochrony (na gradowienie tegu w rezerwacie wskazywano juz w roku
2011). Zagrozeniem potencjalnym dla osiggniecia celéw ochrony, zgodnie z planem ochrony
rezerwatu), jest zmiana stosunkéw wodnych w sasiedztwie rezerwatu. W planie ochrony sg
wskazane sposoby eliminacji, lub ewentualnego ograniczenia wymienionych zagrozen.
Jednym z zalecen jest ewentualna budowa zastawek przy granicy rezerwatu, na rowach
melioracyjnych odwadniajgcych jego obszar. Spietrzenie wody jako metoda zapobiezenia
przesuszeniu siedlisk na pewno jest wtasciwa i zostanie wskazana jako jedno z dziatan,
majacych na celu minimalizacje strat w srodowisku naturalnym, powstatych na skutek leja
depresyjnego. Dziatanie takie powinno byé zalecone w sprawozdaniu z monitoringu stanu
siedlisk rezerwatu, w przypadku wystapienia symptomoéw degradacji zbiorowisk hydrofilnych
lub przypadku obnizenia sie poziomu woéd gruntowych dostrzezonego w punktach
monitoringu hydrologicznego. Plan ochrony zaleca réwniez monitoring procesow
naturalnych, poprzez wykonywang co dwa lata lustracje terenu. Monitoring taki na pewno
pozwoli dostrzec zmiany w fitocenozach (niekoniecznie powstate w zwigzku z eksploatacjg
odkrywki Ztoczew) i umozliwi podjecie odpowiednich dziatan zapobiegajacych skutkom
ewentualnego odwodnienia.

Rezerwat ,Paza” w catosci znajduje sie w zasiegu leja depresji w kompleksie
kenozoicznym. Ro$linno$¢ rezerwatu tworzg mato wrazliwe na zmiany stosunkéw
hydrologicznych zbiorowiska gradowe i buczyny. Z roslin chronionych wystepuja w nim
zwigzane gtéwnie z siedliskami buczyn i gradéw: wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum)
i gnieznik lesny (Neottia nidud-avis) a takze, sztucznie wprowadzony, chroniony $cisle
rézanecznik zotty (Rhododendron luteum).

Mimo potozenia w strefie potencjalnego odwodnienia nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania eksploatacji ztoza na szate roslinng rezerwatu, a tym samym przedsiewziecie
nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia celdw jego ochrony. Grady i buczyny to lasy
0 matej wrazliwosci na zmiany pozioméw wdd powierzchniowych i przypowierzchniowych.
Zmiany stosunkéw wodnych nie figuruja rowniez w katalogu zagrozeh zdefiniowanych w
planie ochrony rezerwatu, gdzie jako gtdbwne zagrozenia wymienione sa:. penetracja i
nasilajgca sie antropopresja. Poza tym rezerwat potozony jest na peryferiach
prognozowanego odwodnienia, w strefie gdzie bedzie ono najstabsze, a ewentualny wptyw
oddziatywania na szate roslinng obiektu moze by¢é zauwazalny dopiero w IV etapie
eksploatacji ztoza.

Jednym z celéw ochrony rezerwatu jest utrzymanie populacji rézanecznika zottego.
Rézanecznik jest helofitem, naturalnie wystepujgcym w miejscach dobrze nastonecznionych,
o niewielkich wymaganiach co do wilgotnosci gleby. Plan ochrony rezerwatu precyzuje, ze

dla utrzymania jego populacji najistotniejszym jest wycinanie drzew i krzewow zagrazajacych
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poszczegdlnym osobnikom.

Plan ochrony rezerwatu ,Paza” zaleca monitoring proceséw naturalnych, poprzez
lustracje terenu wykonywang co dwa lata. Monitoring taki pozwoli dostrzec ewentualne
zmiany (lub ich brak) w fitocenozach rezerwatu i potwierdzi wniosek dotyczacy wptywu

depresji na cele ochrony ,Pazy” sformutowany wyzej.

3. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary le$ne, rozlegte uzytki zielone oraz pola
czy doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposdb.
Dbato$¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, a uporzgdkowanie
przestrzeni rolno-leSnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu na terenie gminy
sposobu uzytkowania gruntéw o kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia, od gruntéw przeznaczonych
wytacznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o
warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoczew.
3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych:

= ograniczenie do minimum przeznaczania gleb chronionych na cele nierolnicze,

= wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki
polowej,

= poprawianie wartosci uzytkowej gleb oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,

= rozwdj rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie na gruntach najwyzszych klas,

= zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie Sredniej wielko$ci gospodarstw),

= dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz adaptacje
istniejacych siedlisk z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
budynkoéw oraz budowy budowli rolniczych,

= przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowaé takie rozwigzania,
ktére ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

= utrzymanie tras komunikacyjnych i ciagéw infrastruktury technicznej =z

dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,
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dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zakaz zrzutu Sciekow do rowow melioracyjnych i bezposrednio do gleby,
zachowanie istniejgcej sieci rowow i systemow drenarskich zapewniajgcych
prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wod; przy zmianie ich
przeznaczenia konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod

nadzorem organu wtasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych;

oraz terenéw trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien wystepujacych w ramach terenow

rolnych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow, uzytkdw
ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowiagcych lub mogacych stanowic
system lokalnych ciggéw i korytarzy ekologicznych, majacych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobéw poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,

utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewieh $rédpolnych wraz z mozliwoscig ich
powiekszenia,

stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, rozwijanie istniejacych i tworzenie nowych
paséw zaro$li i zadrzewien wzdtuz rowéw, drobnych ciekéw i drég polnych dla funkciji
wodo- i wiatrochronnej,

dla czesci dolin znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie terendéw
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zaleca sie ich przeksztatcenie w
tereny zieleni niskiej, urzadzonej ogolnodostepnej z przeznaczeniem dla potrzeb
rekreacji,

dopuszcza sie adaptacje istniejacej, rozproszonej zabudowy, tj. rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe i budowe budynkéw w ramach istniejacego siedliska,
dopuszcza sie niezbedne urzgdzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
dopuszcza sie, w razie zaistnienia takiej potrzeby, lokalizacje obiektéw i urzadzeh
infrastruktury technicznej,

zapewnienie mozliwosci dojazdu do wdd powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych,

rozwdéj komunikacji i niezbednej infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
zréznicowanych w zaleznosci od potozenia i cech poszczegélnych fragmentéow
terenu,

zakaz wypalania uzytkéw zielonych,

obszary dolin rzecznych, ciekédw i obnizen powinny pozosta¢ w dotychczasowym

uzytkowaniu jako tereny otwarte, umozliwiajgce przewietrzenie terenu,
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tereny te moga byé wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach,
- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i
odpowiednio urzadzonych tras,

- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku.
Lesna przestrzen produkcyjna

3.2.a. Tereny lesne

Tereny lesne bez wzgledu na forme wiasnosci, petnig funkcje ochronne, gospodarcze

i turystyczno-wypoczynkowe. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw lesnych (laséw panstwowych i prywatnych):

ochrone istniejacych ekosystemow lesnych i zadrzewien $rodpolnych wraz
z mozliwoscig powiekszenia w oparciu o obowigzujace przepisy,
prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania
ptactwa (fgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),
na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan $rodlesnych i niewielkich
zbiornikéw wodnych, ciekéw melioracyjnych,
dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejacych drég,
duktéw i przecinek),
w odniesieniu do drég i szlakéw stosuje sie odpowiednio przepisy, jak dla drég
dojazdowych i pozarowo-lesnych,
ochrone gleb le$nych,
ograniczenia stosowania srodkéw chemicznych,
wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem rozwoju
funkcji osadniczych, przy zachowaniu nastepujacych zasad:
- ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wiasciwym
Nadlesnictwem,
- ruch turystyczny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez wtasciwe
Nadle$nictwo i odpowiednio urzadzonych tras $rédlesnych,
- dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,
- rozwo0j urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze

niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
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infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogoéw w zakresie ochrony
$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terenéw warto$ciowych oraz zobowigzania
wiascicieli do zachowania odpowiedniej réwnowagi w ekosystemach, ksztattowania ich
réwnowagi i naturalnej odpornosci. Realizacja powyzszych zasad ma na celu wyréwnanie i
ujednolicenie stanu systeméw laséw prywatnych do lepszych jakosciowo lasow

panstwowych.
3.2.b. Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przewidziane do zalesienia stanowig uzupetnienie istniejacych zwartych
komplekséw lesnych oraz wzbogacenie istniejacego systemu ekologicznego. Ustala sie
nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych do
zalesienia:

= dopuszcza sie, w razie braku innych mozliwosci, lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég, duktow

i przecinek),

= dopuszcza sie adaptacje istniejacej, rozproszonej zabudowy, tj. rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe i budowe budynkéw w ramach istniejgcego siedliska,

= do czasu zalesienia, uzytkowanie gruntéw zgodnie 2z dotychczasowym
przeznaczeniem terenu,

= promocje programu zalesiania i zadrzewiania obejmujacego sukcesywne zwiekszanie
powierzchni zalesianych lub zadrzewianych na terenach o matej przydatnosci
rolniczej i nie uzytkowanych rolniczo,

= ze wzgledu na ochronng funkcje laséw nalezy uwzgledniaé gtéwnie ich przyrodnicze
funkcje z ograniczeniem wykorzystania gospodarczego,

= opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami terenéw
wymaga opinii wtasciwego Nadle$nictwa i stuzby nadzoru nad melioracjami.

Wyzej wymienione dziatania wplyng na poprawe retencji, zmniejszenie izolaciji
ekosystemoéw lesnych, zwiekszenie waloréw krajobrazu oraz poprawienie naturalnych

warunkéw do legu oraz bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej

4.1. Celeiprzedmiot ochrony

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nakazujg wszystkim
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obywatelom ochrone débr kultury oraz zobowigzuja samorzad terytorialny do stworzenia
prawnych, organizacyjnych i finansowych warunkéw, ktére je zapewnig. Uwzgledniajac
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w studium gminy Ztoczew uwzglednia
sie ochrone:
= zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
= zabytkdéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
= stanowisk archeologicznych.
Ponadto w gminie Zloczew strefg ochrony konserwatorskiej objeto uktad
urbanistyczny Ztoczewa.
Na etapie planéw miejscowych nalezy ustali¢ wtasciwy sposoéb ochrony tych
zabytkéw. Obiekty o szczegélnych walorach kulturowych i historycznych nalezy chronié
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okre$la podstawowy

kierunek tych dziatan.
4.1.a. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

W stosunku do wskazanych w cze$ci studium dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:
= obowigzek trwatego zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej, z zachowaniem tradycyjnych form, faktur oraz rozwigzan materiatowych,
= utrzymanie otoczenia  obiektu zabytkowego zgodnie z  historycznym
zagospodarowaniem, w tym ochrone waloréw ekspozycyjnych,
= opracowanie rozwigzan inwestycyjnych za podstawie zalecen konserwatorskich,
= wykorzystanie zabytku wpisanego do rejestru na cele uzytkowe moze odbywac sie
wytacznie w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci, stosownie do
historycznej funkcji,
= wszelkie dziatania przy zabytku wpisanym do rejestru wymagajg postepowania
zgodnego z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z zatozeniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa
t6dzkiego cze$¢ obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, zlokalizowane na terenie miasta
Ztoczew - zespot klasztorny i patacowy w Ztoczewie wytypowano jako obszary pretendujgce

do uznania za pomnik historii.
4.1.b. Zabytki nieruchome znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow

W stosunku do wskazanych w cze$ci studium dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow
ustala sie:

= obowigzek zachowania historycznej formy w zakresie bryly, ksztattu, geometrii oraz
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zastosowanych rozwigzan materiatowych,
= ograniczenie dziatan w zakresie zmiany gabarytéw, zmiany dyspozycji i artykulacji
elewacji, ktére mogacych mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu
zabytku,
= w sprawach dotyczacych uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbiérke obowigzek
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi jak w stosunku do obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw.
Cze$¢ obiektow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, znajduje sie na
projektowanych terenach dziatalnosci goérniczej, zwigzanej z eksploatacjg ztoza wegla
brunatnego ,Ztoczew”. W zwigzku z tym, gminna ewidencja zabytkoéw zmieni sie w zakresie

obiektéw pozostajgcych w zasiegu projektowanego wyrobiska.
4.1.c. Stanowiska archeologiczne

Wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi lub zmiang zagospodarowania na
terenie zabytkéw archeologicznych, ktérych wykaz zawiera cze$é studium dotyczaca
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, wymagajg postepowania zgodnego z
przepisami odrebnymi.

W wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych, nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Burmistrza Ztoczewa.

O podjeciu badan archeologicznych na stanowiskach nowoodkrytych decyduje
Wojewddzki Konserwator Zabytkow wydajgc stosowne decyzje zgodnie z przepisami

odrebnymi.

4.1.d. Strefy ochrony archeologicznej ,,OW” oraz strefy ochrony

stanowisk archeologicznych

W celu ochrony zabytkbw archeologicznych wyznaczono strefy ochrony
archeologicznej ,OW” oraz strefy ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérych:
= dopuszcza sie przeksztatcenia ograniczone uwarunkowaniami ochrony i obserwacji
archeologicznej,
= ze wzgledu na mozliwos¢ odkrycia obiektow mogacych stanowi¢ zabytki
archeologiczne roboty ziemne wymagajg badan archeologicznych o charakterze
nadzoru,
= w przypadku odkrycia obiektéw mogacych stanowi¢ zabytki archeologiczne nalezy

przeprowadzi¢ badania archeologiczne.
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4.1.e. Uktad urbanistyczny Ztoczewa

W gminie Ztoczew strefg ochrony konserwatorskiej objeto uktad urbanistyczny
Ztoczewa. Strefa ochrony uktadu i zabudowy oraz strefa ochrony widokowej ukfadu
urbanistycznego Zitoczewa wyznaczone zostaty w ,Skréconym studium urbanistyczno-
konserwatorskim” sporzadzonym w 2012 r. przez dr Karoline Zimna-Kawecka i dr Macieja
Prarata. W strefie ochrony ukfadu i zabudowy ochronie podlega rozplanowanie, charakter
pierzei, skala i forma zabudowy, zachowane fragmenty zespotu zabudowy $rodmiejskiej i
sakralnej. W strefie ochrony ukfadu i zabudowy dla nowopowstajgcych budynkéw ustala sie
obowigzek harmonijnego wkomponowania nowych i rozbudowywanych budynkéw
frontowych w zakresie ukfadu, skali, proporcji bryly, charakteru stolarki otworowej oraz detalu
architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publicznych, a takze zastosowania
tradycyjnych lub nawigzujgcych do tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych w elewacjach
i pokryciach dachowych. W strefie ochrony widokowej ustala sie, iz gabaryty i forma
zabudowy, a takze gabaryty zieleni oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej winny

uwzglednia¢ ekspozycje historycznego uktadu zabudowy.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury

technicznej

Istotnym  czynnikiem rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze warunkuje ten rozwoj, a
w niektorych przypadkach moze nawet go stymulowaé. Niewystarczajace wyposazenie
infrastrukturalne wptywa niekorzystnie na:

= zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie przemystu, jak
i ustug,

= powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. matej przedsiebiorczosci,

= mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych,

= produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcdw rolniczych oraz zasobéw pracy

na wsi.
5.1. Uktad komunikacyjny

5.1.a. Uktad drogowy

Gmina Ztoczew posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny, na ktéry sktadajg sie

drogi: ekspresowa S8 wraz z weztem Ztoczew, krajowa Nr 45, wojewddzka Nr 482,
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wojewodzka Nr 477 i drogi powiatowe, uzupetnione przez sie¢ drog gminnych oraz
wewnetrznych. Sie¢ drogowa zapewnia dobrg dostepnos¢ do terenéw zurbanizowanych i
mozliwo$¢ ich wtasciwego skomunikowania.

W zwigzku z lokalizacjg na terenie gminy kopalni wegla brunatnego planuje sie
przetozenie drogi krajowej Nr 45 oraz drogi powiatowej Nr 4546E, a takze likwidacje drég
znajdujacych sie na projektowanym terenie eksploataciji.

Ponadto w ramach istniejgcego uktadu, w celu poprawy ptynnosci ruchu i zwiekszenia
bezpieczenstwa, przewiduje sie:

= przebudowe i modernizacje drég powiatowych i gminnych do wymaganych
parametréw,

= w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi krajowej -
ograniczenie obstugi bezposredniej poprzez zjazdy indywidualne, wykorzystanie
dostepnosci do drog o nizszej klasie, obstuge poprzez wewnetrzne uktady
komunikacyjne wykorzystujace istniejace skrzyzowania,

= budowe sieci drog dojazdowych wewnatrz nowo wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

= przebudowe skrzyzowan w celu zwiekszenia poziomu bezpieczenstwa,

= budowe $ciezek rowerowych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami, sie¢ drogowa powinna zostaé
sparametryzowana. Wytyczne studium w tym zakresie dotyczg w szczegdlno$ci szerokosci
pasa drogowego uzaleznionego od klasy drogi. Dla poszczegdlnych kategorii nalezy
przyjmowacé nastepujagce klasy drog: dla drogi krajowej Nr 45: klasa G - droga gtéwna, dla
drog wojewddzkich: klasa G - droga gtéwna, dla drég powiatowych: klasa Z - droga zbiorcza i
L - droga lokalna, drogi gminne: klasa L - droga lokalna i D - droga dojazdowa. W
uzasadnionych przypadkach studium dopuszcza przyjecie innej (réwniez nizszej), niz
okreslona klasa drogi dla poszczegolnych kategorii.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od
potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Uzupetnienie sieci drég publicznych stanowi struktura drég wewnetrznych przewaznie
0 nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego petnigcych

drugorzedna role w ukfadzie komunikacyjnym gminy.
5.1.b. Szlaki turystyczne

W celu podkreslenia waloréw gminy na jej obszarze wyznaczono szereg szlakow

Strona | 129



9 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
) w’gm Miasta i Gminy Ztoczew — etap: wyftozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzes$nia
2 2017 r. do 19 pazdziernika 2017 r.

S|

turystycznych: szlak konny im. mjr Henryka Dobrzanskiego "Hubala", Szlak Bursztynowy
(rowerowy), szlak rowerowy ,Sieradzka Eska”, szlak rowerowy Skarbéw Ziemi Sieradzkie;j.
W wyniku przeksztatcen w potudniowej czesci gminy bedacych nastepstwem
rozpoczecia eksploatacji ze ztoza wegla brunatnego przerwana zostanie ciggtosé dwéch
szlakoéw turystycznych przebiegajgcych przez obszar gminy: szlaku konnego i Szlaku
Bursztynowego.
Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe studium dopuszcza wyznaczanie nowych

tras rowerowych pozwalajgcych przyblizy¢ atrakcyjnos¢ przyrodniczg gminy.
5.1.c. Transport kolejowy

Dla potrzeb kopalni wegla brunatnego Ztoczew na terenie gminy planowana jest
budowa linii kolejowej Betchatéw-Ztoczew. Z uwagi na brak rozstrzygnie¢ co do trasy jej

przebiegu, odstapiono od wyznaczenia jej na rysunku studium.
5.1.d. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie rozwdj systemu przewozéw pasazerskich poprzez istniejgcy uktad linii
autobusowych PKS, ktéra tgczy przedmiotowy obszar z najwazniejszymi osrodkami powiatu

oraz wojewodztwa.
5.2. Infrastruktura techniczna

5.2.a. Zaopatrzenie w wode

Wraz z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe konieczne jest podjecie
dziatan zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej
niezawodno$ci, obnizania awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia odpowiedniej ilo$¢
wody dla celéw przeciwpozarowych, okreslonej w przepisach dotyczacych zaopatrzenia w
wode oraz drog pozarowych. Kolejne inwestycje wodociggowe na terenie gminy zaktadajg
rozbudowe, modernizacje i wymiane wyeksploatowanej sieci. Z uwagi na lokalizacje ujecia w
Broszkach w zasiegu projektowanego wyrobiska, konieczna bedzie likwidacja tego ujecia. Po
uruchomieniu kopalni wegla brunatnego miejscowosci, ktore byty zaopatrywane z ujecia

Broszki, bedg zaopatrzone w wode z innego zrédta.
5.2.b. Kanalizacja sanitarna

Rozwoj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg zwiekszone
zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost wytwarzanych
$ciekow. W zwigzku z tym konieczny jest proporcjonalny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej

dostosowany do zachodzacych zmian. Najwazniejszymi inwestycjami z zakresu gospodarki
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$ciekami bedzie rozbudowa istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz wyposazenie w sie¢
kanalizacyjng obszarow wiejskich.

W miejscach, gdzie budowa zbiorczych systeméw bedzie technicznie Ilub
ekonomicznie nieuzasadniona, zaktada sie, ze odprowadzanie Sciekéw odbywac sie bedzie
do przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni $ciekéw albo do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych na nieczystosci ciekte.
5.2.c. Kanalizacja deszczowa

W zwigzku z brakiem zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowej poza
miastem Ztoczew (w niewielkim stopniu wyposazonym w sie¢ kanalizacji deszczowej)
zakfada sie, iz podczas budowy kanalizacji sanitarnej zostanie zaprojektowana i wykonana
kanalizacja deszczowa ze szczegolnym uwzglednieniem obszarow zwartej zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej oraz terenéw produkcyjno-ustugowych.
5.2.d. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Istniejacy system zasilania w energie elektryczng gminy Ztoczew posiada rezerwy
mocy pozwalajgce na wzrost ilosci energii i mocy elektrycznej dostarczanej odbiorcom.
Pewna czes¢ stacji sredniego napiecia wykorzystana jest w niepetnym zakresie (rezerwa
mocy) — odnosi sie to zarédwno do stacji abonenckich, jak i zakfadu energetycznego.
Rozbudowa elementéw ukfadu energetycznego (budowa sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia lub rozbudowa istniejgcych sieci) powinna nastepowaé
réwnoczes$nie z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe.

Na terenach, ktorych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, rekomenduje sie
wykonanie sieci rozdzielczej w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,
majacej na celu zaspokojenie potrzeb ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarcza.

W ramach prowadzonych prac, zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci
drogowej oraz infrastruktury technicznej na terenie gminy, nalezy dazy¢ do kablowania
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i napowietrznych linii o$wietlenia
ulicznego.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci:

= 52 m (po 26 m w obie strony od osi linii) dla linii 400 kV,
= 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii) dla linii 110 kV,
= 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla linii 15 kV,

w stosunku do ktérych wszelkie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
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zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z kolizjg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV z
projektowang odkrywka ,Ztoczew” planowane jest przetozenie linii, co odzwierciedla rysunek
Studium.

Najistotniejszg dla systemu elektroenergetycznego inwestycjg, przewidziang w
studium, jest realizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.
Studium wyznacza obszary rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. Wskazane przedsiewziecia pocigghg za sobg wzbogacenie systemu
energetycznego oraz spowodujg wzrost udziatu czystej energii uzyskiwanej ze Zzrédet
odnawialnych. Planowane inwestycje wymuszg rozbudowe istniejacych sieci, a jej zakres
bedzie odpowiadat planowanej mocy przytgczeniowej ww. Zzrodet.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg cztery elektrownie wiatrowe.

1)  elektrownia o mocy 2 MW i wysokosci catkowitej 150,0 m w miejscowosci Bujnow,
2) elektrownia o mocy 2 MW i wysokosci catkowitej 150,0 m w miesScie Ztoczew,
3)  elektrownia o mocy 0,60 MW i wysokosci catkowitej 87,0 m w miejscowosci Kolonia

Miklesz,

4)  elektrownia o mocy 2 MW i wysokosci catkowitej 168,0 m w miejscowosci Potok.

5.2.e. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Ztoczew nie posiada zaopatrzenia w gaz sieciowy, a mieszkancy wykorzystuja
dla potrzeb indywidualnych gaz bezprzewodowy propan-butan.

Zgodnie z zatozeniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
t.édzkiego na obszarze gminy zaktada sie budowe sieci gazowej wraz ze stacja redukcyjno —
pomiarowa.

Studium uwzglednia przedmiotowg inwestycje jako cel publiczny o znaczeniu
ponadlokalnym, nie okreslajac jednak jej przebiegu na zatgczniku graficznym, z uwagi na
brak potwierdzenia w opracowaniach specjalistycznych i orientacyjne trasowanie w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa t.6dzkiego.

Docelowo na terenie gminy przewiduje sie realizacje rozdzielczej sieci gazowej
niskiego, sredniego i wysokiego cisnienia. Do czasu uscislenia przebiegu i realizacji sieci
gazowej przewodowej zaopatrzenie w gaz powinno odbywac sie w systemie indywidualnym

tj. z butli bgdz zbiornikéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcéw.
5.2.f. Zaopatrzenie w ciepto

W najblizszej przysztosci na terenie gminy Zioczew planuje sie rozbudowe

istniejgcego scentralizowanego systemu produkcji, przesytu i dystrybuciji ciepta.
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Sposob ogrzewania zabudowy, poza zasiegiem sieci cieptowniczej, opierajacy sie na
wykorzystaniu indywidualnych Zzrodet ciepta, zasilanych tradycyjnymi nos$nikami energii
powinien by¢ systematycznie modernizowany, a istniejgce kottownie weglowe nalezy
stopniowo wymieniaé na zasilane paliwem ekologicznym.

Ponadto zaktada sie sukcesywne zwiekszanie iloSci energii cieplnej pozyskiwanej z
indywidualnych odnawialnych zZrodet energii, w szczegolnosci wykorzystujgcych w procesie

przetwarzania energie geotermalng i energie promieniowania stonecznego.
5.2.9. Gospodarka odpadami

Najwazniejszym zadaniem strategicznym gminy w zakresie gospodarki odpadami jest
ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko oraz
maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢é temu ma szereg
przedsiewzie¢, w tym:
= zapobieganie powstawaniu odpadéw realizowane poprzez:
- stosowanie czystych technologii produkcji,
- selektywng zbiorke odpadoéw i powtérne wykorzystanie;

= program dziatan edukacyjnych, ktérego celem bedzie stworzenie kontaktu ze
spoteczenstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celdéw, jakim jest
reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki odpadami;

= rozbudowa istniejgcego systemu gospodarki odpadami.

Za gtéwne cele gospodarki odpadami realizowanymi na terenie gminy jest:

= objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowang selektywng zbiérkg odpaddw
komunalnych,

= wdrozenie na obszarze gminy przydomowych metod kompostowania odpaddéw
kuchennych ulegajgcych biodegradacji oraz odpaddw zielonych,

= Qorganizacja i rozwijania systemu zbierania odpadéw wielkogabarytowych,

= organizacja i rozwijania systemu zbierania odpadédw budowlanych,

= wdrozenie systemu ewidencji rodzaju i ilosci odpaddw przemystowych na terenie gminy,

= wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym metod
termicznego przeksztatcania odpadow,

= wdrozenie systemu edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami,

= utworzenie ponadgminnych struktur gospodarki odpadami komunalnymi, dla realizacji
wspolnych przedsiewzie¢ (we wspotpracy z powiatem).

Objecie wszystkich mieszkancéw gminy zbiérkg odpadéw pomoze wyeliminowaé
niekontrolowane wprowadzanie odpadéw komunalnych do $rodowiska, czyli zapobiegnie

powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk”, dlatego tez nalezy podja¢ restrykcyjne dziatania
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polegajgce na karaniu osob i podmiotow gospodarczych sktadujgcych swoje odpady w

miejscach innych niz wyznaczone do tego celu.
5.2.h. Telekomunikacja

Przewiduje sie rozwoj sieci teleinformatycznych, w tym budowe sieci
Swiattowodowych i objecie nowo wyznaczonych terendw zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem
wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie na
rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu.

Wszelkie zakazy i ograniczenia okreslone w niniejszym studium nie dotycza realizacji

inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
= budowa, przebudowa i modernizacja drog, w tym przede wszystkim gminnych i
konieczne w tym zakresie ich uksztaftowanie w nowych liniach rozgraniczajgcych,
stosownie do zakfadanej kategorii,
= rozbudowa infrastruktury technicznej na nowo projektowanych terenach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej, zlokalizowanych na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej,
= rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
systemu kanalizacji sanitarnej,
= budowa drogi powiatowej Nr 4546E (zmiana przebiegu zwigzana z realizacjg odkrywki
Ztoczew),
= opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki.
Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
= wydobywanie wegla brunatnego ze ztoza ,Ztoczew”,
= budowa drogi krajowej nr 45 (zmiana przebiegu zwigzana z realizacjg odkrywki Ztoczew),
= budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (zmiana przebiegu zwigzana z
realizacjg odkrywki Ztoczew),
= budowa projektowanej linii kolejowej Betchatow-Ztoczew,

= budowa sieci gazowej wraz ze stacjg redukcyjno — pomiarowa.
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Polityka planistyczna

7.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Granice obszaréw objetych ustaleniami planéw miejscowych wskazane
zostaty na rysunku studium.

Zatozenia polityki przestrzennej w zakresie planowania przestrzennego przyjmuja, ze
opracowanie planéw bedzie postepowato etapowo. Gmina nie przewiduje sporzadzenia
planu, obejmujgcego caty jej obszar jednorazowo, wybierajgc wariant sukcesywnego
uchwalania planéw dla poszczegdlnych miejscowosci, w wyniku przeznaczenia nowych
terenéw pod zabudowe (w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne) lub korekty przeznaczenia do osiggniecia
zgodnosci z kierunkiem zagospodarowania okreslonym w niniejszym studium. Na rysunku
studium wskazano granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe. Podjecie dziatania w kierunku sporzadzania planéw miejscowych jest
szczegolnie istotne w $wietle faktu, ze obecnie dominujagcym sposobem wyznaczania
terenéw pod nowe inwestycje budowlane jest ustalanie ich lokalizacji w oparciu o decyzje o

warunkach zabudowy.

7.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci

Na obszarze gminy nie wyznacza sie terendbw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatbw nieruchomosci trybem okreslonym w ustawie o gospodarce

nieruchomos$ciami. Nie przewiduje sie wyznaczenia takich obszaréw w planach miejscowych.

7.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Ztoczew nie wyznacza sie obszarow rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
7.4. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Ztoczew nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.
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7.5. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i ochrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

= realizowanie zadah zwigzanych z zapewnieniem ochrony i dostaw wody, produktow
zywnosciowych oraz ptoddéw rolnych na terenie gminy, uwzgledniajacych sytuacje
szczegolne,

= zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody pitnej,

= uzbrojenie istniejgcej sie¢ wodociggowej w hydranty naziemne lub odpowiednie zbiorniki
wodne, z mozliwoscig wykorzystania tych elementéw w sytuacji szczegélnej i dla celéw
przeciwpozarowych,

= zapewnienie stosownych stref ochronnych wzdtuz linii elektromagnetycznych 400 kV i
110 kV,

= utrzymanie w gotowosci do uzycia specjalistycznego sprzetu, materiatéw i $rodkéw
technicznych w razie zaistnienia potencjalnego ryzyka,

= integrowanie sit obrony cywilnej oraz innych stuzb, w tym sanitarno-epidemiologicznych i
spotecznych organizacji ratowniczych, do prowadzenia akcji ratunkowych oraz likwidac;ji

skutkéw klesk zywiotowych i zagrozen srodowiska.

8. Obszary szczegd6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary

osuwania sie mas ziemnych

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku studium.
Wyznaczone zostaty one dla rzeki Olesnicy, w oparciu o studium ochrony
przeciwpowodziowej dla rzek Oleénica i Zeglina. Sposdb zagospodarowania wskazanych
obszaréw musi uwzgledniaé przepisy Prawa Wodnego, a w szczegdlnosci obowigzujace
zakazy.

Na terenie gminy Ztoczew obecnie nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych. W zwigzku z planowang budowg odkrywki
Ztoczew potencjalne procesy osuwiskowe mogg wystapic w obrebie skarp i zboczy
wyrobiska odkrywkowego.

9. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w

ztozu kopaliny filar ochronny.
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10. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz

obowiagzujace na nich ograniczenia

W gminie Ztoczew nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o

ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji

Na terenie gminy nie wyr6znia sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji.

Na terenie gminy Ztoczew do obszaréw wymagajacych rekultywacji zalicza sie tereny
gornicze, wyznaczone w ramach terendéw eksploatacji powierzchniowej. Po zakonczeniu
wydobycia, wskazane tereny powinny zosta¢ zrekultywowane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, przy czym za najwtasciwszy uznaje sie kierunek lesny badz wodny.

Na terenie gminy nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych remediacji.
12. Obszary zdegradowane

Zgodnie z Program Rewitalizacji Gminy Ztoczew na lata 2016 — 2023 na terenie
gminy wystepuje obszar zdegradowany, wskazany na zataczniku graficznym studium.
Wyznaczony obszar zdegradowany charakteryzuje sie koncentracjg negatywnych zjawisk
spotecznych oraz wystepowaniem zjawisk kryzysowych w sferach: przestrzenno-
funkcjonalnej, $Srodowiskowej, gospodarczej oraz technicznej. Zgodnie z Programem
Rewitalizacji Gminy Ztoczew na lata 2016 — 2023 granice obszaru rewitalizacji pokrywajg sie

Z granicami obszaru zdegradowanego.
13. Tereny zamkniete

Na obszarze gminy Ztoczew nie wystepuja tereny zamkniete.
14. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W granicach gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV Podsumowanie

1.  Polityka funkcjonalno-przestrzenna

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest
postepowaniem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje
zakres mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ planistycznych, idei i zamierzeh rozwoju oraz
ograniczen czy ochrony, w blizszej i dalszej perspektywie czasowe;j.

W trakcie opracowywania niniejszego dokumentu kierowano sie zasada
zréwnowazonego rozwoju. Dokument ten spetnia jego podstawowe kryteria:

= cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia,
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
uktadéw osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych miedzy o$rodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i
administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
Srodowiska cztowieka,

= cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
ktére chronig istniejace dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub
dewastacjg, poprzez powigzanie obiektéw historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspétczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych,

= cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
hamujacych dewastacje srodowiska i tworzacych warunki umozliwiajgce jego
aktywng ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru i struktury zagospodarowania
przestrzennego z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego, zgodno$é
intensywnos$ci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska oraz
jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich
harmonijne  taczenie z zagospodarowaniem, tworzenie warunkéw
zapewniajgcych  ochrone  unikatowych  wartosci  $rodowiska oraz

umozliwiajgcych odzyskanie utraconej rbwnowagi ekologicznej,
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= cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez
racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejacego majatku,
ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy
rozwdj, ksztattowanie uktaddw przestrzennych, ktérych struktura zwieksza
sprawnos$¢ i niezawodnos$¢ funkcjonowania.

Po przeprowadzeniu analiz uwarunkowan i dokonaniu waloryzacji obszaru gminy
okreslona zostata polityka funkcjonalno-przestrzenna. Plansza ,Kierunki zagospodarowania,
polityka funkcjonalno-przestrzenna”, przedstawia lokalizacje i zasieg poszczegdlnych
terenéw wraz z przypisanymi do nich funkcjami. Szczegétowe ustalenie przeznaczenia
danego terenu nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z
wymagang dla tych opracowan precyzjg i stopniem doktadnosci. Wszelkie dziatania
przestrzenne na obszarach nie objetych obowigzkiem sporzgdzenia planu, wymagaja
wyprzedzajgcych dziatan planistycznych obejmujgcych obowigzkowo obszar docelowy wraz
ze strefg kontekstu przestrzennego.

2. Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do

poprzedniej edycji studium

Roéznice pomiedzy niniejsza edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ztoczew, a poprzednia, zatwierdzong
uchwatg Nr XXX/293/2001 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia 21 grudnia 2001 r., wynikajg
przede wszystkim z koniecznosci uaktualnienia zawartych danych oraz zakresu
problematyki, jaka powinna zosta¢ uwzgledniona w w/w opracowaniu zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jakie zaszly na przestrzeni
ostatnich lat, sprawity, ze obowigzujgcy dotychczas dokument utracit swojg aktualnos¢.

W trakcie opracowania uwzglednione zostaty wszystkie elementy zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy, tj. rolnictwo, le$nictwo, przemyst, turystyka i rekreacja,
mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna i komunikacja. W studium podjeto
zagadnienia dotyczgace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalono
generalne zasady przebudowy ukfadu przestrzenno — funkcjonalnego.

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

= aktualizacje danych dotyczacych uwarunkowan $rodowiskowych, kulturowych
oraz infrastrukturalnych,

= aktualizacje danych dotyczacych ztéz surowcdw naturalnych, zlokalizowanych
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na obszarze gminy oraz obszaréw i terenéw gorniczych,

= wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejacych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe,

= wyznaczenie terenéw eksploatacji powierzchniowej,

= wyznaczenie terendw wskazanych do lokalizacji urzadzeh fotowoltaicznych
wraz z ich strefami ochronnymi,

= aktualizacje danych dotyczgcych turbin wiatrowych zlokalizowanych na
obszarze gminy wraz z wyznaczeniem stref z zakazem lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, wynikajgcych z rozmieszczenia elektrowni

wiatrowych.

3. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego

Przy opracowaniu Studium kierowano sie kryteriami wynikajagcymi ze stanu
istniejgcego, szeregu uwarunkowan, w tym przepiséw odrebnych - szczegdlnie w zakresie
ochrony srodowiska, ochrony przyrody, débr kultury, ochrony komplekséw gleb oraz
zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancéw w zwigzku z ograniczeniami wynikajgcymi
m.in. z lokalizacji na obszarze gminy drég o znaczeniu ponadlokalnym. Rozstrzygniecia
planistyczne nastapity przede wszystkim przy uwzglednieniu wymogéw tadu przestrzennego
i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju. Oznacza to, ze poszerzone tereny budowlane
wyznaczone zostaty przy zachowaniu wartosci przyrodniczych, krajobrazowych oraz
Srodowiska kulturowego. Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono dotychczasowg polityke
przestrzenng wynikajaca z opracowan planistycznych.

Jako zasade przyjeto ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia i intensyfikacje
istniejacych waloréw i zjawisk. Jako wartosci rozwojowe wprowadza sie: stopniowe
przeksztatcanie rozproszonej zabudowy w zwarte zespoly w obrebie miejscowosci,
wspieranie réznych form aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwdj spoteczno-
gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze wyznaczonych terenéw ustugowych i
przemystowych. Realizacja zadan powinna obejmowac¢ rézne perspektywy czasowe,
niejednokrotnie determinowane czynnikami bedacymi poza wtadzg samorzgdu gminy.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoczew” wskazuje na wzrost aktywno$ci gospodarczej, dostosowanej
do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednocze$nie chroni i rozwija istniejgce walory

przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwo$¢ polepszenia warunkow zycia jej mieszkancow
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oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze powiatu.
4. Interpretacja zapiséw i ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzace dla organéw
gminy sporzadzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tek$cie i na zatacznikach
graficznych studium wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie s3
zas Scistym przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych i uzupetniajacych
lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ realizowane takze inne
formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w
studium. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy przewidzie¢ zieleh publiczng, stwarzajacg warunki do wypoczynku i
rekreacji, a jednocze$nie stanowigcg o estetyce danego terenu. Poza drogami wskazanymi
na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa
jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu

studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Ztoczew. Mimo, ze nie ma ono
rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi 0§ systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajace z:

= rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

= sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

= stworzenia podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,

= integrowania polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
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wptywu na formutowanie zadan rzgdowych, wojewo6dzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

= zbioréw informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych
waloréw gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi
formami aktywnos$ci gospodarczej i spotecznej,

= promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdéw tworzenia opracowania analizie poddane zostaty
istniejgce  opracowania planistyczne i branzowe oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych. W ten sposob okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spoteczenstwa,
wiadz i przedsiebiorcéw, a takze zjawiska wptywajgce na sama przestrzen gminy. Ustalone
zostaty:

= stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

= stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowag
i spoteczna,

= potencjat demograficzny,

= potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

= sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do
okreslenia kierunkéw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z
uwzglednieniem zasad ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wyznaczone
tereny inwestycyjne w petni wystarczajg do zabezpieczenia potrzeb gminy w zakresie
terenéw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej na
nadchodzace lata, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym walorow
Srodowiska. W obecnej edycji studium znalazty sie takze wytyczne dotyczace
zagospodarowania terendéw rolnych i lesnych w taki sposéb, aby nie ulegty one nadmiernej
degradaciji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz, opiera sie przede
wszystkim na:

= stymulowaniu rozwoju gminy,

= inspirowaniu i realizowaniu programdéw zmierzajgcych do poprawy jakosci
zycia mieszkancow,

= tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

= zapewnieniu wspotdziatania samorzadu gminy z samorzadem powiatowym
i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studibw z zakresu

zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
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pomiedzy gming a gminami sagsiednimi,
= analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce
funkcje gminy moga byé kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi na
zréwnowazony rozwdéj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas

funkgciji, do takiego stopnia, aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwdj gminy Ztoczew.
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