UCHWALA NR XXII1/145/12
RADY MIEJSKIEJ W ZLOCZEWIE

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w mieScie Zloczew w rejonie ulicy Oplotki

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012
poz. 647) oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ztoczew” przyjetym uchwala Nr XXX/293/2001 Rady Miejskiej w Ztoczewie
z dnia 21 grudnia 2001 roku, Rada Miejska w Ztoczewie uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloionego w miescie Ztoczew
w rejonie ulicy Oplotki” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunek planu wykonany na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy integralna czescig planu — stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwatg Nr L/321/10 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia 28 pazdziernika 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia , miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloionego
w miescie Zloczew w rejonie ulicy Oplotki” - plan obejmuje obszar okreslony w tytule uchwatly.

3. Granice obszaru obj¢tego planem pokrywajg si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 i
przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

2) Obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,
w granicach okreslonych w § 1;

3) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) Terenie — nalezy przez to rozumiec teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem literowym;

6) Przepisach szczegolnych iodrebnych— nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktéore jest dominujacym na
danym terenie;

8) Przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore
uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;
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9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania  budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wiekszej od okreslonej;

10) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

11) Istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejécia w zycie planu;

12) Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki.

§ 3. 1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U ;
3) tereny istniejacej zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM ;
4) tereny drog publicznych lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;
5) tereny drog publicznych dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD ;
6) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

11) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym granice
1 sposoby zagospodarowania terenow lub obszaré6w podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, wtym terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztatcen obszaré6w zdegradowanych;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oraz granice obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4.1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) w poszczegodlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, Ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekroczg 30% przeznaczenia podstawowego;

2)w poszczegélnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, wsposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ odlegtosci usytuowania nowych obiektéw budowlanych od drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych przy drodze publicznej w odlegtosci mniejszej niz okreslona
na rysunku planu — za zgoda zarzadcy drogi;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, wielkoformatowych o charakterze tablicy (billboard)
z wylaczeniem jednostek oznaczonych na planie symbolem MN/U.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu przyjmuje si¢ poziom halasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
tereny oznaczone na planie symbolami MN i RM klasyfikuja si¢ pod wzgledem akustycznym pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, teren oznaczony symbolem MN/U pod tereny zabudowy przeznaczonej na cele mieszkaniowo —
ustugowe.

2. Na catym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) stosowania w nowych kottowniach lokalnych nieekologicznych paliw stalych, powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska ze wzgledow na wprowadzenie gazow i pylow do powietrza.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obowigzki:
1) podiaczenie obiektéw do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepuja odpowiednie warunki techniczne;
2) dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekow do szczelnych szamb;

3) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych moze nastapi¢ po uprzednim dokonaniu przebudowy
urzadzen melioracyjnych, w sposdb umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

4) po zmianie sposobu wykorzystania gruntéw rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych -
nalezy wystapi¢ do Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi Terenowy Inspektorat
w Sieradzu o ich wykre$lenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;

5) utrzymanie w miar¢ mozliwosci istniejgcych zadrzewien;

6) gromadzenia odpadéw w obrebie kazdej nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
z zastosowaniem zbidrki selektywnej i utrzymaniem urzadzen w stanie zgodnym z obowigzujacymi wymogami
sanitarnymi;

7) gromadzenia odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach;

8) zapewnienia w granicach terendow wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych oraz miejsc
postojowych dla samochodow cigzarowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,
¢) 2 miejsca postojowe na mieszkanie;

9) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania §ciekow z placow, parkingdw oraz oczyszczania ich zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 6. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek niezwlocznego zawiadomienia wiasciwego
organu do spraw ochrony zabytkéw w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt majacy charakter
zabytku, o dokonanym odkryciu.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony innych terenow i obiektéw

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny gornicze, inne obiekty i tereny podlegajace ochronie
ani narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalen i wtornych podziatéw terenu, wymagajac
- w przypadku ich przeprowadzenia - wydzielenie drog wewngtrznych o parametrach umozliwiajacych wiasciwa
obstuge terenu.

2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II - ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 10. 1. Do czasu zainwestowania terenéw, o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 1-5, wedlug zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos$¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

2. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptacj¢ wszystkich istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci unikaé¢ kolizji z istniejacym uzbrojeniem.
W przypadku kolizji nalezy przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé istniejace uzbrojenie staraniem ina
koszt podmiotu wchodzacego w kolizje, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odregbnych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

3) sposodb zagospodarowania terenu winien umozliwia¢é odpowiednim stuzbom dostgp do sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci wedlug
technicznych warunkow zasilania wydawanych przez zarzadcow infrastruktury technicznej;

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, jako podziemne;

6) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, poprzez przylacza na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

8) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania miejskiej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, ktére beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

9) odprowadzenie §ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez przytacze
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej badz do odbiornika naturalnego po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwolen;

10) wprowadza si¢ catkowity zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntéw iciekéw wodnych,
z dopuszczeniem rozprowadzenia wod opadowych po terenie dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolem MN , RM i MN/U , pod warunkiem, iz wody opadowe nie be¢da zalewaty lub podtapiaty terenow
sgsiednich;
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11) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej muszg by¢ zaopatrzone w urzadzenia umozliwiajace retencje
sieciows;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacza energetyczne,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

13) dopuszcza si¢ skablowanie linii niskiego i sredniego napigcia;

14) nakazuje si¢ wydzielenie pasa terenu ochronnego dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV — 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

15) w pasie terenu ochronnego zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz
zieleni wysokiej;

16) wszystkie istniejagce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami;

17) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng; dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

18) w przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50m npt i wigkszej nalezy zawiadomi¢ Szefostwo Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65)
poprzez WSzW w Lodzi przed wydaniem pozwolenia na budow¢ w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

19) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - docelowo na bazie ekologicznych zrédet ciepta tj.
energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych itp.;

20) w przypadku realizacji sieci gazowych nalezy zachowac nastgpujace parametry:
a) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci min. 1m od gazociggu w rzucie poziomym,

b) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane od strony ulicy) powinny by¢ zlokalizowane
w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

¢) w liniach rozgraniczajacych gminnych drég publicznych oraz drég niepublicznych, nalezy zarezerwowaé
trasy dla projektowanej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez przepisy odrgbne;

21) zagospodarowanie odpadow - w sposob Scisle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania).

DZIAL 11,
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1-8MN.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu -realizacje obiektéw budowlanych o funkcji uzupehniajgcej
przeznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaty, garaze) terenu oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust.] wustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lub obowigzujaca lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku planu
(6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy);

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
3) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m;

4) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczna i kolorystyka nawigzujace do budynkow
mieszkaniowych;
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5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22%do 45°;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji
architektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych;

7) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscig o rozwigzania architektoniczne;
8) na terenie dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow;

9)na terenie dopuszcza si¢ adaptacje, budoweg irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
(wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury;

11) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci pod warunkiem zachowania nastepujacych warunkéw i zasad

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielong geodezyjnie droge wewngetrzng —
dostep do drogi publiczne;j,

b) kazda dzialka powinna mie¢ ksztalt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej projektowanych
budynkow,

¢) powierzchnia min. 800m?,

d) szeroko$¢ frontu min. 24m,

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°- 90°;
12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,35;

13) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 50 % powierzchni
dziakki;

14) mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu,

15) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
odzysk surowcoéw mozliwych do powtoérnego przetworzenia;

16) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki wlasnej;
17) utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1-
4MN/U .

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu -realizacje obiektow budowlanych o funkcji uzupetniajgcej
przeznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaty) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3.DIla terendéw, oktérych mowa wust.] wustala si¢ nastepujagce warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lub obowigzujaca lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku planu
(6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy);

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej jako budynki wolnostojace;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
4) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m;

5) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczng i kolorystyka nawiagzujace do budynkow
mieszkaniowych lub ustugowych;

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22%do 45°;
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7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji
architektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych;

8) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lng dbatoscia o rozwigzania architektoniczne;
9) na terenie dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacych budynkow;

10) na terenie dopuszcza si¢ adaptacjg, budowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

11) dopuszcza si¢ scalenia ipodziaty nieruchomosci pod warunkiem zachowania nastgpujacych warunkow
i zasad:

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielong geodezyjnie droge wewnetrzng —
dostep do drogi publiczne;j,

b) kazda dziatka powinna mie¢ ksztalt zapewniajacy prawidtowe usytuowanie na niej projektowanych
budynkow,

¢) powierzchnia min. 1000m?,

d) szeroko$¢ frontu min. 26m,

e) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°- 90°;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,2 do 0,45;

14) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 45 % powierzchni
dziakki;

15) mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu;

16) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy, minimalizujgc ich ilos¢ i zaktadajac
odzysk surowcéw mozliwych do powtoérnego przetworzenia;

17) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na terenie dziatki wlasnej;
18) utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1RM
i2RM.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwosciag odbudowy,
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkow.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust.] wustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane;

2) obowigzujacy lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki maks. 40%;

4) pozostawienie min. 35% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,45;

6) wysokos¢ zabudowy zagrodowej — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

7) wysokos¢ zabudowy zagrodowej liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m;

8) wysokosci budynku gospodarczego, inwentarskiego i garazowego - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
9) dopuszczalne rodzaje dachow - dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 22°do 45°;

10) parametry zabudowy okreslone w ust. 3 dotycza budynkow nowych oraz istniejagcych — nadbudowywanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych;

11) na terenie dopuszcza si¢ adaptacjg, budowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjne;j, cieplne;j);
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12) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40 jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
odzysk surowcoéw mozliwych do powtoérnego przetworzenia;

14) odprowadzenie $ciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej zbiorczej; dopuszcza sie lokalizacje przydomowej oczyszczalni $ciekoéw pod warunkiem wykonania
badan gruntowo-wodnych, ktore beda rzutowaly na ewentualne dopuszczenie oraz wybor rodzaju
oczyszczalni;

15) sktadowanie odchodow zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenie plynnych odchodow
zwierzecych do zbiornikow dostosowanych do systemow technologicznych utrzymywania zwierzat;

16) odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki;
17) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki wlasne;.
§ 15. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych lokalnych — oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3KDL .
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga lokalna, jednojezdniowa, dwupasmowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m (2KDL i1 3KDL) oraz 15 m dla istniejgcej drogi 1KDL (ulica
Cmentarna), szeroko$¢ jezdni - 6,0 m (2KDL i3KDL) oraz 6,5 m dla istniejacej drogi 1KDL (ulica
Cmentarna);

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym,;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z gospodarka drogowg oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami
sieci;
6) zakaz lokalizacji parkingdéw w pasie drogowym.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-
9KDD .

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, szeroko$¢ jezdni - 5,5 m;
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z gospodarka drogowg oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami
sieci;
6) mozliwo$¢ lokalizacji parkingdw w pasie drogowym.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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§ 18. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartosci
nieruchomoséci w zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przypadku zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 15%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - 20%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem RM - 15%;
4) dla terenu oznaczonego symbolem KDL - 0,1%;
5) dla terenu oznaczonego symbolem KDD - 0,1%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztoczew.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w DziennikuUrzgdowym Wojewodztwa

Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ztoczewie

Andrzej Aleksandrowicz
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/145/12
Rady Miejskiej w Ztoczewie

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/145/12
Rady Miejskiej w Ztoczewie

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miescie Ztoczew w rejonie ulicy Optotki do publicznego wgladu nie zgloszono zadnych uwag do
projektu planu.

Réwniez w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu nie wptynety inne uwagi do tej
dokumentacji.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/145/12
Rady Miejskiej w Ztoczewie

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.
U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ztoczewie okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawag z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) naleza do zadan wlasnych gminy i stuzag zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Plan generuje koszty zwigzane z realizacjg drog publicznych - projektowane w planie drogi oznaczone
symbolami: KDL i KDD beda drogami gminnymi, ich budowa bgdzie realizowana przez miasto i gming Zloczew.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej prowadzi¢ bedzie przedsigbiorstwo powotane przez miasto i gming. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bgdg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przez miasto i gming.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

5. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki budzetu miasta i gminy,

b) wspotfinansowanie s$rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, wramach dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkow zewnetrznych,

c) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego "PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.
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