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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU



OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Planowane przedsiewziecie zaktada zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy zabytkowego patacu w Ztoczewie na potrzeby siedziby Urzedu Miasta Ztoczew na
dzialce nr ewid. 274/3 potozonej w obrebie nr 1 miasta Ztoczew.

Projekt dotyczy jedynie zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen patacowych, nie ingeruje
W sposob zagospodarowania terenu.

W 2009 roku wykonany byt projekt ,Rewitalizacji Zespotu Patacowo- Parkowego w
Ztoczewie”, ktéry zaktadat wzbogacenie uktadu kompozycyjno-przestrzennego parku
poprzez:

Stworzenie spojnego i przejrzystego uktadu roslinnego i komunikacyjnego
Wprowadzenie elementéw matej architektury, placu zabaw dla dzieci i boiska
Wprowadzenie stylizowanego ogrodzenia od strony ulicy Szkolnej
Wprowadzenie systemu os$wietleniowego parku

Zagospodarowanie terenu wokét amfiteatru

Projekt ten przewidziat utwardzone grysem =zatoczki do zagospodarowania miejscami
parkingowymi. Przed ogrodzeniem od strony ulicy Szkolnej w ilosci 24 miejsc postojowych
oraz 2 miejsca postojowe dla inwalidy przed drzwiami frontowymi budynku jak pokazuje
rysunek planu zagospodarowania terenu. llos¢ tych miejsc jest odpowiednia dla
projektowanej funkcji budynku. Gdyby zaistniata potrzeba wiekszej ilosci miejsc
parkingowych zawsze istnieje mozliwos¢ korzystania z pasa postojowego, ktéry znajduje sie
wzdtuz ulicy Szkolnej.

Stan istniejacy

Powierzchnia dziatki wynosi 3,3871 ha. Zespdt patacowo- parkowy dzieli sie na dwie strefy:

¢ Reprezentacyjno- wjazdowg- teren przylegajgcy do ulicy Szkolne;j
o Parkowa- teren przylegajacy do ulicy Parkowej i Burzeninskiej

Zespot patacowy wpisany zostat do rejestru zabytkow:
- patac, nr rej. 880 z 28.12.1967
- oficyna potudniowo- zachodnia, nr rej. 883 z 28.12.1967
- oficyna potudniowo- wschodnia, nr rej. 882 z 28.12.1967
-oficyna potudniowa, nr rej 881 z 28.12.1967
Wokot zespotu patacowego zostaty wytyczone strefy ochrony konserwatorskiej:
A,B,E. Park znajduje sie w ewidencji zabytkow.

Stan projektowany

Projekt zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zabytkowego patacu w
Ztoczewie na potrzeby siedziby Urzedu Miasta Ztoczew nie zaktada zadnych zmian w planie
zagospodarowania parku. Wobec czego nie prowadzi do pogorszenia stanu zachowania
zatozenia ani znieksztatcenia zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania parku,
ktérego zasady zagospodarowania zostaty wczesniej okreslone w projekcie rewaloryzacji z
2009r na zlecenie Gminy w oparciu, ktérego zostaje ustalona m.in. obstuga w zakresie
komunikacji pieszej, kotowej jak i parkingowej. Projekt ten okresla rowniez
zagospodarowanie terenu pod wzgledem ogrodzenia jak i matej architektury, tj. tawki, kosze
oraz tablice informacyjne.



Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Nie przewiduje sie stosowania rozwigzan technicznych majgcych negatywny
wptyw na stan srodowiska przyrodniczego. W trakcie prac budowlanych (dotyczacych
wstawienia wewnetrznego okna antywtamaniowego oraz remontu po przeprowadzonych
bruzdowaniach dla instalacji informatycznej) Inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ elementy
ochrony srodowiska na obszarze prowadzonych prac, w szczegolnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw:

Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie terenéw goérniczych. Grunt, na ktérych
znajduje sie realizacja przedmiotowe] inwestycji, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

Zostaje zapewniona ilo§¢ miejsc parkingowych odpowiadajgca projektowanej funkgiji
w granicach terenu inwestyciji.

Zaopatrzenie w energie elektryczna, wode, odprowadzanie $ciekéw oraz wod
deszczowych na dotychczasowych zasadach bedzie sie odbywaé na dotychczasowych
zasadach.

Gospodarowanie odpadami — na dotychczasowych zasadach poprzez zapewnienie
odbioru odpadéw przez stuzby specjalistyczne.

Zaopatrzenie w energie cieplng — na dotychczasowych zasadach z zewnetrznego
indywidualnego zrédta ciepta.

Powiatowy Zarzad Drég w Sieradzu zaopiniowat pozytywnie projekt decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie obstugi komunikacyjnej pod
warunkiem zachowania granic inwestycji od ulicy Szkolnej i Parkowej na dotychczasowych
warunkach: 15m — 7,5m od osi jezdni oraz wydat decyzje zgody na lokalizacje zjazdu
publicznego przy zachowaniu warunkéw technicznych podanych w zatgczonej decyz;ji.

Opracowat:

Anna Bobrowska-Satuda Waldemar Satuda
nr upr. 11/R-516/£OI1A/06 nr upr. LOD/0761/PWOK/07
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INFORMACJE OGOLNE

Planowane przedsiewziecie zaktada zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy patacu w Ztoczewie na potrzeby Urzedu Miejskiego Ztoczew na dziatce nr ewid.
274/3 potozonej w obrebie nr 1 miasta Ztoczew.

Rodzaj i zakres inwestycji

Polega¢ bedzie na adaptacji pomieszczen budynku na potrzeby siedziby Urzedu
Miejskiego Ztoczewa. Projekt nie zaktada zadnych zmian kubaturowych w uksztattowaniu
bryty i pomieszczen patacu czy dyspozycji architektonicznej elewacji budynku. Nie naruszy
utrwalonego tradycjg ukfadu wnetrza ani pozostatosci elementdw historycznych wystroju.
Whnetrza bedg w petni zaadaptowane, fgcznie z dotychczasowym umeblowaniem
uzupetniajgc je o dodatkowe niezbedne do funkcjonowania urzedu wyposazenie w sprzet
i meble.

Materialy wyjsciowe do opracowania

Pomiary inwentaryzacyjne

Szczegoétowe ogledziny budynku

Aktualna mapa do celéw opiniodawczych w skali 1:500

Koncepcja programowa Inwestora i uzgodnienia ustne z Inwestorem

Zalecenia konserwatora zabytkow

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Umowy przytgczeniowe do mediow

Ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego oraz rzeczoznawcy do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych

Stan istniejacy

Obecnie parter i pietro budynku jest przeznaczone na cele spoteczno—kulturalne
i informacyjne dla mieszkancow lokalnej spotecznosci.

Parametry budynku (nie ulegajg zmianie):

e powierzchnia uzytkowa parteru 360,20 m?
e powierzchnia uzytkowa pietra 413,60 m?
e powierzchnia nieuzytkowa poddasza 266,07 m?
e powierzchnia zabudowy 556,08 m?
e kubatura catego obiektu 5749,0 m?

e Budynek o wymiarach 30,30 x 16,50 m, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym.

o Wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 12,90 m, natomiast do stropu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowg (spetniajgcego klase odpornosci ogniowej REI30) — 7,8m oraz
8,9m, co pozwala zakwalifikowa¢ budynek o budynkow niskich

¢ Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowy pokryty blachg miedziang.

Stropy nad parterem zelbetowy, natomiast nad pietrem strop konstrukcji drewnianej
zabezpieczony do REI30.

e Budynek posiada dwie klatki schodowe: jedng czynng dopuszczong do uzytkowania
o konstrukcji kamiennej, drugg wytaczong z uzytkowania o konstrukcji drewnianej
zamknietg barierkg przed uzytkowaniem



e Konstrukcje nosng budynku stanowig sSciany zewnetrzne grubosci odpowiednio:
parter- 93 cm, pietro- 65 cm, poddasze- 46 cm, w zaleznos$ci od kondygnacji i charakteru
pracy sciany.

 Sciany wewnetrzne no$ne z cegly ceramicznej petnej klasy 15, dziatowe o grubosci 12cm
z kratowki.

¢ tawy fundamentowe z cegty ceramicznej petne;j.

Ekspertyza techniczna

W 2006 roku zostata wykonana ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego oraz
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych dotyczgca mozliwosci
odstepstwa od warunkéw technicznych w budynku zabytkowego Patacu w Zioczewie
zatgczone do projektu zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego patacu w Ztoczewie na
potrzeby spoteczno- kulturalne miasta i gminy.

W ramach zgtoszonego odstepstwa, wobec przekroczonej diugosci dojscia ewakuacyjnego

(przy jednym dojsciu ewakuacyjnym) wynoszgcego 47 m (przekroczenie o 17 m)

zaproponowano:

e zastosowanie w budynku 2 hydrantéw 25 mm z wezem potsztywnym ( po jednym na
kazdej kondygnaciji budynku)

e zastosowanie o$wietlenia ewakuacyjnego na poziomych i pionowych drogach
ewakuacyjnych.

Ekspertyza zaktadata przeznaczenie budynku na siedzibe Urzedu Miasta i Gminy
Ztoczew i kwalifikowata go do budynkéw uzytecznosci publicznej kategorii ZL Il
zagrozenia ludzi a zalecenia zawarte w ekspertyzie zostaty spetnione, co oznacza, ze
budynek spelnia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie dla nowej funkcji budynku, jakim bedzie Urzad Miejski w Ztoczewie.

Zakres opracowania

Zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego patacu bedzie obejmowata tylko pietro i parter
budynku, przeznaczanie poddasza nieuzytkowego nie ulegnie zmianie.

W zakres robét wchodzi:

1. Adaptacja pomieszczen na poszczegolne funkcje i pomieszczenia biurowe.

2. Zamontowanie dodatkowego okna antywtamaniowego o konstrukcji drewnianej w
pomieszczeniu Kasy nr 05. Okno nalezy zamontowa¢ od wnetrza, otwierane do
srodka pomieszczenia, jednoskrzydiowe, tak, aby nie blokowato mozliwosci otwarcia
istniejgcego  zewnetrznego dwuskrzydtowego okna skrzyniowego. Wymiary,
potozenie oraz zamocowanie okna wykonac¢ zgodnie z rysunkiem detalu A — D-001.

3. W pomieszczeniu Kasy nr 05 nalezy zamontowac¢ krate antywtamaniowg na drzwi
wejsciowe do pomieszczenia oraz naklei¢ folie P2A-ITB antywlamaniowg na
istniejgce okienko podawcze pomieszczenia.

Dzieki zastosowaniu tej folii uzyskujemy klase odpornosci na atak reczny
potwierdzong atestami Instytutu Techniki Budowlanej, oraz w razie pottuczenia
utrzyma pottuczong szybe w jednym kawatku.

Krata systemowa antywtamaniowa przesuwna np. firmy Xpanda na zawiasach
zamocowana w osciezach drzwi od strony wewnetrznej pomieszczenia, wykonana z z
ptaskownika stalowego. Wymiary, potozenie oraz mocowanie kraty wykonac¢ zgodnie
z detalem B (rysunek D-002).



4. W pomieszczeniu Serwerowni/Archiwum Tajnym nr 15 nalezy zamontowac
dodatkowe drzwi antywtamaniowe Typ VSL-3000-PP Klasy C z zamkiem szyfrowym
Typ SL200B od strony wewnetrznej pomieszczenia. Wymiary, potozenie oraz
mocowanie drzwi wykona¢ zgodnie z detalem C (rysunek D-003).

5. Pomiedzy pokojami biurowymi nr 10 i 11 nalezy zamontowa¢ dodatkowe drzwi
drewniane dwuskrzydtowe zamontowane od strony pokoju biurowego nr 10. Kierunek
otwierania, wymiary, potozenie oraz mocowanie drzwi wykona¢ zgodnie z detalem D
(rysunek D-004).

6. Na wszystkich Scianach parteru w pasie od posadzki do ok. 80-100 cm (min 10 cm
ponad strefe widocznego uszkodzenia, odspojenia i wysolenia) tynk nalezy skué
(wskazane jest rowniez usung¢ na gtebokos$¢ 2cm zaprawe wigzacg cegty),i wykonaé
,system tynkoéw renowacyjnych” wg instrukcji WTA 2-2-91. Wszystkie produkty
systemu muszg by¢ dopasowane i nie mogg wzajemnie pogarszaC¢ swoich
wiasciwosci — powinny pochodzi¢ od jednego producenta.

W sktad systemu tynkdw renowacyjnych nalezg zwykle nastepujgce produkty:
e tynk szczepny w postaci obrzutki, ktérego zadaniem jest zapewni¢ wiasciwg
przyczepnosc do podtoza
tynk podkfadowy o zwiekszonej zdolnosci ,przechwytywania soli”
e tynk renowacyjny wierzchni
powtoki malarskie, ewentualnie cienkie tynki wykorniczeniowe.

Na oczyszczone podioze natozy¢ w formie obrzutki tynk sczepny. Wazne aby
sumaryczna powierzchnia tej obrzutki nie pokryta podtoza wiecej niz w 75%. Warstwa
sczepna nie moze utrudnia¢ przenikania wody do tynku renowacyjnego. TynKi
renowacyjne natozy¢ dwuwarstwowo, przy czym grubo$¢ kazdej warstwy nie moze
by¢ mniejsza niz 10 mm. W przypadku duzych zasolen zastosowac jako pierwszg
warstwe tynk renowacyjny podktadowy, a nastepnie tynk renowacyjny wierzchni.
W przypadku wzglednie matych zasolen obie warstwy wykona¢ w jednym procesie
roboczym z tynku renowacyjnego wierzchniego zastosowania, przy czym minimalna
grubosc¢ takiego tynku nie moze by¢ mniejsza niz 20 mm. W tabeli ponizej podano
podstawowe wymagania stawiane tynkom renowacyjnym.

Tynki renowacyjne nalezy naktadac recznie lub mechanicznie. W kazdym przypadku
nalezy zrezygnowa¢ z mieszarek zaprawy wolnospadowych. W przypadku
stosowania agregatow tynkarskich nalezy je zaopatrzy¢ w dodatkowe urzgdzenia
napowietrzajgce tynk renowacyjny.

Tynki renowacyjne nalezy malowa¢ powtokami malarskimi rodzaju dyfuzyjnego,
hydrofobowego oraz  paroprzepuszczalnego tj,:  hydrofobowymi  farbami
krzemianowymi oraz farbami na bazie zywic silikonowych.

Uwaga: nie stosowac farb wapiennych, farb dyspersyjnych o spoiwie organicznym,
oraz farby olejnych!



Tabela 1.
Podstawowe wymagania stawiane tynkom renowacyjnym (WTA 2-2-31):

Obrzutka sczepna

obrzutka potkryjaca bez wymagan
obrzutka catkowicie kryjaca podioZe > 5 mm
wspatczynnik wnikania wody h,, na catej grubosci
hE-i-I'
Tynk podkiadowy renowacyjny
wspdtczynnik oporu dyfuzyjnego dla pary wodnej p <18
wytrzymatosE na sciskanie > tynku renowacyjnego wierzchniego
porowatosé > 45 %
wspotczynnik wnikania wody h,,, > 5 mm
kapilarne wchianianie wody W, > 1,0 kg/m?

Tynk renowacyjny wierzchni

wspdtczynnik oporu dyfuzyjnego dla pary wodnej p <12

wytrzymatosé na sciskanie 1.5 —max. 5,0 Nfmm?
porowatosé > 40 %

wspotczynnik wnikania wody h,,, < 5 mm

kapilarne wchianianie wody W, < 0,3 kg/m*

Przyktadowe tynki renowacyjne oraz odpowiadajgce systemowi powtoki malarskie wg
WTA-2-2-91, ktore spetniajg norme PN-EN 998-1:

Obrzutka szczepna:
e Capatect-Vorspritzmdrtel 030
e Ceresit CR 61 z dodatkiem emulsji kontaktowej CC 81
Porowaty tynk podkiadowy:
e Capatect-Porengrundputz WTA 031
e Ceresit CR61
Tynk renowacyjny:
e Capatect-Sanierputz WTA 032
e Ceresit CR 62
Szpachléwka wierzchnia:
e Capatect Sanierputz-Glattspachtel 033
e Ceresit CR 62
Powtoki malarskie:
e Farby krzemianowe SYLITOL, Farby sylikonowe AMPHISILAN, Lekkie tynki
mineralne Capatect-Mineral-Leichtputz
e Farby silikonowe CT 48 i silikatowe CT 54 lub inne materialy o wysokim
stopniu dyfuzyjnosci (dekoracyjne tynki silikatowe np. Ceresit CT 72-73,
silikonowe CT 74-75, mineralne CT 35-CT 137)
. Wszystkie $ciany i sufity pietra pomijajgc $ciany z polichromiami pomalowac
powlokami  malarskimi rodzaju dyfuzyjnego, hydrofobowego oraz paro
przepuszczalnego tj,: hydrofobowymi farbami krzemianowymi oraz farbami na bazie
zywic silikonowych w kolorze odpowiadajgcym istniejgcemu a gzymsy w kolorze
odpowiadajace;j istniejgcej bieli.




8.

10.

11.

12.

13.

14.

Miejsca obecnych uzupetnien zaprawami innymi niz tynki renowacyjne, np. narozniki
Scian oraz miejsca montazu barierki przewidziane do wzmocnienia nalezy skuc i
ponownie uzupetni¢ tynkami renowacyjnymi pomalowaé¢ odpowiadajgcymi systemowi
powtokami malarskimi.

Na pietrze budynku w ogélnodostepnej komunikacji nr 106 projektuje sie wygrodzenie
zabezpieczajgce istniejgce polichromie nascienne, ktérego potoznie pokazane jest na
rysunku rzuty pietra A-002. Proponowane wygrodzenie to stabilne, chromowane
stupki o wadze ok. 11-13kg z linami, o podstawie zaopatrzonej w specjalne, ciezko
Scieralne gumy przeciw rysowaniu podtogi, dziatajgce rowniez anty-poslizgowo.
Stupki powinny byé¢ reprezentacyjne, np. stalowe, wykonczone na wysoki potysk
chrom.

UWAGA: Na parterze w pomieszczeniu 08 na dwéch jego scianach, tak jak
pokazuje rysunek parteru A-001 istniejg polichromie zabudowane plyta g-k na
stelazu. Zabrania si¢ mocowania i przybijania czegokolwiek do scian!

Na scianie frontowej budynku, po prawej stronie od gtéwnych drzwi wejsciowych
projektowane sg tablice informacyjne z godtem polski tak jak pokazano na rysunku
elewacji poétnocnej — frontowej nr A-004. Powinny by¢é wykonane z materiatu
szlachetnego np. z blachy mosieznej 1,5mm o tre$ci wykonanej metodg graweru do
1mm, patynowane. Powierzchnie tablic matowe, tto godfa polerowane dla kontrastu
lub malowane na czerwono, (preferowana opcja polerowana). Wszystkie tablice
tgcznie z godtem lakierowane mocowane przelotowo na szpilki o minimalnej, ale
wystarczajgcej dtugosci, maskowane mosieznymi potkulami. Wielkos¢ tablic
dopasowa¢ do wielkosci boni (orientacyjna wielko$¢ tablicy 45cmx20cm).
Wz6r i wielkos¢ tablicy wg oddzielnego opracowania.

Wszystkie pomieszczenia patacu zostang oznakowane tabliczkami informacyjnymi
wykonanymi ze bezbarwnego szkta akrylowego gr 2mm dwu-ptytkowego z
mozliwoscig umieszczenia nadruku z tekstem pomiedzy ptytkami mocowanymi
poprzez zastosowanie uchwytéw dystansowych, metalowych patynowanych.
Dodatkowo kazde drzwi zostang wyposazone w dwie tabliczki o wymiarach 18x6¢cm
(powyzej) 18x16cm (ponizej). Umieszczenie tabliczek na kazdych drzwiach powinno
by¢ jednakowe.

Na parterze budynku planuje sie ustawienie przenosnych modutowych obustronnych
paneli informacyjnych (np. NOBO - modularny ukifad tego systemu umozliwia
zastosowanie dowolnej liczby paneli i stelazy do utworzenia tablic o réznych
ksztattach i rozmiarach). Panel obustronnie korkowy, wymiar: 90 x 120 cm mocowany
do przenosnych stupkdéw, umiejscowienie wg rys. rzutu parteru A-001.

Na parterze budynku projektuje sie pomieszczenie gospodarcze nr 16, ktére nalezy
wyposazy¢ w zlew jednokomorowy na wysokosci 45cm od posadzki z baterig na
standardowej wysokosci 110-120cm. Sciane, na ktérej bedzie zawieszony zlew
nalezy wytozy¢ materiatem nienasigkliwymi i zmywalnymi, jakim jest np. tafla szkfa
hartowanego bezbarwnego/piaskowanego, lub lacobel w kolorze jasnoszarym do
wysokosci 200cm od poziomu posadzki. Doprowadzenie kanalizacji oraz wody cieptej
i zimnej bedzie sie odbywal poprzez pomieszczenie projektowanej szatni nr 12.
W miejscach prowadzenia kanalizacji nalezy sku¢ ptytki podtogowe i uzupeni¢ takimi
samymi (ptytki ceramiczne podtogowe Natural Rosa firmy Paradyz - plytka
podstopniowa gftadka 30x14,8x1,1cm)), jezeli bedzie niemozliwym przywrdcenie
stanu pierwotnego, nalezy wymieni¢ ptytki w catym pomieszczeniu i w sgsiadujgcym
przedsionku pom. nr 13. Wybruzdowanie w scianach niezbedne do poprowadzenia
instalacji wody nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego, poprzez uzupetnienie
tynkiem i dwukrotnym malowaniem. Rodzaj, wielko$¢ oraz potozenie bruzd zostato
okreslone w opracowaniu instalacji wod-kan.

Na pietrze budynku pomieszczenie nr 103 adaptuje sie na pomieszczenie socjalne,
wobec czego nalezy tam doprowadzi¢ instalacje wod-kan. Rury instalacji beda
prowadzone w $cianie. W pomieszczeniu bedzie zamontowany zlew jednokomorowy
z ociekaczem oraz umywalka. Pas nad blatem kuchennym nalezy zabezpieczy¢
materialem nienasigkliwym i zmywalnym, jakim jest np. tafla szkta hartowanego



bezbarwnego/piaskowanego, lub lacobel w kolorze jasnoszarym do wysokosci 200cm
nad poziomem podtogi (pas ok. 110-120cm) . Wybruzdowanie w Scianach niezbedne
do poprowadzenia instalacji wody nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego, poprzez
uzupetnienie tynkiem i dwukrotnym malowaniem. Rodzaj, wielko$¢ oraz potozenie
bruzd zostato okreslone w opracowaniu instalacji wod-kan.

15. Budynek rowniez zostanie wyposazony w instalacje okablowania strukturalnego oraz
w dedykowana jej instalacje elektryczng. Wiekszos$¢ okablowania bedzie prowadzona
w specjalnych listwach przypodtogowych PCV przymocowanych nad istniejgcymi
listwami przypodtogowymi. W miejscach przejs¢ przez otwory drzwiowe oraz
korytarze kable zostang schowane pod posadzke Iub za listwy, cokoty
przypodtogowe. Nalezy odkuc¢ istniejace ptytki lub listwy przypodtogowe,
wybruzdowac¢ miejsce na kable oraz doprowadzi¢ miejsce do stanu pierwotnego
uzupetniajgc miejsca uszkodzone ptytkami tego samego typu, tj. ptytki ceramiczne
podtogowe Natural Rosa firmy Paradyz (ptytka podstopniowa gtadka 30x14,8x1,1cm)
lub ptytki marmurowe Morawica dostawcy Marmur-Plytki z Pinhczowa (30x15x1,8cm;
30x20x1,8cm; 20x20x1,8cm; 15x15x1,8cm).

Opis funkcjonalny

Projektowana funkcja zabytkowego patacu to Urzgd Miasta Ztoczew, ktéry bedzie
petnit ustugi administracji publicznej samorzgdowej. Pomieszczenia budynku zostang
zaadaptowane na pokoje biurowe, sale konferencyjng oraz salg koncertowg z salg udzielania
Slubdw.

Dla obstugi oséb niepetnosprawnych przewiduje sie punkt podawczy usytuowany na
parterze budynku, do ktérego prowadzi droga bez barier architektonicznych.

W budynku bedzie pracowato okoto 22-23 0séb po 2, 3 lub 4 osoby w pomieszczeniu,
gdzie na kazdego pracownika bedzie przypada¢ minimum 2,0m? wolnej powierzchni podtogi
(po ustawieniu mebli) oraz 13m® wolnej przestrzeni pomieszczenia przy $redniej wysoko$ci
jego wysokosci 3,0m lub 15m* przestrzeni pomieszczenia, przy $redniej wysokosci jego
wysokosci 2,5m (ze wzgledu na sklepienia tukowe).

Wykaz pomieszczen i ich przeznaczenie

PARTER
001 Przedsionek 18,30 m*
002 Hall: 84,60 m’

e Punkt podawczy
e Obstuga oséb niepetnosprawnych

003  Pokdj biurowy (2 osoby): 16,20 m*

e Mecenas Prawny
e Pani Sekretarz

004  Pokéj biurowy (3 osoby): 20,80 m’
o Dzial podatkéw

005 Kasa 6,60 m°

006 WC 6,34 m’

007 Komunikacja 32,90 m?

008 Pokéj biurowy (2 osoby): 22,60 m°

e Biuro Rady z biurem USC
e Dzial ewidencji ludnosci



009 Archiwum 27,19 m
010 Pokéj biurowy (3 osoby): 36,00 m?
e  Dziat spraw promociji i rozwoju lokalnego
e Dzial rolnictwa
e Informatyk
011 Pokgj biurowy (2 osoby): 18,80 m’
e Dziat obrony cywilnej, spraw wojskowych i stazy
e Dziat drogownictwa
012 Szatnia 14,24 m?
013 WC dla niepetnosprawnych 430 m’
014 Przedsionek 318 m’
015 Serwerownia/Archiwum tajne 18,65 m’
016 Pomieszczenie gospodarcze 6,81 m°
RAZEM: 337,51 m*
PIETRO
101 Klatka schodowa 34,80 m’
102 Komunikacja 32,72 m?
103 Pomieszczenie socjalny 14,70 m?
104  Sala konferencyjna 56,10 m’
e Mecenas Prawny
e Przewodniczgcy Rady Miejskiej
105 Sala Koncertowa/Sala Udzielania Slubéw 89,90 m’
106 Hall z polichromia 55,03 m’
107 Komunikacja 13,06 m°
108 Pokdj biurowy (4 osobowy): 31,73 m°
e Dzial ochrony srodowiska,
o Dziat gospodarki komunalnej i inwestycji
e Dzial handlu, dodatkéw mieszkaniowych zezwolen na alkohol
e Dziat kadry, o$wiaty i sportu
109 Komunikacja 14,40 m?
110 WC damskie 520 m?
111  WC meskie 495 m’
112  Sekretariat 15,78 m’
113  Pok¢j Burmistrza 15,71 m?
114 Pokdj Zastepcy Burmistrza 13,68 m’
115  Pokdj biurowy (2 osobowy): 15,84 m?
e  Skarbnik
e Ksiegowosé
RAZEM: 413,60 m*



Podsumowanie:

Planowana zmiana sposobu uzytkowania budynku, adaptacja pomieszczen oraz

przystosowanie dla o0so6b niepetnosprawnych zachowa zasadnicze utrwalone tradycjg
rozplanowanie i uktad wnetrz wraz z pozostato$ciami pierwotnego i historycznego wystroju a
takze kompozycji architektonicznej elewacji, na zasadach zapewniajgcych odwracalno$é
rozwigzan, bez trwatej ingerencji w strukture zabytkowg. Oznacza to, ze nowe o wysokiej,
jakosci elementy, bedg harmonijnie komponowaé sie z wnetrzem a ich lokalizacja nie
doprowadzi do znieksztatcenia utrwalonego tradycjg ani zakidcenia kompozycji elewacji.
Umieszczenie na zabytku rzgdzen technicznych, reklam, tablic oraz napiséw bedzie
kazdorazowo ustalone z Konserwatorem Zabytkow.

Uwagi koncowe:

materialy powinny odpowiadaé atestom technicznym oraz polskim normom w tym
zakresie

wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do petnienia
samodzielnych funkcji w budownictwie posiadajgcej doswiadczenie w prowadzeniu tego
typu robot

szczegoty dotyczgce aranzacji wnetrz w oparciu o przyjete rozwigzania materiatowe
i technologiczne wymagajg odrebnego opracowania

projektowany zakres zmian zwigzany z modernizacjg budynku nie narusza konstrukcji
budynku ani jego wygladu

zakres robdt wod-kan na podstawie projektu branzowego

zakres robét teletechnicznych-instalacji informatycznej na podstawie projektu branzowego
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