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OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 
 

Planowane przedsiêwziêcie zakùada zmianê sposobu u¿ytkowania istniej¹cej 

zabudowy zabytkowego paùacu w Zùoczewie na potrzeby siedziby Urzêdu Miasta Zùoczew na 
dziaùce nr ewid. 274/3 poùo¿onej w obrêbie nr 1 miasta Zùoczew.  
Projekt dotyczy jedynie zmiany sposobu u¿ytkowania pomieszczeñ paùacowych, nie ingeruje 
w sposób zagospodarowania terenu. 

W 2009 roku wykonany byù projekt �Rewitalizacji Zespoùu Paùacowo- Parkowego w 
Zùoczewie�, który zakùadaù wzbogacenie ukùadu kompozycyjno-przestrzennego parku 
poprzez: 
 

 Stworzenie spójnego i przejrzystego ukùadu ro�linnego i komunikacyjnego 
 Wprowadzenie elementów maùej architektury, placu zabaw dla dzieci i boiska 
 Wprowadzenie stylizowanego ogrodzenia od strony ulicy Szkolnej 
 Wprowadzenie systemu o�wietleniowego parku 
 Zagospodarowanie terenu wokóù amfiteatru 

 
Projekt ten przewidziaù utwardzone grysem zatoczki do zagospodarowania miejscami 

parkingowymi. Przed ogrodzeniem od strony ulicy Szkolnej w ilo�ci 24 miejsc postojowych 

oraz 2 miejsca postojowe dla inwalidy przed drzwiami frontowymi budynku jak pokazuje 
rysunek planu zagospodarowania terenu. Ilo�ã tych miejsc jest odpowiednia dla 

projektowanej funkcji budynku. Gdyby zaistniaùa potrzeba wiêkszej ilo�ci miejsc 

parkingowych zawsze istnieje mo¿liwo�ã korzystania z pasa postojowego, który znajduje siê 

wzdùu¿ ulicy Szkolnej. 
 
 
Stan istniej¹cy 
 
Powierzchnia dziaùki wynosi 3,3871 ha. Zespóù paùacowo- parkowy dzieli siê na dwie strefy: 
 

 Reprezentacyjno- wjazdow¹- teren przylegaj¹cy do ulicy Szkolnej 
 Parkow¹- teren przylegaj¹cy do ulicy Parkowej i Burzeniñskiej 

 

Zespóù paùacowy wpisany zostaù do rejestru zabytków: 
- paùac, nr rej. 880 z 28.12.1967 
- oficyna poùudniowo- zachodnia, nr rej. 883 z 28.12.1967 
- oficyna poùudniowo- wschodnia, nr rej. 882 z 28.12.1967 
-oficyna poùudniowa, nr rej 881 z 28.12.1967 

Wokóù zespoùu paùacowego zostaùy wytyczone strefy ochrony konserwatorskiej: 
A,B,E. Park znajduje siê w ewidencji zabytków. 
 
 
Stan projektowany 
 

Projekt zmiany sposobu u¿ytkowania istniej¹cej zabudowy zabytkowego paùacu w 

Zùoczewie na potrzeby siedziby Urzêdu Miasta Zùoczew nie zakùada ¿adnych zmian w planie 
zagospodarowania parku. Wobec czego nie prowadzi do pogorszenia stanu zachowania 
zaùo¿enia ani znieksztaùcenia zasadniczych elementów historycznego rozplanowania parku, 

którego zasady zagospodarowania zostaùy wcze�niej okre�lone w projekcie rewaloryzacji z 
2009r na zlecenie Gminy w oparciu, którego zostaje ustalona m.in. obsùuga w zakresie 

komunikacji pieszej, koùowej jak i parkingowej. Projekt ten okre�la równie¿ 

zagospodarowanie terenu pod wzglêdem ogrodzenia jak i maùej architektury, tj. ùawki, kosze 

oraz tablice informacyjne. 
 
 
 



 
 
Ustalenia dotycz¹ce ochrony �rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: 

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiêwziêã mog¹cych znacz¹co oddziaùywaã na 

�rodowisko. Nie przewiduje siê stosowania rozwi¹zañ technicznych maj¹cych negatywny 

wpùyw na stan �rodowiska przyrodniczego. W trakcie prac budowlanych (dotycz¹cych 

wstawienia wewnêtrznego okna antywùamaniowego oraz remontu po przeprowadzonych 
bruzdowaniach dla instalacji informatycznej) Inwestor jest zobowi¹zany uwzglêdniã elementy 

ochrony �rodowiska na obszarze prowadzonych prac, w szczególno�ci ochronê gleby, 

zieleni, naturalnego uksztaùtowania terenu i stosunków wodnych. 
 
Ustalenia dotycz¹ce granic i sposobów zagospodarowania terenów: 

Teren inwestycji nie znajduje siê w obrêbie terenów górniczych. Grunt, na których 

znajduje siê realizacja przedmiotowej inwestycji, nie wymaga uzyskania zgody na zmianê 

przeznaczenia na cele nierolnicze. 
 
Ustalenia dotycz¹ce obsùugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

Zostaje zapewniona ilo�ã miejsc parkingowych odpowiadaj¹ca projektowanej funkcji 

w granicach terenu inwestycji. 
Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹, wodê, odprowadzanie �cieków oraz wód 

deszczowych na dotychczasowych zasadach bêdzie siê odbywaã na dotychczasowych 

zasadach.  
Gospodarowanie odpadami � na dotychczasowych zasadach poprzez zapewnienie 

odbioru odpadów przez sùu¿by specjalistyczne. 
Zaopatrzenie w energiê ciepln¹ � na dotychczasowych zasadach z zewnêtrznego 

indywidualnego êródùa ciepùa. 
Powiatowy Zarz¹d Dróg w Sieradzu zaopiniowaù pozytywnie projekt decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie obsùugi komunikacyjnej pod 

warunkiem zachowania granic inwestycji od ulicy Szkolnej i Parkowej na dotychczasowych 
warunkach: 15m � 7,5m od osi jezdni oraz wydaù decyzje zgody na lokalizacjê zjazdu 

publicznego przy zachowaniu warunków technicznych podanych w zaù¹czonej decyzji. 
 

 
 
 
 
 

 
Opracowaù:    

                                            
Anna Bobrowska-Saùuda    Waldemar Saùuda  
nr upr. 11/R-516/£OIA/06    nr upr. LOD/0761/PWOK/07 
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INFORMACJE OGÓLNE 
 

Planowane przedsiêwziêcie zakùada zmianê sposobu u¿ytkowania istniej¹cej 

zabudowy paùacu w Zùoczewie na potrzeby Urzêdu Miejskiego Zùoczew na dziaùce nr ewid. 

274/3 poùo¿onej w obrêbie nr 1 miasta Zùoczew. 
 
 

Rodzaj i zakres inwestycji 
 

Polegaã bêdzie na adaptacji pomieszczeñ budynku na potrzeby siedziby Urzêdu 

Miejskiego Zùoczewa. Projekt nie zakùada ¿adnych zmian kubaturowych w uksztaùtowaniu 

bryùy i pomieszczeñ paùacu czy dyspozycji architektonicznej elewacji budynku. Nie naruszy 

utrwalonego tradycj¹ ukùadu wnêtrza ani pozostaùo�ci elementów historycznych wystroju. 
Wnêtrza bêd¹ w peùni zaadaptowane, ù¹cznie z dotychczasowym umeblowaniem 
uzupeùniaj¹c je o dodatkowe niezbêdne do funkcjonowania urzêdu wyposa¿enie w sprzêt      
i meble.  

 
 
Materiaùy wyj�ciowe do opracowania 

 

 Pomiary inwentaryzacyjne 
 Szczegóùowe oglêdziny budynku 
 Aktualna mapa do celów opiniodawczych w skali 1:500 
 Koncepcja programowa Inwestora i uzgodnienia  ustne z Inwestorem 
 Zalecenia konserwatora zabytków 
 Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
 Umowy przyù¹czeniowe do mediów 
 Ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego oraz rzeczoznawcy do spraw 

zabezpieczeñ przeciwpo¿arowych 
 

 
Stan istniej¹cy  

Obecnie parter i piêtro budynku jest przeznaczone na cele spoùeczno�kulturalne                    
i informacyjne dla mieszkañców lokalnej spoùeczno�ci. 
 
Parametry budynku (nie ulegaj¹ zmianie): 

 

 powierzchnia u¿ytkowa parteru   360,20 m2 
 powierzchnia u¿ytkowa piêtra   413,60 m2 
 powierzchnia nieu¿ytkowa poddasza  266,07 m2 
 powierzchnia zabudowy    556,08 m2 
 kubatura caùego obiektu    5749,0 m2 

 
 
 Budynek o wymiarach 30,30 x 16,50 m, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony z 

poddaszem nieu¿ytkowym.  
 Wysoko�ã budynku w najwy¿szym punkcie 12,90 m, natomiast do stropu nad najwy¿sz¹ 

kondygnacj¹ u¿ytkow¹ (speùniaj¹cego klasê odporno�ci ogniowej REI30) � 7,8m oraz 
8,9m, co pozwala zakwalifikowaã budynek o budynków niskich 

 Dach o konstrukcji drewnianej pùatwiowo-kleszczowy pokryty blach¹ miedzian¹. 
 Stropy nad parterem ¿elbetowy, natomiast nad piêtrem strop konstrukcji drewnianej 

zabezpieczony do REI30.  
 Budynek posiada dwie klatki schodowe: jedn¹ czynn¹ dopuszczon¹ do u¿ytkowania         

o konstrukcji kamiennej, drug¹ wyù¹czon¹ z u¿ytkowania o konstrukcji drewnianej 
zamkniêt¹ barierk¹ przed u¿ytkowaniem  



 Konstrukcjê no�n¹ budynku stanowi¹ �ciany zewnêtrzne grubo�ci odpowiednio:       

parter- 93 cm, piêtro- 65 cm, poddasze- 46 cm, w zale¿no�ci od kondygnacji i charakteru 
pracy �ciany.  

 Úciany wewnêtrzne no�ne z cegùy ceramicznej peùnej klasy 15, dziaùowe o grubo�ci 12cm 

z kratówki. 
 £awy fundamentowe z cegùy ceramicznej peùnej.  

 
 

Ekspertyza techniczna 

W 2006 roku zostaùa wykonana ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego oraz 

rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeñ przeciwpo¿arowych dotycz¹ca mo¿liwo�ci 

odstêpstwa od warunków technicznych w budynku zabytkowego Paùacu w Zùoczewie 

zaù¹czone do projektu zmiany sposobu u¿ytkowania istniej¹cego paùacu w Zùoczewie na 

potrzeby spoùeczno- kulturalne miasta i gminy.  
 

W ramach zgùoszonego odstêpstwa, wobec przekroczonej dùugo�ci doj�cia ewakuacyjnego   
(przy jednym doj�ciu ewakuacyjnym) wynosz¹cego 47 m (przekroczenie o 17 m) 
zaproponowano: 

 zastosowanie w budynku 2 hydrantów 25 mm z wê¿em póùsztywnym ( po jednym na 

ka¿dej kondygnacji budynku) 
 zastosowanie o�wietlenia ewakuacyjnego na poziomych i pionowych drogach 

ewakuacyjnych. 
 

 
Ekspertyza zakùadaùa przeznaczenie budynku na siedzibê Urzêdu Miasta i Gminy 

Zùoczew i kwalifikowaùa go do budynków u¿yteczno�ci publicznej kategorii ZL III 
zagro¿enia ludzi a zalecenia zawarte w ekspertyzie zostaùy speùnione, co oznacza, ¿e 

budynek speùnia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaã budynki i ich 

usytuowanie dla nowej funkcji budynku, jakim bêdzie Urz¹d Miejski w Zùoczewie. 
 
Zakres opracowania 

Zmiana sposobu u¿ytkowania zabytkowego paùacu bêdzie obejmowaùa tylko piêtro i parter 

budynku, przeznaczanie poddasza nieu¿ytkowego nie ulegnie zmianie. 
 

W zakres robót wchodzi: 
 

1. Adaptacja pomieszczeñ na poszczególne funkcje i pomieszczenia biurowe.  
2. Zamontowanie dodatkowego okna antywùamaniowego o konstrukcji drewnianej w 

pomieszczeniu Kasy nr 05. Okno nale¿y zamontowaã od wnêtrza, otwierane do 

�rodka pomieszczenia, jednoskrzydùowe, tak, aby nie blokowaùo mo¿liwo�ci otwarcia 

istniej¹cego zewnêtrznego dwuskrzydùowego okna skrzyniowego. Wymiary, 
poùo¿enie oraz zamocowanie okna wykonaã zgodnie z rysunkiem detalu A � D-001.  

3. W pomieszczeniu Kasy nr 05 nale¿y zamontowaã kratê antywùamaniow¹ na drzwi 

wej�ciowe do pomieszczenia oraz nakleiã foliê P2A-ITB antywùamaniow¹ na 

istniej¹ce okienko podawcze pomieszczenia. 
Dziêki zastosowaniu tej folii uzyskujemy klasê odporno�ci na atak rêczny 
potwierdzon¹ atestami Instytutu Techniki Budowlanej, oraz w razie potùuczenia 

utrzyma potùuczon¹ szybê w jednym kawaùku.  
Krata systemowa antywùamaniowa przesuwna np. firmy Xpanda na zawiasach 
zamocowana w o�cie¿ach drzwi od strony wewnêtrznej pomieszczenia, wykonana z z 
pùaskownika stalowego. Wymiary, poùo¿enie oraz mocowanie kraty wykonaã zgodnie 

z detalem B (rysunek D-002). 
 
 
 



4. W pomieszczeniu Serwerowni/Archiwum Tajnym nr 15 nale¿y zamontowaã 

dodatkowe drzwi antywùamaniowe Typ VSL-3000-PP Klasy C z zamkiem szyfrowym 
Typ SL200B od strony wewnêtrznej pomieszczenia. Wymiary, poùo¿enie oraz 

mocowanie drzwi wykonaã zgodnie z detalem C (rysunek D-003). 
5. Pomiêdzy pokojami biurowymi nr 10 i 11 nale¿y zamontowaã dodatkowe drzwi 

drewniane dwuskrzydùowe zamontowane od strony pokoju biurowego nr 10. Kierunek 
otwierania, wymiary, poùo¿enie oraz mocowanie drzwi wykonaã zgodnie z detalem D 
(rysunek D-004). 

6. Na wszystkich �cianach parteru w pasie od posadzki do ok. 80-100 cm (min 10 cm 
ponad strefê widocznego uszkodzenia, odspojenia i wysolenia) tynk nale¿y skuã 

(wskazane jest równie¿ usun¹ã na gùêboko�ã 2cm zaprawê wi¹¿¹c¹ cegùy),i wykonaã 
�system tynków renowacyjnych� wg instrukcji WTA 2-2-91. Wszystkie produkty 
systemu musz¹ byã dopasowane i nie mog¹ wzajemnie pogarszaã swoich 
wùa�ciwo�ci � powinny pochodziã od jednego producenta.  
W skùad systemu tynków renowacyjnych nale¿¹ zwykle nastêpuj¹ce produkty: 

 tynk szczepny w postaci obrzutki, którego zadaniem jest zapewniã wùa�ciw¹ 

przyczepno�ã do podùo¿a  
 tynk podkùadowy o zwiêkszonej zdolno�ci �przechwytywania soli�  
 tynk renowacyjny wierzchni  
 powùoki malarskie, ewentualnie cienkie tynki wykoñczeniowe. 

Na oczyszczone podùo¿e naùo¿yã w formie obrzutki tynk sczepny. Wa¿ne aby 
sumaryczna powierzchnia tej obrzutki nie pokryùa podùo¿a wiêcej ni¿ w 75%. Warstwa 

sczepna nie mo¿e utrudniaã przenikania wody do tynku renowacyjnego. Tynki 
renowacyjne naùo¿yã dwuwarstwowo, przy czym grubo�ã ka¿dej warstwy nie mo¿e 

byã mniejsza ni¿ 10 mm. W przypadku du¿ych zasoleñ zastosowaã jako pierwsz¹ 

warstwê tynk renowacyjny podkùadowy, a nastêpnie tynk renowacyjny wierzchni.      
W przypadku wzglêdnie maùych zasoleñ obie warstwy wykonaã w jednym procesie 
roboczym z tynku renowacyjnego wierzchniego zastosowania, przy czym minimalna 
grubo�ã takiego tynku nie mo¿e byã mniejsza ni¿ 20 mm. W tabeli poni¿ej podano 
podstawowe wymagania stawiane tynkom renowacyjnym. 

Tynki renowacyjne nale¿y nakùadaã rêcznie lub mechanicznie. W ka¿dym przypadku 

nale¿y zrezygnowaã z mieszarek zaprawy wolnospadowych. W przypadku 
stosowania agregatów tynkarskich nale¿y je zaopatrzyã w dodatkowe urz¹dzenia 

napowietrzaj¹ce tynk renowacyjny.  

Tynki renowacyjne nale¿y malowaã powùokami malarskimi rodzaju dyfuzyjnego, 
hydrofobowego oraz paroprzepuszczalnego tj,: hydrofobowymi farbami 
krzemianowymi oraz farbami na bazie ¿ywic silikonowych.  

Uwaga: nie stosowaã farb wapiennych, farb dyspersyjnych o spoiwie organicznym,                                  
              oraz farby olejnych!  
 



 
 
 
 
Przykùadowe tynki renowacyjne oraz odpowiadaj¹ce systemowi powùoki malarskie wg 

WTA-2-2-91, które speùniaj¹ normê PN-EN 998-1: 
 
Obrzutka szczepna:  

 Capatect-Vorspritzmörtel 030 
 Ceresit CR 61 z dodatkiem emulsji kontaktowej CC 81 

Porowaty tynk podkùadowy: 
 Capatect-Porengrundputz WTA 031 
 Ceresit CR 61 

Tynk renowacyjny: 
 Capatect-Sanierputz WTA 032 
 Ceresit CR 62 

Szpachlówka wierzchnia: 
 Capatect Sanierputz-Glättspachtel 033 
 Ceresit CR 62 

Powùoki malarskie: 
 Farby krzemianowe SYLITOL, Farby sylikonowe AMPHISILAN, Lekkie tynki 

mineralne Capatect-Mineral-Leichtputz 
 Farby silikonowe CT 48 i silikatowe CT 54 lub inne materiaùy o wysokim 

stopniu dyfuzyjno�ci (dekoracyjne tynki silikatowe np. Ceresit CT 72-73, 
silikonowe CT 74-75, mineralne CT 35-CT 137) 

7. Wszystkie �ciany i sufity pietra pomijaj¹c �ciany z polichromiami pomalowaã 
powùokami malarskimi rodzaju dyfuzyjnego, hydrofobowego oraz paro 
przepuszczalnego tj,: hydrofobowymi farbami krzemianowymi oraz farbami na bazie 
¿ywic silikonowych w kolorze odpowiadaj¹cym istniej¹cemu a gzymsy w kolorze 

odpowiadaj¹cej istniej¹cej bieli. 



8. Miejsca obecnych uzupeùnieñ zaprawami innymi ni¿ tynki renowacyjne, np. naro¿niki 

�cian oraz miejsca monta¿u barierki przewidziane do wzmocnienia nale¿y skuã i 

ponownie uzupeùniã tynkami renowacyjnymi pomalowaã odpowiadaj¹cymi systemowi 

powùokami malarskimi. 
9. Na piêtrze budynku w ogólnodostêpnej komunikacji nr 106 projektuje siê wygrodzenie 

zabezpieczaj¹ce istniej¹ce polichromie na�cienne, którego poùo¿nie pokazane jest na 

rysunku rzuty piêtra A-002. Proponowane wygrodzenie to stabilne, chromowane 
sùupki o wadze ok. 11-13kg z linami, o podstawie zaopatrzonej w specjalne, ciê¿ko 

�cieralne gumy przeciw rysowaniu podùogi, dziaùaj¹ce równie¿ anty-po�lizgowo. 

Sùupki powinny byã reprezentacyjne, np. stalowe, wykoñczone na wysoki poùysk 

chrom.  
UWAGA: Na parterze w pomieszczeniu 08 na dwóch jego �cianach, tak jak 
pokazuje rysunek parteru A-001 istniej¹ polichromie zabudowane pùyt¹ g-k na 
stela¿u. Zabrania siê mocowania i przybijania czegokolwiek do �cian! 

10. Na �cianie frontowej budynku, po prawej stronie od gùównych drzwi wej�ciowych 

projektowane s¹ tablice informacyjne z godùem polski tak jak pokazano na rysunku 
elewacji póùnocnej � frontowej nr A-004. Powinny byã wykonane z materiaùu 

szlachetnego np. z blachy mosiê¿nej 1,5mm o tre�ci wykonanej metod¹ graweru do 

1mm, patynowane. Powierzchnie tablic matowe, tùo godùa polerowane dla kontrastu 

lub malowane na czerwono, (preferowana opcja polerowana). Wszystkie tablice 
ù¹cznie z godùem lakierowane mocowane przelotowo na szpilki o minimalnej, ale 

wystarczaj¹cej dùugo�ci, maskowane mosiê¿nymi póùkulami. Wielko�ã tablic 

dopasowaã do wielko�ci boni (orientacyjna wielko�ã tablicy 45cmx20cm).            
Wzór i wielko�ã tablicy wg oddzielnego opracowania. 

11. Wszystkie pomieszczenia paùacu zostan¹ oznakowane tabliczkami informacyjnymi 

wykonanymi ze bezbarwnego szkùa akrylowego gr 2mm dwu-pùytkowego z 

mo¿liwo�ci¹ umieszczenia nadruku z tekstem pomiêdzy pùytkami mocowanymi 
poprzez zastosowanie uchwytów dystansowych, metalowych patynowanych. 
Dodatkowo ka¿de drzwi zostan¹ wyposa¿one w dwie tabliczki o wymiarach 18x6cm 

(powy¿ej) 18x16cm (poni¿ej). Umieszczenie tabliczek na ka¿dych drzwiach powinno 
byã jednakowe. 

12. Na parterze budynku planuje siê ustawienie przeno�nych moduùowych obustronnych 

paneli informacyjnych (np. NOBO - modularny ukùad tego systemu umo¿liwia 

zastosowanie dowolnej liczby paneli i stela¿y do utworzenia tablic o ró¿nych 
ksztaùtach i rozmiarach). Panel obustronnie korkowy, wymiar: 90 x 120 cm mocowany 
do przeno�nych sùupków, umiejscowienie wg rys. rzutu parteru A-001. 

13. Na parterze budynku projektuje siê pomieszczenie gospodarcze nr 16, które nale¿y 

wyposa¿yã w zlew jednokomorowy na wysoko�ci 45cm od posadzki z bateri¹ na 
standardowej wysoko�ci 110-120cm. Úcianê, na której bêdzie zawieszony zlew 

nale¿y wyùo¿yã materiaùem nienasi¹kliwymi i zmywalnymi, jakim jest np. tafla szkùa 

hartowanego bezbarwnego/piaskowanego, lub lacobel w kolorze jasnoszarym do 
wysoko�ci 200cm od poziomu posadzki. Doprowadzenie kanalizacji oraz wody ciepùej 

i zimnej bêdzie siê odbywaã poprzez pomieszczenie projektowanej szatni nr 12.       
W miejscach prowadzenia kanalizacji nale¿y skuã pùytki podùogowe i uzupeùniã takimi 
samymi (pùytki ceramiczne podùogowe Natural Rosa firmy Parady¿  - pùytka 

podstopniowa gùadka 30x14,8x1,1cm)), je¿eli bêdzie niemo¿liwym przywrócenie 

stanu pierwotnego, nale¿y wymieniã pùytki w caùym pomieszczeniu i w s¹siaduj¹cym 

przedsionku pom. nr 13. Wybruzdowanie w �cianach niezbêdne do poprowadzenia 

instalacji wody nale¿y doprowadziã do stanu pierwotnego, poprzez uzupeùnienie 

tynkiem i dwukrotnym malowaniem. Rodzaj, wielko�ã oraz poùo¿enie bruzd zostaùo 

okre�lone w opracowaniu instalacji wod-kan. 
14. Na piêtrze budynku pomieszczenie nr 103 adaptuje siê na pomieszczenie socjalne, 

wobec czego nale¿y tam doprowadziã instalacjê wod-kan. Rury instalacji bêd¹ 

prowadzone w �cianie. W pomieszczeniu bêdzie zamontowany zlew jednokomorowy 

z ociekaczem oraz umywalka. Pas nad blatem kuchennym nale¿y zabezpieczyã 

materiaùem nienasi¹kliwym i zmywalnym, jakim jest np. tafla szkùa hartowanego 



bezbarwnego/piaskowanego, lub lacobel w kolorze jasnoszarym do wysoko�ci 200cm 

nad poziomem podùogi (pas ok. 110-120cm) . Wybruzdowanie w �cianach niezbêdne 

do poprowadzenia instalacji wody nale¿y doprowadziã do stanu pierwotnego, poprzez 

uzupeùnienie tynkiem i dwukrotnym malowaniem. Rodzaj, wielko�ã oraz poùo¿enie 

bruzd zostaùo okre�lone w opracowaniu instalacji wod-kan. 
15. Budynek równie¿ zostanie wyposa¿ony w instalacjê okablowania strukturalnego oraz 

w dedykowana jej instalacjê elektryczn¹. Wiêkszo�ã okablowania bêdzie prowadzona 

w specjalnych listwach przypodùogowych PCV przymocowanych nad istniej¹cymi 

listwami przypodùogowymi. W miejscach przej�ã przez otwory drzwiowe oraz 
korytarze kable zostan¹ schowane pod posadzkê lub za listwy, cokoùy 
przypodùogowe. Nale¿y odkuã istniej¹ce pùytki lub listwy przypodùogowe, 

wybruzdowaã miejsce na kable oraz doprowadziã miejsce do stanu pierwotnego 

uzupeùniaj¹c miejsca uszkodzone pùytkami tego samego typu, tj. pùytki ceramiczne 

podùogowe Natural Rosa firmy Parady¿ (pùytka podstopniowa gùadka 30x14,8x1,1cm) 

lub pùytki marmurowe Morawica dostawcy Marmur-Pùytki z Piñczowa (30x15x1,8cm; 
30x20x1,8cm; 20x20x1,8cm; 15x15x1,8cm). 

 

Opis funkcjonalny 

Projektowana funkcja zabytkowego paùacu to Urz¹d Miasta Zùoczew, który bêdzie 

peùniù usùugi administracji publicznej samorz¹dowej. Pomieszczenia budynku zostan¹ 

zaadaptowane na pokoje biurowe, salê konferencyjn¹ oraz sal¹ koncertow¹ z sal¹ udzielania 

�lubów.  
Dla obsùugi osób niepeùnosprawnych przewiduje siê punkt podawczy usytuowany na 

parterze budynku, do którego prowadzi droga bez barier architektonicznych.  
W budynku bêdzie pracowaùo okoùo 22-23 osób po 2, 3 lub 4 osoby w pomieszczeniu, 

gdzie na ka¿dego pracownika bêdzie przypadaã minimum 2,0m
2 wolnej powierzchni podùogi       

(po ustawieniu mebli) oraz 13m3 wolnej przestrzeni pomieszczenia przy �redniej wysoko�ci 

jego wysoko�ci 3,0m lub 15m
3 przestrzeni pomieszczenia, przy �redniej wysoko�ci jego 

wysoko�ci 2,5m (ze wzglêdu na sklepienia ùukowe). 
 

 
Wykaz pomieszczeñ i ich przeznaczenie 
 
 

PARTER 
 

001 Przedsionek 18,30 m2 

002 Hall: 

 Punkt podawczy 
 Obsùuga osób niepeùnosprawnych 

84,60 m2 

003 Pokój biurowy (2 osoby): 

 Mecenas Prawny 
 Pani Sekretarz 

16,20 m2 

004 Pokój biurowy (3 osoby): 

 Dziaù podatków 

20,80 m2 

005 Kasa 6,60 m2 

006 WC 6,34 m2 

007 Komunikacja 32,90 m2 

008 Pokój biurowy (2 osoby): 

 Biuro Rady z biurem USC 
 Dziaù ewidencji ludno�ci  

22,60 m2 



009 Archiwum 27,19 m2 

010 Pokój biurowy (3 osoby): 
  Dziaù spraw promocji i rozwoju lokalnego 
 Dziaù rolnictwa 
 Informatyk 

36,00 m2 

011 Pokój biurowy (2 osoby): 

 Dziaù obrony cywilnej, spraw wojskowych i sta¿y 
 Dziaù drogownictwa 

18,80 m2 

012 Szatnia 14,24 m2 

013 WC dla niepeùnosprawnych 4,30 m2 

014 Przedsionek 3,18 m2 

015 Serwerownia/Archiwum tajne 18,65 m2 

016 Pomieszczenie gospodarcze 6,81 m2 

       RAZEM: 337,51 m2 

 
 
 
 

PIÆTRO 
 

101 

102 

103 

Klatka schodowa 

Komunikacja   

Pomieszczenie socjalny  

34,80 

32,72 

14,70 

m2 

m2 

m2 

104 Sala konferencyjna 

 Mecenas Prawny 
 Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej 

56,10 m2 

105 Sala Koncertowa/Sala Udzielania Úlubów 89,90 m2 

106 Hall z polichromi¹ 55,03 m2 

107 Komunikacja 13,06 m2 

108 Pokój biurowy (4 osobowy): 

 Dziaù ochrony �rodowiska,  
 Dziaù gospodarki komunalnej i inwestycji 
 Dziaù handlu, dodatków mieszkaniowych zezwoleñ na alkohol 
 Dziaù kadry, o�wiaty i sportu 

31,73 m2 

109 Komunikacja 14,40 m2 

110 WC damskie 5,20 m2 

111 WC mêskie 4,95 m2 

112 Sekretariat 15,78 m2 

113 Pokój Burmistrza 15,71 m2 

114 Pokój Zastêpcy Burmistrza 13,68 m2 

115 Pokój biurowy (2 osobowy): 

 Skarbnik 
 Ksiêgowo�ã 

15,84 m2 

                                                                            RAZEM: 413,60 m2 

 

 



Podsumowanie: 

Planowana zmiana sposobu u¿ytkowania budynku, adaptacja pomieszczeñ oraz 

przystosowanie dla osób niepeùnosprawnych zachowa zasadnicze utrwalone tradycj¹ 

rozplanowanie i ukùad wnêtrz wraz z pozostaùo�ciami pierwotnego i historycznego wystroju a 

tak¿e kompozycji architektonicznej elewacji, na zasadach zapewniaj¹cych odwracalno�ã 

rozwi¹zañ, bez trwaùej ingerencji w strukturê zabytkow¹. Oznacza to, ¿e nowe o wysokiej, 

jako�ci elementy, bêd¹ harmonijnie komponowaã siê z wnêtrzem a ich lokalizacja nie 

doprowadzi do znieksztaùcenia utrwalonego tradycj¹ ani zakùócenia kompozycji elewacji. 

Umieszczenie na zabytku rz¹dzeñ technicznych, reklam, tablic oraz napisów bêdzie 

ka¿dorazowo ustalone z Konserwatorem Zabytków. 
 
Uwagi koñcowe: 

 materiaùy powinny odpowiadaã atestom technicznym oraz polskim normom w tym 

zakresie 
 wszystkie roboty budowlane prowadziã pod nadzorem osoby uprawnionej do peùnienia 

samodzielnych funkcji w budownictwie posiadaj¹cej do�wiadczenie w prowadzeniu tego 

typu robót 
 szczegóùy dotycz¹ce aran¿acji wnêtrz w oparciu o przyjête rozwi¹zania materiaùowe          

i technologiczne wymagaj¹ odrêbnego opracowania 
 projektowany zakres zmian zwi¹zany z modernizacj¹ budynku nie narusza konstrukcji 

budynku ani jego wygl¹du 
 zakres robót wod-kan na podstawie projektu bran¿owego 
 zakres robót teletechnicznych-instalacji informatycznej na podstawie projektu bran¿owego 
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