UCHWALA NR L/325/10
RADY MIEJSKIEJ W Z¥.OCZEWIE
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz acych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ztoczew.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806,
22003 r. Nr 80, poz.717 1 Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 1 Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz.1441 1 Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 1 Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,
p0z.327, Nr 138, p0z.974 1 Nr 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 92,
poz.753 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i poz. 146, Nr 106, poz.675), art. 4, 201 21 ust. 1 pkt.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31, poz 266, Dz. U. z 2006.r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z 2007.Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2010 r. Nr .3, poz.13.) Rada
Miejska w Zloczewie uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zloczew.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Zloczew, o ktorym mowa w art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) zwanej dalej Ustawa.
2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale bedace wiasnoscia gminy.
3. Artykuly powolane w niniejszej uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty Ustawy.
§ 2. Definicje poje¢ wystepujace w uchwale:
1) dochod miesigczny gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy i czlonkoéw jego rodziny
Zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania
i udokumentowane w szczegdlnosci: przez pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, ZUS i KRUS

zgodnie z dokumentami wymienionymi w art. 23 pkt 4 Ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku o §wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2003 Nr 228 poz. 2255) tj.;

a) zaswiadczenia o dochodzie podlegajacym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sob fizycznych na
zasadach ogodlnych kazdego czionka rodziny, wydane przez wiasciwy urzad skarbowy, zawierajace informacje
0,
- wysokos¢ dochodu,
- wysokos¢ skiadek na ubezpieczenie odliczonych od dochodu,

- wysokos¢ skiadek na ubezpieczenie odliczonych od podatku,

- wysokosci naleznego podatku;

b) zaswiadczenia lub oswiadczenia dokumentujace wysokos¢ innych dochodow,
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¢) oswiadczenie o deklarowanych dochodach osiaganych przez osoby podlegajace przepisom o zryczattowanym
podatku dochodowym od niektérych przychodow osiaganych przez osoby fizyczne, zawierajace
w szczegolnosci informacje o;

- wysokosci dochodu,

- wysokosci naleznych skladek na ubezpieczenia spoleczne,
- wysokosci naleznych skiadek na ubezpieczenia zdrowotne,
- wysokosci i formie optacanego podatku dochodowego,

- wysokosci dochodu po odliczeniu naleznych skladek i podatku.

2) za niskie dochody uwaza sie;
a) dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - $redni miesi¢czny dochdd na jednego

czlonka gospodarstwa domowego, ktory w roku poprzedzajacym zlozenie wniosku nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

b) dla 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony —dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, ktory w roku poprzedzajacym zlozenie wniosku nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

C) przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwote oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski*.

3) za lokal o nadmiernym zaludnieniu uwaza Si¢: lokal mieszkalny, w ktorym na jedna 0sobg, ktore w nim zamieszkuja

przypada mniej niz 5 m2 ogolnej powierzchni pokoi.

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Z1oczew sa przeznaczane na lokale socjalne i zamienne na
zasadach i w przypadkach przewidzianych Ustawa oraz niniejsza uchwala, a takze dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach, nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwaly.

2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta do prowadzenia i biezacego aktualizowania wykazu lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie:

1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza Gminy Zloczew;
2) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu;

3) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

4. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty dorgczenia skierowania do zawarcia umowy. Jezeli
umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej
do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznosc.

5. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego z tytulu realizacji
wyroku nakazujacego oproznienie lokalu dopuszcza sig mozliwosé wydania kolejnego skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu i przekazanie sprawy do komornika sadowego.

Rozdzial 2
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Najem lokali socjalnych - najem lokali na czas oznaczony.

§ 4. 1. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sa osoby:

1) ktore utracily mieszkania w wyniku zdarzen losowych: klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
2) ktore nabyly prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego;

3) ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly si¢ w niedostatku, a §redni miesigczny dochod
przypadajacy na 1 osobg - czlonka gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym ziozenie wniosku nie jest
WYZSzy Niz.

a) 75% - najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego,

b) 50% - najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego:

1) z osobami zajmujacymi bez tytutu prawnego lokale lub budynki objete wykwaterowaniem w zwiazku z realizacja
inwestycji Gminy Zloczew;

2) z 0sobami zobowiazanymi do opréznienia zajmowanego lokalu, stanowiacego wiasnos¢ Gminy Zloczew , nie
posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym prawa do lokalu socjalnego w przypadkach, gdy wielko$¢ i standard
odzyskiwanego lokalu lub wzgledy spoleczne uzasadniaja dostarczenie lokalu socjalnego.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas nie diuzszy niz piec lat.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uplywie oznaczonego w niej czasu przediuza si¢ na nastepny okres, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy. W uzasadnionych przypadkach, przediuzenie
umowy najmu, moze dotyczy¢ innego lokalu socjalnego.

5. Lokale socjalne nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

6. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady realizacji wyrokow nakazujacych oproznienie lokalu, w ktorych sad orzeki

o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego:
1) realizacja wyrokow eksmisyjnych z lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Zloczew nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem;

2) realizacja wyrokow eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz Gminy Zloczew nastgpuje wediug
kolejnosci zlozenia wniosku przez wierzyciela. Burmistrz Gminy Zloczew, w uzasadnionych przypadkach, moze
zrealizowac wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci.

Rozdzial 3

Najem lokali na czas nieoznaczony - najem lokali zamiennych

§ 5. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:
1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisOw ustawy: art. 32 w zwiazku z art.
11 ust. 2 pkt 4. ustawy;

2) najemcy lokali stanowiacych wiasnos¢ Gminy Zloczew, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu
o art. 11 ust 2. pkt 4 ustawy z uwagi na konieczno$¢ rozbiorki lub remontu budynku wynikajaca z decyzji organu
nadzoru budowlanego;

3) osoby zobowiazane do oproznienia lokalu, ktory wymaga koniecznej naprawy na czas nie dluzszy niz rok (dot.
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najemcow lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Zioczew oraz wiascicieli lokali nabytych od Gminy
Zloczew; dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach przediuzenie umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:

1) z najemcami lokali, stanowiacych wiasnos¢ Gminy Zloczew , ktore wymagaja oproznienia w zwiazku z brakiem
ekonomicznego uzasadnienia zachowania mieszkalnej funkc;ji lokalu lub budynku, lub z powodu udokumentowane;j
nieoplacalnosci remontu;

2) ) z osobami pozostajacymi na podstawie umow najmu zawartych na czas nieoznaczony w lokalach usytuowanych
w gminnych budynkach placowek oswiatowych i kulturalnych, ktore wymagaja oproznienia ze wzgledu na
potrzeby Gminy Zloczew;

3) z osobami pozostajacymi w lokalu bez tytulu prawnego w zwiazku ze stwierdzeniem niewaznosci decyzji

o przydziale lokalu lub wydaniem decyzji z naruszeniem prawa.

Najem lokali wynikajacy z regulacji tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 6. 1. Uprawnionymi do uregulowania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu sa osoby:

1) posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepisoéw : art. 30, art. 31 i art. 33 ustawy oraz
art. 680 1 art. 691 Kodeksu cywilnego;

2) ktore pozostaly w lokalu po opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy
1 nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze: stale zamieszkiwaly
znajemca przez okres nie krotszy niz pi¢é lat do ustania stosunku najmu i nie posiadaja tytulu prawnego do innego
lokalu (dotyczy: matzonkow nie bedacych wspotnajemcami lokalu, zstegpnych, wstepnych, rodzenstwa,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, 0sdb przysposobionych i przysposabiajacych, osob maloletnich
przyjetych na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, 0sob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu
makzenskim z najemca); dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy powierzchnia mieszkania przekracza normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu
przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z2001r., Nr 71, poz. 734 z p6ézn. zm.); w tym przypadku przystuguje prawo do innego lokalu o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej normatywow przyjetych w powolanej powyzej ustawie;

3) zajmujace lokal polozony w budynku, przejetym do mieszkaniowego zasobu Gminy Zloczew w przypadku:
legitymowania si¢ umowa najmu lokalu zawarta przez poprzedniego wynajmujacego na czas nieoznaczony i nie
posiadania tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie Zioczew lub pobliskiej miejscowosci.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, na wniosek
osoby, wobec ktorej, z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, zostala wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych.

Najem lokali z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

§ 7. 1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych sa:

1) ) najemcy lokali, ktore nie spelniagja warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi (dot. najemcoéw lokali stanowigcych wiasnos§¢ Gminy Zloczew oraz najemcow oplacajacych
w dniu wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany za najem lokali stanowiacych wiasnos¢ osob fizycznych
1 prawnych);
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2) osoby, ktore zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu;

3) wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych, nie majacy mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym sa
zameldowani na pobyt staly;

4) osoby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym dotychczas zamieszkuja, ubiegajace Si¢
o pomoc mieszkaniowa ze wzgledow spolecznych.
2. Dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, stanowiacego wiasnos¢ Gminy Zioczew ,
ubiegajacym si¢ o zamiang zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni pokoi - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2) nainny lokal - ze wzglgdu na wiek i stan zdrowia;

3) na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacje rodzinna;

4) na lokal o mnigjszej powierzchni uzytkowe;j i strukturze;

5) na lokal rownorzedny, polozony na nizszej kondygnacji.
3. Osoby wymienione w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 sa uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku
udokumentowania faktu spehienia kryterium niskich dochodéw w rozumieniu tej uchwaly oraz objecia lista

oczekujacych.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami:

1) ktore utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetnigja kryterium niskich dochodéw,
okreslonych w § 2 ust. 2 pkt 2 uchwaly.

Najem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

§ 8. 1. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest udzielana w przypadkach, gdy na zamiang
wyrazaja zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby peinoletnie zameldowane na pobyt staly
w tych lokalach.

2. Dopuszcza si¢ odmowe dokonania dobrowolnej zamiany w przypadkach, gdy jej realizacja naruszalaby zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloczew, w szczegdlno$ci w sytuacji, gdy w lokalu
objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie.

Najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m 2

§ 9. Wolne lokale bedace wiasnoscia Gminy Zloczew, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?
wynajmowane beda przez Gming na tych samych zasadach , co pozostale lokale stanowiace mieszkaniowy zasob

Gminy.

Rozdzial 4

Zasady weryfikacji i kwalifikowania wnioskow o najem lokalu mieszkalnego

§ 10. 1. Wnioski o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych przyjmuje sekretariat Urzedu
Miejskiego w Zloczewie.

2. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie listy osob zakwalifikowanych na liste oczekujacych podlegaja
whnioski zlozone do dnia 30 sierpnia danego roku.

3. Osoby ubiegajace Si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych winny
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udokumentowac, ze centrum ich zycia znajduje si¢ na terenie Gminy Zioczew.

4. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 1-2 oraz w ust. 2 pkt 1-3 uchwaly, podlegaja weryfikacji w miejscu zamieszkania
w Gminie Zloczew. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest przez Komisje Mieszkaniowa
w ramach zespotdow wizytujacych, w ktorych maja prawo uczestniczy¢é przedstawiciele Urzedu Miejskiego
w Zloczewie.

§ 11. Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore:
1) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objetym w wyniku dobrowolnej zamiany mieszkania;

2) sa Wiascicielami (wspotwiascicielami) lokalu lub budynku mieszkalnego z wylaczeniem przypadkow wymienionych
w § 4 ust. 1 pkt luchwaly.

§ 12. 1. Projekty list oso6b zakwalifikowanych wg kolejnosci zlozenia wniosku na listg oczekujacych wraz
z informacja o terminie i miejscu skladania uwag i zastrzezen — podawane sa corocznie do publicznej wiadomosci na
okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego w Zioczewie.

2. Uwagi i zastrzezenia dotyczace projektow list podlegaja rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta w Zloczewie
przy udziale Komisji Mieszkaniowej.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Burmistrz Miasta Zloczewa ustala ostateczna liste.

4. O terminie wywieszenia listy na tablicy ogloszen osoby zakwalifikowane, o ktorych mowa w ust 1.zostana
pisemnie poinformowane.

5. Listy oczekujacych podlegaja weryfikacji w kazdym roku kalendarzowym oraz przed przydzialem mieszkania
w oparciu o kryteria zawarte w § 7 uchwaly.

§ 13. 1. Wnioskodawcom objetym lista przystuguje lokal mieszkalny na czas nieoznaczony lub lokal socjalny
w zaleznosci od wysokosci dochodow przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 1 roku
poprzedzajacego wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu. Na wniosek osoby wykazujacej dochody
uprawniajace do czynszu socjalnego dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

2. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i niskich dochodow, skutkuje wykresleniem z listy oczekujacych.

3. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych dotyczacych
wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata niezbednych przy opracowywaniu listy
0sob oczekujacych, skutkuje odstapieniem od realizacji jego wnioskul.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zloczewa.

§ 15. Traci moc uchwala Nr XXXI1/318/2002 Rady Miejskiej w Zloczewie z dnia 20 marca 2002 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zloczew oraz
uchwata Nr V1/44/03 Rady Miejskiej w Zloczewie z dnia 14 marca 2003 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXXI1/318/2002 Rady Miejskiej w Zloczewie z dnia 20 marca 2002 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zioczew.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
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Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
wZloczewie

Jerzy Wieczorek
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