Załącznik Nr l
do Uchwały Nr XII/80/2012
Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 19 stycznia 2012 r.

PROGRAM
Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany na lata 2012-2016
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zaso​bie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz.266, z późn. zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.), na​łożyła na Radę Gminy obowiązek uchwalenia „wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ( na co najmniej 5 lat ).
Do zadań własnych gminy należy tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej. W celu realizacji tych zadań gmina winna two​rzyć i posiadać zasób mieszkaniowy. Gmina na zasadach określonych w powyższej ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospo​darstw domowych o niskich dochodach.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zakrzewo na lata 2012 - 2016 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy -przedstawia zasady gospodarowania tymi zasobami jak również działania władz samorządo​wych w zakresie tworzenia polityki mieszkaniowej, której celem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej.
I.         Wielkość oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.
Zasób mieszkaniowy gminy wg stanu na dzień 19 stycznia 2012 r. wynosi 18 lokali miesz​kalnych zlokalizowanych w 6 budynkach położonych w miejscowościach - Siniarzewo, Ujma Duża, Gęsin, Sędzinek i Zakrzewo.
Stan techniczny budynków jest pochodną ich struktury wiekowej, która przedstawia się na​stępująco :
od 30 lat do 40 - 2 budynki
Powyżej 50 lat - 4 budynki
Program przewiduje w latach 2012-2016 następujący stan :
	Rok

	Liczba miesz​kań ogółem

	z tego :


	
	
	Wyposażonych w c.o.

	Posiadających łazien​kę

	Brak kanalizacji


	2012

	18

	10

	11

	2


	2013

	11

	3

	5

	1


	2014

	11

	3

	5

	1


	2015

	11

	3
	5

	1

	2016

	11

	3

	5

	1



II.        Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach:
2012 r.-7
2013 r.-0
2014 r.-0
2015 r.-0
2016 r.-0
W 2012 roku planowana jest sprzedaż 7 lokali: sześć w Siniarzewie w budynku „Domu Nauczyciela” i 1 lokal w Sędzinku.
III. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji.
	Rok

	Remonty

	Przebudowa


	2012
	Remonty bieżące

	---------------------

         

	2013

	Remonty bieżące

	

	2014

	Remonty bieżące

	            ---------------------


	2015

	Remonty bieżące

	---------------------


	2016

	Remonty bieżące

	---------------------



IV.      Zasady polityki czynszowej.
1.   Podwyższanie czynszu może być dokonywane nie częściej niż l raz w roku.
2.   Podwyżka czynszu nie może przekroczyć 1 % wartości odtworzeniowej lokalu.
3.   Stawki czynszu różnicowane będą w zależności od jego wyposażenia.
Czynniki wpływające na stawkę bazową czynszu za l m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.
1.   Stawka czynszu za l m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wyposażo​nego                           w instalację wodno-kanalizacyjną wynosi 100% stawki bazowej.
2.   Czynniki obniżające stawkę bazową:
a)  brak instalacji kanalizacyjnej                                                           - 30%
b)  brak WC i łazienki w lokalu mieszkalnym
                             - 20%
3.   Czynniki podwyższające stawkę bazową :
a) WC i łazienka w lokalu mieszkalnym                 -30%
b) centralne ogrzewanie ( ciepło dostarczone
przez wynajmującego)                                        -20%
c)  centralne ogrzewanie ( ciepło dostarczone
            przez najemcę ,instalacja wynajmującego)         -10%
4.   Podwyższenie stawki bazowej stosuje się za każde dodatkowe wyposażenie lokalu
V.        Mieszkaniowym zasobem gminy zarządza Wójt Gminy Zakrzewo
Wójt Gminy Zakrzewo współpracuje w tym zakresie z Komisją ds. Rolnictwa Rozwo​ju    Infrastruktury Wsi i Finansów.
VI.      Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej są dochody z czynszów za lokale mieszkalne i inne dochody gminy.
VII.     Wysokość wydatków.
	Rok

	Koszty bieżące eksplo​atacji w tyś. zł

	Koszty remontów lokali i budynków w tyś. zł

	Wydatki inwestycyjne i mo​dernizacyjne w tyś . zł


	2012

	4,5 

	9
	-


	2013

	3,5

	4
	

	2014

	3,5

	4
	-


	2015

	3,5

	4
	-


	2016

	3,5

	4
	-



VIII.   W najbliższej pięciolatce gmina nie przewiduje kapitalnych remontów lokali,                               z którymi wiąże się konieczność przydzielenia lokalu zamieszkanego na czas remontu.
