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NG.6730.18.2025

DECYZJA 16/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

1.

88

(%)

art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.1130);

w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz:

o rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j.Dz.U. z
2024 poz. 1116);

o rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (t.j.Dz.U. z 2003 r., Nr 164 poz.
1589);

art. 104 § 1i2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego

(t.j.Dz.U. 22024 r., poz. 572),

art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.).Dz.U. z 2024r.

poz. 1465);

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z .

1

o
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Marszatkiem Wojewddztwa Slaskiego w odniesieniu do udokumentowanych wod
podziemnych;

Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Opolu, jako organem
wlasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;

Starostg Lublinieckim w zakresie ochrony gruntow rolnych;

wlasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych;

USTALAM
na rzecz firmy MARK POL Matyl Marek sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Bytomskiej 1a, 42-287 Piasek,
warunki zabudowy i szczegdtowe zasady zagospodarowania dziatek
o nr ewid. gruntu nr 1609; 1612; 1705 obreb Babienica



Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linia ciggla na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czes$cig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13a,
ustawy z dnia 20 lutego 2015t1. 0 odnawialnych Zrodlach energii (t.j.Dz.U. 2024r., poz. 1361).

2. Funkcja zabudowy:
Zamierzenie budowlane obejmuje inwestycje pn.: ,,Farma fotowoltaiczna 2,3 MW z magazynem
energii o mocy 2,5 MW w Babienicy na dziatkach nr 1609, 1612, 1705 obreb Babienica™.

3. Warunki i szczegolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych:

3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Obiekty budowlane nalezy projektowac i realizowaé uwzgledniajgc wymogi art.5 ustawy Prawo
budowlane (t.).Dz.U. z 2025 r. poz. 418), zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U. z 2022 poz. 1225 z zm.), w szczegodlnosci:

e obiekty budowlane nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wymogami w/w rozporzadzenia w
stosunku do granic dziatki;

e nalezy zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z w/w rozporzadzeniem;

e od napowietrznej linii energetycznej SN do instalacji fotowoltaicznej i prowadzonych
robot budowlanych nalezy zachowaé odleglosci wymagane § 55 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (t.j.Dz.U. z 2003r., Nr.47. poz. 401) oraz § 77
rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j.Dz.U. z 2003 Nr 169 poz. 1650).

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

= Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie co najmniej 10 m od granicy z dziatkg
drogowa nr 349 obreb Babienica, zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych (Dz. U z
2024 poz. 320);

= Powierzchnia zabudowy zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni
wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli! nie wiecej niz 25000m?
zgodnie z pkt. 7.6.1 wniosku.

= Ostateczny sposob zabudowy 1 zagospodarowania terenu inwestycji w dostosowaniu do
planowane] funkcji obiektow nalezy wustali¢ w postepowaniu administracyjnym

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko ( Dz. z 2019 poz. 1839) zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutow paneli nie mniejszej niz:
a) 0.5 ha na obszarach objetvch formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody. o ktorvch mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy.
b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
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zmierzajacym do udzielenia pozwolenia na budowg przy zatozeniu, ze udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni terenu objetego decyzja.

= Wysokos$¢ obiektow budowlanych od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu do
5,0 m;

3.3. Warunki ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
5 maja 2022 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogqgcych znaczqco oddzialywac na srodowisko (Dz. U.
z2019r., poz. 1839 ze zm.). Wnioskodawca zatgczyt prawomocng decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak NG.6220.1.27.2025 z dnia 17.04.2025r., okreslajaca warunki realizacji
przedsiewziecia. Zgodnie z art. 72 ust. 3 w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
decyzja srodowiskowa zachowuje sa waznos¢ przez okres 6 lat od dnia, w ktérym stala si¢
ostateczna. Zgodnie z ustaleniami w/w decyzji, dopuszczalna jest realizacja przedmiotowe]
inwestycji. .

Obiekty budowlane nalezy projektowaé i realizowa¢ zapewniajac bezpieczenstwo pozarowe,
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska uwzgledniajgc wymogi:
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerweca 2010r., w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(t.j.Dz.U. 22010 Nr 109 poz. 719 ze zm.).

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska
w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2025 1., poz. 647), w szczegodlnosci:

e wtrakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn. zajgé
wylacznie teren niezbedny dla wykonywanych robot budowlanych;

e nalezy zapewni¢ ochrone naturalnego uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych oraz
zieleni;

e usuniecie krzewdw moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadkach koniecznych, po uzyskaniu
zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478);

Z odpadami powstaltymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1587), w szczegolnosci:

e odpady nalezy magazynowac zgodnie z wymogami w zakresie ochrony srodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem terminéw okreslonych w/w
ustawie;

e odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywaé¢ podmiotom speiniajgcym
wymogi okreslone w/w ustawie.
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Inwestycja nie moze:

e Emitowaé pol elektromagnetycznych o poziomach wyzszych niz okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (t.j.Dz.U. z 2019r., poz. 2448);

o Wprowadzaé¢ do powietrza, wody, gleby i ziemi wibracji, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.Dz.U. z 2024r. poz.
>4),

e Wplywaé negatywnie na jako$¢ powietrza oraz na utrzymanie substancji ponizej
dopuszczalnych dla nich pozioméw, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu
(tj.Dz.U. 22021 r., poz.845) lub co najmniej na tych poziomach;

o Pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (t.j.Dz.U. z 2016r., poz.1395);

e Oddzialywa¢ poza granice ogrodzenia instalacji fotowoltaicznej.

e Poziom halasu pochodzacy z terenu inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardow akustycznych na granicy terenéw chronionych, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku (t.j.Dz.U. z 2014 poz.112), stosownie do ich sposobu
uzytkowania.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

Na terenie objetym niniejsza decyzjg nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw. Jesli w trakcie robot budowlanych zostang ujawnione
przedmioty wskazujace na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzgce roboty budowlane i
ziemne obowigzane sg zawiadomi¢ niezwlocznie o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Burmistrza Woznik, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszezyé zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292).

3.5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
Obsluga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. tereny lokalizacji odnawialnych zrddet
energii nie wymagajq dostepu do drogi publicznej.
= Inwestycja winna spetni¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. Prawo budowlane (t.j.Dz.U. z 2025r., poz. 418) tzn.:
= Zaopatrzenia w wode i cieplo, ani odprowadzenia Sciekéw bytowych inwestycja nie
wymaga.
= Scieki bytowe powstate podczas realizacji inwestycji nalezy przejsciowo gromadzi¢ w
przenosnym, szczelnym zbiorniku i odprowadzi¢ na komunalng oczyszczalnie sciekdw;
= Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i jej odprowadzenie z/do sieci elektroenergetycznej
SN, na warunkach okreslonych przez operatora sieci;



= Wody opadowe czyste nalezy odprowadzi¢ na wilasny teren nieutwardzony, zgodnie
z wymogami obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z2022r., poz.1225),

= odpady nalezy sktadowa¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych i zapewnic¢ ich odprowadzenie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (tj.Dz.U. z 2023r,. poz. 1587 ze zm.) i ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzgdku i czystosci w gminach (t.j.Dz.U. 2024r., poz. 399).

3.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0s6b trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa w art.
5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j.Dz.U. z 2025r., poz.418), oraz § 2 pkt 7
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (tj. Dz.U.2003. Nr 164 poz.1589), w szczeg6lnosci zamierzenie
budowlane:

e nie moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terenéw 1 obiektow budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostgpu do Swiatla
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sgsiednich;

e nie moze by¢ zrdodlem ucigzliwosci powodowanych przez halas i wibracje oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terenéw sasiednich;

e nie moze pozbawié¢ sgsiednie nieruchomosci dostepu do drogi publicznej, ani tez
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci;

o uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowac sptywu wod
opadowych z terenu inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

3.7. Warunki w zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

a) Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j.Dz.U. 2024 poz. 82).

b) Teren inwestycji moze znajdowaé si¢ w zasiegu oddzialywania systemoéw drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a
w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod,
pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

4 .Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych;
Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze GZWP nr 327 Zbiornik Lubliniec - Myszkow.



5. Pozostale warunki:

— Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

— Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowac si¢ do wymogow ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 1151)
1 wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktéw wykonawczych.

UZASADNIENIE

Whioskodawca przedstawit charakterystyke planowanej inwestycji, a na zatgczniku
graficznym okreslil, granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania inwestycji.
Dla terenu objetego wnioskiem, brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ani tez gmina nie oglosita o przystgpieniu do jego
sporzadzenia, wobec czego zgodnie z art. 59 ust. 1 i art. 4 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p., zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy. Przestanki, jakie nalezy spetnié, aby mozliwe byto wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, okresla art. 61 ust. 1 u.p.z.p., zgodnie z ktérym wydanie decyzji jest
mozliwe jedynie w przypadku tacznego spehienia nastepujacych warunkdw, z zastrzezeniem
ust. 1 —6.

Dla planowanego zamierzenia budowlanego spetnienie warunkéw okreslonych w art. 61
ust. 1 pkt 11 pkt 2 u.p.z.p. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt. 3 u.p.z.p.,
przywolanych przepiséw nie stosuje si¢ do: instalacji odnawialnego Zrédla energii.

Whnioskowany pod zabudowe teren nie musi takze spetnia¢ warunku okreslonego w art.
61 ust. 1 pkt 3 tj. warunku wystarczajagcego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, bowiem
zgodnie z art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U.
2024 poz. 266) warunki przylaczenia do sieci innych Zrodel wydaje sie po przedtozeniu przez
Inwestora decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie wnioskowany pod zabudowe teren spetnia warunek okreslony w art. 61
ust. 1 pkt 4 u.p.z.p bowiem, zgodnie z ewidencjg gruntow, teren inwestycji w swietle ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U. z 2024r., poz.82 ze zm.)
nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Wnioskowany
pod zabudowe teren spelnia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., u.p.z.p bowiem nie jest potozony w granicach:

— gatunkdw i siedlisk przyrodniczych chronionych na podstawie ustawy z dnia 13 kwietnia
2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie (t.j.Dz.U. z 2020r.,
poz.2187 ze zm.);

— obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% 1 Q10%), o ktérych mowa w ustawie
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U. z 2024r. poz. 1087)

Whnioskowany pod zabudowe teren spehnia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. u.p.z.p. bowiem nie znajdzie sie¢ w obszarze:



1. w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o
przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

2. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art.

53 ust. Se pkt 2 u.p.z.p.,

3. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jednoczesnie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61
ust.3 pkt 3 u.p.z.p. oznacza w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i
sporzgdzenia ANALIZY (w czesci graficznej zatgcznika nr 2) funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U. z 2024 poz.1130) w art. 60
i nastepnych, w szczeg6lnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osobe uprawniong do
sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

e Marszalkiem Wojewoddztwa Slaskiego w odniesieniu do udokumentowanych wéd
podziemnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130) uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz

Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia.

e Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Opolu, jako organem
wiasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;

Postanowienie nr CO.ZPU.521.801.2025.MW z dnia 15.07.2025r.

e Starostg Lublinieckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

Postanowienie nr WOS.6123.1.53.2025 z dnia 18 lipca 2025 r., sprostowane

postanowieniem nr WOS.6123.1.53.2025 z dnia 1 sierpnia 2025 r.

e wilasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem
wymagan higienicznych 1 zdrowotnych;

Postanowienie nr NS-NZ.9022.124.2025 z dnia 18.07.2025 .

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Decyzja uwzglednia zgdanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.



POUCZENIE

1.

o

(O8]

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji
roszczen, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wojt moze przeniesc niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art.
63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wojt stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotlaniu organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni
od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m?, o ktérych mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostatych inwestycji.

. Termin liczony jest od dnia ztozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza sie do niego terminéw przewidzianych

w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz
okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie
w sprawie nalozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny moze je ,,uruchomic¢”. Dalej
bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udzialu, a ewentualna kara nalozona przez Wojewode w wysokosci
500 zt za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Czestochowie za posSrednictwem Burmistrza Woznik, w terminie 14 dni od dnia jej

doreczenia.



Zataczniki do decyzji:

1) zatgcznik nr 1 - kopia mapy w odpowiedniej skali, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelnej technice
umozliwiajgcej kopiowanie

2) zalacznik nr 2 — analiza czes¢ tekstowa.
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(Burmistrz Woznik)

Otrzymuja:
1. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
2. Ala

Wyk.: W. Cuglowska
Zatw.: X. Sudakowska

Na podstavie art. 6 ust. 1 pkt | ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. D=. U. 2023 poz. 2111 ze zm.). § 3ust. 1 i § 4 ust. |
rozpor=qd=enia Ministra Finansow = dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplatv oplaty skarbowej (t.j.D=.U. Nr 187. poz=. 1330)
Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 398 =totvch*

= = = . =z =
* *Niepotrzebne skreslic.
Projekt decy=ji pr=ygotowal mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroclaw. Wyd=ial Architektury: uprawniony do
sporzqd-ania projektow decyzji o lokalizagji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 60 ust. 4 w wigzku = art. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarovwaniu przestrzennvm (tj.D=.U. = 2024
poz=.1130).






Zatgcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
Nr NG.6730.18.2024 z dnia 27.08.2025 1.

(czesS¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY.
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 poz. 1130), w zwigzku z
art. 53 ust. 3 oraz 61 ust. 1 tej ustawy.

Zamierzenie budowlane obejmuje budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do IMW
zlokalizowanej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1609; 1612; 1705 obreb Babienica.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odre¢bnych.

1. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 1i2 u.p.z.p :

Dla planowanego zamierzenia budowlanego spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1
pkt 1 i pkt 2 u.p.z.p. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 u.p.z.p.,
przywolanych przepiséw nie stosuje si¢ do: instalacji odnawialnych Zrédet energii

2.Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.p.z.p:
Zgodnie z w/w przepisem, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢ wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony.

Inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje zwigzana z produkcjg energii z odnawialnego zrodia
tj., pochodzacej z promieniowania stonecznego. Oznacza to, ze wnioskowany teren spelnia
warunek wystarczajgcy uzbrojenie dla realizacji zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje
si¢ za spetniony.

3. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéow lesnych o ktorych
mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p :

Zgodnie z w/w przepisem teren, wnioskowany pod zabudowg, nie moze wymaga¢ zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety
jest zgodg uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych plandw, ktore utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony.
Whniosek dotyczy terenu inwestycji, ktory nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony.

4.Wyniki analizy w zakresie zgodnos$ci z przepisami odr¢bnymi o ktérych mowa w art. 61
ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.

a) Teren inwestycji moze znajdowac si¢ w zasiegu oddzialywania systemoéw drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a



w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeptywu waéd,
pod nadzorem administratora tego urzadzenia.
b) Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze GZWP nr 327 Zbiornik Lubliniec - Myszkdow.

5.Wynik analizy w zakresie zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p
Wnioskowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

e w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych .
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art.

53 ust. Se pkt 2 u.p.z.p.,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Z uwagi na fakty, iz wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest dopiero po uzyskaniu
uzgodnien wiasciwych organow pomocniczych, ostateczne ustalenie zgodnosci zamierzenia z
przepisami odrebnymi zostanie potwierdzone w ramach wydanych uzgodnien. Brak wymogu
istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 3 u.p.z.p. oznacza, réwniez
brak obowigzku sporzadzenia w czesci graficzne] analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu
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Analize sporzadzil:

mgr Szvmon Kondracki. nr swiadectwa 84/2021/W1- Politechnika Wroclaw. Wyd=ial Architektury: upravwniony do spor=qd=ania projektow decyvzji
o lokalizacyi imvestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarovwania terenu na podstawie art. 60 ust. 4 w wigzku = art. 5
pkt 5 ustavwey = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarovwaniu przestrzemmym (tj.Dz.U. = 2024 poz.1130)



Starosta Lubliniecki
Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej
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