UZASADNIENIE

Rady Miejskiej w Woznikach

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wozniki — Miasto Wozniki oraz

obreb Lubsza — etap I - dla terenu potozonego w miescie Wozniki, w dzielnicy Sosnica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wozniki — Miasto Wozniki oraz
obreb Lubsza — etap I - dla terenu potozonego w miescie Wozniki, w dzielnicy So$nica, zwany dalej planem,
stanowi realizacj¢ uchwaly Nr 396/XL/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wozniki —
Miasto Wozniki oraz obrgb Lubsza, zmienionej uchwata nr 406/XL1/2023 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
25 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wozniki - Miasto Wozniki oraz obreb Lubsza.

Opracowanie planu jest niezbgdne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowanej do
zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejace
1 postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. ) w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy,
okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.). Do projektu planu przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst

jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwata Nr 396/X1/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Wozniki — Miasto Wozniki oraz obreb Lubsza, zmienionej uchwatla nr 406/XL1/2023
Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wozniki - Miasto Wozniki

oraz obreb Lubsza.

Obszar objgty opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.



Po podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen, w BIP-ie oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin
sktadania wnioskow na dzien 30 sierpnia 2024 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu o podjgciu
w/w uchwaty, dotaczajac do pisma zatacznik graficzny okreslajacy granice opracowania.

Po uplywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Burmistrz Woznik rozpatrzyt wnioski ztozone do
projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wozniki”, uchwalonego Uchwatag Nr 73/VIII/2015 Rady Miejskiej w
Woznikach z dnia 25 czerwca 2015 r.

Do projektu planu zostala opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow

finansowych.

Granicami przedmiotowego planu miejscowego objeto obszar o powierzchni 0,66 ha, ktory obejmuje dziatki
nr 79, 85, 84, 83/3 oraz czgs¢ dziatki nr 101/4. Obszar ten jest polozony w potudniowo-zachodniej czesci

gminy, w miescie Wozniki, w dzielnicy So$nica, w rejonie skrzyzowania ul. Miodowej z ul. Asfaltowa.

Opracowanie planu ma na celu pozostawienie przeznaczenia terenu pod ustugi, wraz z wprowadzeniem

mozliwosci lokalizacji stacji paliw oraz okreslenie nowych zasad zagospodarowania terenu.

Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okres$lenia:

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz.
1688);

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, w zwigzku z brakiem obiektow i obszarow zabytkowych,

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie terendw gorniczych, a takze obszarow szczegbélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objgtego
planem:

o terendéw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1290),

o obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn.

zm.),



o obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.),

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W przedmiotowym planie spelnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. ) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688).
W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w rejonie obszaru objgtego
opracowaniem. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do
lokalnych waloréow architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie walorow krajobrazowych stuzy¢ beda
w szczegolnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci oraz intensywnosci zabudowy.
W planie okreslono wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenia planu
dotyczace przeznaczenia i1 zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony s$rodowiska oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
Projekt miejscowego planu wprowadza szereg ustalen ograniczajgcych potencjalny niekorzystny wpltyw
projektowanych terenow na srodowisko. Wprowadza ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji funkcji
ustugowych, ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, majacych na
celu ochrong $rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem. Caty obszar objg¢ty opracowaniem
znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec
Myszkow. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong przyrody, nie wystepuja tez
obiekty lub obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw, ani obiekty objete ochrong na podstawie obowigzujacego
planu miejscowego. Do ustalen projektu planu wprowadzono:

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem

obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci publiczne;j,
- zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
- zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpadoéw, z wylaczeniem wstepnego magazynowania

odpadow przed ich odbiorem.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajg potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Uwzgledniono rowniez potozenie catego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe dla lotniska Katowice-Pyrzowice, w ktorych obowigzuje przestrzeganie ograniczen wysokoSci

obiektow budowlanych do wysokosci okreslonych przez te powierzchnie.



Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete planem stanowig juz
tereny zurbanizowane, przeznaczone pod zainwestowanie w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze objetym opracowaniem bedzie mogta powsta¢ nowa
zabudowa na zasadzie uzupetnienia istniejacego ukladu osadniczego w terenach zabudowy, ktére zostaty
wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym.

Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa. W obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obstugi terenow objetych planem oraz nie zwigzane z obstuga terenéw objetych planem, na
warunkach okre$lonych w planie.

W ustaleniach planu uwzglgdniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu planu. Informacje o wyzej wymienionych dziataniach bytly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje

dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan
uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Dla potrzeb planu opracowano prognozg
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na
dochody i wydatki gminy oraz prognoz¢ oddzialywania na srodowisko.
Zakres ustalen planu uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:
- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest obstugiwany
komunikacyjnie z istniejagcych drog. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej

obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.



- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Teren zabudowy wyznaczony w projekcie planu ma mozliwos¢
dostepu do komunikacji publicznej, w zasiggu dojscia pieszego.

- rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia planu
nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bgdzie uzupetnienia istniejacych terenow
zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwo$¢ dostepu do drog i sieci infrastruktury technicznej - tzn.
w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Wozniki wraz z oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta i Gminy Wozniki i miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly przyjete Uchwalg Nr 47/V/2019 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 27 marca 2019 .
w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wozniki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W  wyzej wymienionej uchwale stwierdzono aktualno$¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wozniki”, uchwalonego Uchwata Nr 73/VIII/2015 Rady
Miejskiej w Woznikach z dnia 25 czerwca 2015 r., a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace w dniu podjecia tej uchwaty uznano za aktualne.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami wyzej wymienionej analizy, stwierdza si¢, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Wozniki dla potrzeb oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze prowadzone prace zwigzane
z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata Nr 396/XL/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wozniki — Miasto Wozniki oraz
obreb Lubsza, zmieniona uchwatg nr 406/XL1/2023 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Wozniki - Miasto Wozniki oraz obreb Lubsza zostaly podjgte juz po podjeciu

uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium, ktorego aktualnosé¢
zostala stwierdzona w uchwale, mozna przyja¢, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym z 2019 r.



Ustalenia planu nie maja wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Z tego wzglgdu Rada Miejska w Woznikach nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu begdzie generowato dla Miasta dochody z tytutu podatku

od nieruchomosci.



