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z dnia 19 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR............ euenenns
RADY MIEJSKIEJ W WOZNIKACH

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki — Psary i Babienica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. 22024 r. poz. 609 z pé6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwata Nr 277/XXI11/2013 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki,
zmieniong uchwala Nr449/XXXVI1/2014 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 13 pazdziernika 2014 roku

Rada Miejska w Woznikach
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki, uchwalonego uchwala nr
73/VI111/2015 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 czerwca 2015 roku
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wozniki — Psary i Babienica

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:
Rozdzial 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu;

Rozdzial 2: Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

Rozdzial 3: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Rozdzial 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

Rozdzial 5: Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

Rozdzial 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji;

Rozdzial 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Rozdzial 8: Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdzial 9: Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci;

Rozdzial 10: Przepisy koncowe.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§1.

1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Uchwata Nr277/XXI1/2013 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
25 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wozniki, zmieniong uchwatg Nr 449/XXXVI1/2014 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
13 pazdziernika 2014 roku.

2. Plan obejmuje obszary gminy Wozniki potozone w obrgbach Psary oraz Babienica.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okre§lonym uchwalg ijest jej integralna cze$cia w formie
zatgcznikow o numerach od 1 do 6.

§2.
1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1: 2000 obejmujacy zalaczniki o numerach od 1 do 6;

3) wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki -
zatgcznik nr 7,

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki — Psary
i Babienica wylozonego do publicznego wgladu - zatgcznik nr 8,

5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zatgcznik nr 9;

6) dane przestrzenne — zatacznik nr 10.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne itekstowe na rysunku planu, stanowigcym zalaczniki od 1 do 6 sa
ustaleniami planu:

1) granice obszarow obj¢tych planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terendw, o ktorych mowa w ust. 415;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie zapisow planu;

6) budynki o wartosciach kulturowych objete ochrona na podstawie zapisoOw planu;

7) kapliczki kubaturowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow objete ochrong na podstawie zapisow planu;
8) obiekty matej architektury objete ochrong na podstawie zapiséw planu;

9) granica strefy ,,B1” ochrony historycznego zespotu budowlanego obejmujacego zespdt pofolwarczny
w Babienicy;

10) strefa lokalizacji szpaleru drzew;

11) drzewa szczegolnie wartosciowe wskazane do ochrony;

12) granica Parku Krajobrazowego ,,L.asy nad Gorna Liswartg”;

13) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,LL.asy nad Gérna Liswartg”;

14) strefa ekspozycji widokowej;
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15) granica strefy ochrony archeologicznej ,,WOI1” zbiezna zmiejscem wystegpowania stanowiska
archeologicznego wraz z oznaczeniem numeru stanowiska;

16) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci do 50 m od granic
cmentarza,

17) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci od 50 do 150 m od granic
cmentarza;

18) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
19) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
20) granica strefy ograniczen od linii elektroenergetycznej 110 kV;

21) strefa bezpieczenstwa rurociggu produktowego relacji Boronow-Trzebinia o szerokosci 12 m (po 6 m od
osi rurociagu);

22) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec-
Myszkoéw nr 327,

3. Oznaczenia bedace elementami informacyjnymi obejmuja:
1) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
2) rurociag produktowy relacji Boronéw-Trzebinia;
3) lini¢ $wiattowodowa,
4) granic¢ administracyjng gminy Wozniki.

4. W symbolach terené6w wprowadzono oznaczenia literowe charakteryzujace poszczegolne jednostki
strukturalne:

1) Psary Zachod: A;
2) Psary Wschod: ,,.B”
3) Babienica Wschad: ,,C”
4) Babienica Zachéd: ,,D”;
5) Mzyki Wschod: ,,E”
6) Mzyki Zachod: ,,F”;
5. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 1A-MNI, 2A-MNI, od 1A-MNII do 22A-
MNII; 1B-MNI, 2B-MNI, od 1B-MNII do 7B-MNII, 1C-MNII, 2C-MNII, od 1D-MNII do 6D-MNII, od
1E-MNII do 14E-MNII;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ushugowej o symbolach: 1A-MNUI do 9A-MNUI; od 1A-
MNUII do 29A-MNUII; od 1B-MNUII do 3B-MNUII, od 1C-MNUII do 13C-MNUII, od 1D-MNUII do
3D-MNUII, 1E-MNUII, 1F-MNUI, 2F-MNUI,

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu 1C-MU;

4) tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1A-UI do 5A-UI, od 1B-UI do 3B-UI, od 1C-UI do 4C-UI,
5) teren ushug publicznych o symbolu 1C-UP;

6) tereny ustug o$wiaty o symbolach: 1A-UQO;

7) tereny ustug kultu religijnego o symbolach: 1C-UK, 1D-UK;

8) teren cmentarza o symbolu: 1D-ZC;

9) tereny ustug sportu i rekreacji o symbolach: 1A-US, 2A-US;

10) tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej o symbolach: od 1A-PU do 4A-PU, 1B-PU, 2B-PU, 1C-PU,
1D-PU;
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11) tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 1A-ZI do 4A-ZI;
12) teren zieleni urzadzonej o symbolu 1A-ZP;
13) teren zieleni urzadzonej z mozliwoscia realizacji ustug o symbolu 1B-ZPU;

14) tereny lasow o symbolach: od 1A-ZL do 5A-ZL, od 1B-ZL do 3B-ZL, 1C-ZL, 1D-ZL, 2D-ZL, od 1E-ZL
do 24E- ZL, od 1F-ZL do 3F-ZL;

15) tereny trwalych uzytkéw zielonych: o symbolach: od 1A-RN do 15A-RN, od 1B-RN do 5B-RN, od 1C-
RN do 3C-RN, od 1D-RN do 6D-RN, od 1E-RN do 10E-RN, 1F-RN;

16) tereny rolnicze o symbolach: od 1A-RI do 3A-RI, od 1A-RII do 8A-RII, od 1B-RI do 4B-RI, od 1B-RII
do 3B-RII, od 1C-RI do 3C-RI, 1C-RII, 2C-RII, od 1D-RI do 3D-RI, od 1E-RI do 8E-RI, od 1F-RI do 3F-
RI;

17) tereny produkcji rolnej o symbolach: 1A-RP;

18) tereny zabudowy zagrodowej o symbolach: od 1A-RM do 5A-RM, od 1B-RM do 3B-RM, od 1C-RM do
5C-RM, 1D-RM, od 1E-RM do 8E-RM;

19) tereny wod powierzchniowych o symbolach: od 1A-WS do 4A-WS, 1C-WS, 2C-WS, 1D-WS, 2D-WS,
1E-WS;

20) tereny infrastruktury technicznej o symbolach: od 1A-IT do 5A-IT, 1B-IT, 1D-IT, 1E-IT;

21) teren obstugi komunikacji o symbolu 1B-KS;

22) tereny drog publicznych klasy glownej o symbolach: 1A-KDG, 1F-KDG;

23) tereny drog publicznych klasy zbiorczej o symbolach: 1B-KDZ, 1C-KDZ;

24) tereny drog publicznych klasy lokalnej o symbolach: od 1A-KDL do 6A-KDL, 1C-KDL, 1D-KDL;

25) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1A-KDD do 15A-KDD, 1B-KDD, od 1C-
KDD do 3C-KDD, 1E-KDD, 2E-KDD;

26) tereny drog wewnetrznych o symbolach: od 1A-KDW do 17A-KDW, od 1B-KDW do 7B-KDW, od 1C-
KDW do 9C-KDW, od 1D-KDW do 7D-KDW, od 1E-KDW do 7E-KDW, 1F-KDW;

27) tereny parkingéw o symbolach: 1A-KP;

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Woznikach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych terenéw, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zataczniki o numerach od 1 do 6 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie takie przeznaczenie, ktdre
obejmuje na terenach przeznaczonych pod zabudoweg ponad 50 % powierzchni wszystkich istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach dziatki budowlanej, przy czym w obliczeniach
powierzchni nalezy uwzgledni¢: w przypadku budynkéw powierzchni¢ calkowits, adla pozostalych
obiektow budowlanych powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekt, uzyskang przez rzut jego wymiaréw
zewnetrznych na powierzchnie terenu; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego kazda ztych kategorii moze wystepowa¢ samodzielnie lub tgcznie w dowolnych
proporcjach w granicach dziatki budowlanej; na terenach nieprzeznaczonych w planie pod realizacje
zabudowy przeznaczenie podstawowe obejmuje ponad 50 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 5;

7) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy rozumie si¢
sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej mierzona w obrysie
zewngtrznym $cian;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi czesci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejéciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunietych
przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

10) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obstugi funkcji
ustugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotow,
materialow, narzedzi lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty ushug: handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji, kultury, opieki zdrowotnej, spolecznej, oswiaty, wychowania, bankowos$ci, hotelarskich,
ushug pocztowych, telekomunikacyjnych, turystyki, atakze obiekty strazy pozarnej, policji, sportu
i rekreacji oraz obiekty biurowe;

12) obiektach zwigzanych z obslugg pojazdéw nalezy przez to rozumie¢: warsztaty samochodowe, stacje
kontroli pojazdow, lakiernie samochodowe, myjnie samochodowe, stacje paliw;

13) dachach plaskich nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
129

14) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 129

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z definicja okre§lona w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej cz¢sci tego obiektu;
16) obiektach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢:

a) obiekty z zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,

b) obiekty zwigzane ze sktadowaniem: materiatow budowlanych, opalowych, §rodkéw chemicznych, czesci
maszyn oraz pojazdow;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petniacg funkcje izolacyjng i obejmujacg drzewa
i krzewy,

18) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczania iretencjonowania wod opadowych — wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

19) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespdt garazy zapewniajagcy minimum 4 miejsca
postojowe. Do garazy zbiorowych nie wlicza si¢ garazy wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne,

20) rzemioSle — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza okre§long w ustawie o rzemiosle (t. j. Dz.
U 22020 r. poz. 2159 z pdzn.zm.);
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21) zabudowie istniejacej nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

c¢) zabudowe¢ dopuszczong przyjetym zgloszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien
wejscia w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wej$cia
w zycie planu;

22) glownych polaciach dachowych nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe przecinajacych sig
w gtownej kalenicy dachu, przy czym przez gtéwng kalenicg dachu nalezy rozumie¢ najdtuzsza kalenice
dachu;

23) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. Uz 2022 r
poz. 1225 z pdzn.zm.);

24) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ ciagly szereg drzew;

25) wystroju architektonicznym elewacji budynku — nalezy przez to rozumieé¢ trwale zwigzane
z budynkiem dekoracje architektoniczne imalarskie (w tym ryzality, pilastry, lizeny, stupy, kolumny,
gzymsy, cokoty, fryzy, opaski a takze inne motywy dekoracyjne elewacji — portale, obramienia otworow,
ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady, z zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;

26) szyldzie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, reklamie — nalezy przez to rozumie¢
odpowiednio: szyld, tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe, reklam¢ w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

27) materialach wystepujacych pierwotnie, pierwotnym wykonczeniu nalezy przez to rozumie¢, iz
okreslenie to odnosi si¢ do czesci obiektu, ktore pochodza z okresu powstania obiektu; dla obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw okres ich powstania zostat wskazany w ewidencji;

28) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktorego powierzchnia przeswitow
wynosi mniej niz 60% na kazdy metr biezacy ogrodzenia.

§4.
1. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania: terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
krajobrazéw priorytetowych;

2) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obszarach
1 obiektach nie objetych ochrong konserwatorska:

1) w przypadku lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych na budynkach nakazuje si¢ umieszczania ich
w parterach obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej krawedzi parapetu okien pierwszego
pietra, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje szyldow powyzej parteru w budynkach uzyteczno$ci publicznej oraz w obrebie
terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
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3) maksymalna wielko$¢ wolno stojacych  tablic iurzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 6 m?
z zastrzezeniem pkt 4 i §;

4) maksymalna wielko$¢ wolno stojacych tablic iurzadzen reklamowych na terenach produkcyjno-
ushugowych i obstugi komunikacji nie moze przekracza¢ 18 m? z zastrzezeniem pkt 8;

5) maksymalne wielko$¢ tablic iurzadzen reklamowych na budynkach w obrgbie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 3 m?;

6) zakazuje si¢ realizacji tablic iurzadzen reklamowych na drzewach, na urzadzeniach infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, atakze na mostach, budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, kontenerach
magazynowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na tymczasowych obiektach ushug: handlu i gastronomii oraz reklam
na obiektach zwigzanych z prowadzeniem imprez masowych i rekreacji.

8) na terenach potozonych w obrebie Parku Krajobrazowego ,,L.asy na Gorng Liswarta” obowigzuje zakaz
realizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen: zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen  pelnych oraz
z prefabrykowanych elementow zelbetonowych na frontach dzialek, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie
zelbetonowych elementow prefabrykowanych wylacznie w formie stupdéw, cokotéw lub fundamentow,
z zastrzezeniem § 7 ust. 9 pkt 4.

3. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane nie wykraczajace poza
dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

4. Dla istniejgcej zabudowy o kacie nachylenia potaci dachowych innym niz wskazano w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, w przypadku realizacji prac budowlanych nieobejmujacych
nadbudowy obiektow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego kata nachylenia potaci dachowych.

5.W zakresie kolorystyki obiektow ipokrycia dachow z zastrzezeniem wymogéw ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 :

) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w przypadku realizacji dachow spadzistych — nakazuje si¢ stosowanie dachowek ceramicznych,
cementowych badz innego materialu imitujacego dachowki w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni,
szaros$ci, czerni badz naturalnej ceramiki;

2) w obrgbie wszystkich terenéw objetych planem w przypadku stosowania tynkow nakazuje si¢ ich realizacje¢
w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, bezu.

6. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe i przebudowg zuwzglgdnieniem parametrow okreslonymi w rozdziale 8 dla poszczegdlnych
terenow, a takze rozbudowe w czgsci potozonej po wewngtrznej stronie linii.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6.

1. W granicach obszaru objetego planu wystepuja nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
opisane w tabeli nr 1:

TABELA NR 1
OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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nr ulica/miejscowos$¢ Nr dziatki/ Opis obiektu
Obreb (nr obrebu)
Obiekty sakralne
1. Ul. Gléwna 51 789/86, 1324/138, 1322/86 Kaplica §w. Stanistawa
Babienica Babienica (0001)
2. UL Lubszecka 15 299 Kapliczka kubaturowa
Babienica Babienica (0001)
3. UL Stoneczna 42 1166/94 Kapliczka kubaturowa
Mzyki Babienica (0001)
4. Ul. Lompy 9 1221/7 Kapliczka kubaturowa
Psary Babienica (0001)
5. Ul. Powstancow 233 Kapliczka kubaturowa
Psary Psary (0005)

zabytkoéw wymienionych w tabeli nr 1 o nr 1-5 poprzez:

2. Obowiazuje ochrona konserwatorska na podstawie zapiso6w planu obiektow ujetych w gminnej ewidencji

1) nakaz zachowania gabarytow obiektow oraz spadkow gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg do 5°;

2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji,

3) zakaz sytuowania masztow i zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych na obiektach;

4) zakazy opisane w pkt. 3 nie obejmuja montazu niezbednego wyposazenia obiektow w zewngtrzne
urzadzenia przeciwpozarowe, monitoringu i oswietlenia, w tym réwniez iluminacji elewacji;

5) dopuszcza si¢ remont budynkow w sposdb nieobnizajacy ich wartosci historycznej i architektonicznej
poprzez nakaz utrzymania kamiennych badz ceglanych fragmentéw elewacji, stosowanie materialow
wykonczeniowych analogicznych do materiatéw wystepujacych pierwotnie w obiekcie takich jak: kamien,
cegla, tynki, drewno.

6) zakaz sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, przy czym zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych
o maksymalnej powierzchni 0,5 m?.

3. W graniach obszaru obj¢tego planem wystepuja budynki o wartosciach kulturowych opisane w tabeli nr
2:

TABELA NR 2
BUDYNKI O WARTOSCIACH KULTUROWYCH
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nr ulica/miejscowos$¢ Nr dziatki/ Opis obiektu
Obreb (nr obrebu)

L. ul. Dworcowa 8 1329/167 budynek dworca PKP
Psary Psary (0005)

2. ul. Dworcowa 7 1239/167 budynek mieszkalny
Psary Psary (0005)

3. ul. Lubszecka 2/13, 2/10, 2/20, 2/3, 2/4 zabudowania gospodarcze i

Babienica Babienica (0001) mieszkalne potozone na
terenie zespotu
pofolwarcznego w
Babienicy

4. Obowiazuje ochrona budynkéw wymienionych w tabeli nr 2 na podstawie zapisow planu poprzez:

1) dla budynkéw modernistycznych oznaczonych numerem 112 w tabeli nr 2 nakaz zachowania istniejgcych:
gabarytow obiektow, geometrii dachow (dachy ptaskie), wystroju architektonicznego elewacji, proporcji
zachowanych otwordow okiennych i drzwiowych, pierwotnych podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,
z zastrzezeniem pkt 6;

2) dla budynkéw oznaczonych numerem 3 w tabeli nr 2 nakaz zachowania gabarytow obiektow oraz spadkow
gtownych potaci dachowych z tolerancjg do 5°, wystroju architektonicznego elewacji, z zastrzezeniem
pkt 6;

3) zakaz sytuowania masztow i zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych na budynkach;

4) zakazy opisane w pkt. 3 nie obejmuja montazu niezbgdnego wyposazenia obiektow w zewngtrzne
urzadzenia przeciwpozarowe, monitoringu i o$wietlenia, w tym réwniez iluminacji elewacji;

5) dopuszcza si¢ remont iprzebudowg budynkéw w sposodb nieobnizajacy ich wartosci historycznej
i architektonicznej poprzez nakaz utrzymania kamiennych badz ceglanych fragmentow elewacji,
stosowanie materialow wykonczeniowych analogicznych do materialbw wystepujacych pierwotnie
w obiekcie takich jak: kamien, cegta, tynki, drewno;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw oznaczonych numerami: 2, 3 w tabeli nr 2 w sposob nieobnizajacy ich
wartosci historycznej 1 architektonicznej, o ktorym mowa w pkt5 z zachowaniem rowniez w czesci
dobudowanej: kata nachylenia gldwnych potaci dachowych z tolerancjg do 5° przy czym w przypadku
obiektu oznaczonego numerem 2 zachowanie dachu ptaskiego; wysoko$¢ czg¢sci dobudowanej budynku
nie moze by¢ wicksza od wysokosci czesci budynku podlegajacego rozbudowie;

7) zasady sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zgodnie z wymogami ust. 11.

5. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty matej architektury o warto$ciach kulturowych
wymienione w tabeli nr 3 i wskazane na rysunku planu obejmujacym zatgcznik nr 1.
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TABELA NR 3
OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

nr ulica/miejscowos$¢ Nr dziatki/ Opis obiektu
Obreb (nr obrebu)
1. ul. Gléwna 589/149 Krzyz przydrozny
Psary Psary (0005)
2. ul. Gtowna 589/149 dzwonek-sygnaturka
Psary Psary (0005)

6. Obowiazuje ochrona obiektow matej architektury o warto$ciach kulturowych wymienionych w tabeli nr
3, na podstawie zapisoOw planu poprzez:

1) utrzymanie istniejacej formy, detalu architektonicznego, a w przypadku jego renowacji zastosowanie
materialow wykonczeniowych nawigzujacych do pierwotnego wykonczenia;

2) zakaz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych.

7. Wyznacza si¢ strefe ,,B1” — ochrony historycznego zespotu budowlanego obejmujacego zespot
pofolwarczny w Babienicy, o granicy oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 3.
8. W obrebie strefy ,,B1” obowiazuja nastepujace wymogi:
1) zakaz sytuowania masztow i zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych na budynkach;
2) zakaz opisany w pkt. | nie obejmuje montazu niezbgdnego wyposazenia obiektow w zewngtrzne
urzadzenia przeciwpozarowe, monitoringu i o§wietlenia, w tym réwniez iluminacji elewacji;
3) ochrona budynkéw o wartosciach kulturowych, wskazanych graficznie na rysunku planu stanowigcym

zataczniki nr 3 zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 4;

4)w przypadku realizacji nowych budynkéw jako material wykofczeniowy elewacji dopuszcza si¢
stosowanie: tynkow, cegly, kamienia, drewna;

5) w nowo realizowanych budynkach jako material pokrycia dachéw dopuszcza si¢ stosowania dachdéwek
ceramicznych lub innego materiatu imitujacego dachowke w kolorze ciemno-czerwonym lub naturalnej
ceramiki;

6) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektow, zwiazanej ze ztym stanem technicznym dopuszcza si¢ w ich
miejscu realizacj¢ nowych obiektow z zastosowaniem kata nachylenia gltéwnych potaci dachowych,
rodzaju materialow elewacyjnych ipokrycia dachowego analogicznie do wykonczenia wystepujacego
w budynku pierwotnym; powyzsze ustalenie dotyczy obiektéw o wartos$ciach kulturowych;

7) sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zgodnie z wymogami ust. 11.

9. Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej - WOI zbiezne z miejscem wystgpowania nastgpujacych
stanowisk archeologicznych:

LLp. | Numer stanowiska na obszarze | Numer Kultura Rodzaj
AZP zbiezny 2z numerem | stanowiska chronologia stanowiska
stanowiska na rysunku planu W miejscowosci czas powstania

1. 91-47/8 Piasek Epoka kamienia osada
st. 2

2. 91-47/5 Psary Epoka kamienia osada
st. 1 Pozne $sredniowiecze
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10. Wszelkie roboty ziemne w granicach stref WO1 winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Dotyczy to w szczegdlnosci dziatan podejmowanych w zwigzku
z odkryciem przedmiotow zabytkowych lub obiektéw zabytkowych.

11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych w graniach
obszarow oraz na obiektach objetych ochrong konserwatorskg z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 i ust. 6 pkt 2:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na drzewach, na obiektach malej
architektury, na urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne,
telekomunikacyjne, na shupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, a takze na mostach,
budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, kontenerach magazynowych;

2) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) w przypadku lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na budynkach nakazuje si¢
umieszczania ich w parterach obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej krawedzi parapetu
okien I pietra;

4) maksymalna wielko$¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych sytuowanych na budynkach — 1 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na tymczasowych obiektach ustug handlu i gastronomii oraz reklam na
obiektach zwigzanych z prowadzeniem imprez masowych i rekreacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu, granice Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorna Liswarta” wraz
z otulina, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony uwzglednione w Rozporzadzeniu Wojewody Slaskiego nr
55/08 z dnia 25 sierpnia 2008 r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,LLasy nad Gorng Liswartg” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego nr 163 poz. 3071 z2 wrzesnia 2008 r.) oraz w uchwale nr VI/40/3/2022 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 24 stycznia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad
Gorna Liswarta” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 536).Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
wszelkie wymogi dotyczace ochrony parku.

2. Ustala si¢ ochrong¢ drzew szczegdlnie wartosciowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuje zakaz usuwania o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

3. Ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem.
1) Dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1A-MNI, 2A-MNI, od 1A-MNII do 22A- MNII; 1B-MNI, 2B-MNI, od 1B-MNII do 7B-MNII, 1C-
MNII, 2C-MNII, od 1D-MNII do 6D-MNII, od 1E-MNII do 14E-MNII - obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1A-MNUI do 9A-MNUI; od 1A-MNUII do 29A-MNUII; od 1B-MNUII do 3B-MNUII, od 1C-MNUIIL
do 13C-MNUII, od 1D-MNUII do 3D-MNUII, 1E-MNUII, 1F-MNUI, 2F-MNUI, 1C-MU- obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo- ustugowych,

c) 1C-UP, 1A-UO- obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) od 1A-RM do 5A-RM, od 1B-RM do 3B-RM, od 1C-RM do 5C-RM, 1D-RM, od 1E-RM do 8E-RM-
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j

e) 1B-ZPU -obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2) W obrebie terenow objegtych planem zakazuje si¢ realizacji obiektow dla celow sportow motorowych
i samochodowych, a takze motorowych sportow wodnych.

4. Zabezpieczenie budynkéw mieszkalnych przed oddzialywaniem hatasu, w tym zwigzanego zruchem
drogowym winno by¢ zgodne z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .,
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U z 2022 r.
poz. 1225 z pdzn.zm.);

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt Strona 11



5. Zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

6. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ekspozycji widokowej, ograniczonej osiami widokowym, w celu
wyeksponowania warto§ciowych elementéw krajobrazu — Gory Grojec. W obrebie strefy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
2) zakaz sadzenia drzew.

7. W celu zmniejszenia ucigzliwo$ci oraz podwyzszenia standardow krajobrazowych wyznacza si¢ strefe
lokalizacji szpaleru drzew, w obrebie ktorej ustala si¢ realizacj¢ zadrzewien w formie szpaleru sytuowanego
wzdtuz ulic wystgpujacych w bezposrednim sasiedztwie strefy.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przerwania cigglosci szpaleru drzew poprzez przejécia, przejazdy, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia.

9. W celu zapewnienia korzystnych warunkdéw migracji zwierzat ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen dotyczacych trwatych uzytkéw zielonych oraz terendéw rolniczych zawartych
odpowiednio w § 26 pkt 41 § 27 pkt 4;

2) zakaz przekrywania koryt ciekow wskazanych graficznie na rysunku planu;

3) zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenow trwatych uzytkow zielonych oraz rolniczych o symbolach
zawierajacych oznaczenie RI z wyjatkiem ogrodzen sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; ogrodzenia
wokot sieci 1 urzadzen nie mogg by¢ ogrodzeniami pelnymi;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych w obrebie terenow polozonych w obrebie Parku Krajobrazowego ,,Lasy
nad Gorng Liswartg” oraz jego otuliny a takze w obrebie terenow o symbolach: 6A-MNII, 7A-MNII, 4A-
MNUI, od 4A-MNUII do 6A-MNUII, 8A-MNUII, 1A-PU, 1A-MNI, 2A-MNI, 15A-MNUII, 14A-MNUII,
15A-MNII, 2A-IT, 3A-IT, od 1B-MNII do 3B-MNII, 7B-MNII, 2B-UI, 1B-ZPU, 1B-MNUII, 2B-MNUII,
5B-MNII, 1B-MNI, 2B-MNI, 1B-RM, 3B-MNUII, 3B-RII.

5) W obrebie terendéw objetych planem na zatacznikach o numerach: 3, 4, 5, 6 obowiazuje:
1) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych.
2) nakaz utrzymania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikow $ciekowych.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

§ 8.

1. Na rysunku planu wskazano granice strefy ograniczen od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV (od jej skrajnych przewodoéw), w obrebie ktorej zakazuje sig¢ realizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2.Na rysunku planu, obejmujacym zatagcznik nr 114 wskazano granice strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci do 50 m od granic cmentarza w obrgbie ktorej
obowiazuje zakaz realizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody i studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3.Na rysunku planu, obejmujacym =zalgcznik nr 1i4 wskazano granice strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza, w obrebie ktorej
wszystkie budynki korzystajace z wody wymagajg podlaczenia do sieci wodociggowe;j.

4. Na rysunku planu, obejmujacym zatgcznik nr 2 wskazano granice terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, na ktérych ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec-
Myszkow nr 327.
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6. W zakresie ochrony srodowiska wodnego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wod podziemnych
(np.: sktadowanie odpadow);

2) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore mogltyby
powodowac przedostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu;

3) nakaz stosowania na terenie 1B-KS utwardzonych szczelnych nawierzchni na podlozu izolowanym
w obszarze parkingow, placéw oraz jezdni drog.

7. W granicach planu wskazano granic¢ strefy ochrony bezposredniej ujecia wod, w obrgbie ktorej
obowiazuje zakaz wykonywania robot, ktore moga zmniejszy¢ przydatno$¢ wody lub wydajnosé ujecia wody.

8. Na rysunku planu stanowigcym zatgczniki o numerach 3, 4, 5, 6 wskazano rurociag produktowy relacji
Boron6éw-Trzebinia wraz ze strefa bezpieczenstwa o szerokosci 12 m (po 6 m od osi rurociaggu) a takze ling
swiatlowodowa.

9. W obrebie strefy bezpieczenstwa obowiazujg ograniczenia zawarte w Rozporzadzaniu Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych jaki powinny odpowiadaé bazy i stacje
paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej 1 produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U z 2023 r. poz. 1707 ).

10. W przypadku realizacji tablic iurzadzen reklamowych oraz wiez telekomunikacyjnych nalezy je
sytuowa¢ w stosunku do osi rurociagu w odlegtosci nie mniejszej od ich wysokosci, powigkszonej dodatkowo
06 m.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji

§9.

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez okreslony w planie system drég publicznych o symbolach:
1A-KDG, 1F-KDG, 1B-KDZ, 1C-KDZ, od 1A-KDL do 6A-KDL, 1C-KDL, 1D-KDL, od 1A-KDD do 15A-
KDD, 1B-KDD, od 1C-KDD do 3C-KDD, 1E-KDD, 2E-KDD.

2. Klasyfikacja drog.
1) Tereny drogi publicznej klasy gtéwnej o symbolach: : 1A-KDG, 1F-KDG.

a) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

b) Przeznaczenie uzupehiajace:
- zielen urzadzona,
- sieci infrastruktury technicznej,
- urzadzenia ochrony przed hatasem;
- zatoki autobusowe, przystanki komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe.
2) Tereny drog publicznych klasy zbiorczej o symbolach: 1B-KDZ, 1C-KDZ;

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

b) Przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- sieci infrastruktury technicznej,

- ciagi piesze, rowerowe,
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- urzadzenia ochrony przed hatasem,
- miejsca, parkingowe,
- zatoki autobusowe, przystanki komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe.
3) Tereny drog publicznych klasy lokalnej o symbolach: od 1A-KDL do 6A-KDL, 1C-KDL, 1D-KDL.

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

b) Przeznaczenie uzupeniajace:
- zielen urzadzona,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- ciagi piesze, rowerowe,
- miejsca, parkingowe,
- zatoki autobusowe, przystanki komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe.

4) Tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1A-KDD do 15A-KDD, 1B-KDD, od 1C-
KDD do 3C-KDD, 1E-KDD, 2E-KDD.

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

b) Przeznaczenie uzupeniajace:
- zielen urzadzona,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- ciggi piesze, rowerowe,
- migjsca, parkingowe,
- zatoki autobusowe, przystanki komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt.: 1-4:
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wszelkich robot zwigzanych z budowa i modernizacjg drog,

2) sposob powigzania z innymi drogami oraz warunki stosowania zjazdow z drog publicznych winny by¢
zgodne z przepisami odrebnymi w tym zakresie - ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 645 z pd6zn.zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (t.j. Dz.U. 22022 1.
poz. 1518).

4. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1A-KDW do 17A-
KDW, od 1B-KDW do 7B-KDW, od 1C-KDW do 9C-KDW, od 1D-KDW do 7D-KDW, od 1E-KDW do 7E-
KDW, 1F-KDW, o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W obrebie terenow wymienionych w ust. 4 dopuszcza si¢:
a) sieci infrastruktury technicznej, chodniki;
b) zielen urzadzong, obiekty malej architektury;
¢) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych;
d) sciezki rowerowe.

6. Dopuszczone w planie drogi wewngtrzne w granicach poszczegdlnych terendw nie wymienione
w ust. 4 nalezy projektowac jako drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m.

7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej do realizacji w obrebie terendow, o ktérych mowa
w ust. 214 — 5 m, z zastrzezeniem ust. 8.
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8. Maksymalna wysoko$¢ shupow linii elektroenergetycznych, teletechnicznych, stupéw o$wietlenia
ulicznego — 18 m.

§ 10.

1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w iloéci niezbednej dla jej obstugi z uwzglednieniem ust. 2, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej oraz w obrgbie
obszarow produkcji rolnej: 1A-RP;

3) 1 miejsce na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym;

4) dla obiektow produkcyjnych, w tym produkcji rolnej, przetworstwa rolno-spozywczego, rzemieslniczych,
magazynowych, sktadowych, zwigzanych z obstuga pojazdéw — 2 miejsce na 5 zatrudnionych,

5) dla obiektéw ustugowych:
a) handlowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) kultury, obiektéw kultu religijnego — 1 miejsce na 20 uzytkownikoéw,
¢) administracji — 1 miejsce na 10 pracownikow,
d) sportu i rekreacji — 1 miejsce na 10 uzytkownikow,
e) szkol, przedszkoli — 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
f) przychodni zdrowia —1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) barow, restauracji— 1 miejsce na 5 miejsc konsumenckich,
h) biur — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla obiektow ustugowych nie wymienionych wpkt4i5 - jedno miejsce parkingowe na trzech
zatrudnionych.

2. W ramach miejsc wymienionych w ust. 1 pkt 3-6 wymagane jest uwzglednienie miejsc parkingowych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 5 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§11.

1. Dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terenow realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
ustalen planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez podiaczenie do istniejacych badz nowo — realizowanych
odcinkow sieci Sredniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe;

4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem
ust. 7.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
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1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;j

4) dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ przy spelnieniu wymogoéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U z 2022 r. poz. 1225 z p6zn.zm.);

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do zbiorczej oczyszczalni sciekow;
2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow bytowych
3) na terenach produkcyjno - ustugowych dopuszcza sie realizacje lokalnych oczyszczalni Sciekdw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podigczenie do istniejacych badz nowo — budowanych sieci gazowych
$redniego i niskiego ci$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrodel ciepta, w tym zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
zZ zastrzezeniem ust. 7.

7. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;;

8. dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
budowlanej zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U z 2022 r.
poz. 1225 pozn.zm.);

9. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresie tgcznosci publiczne;.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie - ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 1587 z p6zn.zm.) oraz ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie (t. j. Dz.U z 2024 r. poz. 399);

2) w obrebie obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji obiektow stuzacych zbidree i przetwarzaniu
odpadow z zastrzezeniem § 20 pkt 5 lit. a.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§12.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 1A-MNI, 2A-MNI, od 1A-MNII do 22A-
MNII; 1B-MNI, 2B-MNI, od 1B-MNII do 7B-MNII, 1C-MNII, 2C-MNII, od 1D-MNII do 6D-MNII, od
1E-MNII do 14E-MNII.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 4 lit. ai b.
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3) W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje:

a) robot budowlanych zwigzanych zistniejacymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z uwzglednieniem parametrow wskazanych w pkt 6;

b) robot budowlanych dotyczacych istniejacych obiektow zwigzanych z obstugg pojazdéw z zastrzezeniem
pkt 4 lit. a;

¢) robdt budowlanych zwigzanych z istniejgcymi obiektami o funkcji rolniczej z zastrzezeniem pkt 4 lit. a.
4) Zakazuje si¢ realizacji:
a) realizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektow ucigzliwych;
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
¢) garazy zbiorowych;
d) budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
5) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) parkingdw, garazy z zastrzezeniem pkt 4 lit. c;
¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych;
d) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;
e) obiektow pomocniczych, budynkdéw gospodarczych, altan, wiat,
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy;
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczanie MNI 0,6;
- na terenach o symbolach zwierajacych oznaczenie MNII — 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNI — 30%;
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNII — 40%;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNI — 60% z zastrzezeniem tiret trzecie;
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNII — 40% z zastrzezeniem tiret trzecie;

- na terenach o symbolach: od 2A-MNII do 7A-MNII, 1B-MNII, 2B-MNII, 3B-MNII, 5B-MNII, 2B-
MNI, od 3D-MNII do 5D-MNII, od 1E-MNII do 14E-MNII — 50%

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne - budynki mieszkalne i ustugowe;

- 6 m inie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna - obiekty pomocnicze, budynki gospodarcze, garaze,
wiaty;

- 5 m — obiekty matej architektury;
- 18 m obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;

f) geometria dachdéw z zastrzezeniem wymogoéw ochrony konserwatorskiej, o ktdrej mowa w § 6: dachy
ptaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w
obiektach gospodarczych garazach oraz wiatach,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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7) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkow uslugowych realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego, atakze budynkow pomocniczych, budynkéw gospodarczych, nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNI oraz o symbolach: od 2A-MNII
do 7A-MNII, 1B-MNII, 2B-MNII, 3B-MNII, 5B-MNII, od 3D-MNII do 5D-MNII, od 1E-MNII do
14E-MNII wynosi 800 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 20 m;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNII inie wymienionych w lit.
a wynosi 600 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 17 m;

¢) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45° do - 45°.

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa oraz ustugowa w obrebie terendow zawierajacych oznaczenie MNI, MNII- tak jak
powierzchnia okres$lona dla poszczegolnych terenéw w pkt 8 lit. a oraz lit. b.

§ 13.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o symbolach: 1A-MNUI do 9A-MNUI; od
1A-MNUII do 29A-MNUII; od 1B-MNUII do 3B-MNUIIL, od 1C-MNUII do 13C-MNUII, od 1D-MNUII
do 3D-MNUII, 1E-MNUII, 1F-MNUI, 2F-MNUI.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 4 lit. a i b;

¢) w ramach przeznaczenia podstawowego na terenu 1A-MNUII obiekty zwigzanych z obstuga pojazdow,
baza transportowa.

2) W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje:

a)robot budowlanych zwigzanych zistniejacymi budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi
z uwzglednieniem parametrow wskazanych w pkt 6;

b) robdt budowlanych zwigzanych z istniejagcymi obiektami o funkcji rolniczej z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

c) robot budowlanych zwigzanych z istniejacymi obiektami z zakresu rzemiosta obejmujacego dziatalnosé
wytworczg z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

d) robot budowlanych dotyczacych istniejacych obiektow zwigzanych z obstuga pojazddéw z zastrzezeniem
pkt 4 lit. a;

3) Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.
4) Zakazuje si¢ realizacji:

a) nowych i1 rozbudowy istniejgcych obiektow ucigzliwych;

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

c¢) budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
5) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej;

b) parkingbw, garazy;

¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych;

d) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;

e) obiektow pomocniczych, budynkow gospodarczych, altan, wiat.
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6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy;
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUI - 0,6;
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUII — 0,9;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy- 0,01;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUI — 30 %;
- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUII — 45 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUI oraz 1A-MNUII, 2A-MNUII, 5A-MNUII,
6A-MNUII, 8A-MNUII, 14A-MNUII, 15A-MNUII, 24A-MNUII, 1B-MNUII, 2B-MNUII, 3B-
MNUIIL, 2C-MNUII, 1D-MNUII do 3D-MNUII — 50%

-na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUII nie wymienionych w tiret pierwsze —
35%;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne - budynki mieszkalne i ustugowe;

-6 m inie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna - obiekty pomocnicze, budynki gospodarcze, garaze,
wiaty;

- 5 m — obiekty malej architektury;
- 18 m obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;

f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° w obiektach gospodarczych garazach oraz wiatach.

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

7) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkéw pomocniczych, budynkoéw gospodarczych,
nie moze przekroczy¢:

a) na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUI — 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUII — 22 % powierzchni dziatki budowlane;.
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUI oraz ternach o symbolach:
1A-MNUIIL, 2A-MNUII, 5A-MNUII, 6A-MNUIIL, 8A-MNUII, 14A-MNUII, 15A-MNUII, 24A-MNUII,
IB-MNUII, 2B-MNUII, 3B-MNUII, 2C-MNUII, 1D-MNUII do 3D-MNUII wynosi 800 m? przy
minimalnej szerokosci frontow dziatek 20 m;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci na terenach o symbolach zawierajacych oznaczenie MNUII i nie wymienionych w lit.
a wynosi 600 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 18 m;

¢) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od + 45° do - 45°.

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa oraz ushlugowa w obrgbie terenéw zawierajacych oznaczenie MNUI, MNUII- tak jak
powierzchnia okreslona dla poszczegdlnych terenow w pkt 8 lit. a oraz lit. b.

§ 14.

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o symbolu 1C-MU.
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1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.
b) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3.

2) Teren 1C-MU znajduje si¢ w strefie ,,B1” — ochrony historycznego zespotu budowlanego, obejmujacego
zespot pofolwarczny w Babienicy, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.8.

3) Zakazuje si¢ realizacji:
a) ustug ucigzliwych;
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) parkingdw, garazy;
¢) dojazdow, ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych;
d) zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury;
e) obiektow pomocniczych, budynkéw gospodarczych, altan, wiat.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 40 %;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
10%;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m - budynki mieszkalne i ustugowe;
- 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna - obiekty pomocnicze, budynki gospodarcze, garaze;
- 5 m - obiekty matej architektury — 5 m;
- 12 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;

g) geometria dachoéw: dachy o potaciach symetrycznych, dwuspadowe lub wielospadowe powstale
w wyniku przenikania si¢ dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkéw pomocniczych, budynkow gospodarczych,
nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomos$ci wynosi 600 m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 18 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +45° do - 45°.
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie 1C-MUz przeznaczeniem
pod zabudowe¢ mieszkaniowg oraz ustugowa- 600 m?.
§ 15.
Tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1A-UI do 5A-UI, od 1B-UI do 3B-UI, od 1C-UI do 4C-UI.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
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2) W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 3A-Ul mozliwo$¢ realizacji wszelkich robot
budowlanych zwiazanych z istniejacym zaktadem masarskim, a takze mozliwos$¢ realizacji magazynow
chtodniczych.

3) W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie SA-UI mozliwos¢ realizacji magazynow chlodniczych.
4) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkania wbudowane w budynki uslugowe, obejmujace nie wigcej niz 45 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

b) obiekty rzemiosta obejmujacego dziatalno$¢ wytworcza za wyjatkiem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $srodowisko;

¢) obiekty magazynowe z zastrzezeniem pkt 2 1 3;
d) obiekty zwigzane z obstuga pojazdow za wyjatkiem obszaru 3B-UI i z zastrzezeniem pkt 7 lit. a, b i d.

5) W ramach przeznaczenia uzupehlniajacego dopuszcza si¢ realizacje wszelkich robot budowlanych
zwigzanych z istniejacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi zuwzglednieniem parametréw
wymienionych w pkt 9.

6) Dla budynku o wartosciach kulturowych potozonego w obrebie terenu 3B-UI obowiazuja ustalenia zawarte
odpowiednio w § 6 ust. 4.

7) Zakazuje si¢ realizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej;

b) na terenach: 1A-UIL, 4A-UI, 2B-UI oprocz wymogu lit. a zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j;

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
d) stacji paliw, lakierni samochodowych, stacji demontazu pojazdow.
8) Dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingow, garazy,
¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciaggow pieszych, $ciezek rowerowych,
d) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
e) obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych, altan, wiat.
9) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 55%
z zastrzezeniem lit. d;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
2B-UI - 40 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach: 1A-UI, 3B-UI, 5A-UI- 35 %;
- na terenie: 2B-UI — 50%;
- na terenie: 4A-UI — 40%;
- na terenie 3A-UI — 5%;

- na terenach nie wymienionych w tiret pierwsze, drugie i trzecie — 10 %;
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 12 m - budynki ustugowe;

- 8 m inie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna - obiekty pomocnicze, budynki gospodarcze, garaze,
obiekty magazynowe, magazyny chtodnicze;

- 5 m - obiekty matej architektury;
- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;

g) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
z zastrzezeniem lit. h;

h) na terenie 3B-UI- dachy ptaskie;
i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

10) Maksymalna !aczna suma powierzchni zabudowy budynkéw wymienionych w pkt4 lit. b-d oraz
budynkéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych, nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki
budowlane;.

11) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek 20 m;
3) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45° do - 45°.

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowg
ustugowa, rzemiosta obejmujacego dziatalno$¢ wytworcza, obiektdéw magazynowych — 1000 m?2.

§ 16.
Teren ushug publicznych o symbolu: 1C-UP.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug administracji, a takze obiekty strazy pozarnej, policji.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty ustug handlu, gastronomii, rzemiosta.
3) Zakazuje si¢ realizacji:

a) ustug z zakresu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingow, garazy,
¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych,
d) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
e) obiektow rekreacji takich jak: amfiteatry, muszle koncertowe;
f) obiektéw pomocniczych.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 45 %;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —5
%03
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 12 m - budynki ustugowe;

- 8 m - obiekty pomocnicze, garaze,

- 5 m — obiekty matej architektury;

- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;
f) geometria dachow: dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 459
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkow ustug realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupehiajacego, atakze budynkoéw pomocniczych nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci 800 m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 20 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +45° do - 45°.

§17.
Teren ushug oswiaty o symbolu: 1A-UQO.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug oswiaty.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty sportu i rekreacji;
b) obiekty ustug kultury.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingow, garazy,
¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciggdw pieszych,
d) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
e) obiektow pomocniczych.

4) Ustala sie mozliwos$¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: przekrycia namiotowe,
powloki pneumatyczne stuzace realizacji funkcji podstawowej i uzupetniajace;.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m - budynki ustug oswiaty;
- 20 m — budynki ustug sportu i rekreacji
- 6 m - obiekty pomocnicze, garaze,
- 5 m — obiekty matej architektury;

- 18m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie, trzecie i czwarte;
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a) geometria dachow: dachy plaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkéw pomocniczych, budynkow sportu i rekreacii,
kultury nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

7) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 25 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45° do - 45°.

§ 18.
Tereny obiektow zwigzanych z kultem religijnym o symbolach: 1C-UK, 1D-UK.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, domy zakonne, plebanie, obiekty administracji
koscielne;j.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty ustug z zakresu o$wiaty, opieki spotecznej, kultury.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingow, garazy,
¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagdw pieszych,
d) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
e) obiektow pomocniczych.
4) Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 2.
5) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 55%;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- na terenie 1D-UK - 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
- na terenie 1C-UK — 2%;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zuwzglgdnianiem wymogow ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa § 6 ust. 2:

- 22 m — budynki na ternie 1D-UK z zastrzezeniem tiret trzecie;

- 8 m- budynki na terenie 1C-UK z zastrzezeniem tiret trzecie;

- 6 m obiekty pomocnicze, garaze;

- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;

f) geometria dachow z uwzglednieniem wymogéw ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust.2:
dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, a takze dachy koputowe, wiezowe;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkow realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupehniajacego, atakze budynkéw pomocniczych, nie moze przekroczy¢é 22 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 500 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek18 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancijg od +45° do - 45°.

§ 19.
Tereny ustug sportu i rekreacji o symbolach: 1A-US, 2A-US.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty ustug handlu, gastronomii, rzemiosta, a takze administracji;
b) lokale ustugowe z zakresu ustug wymienionych w lit. a wbudowane w budynki sportu i rekreacji.

3) Zakazuje realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenie 1A-US za
wyijatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

4) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingow, garazy,
¢) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagdow pieszych,
d) zieleni urzadzonej, obiektoéw matej architektury,
e) obiektoéw pomocniczych, altan, wiat.

5) Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: przekrycia namiotowe,
powloki pneumatyczne stuzace realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 15 m — obiekty sportu i rekreacji;
- 6 m obiekty pomocnicze, garaze;
- 5 m — obiekty malej architektury;
- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;

f) geometria dachow: dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, a takze dachy
kolebkowe, koputowe;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

7) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy obiektow ustugowych wymienionych w pkt 2 lit. a,
a takze budynkéw pomocniczych nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 25 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancijg od +20° do - 20°.
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§ 20.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolach: od 1A-PU do 4A-PU, 1B-PU, 2B-PU, 1C-PU,
1D-PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy, skiady, magazyny, obiekty ustug: logistyki,
zwigzanych obstluga pojazdéw, handlu, rzemiosta, atakze obiekty biurowe, administracyjne,
z zastrzezeniem pkt 4.

2) Przeznaczenie uzupeniajace: obiekty ustug gastronomii.
3) Na terenie potozonym w obrebie strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia zawarte § 6 ust. 10.
4) Zakazuje sie:

a) realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

¢) realizacji stacji paliw.
5) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow dla potrzeb przetwarzania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dzialalnosci na
terenach: od 1A-PU do 4A-PU, 1B-PU, 2B-PU, 1C-PU, 1D-PU, za wyjatkiem ich termicznego
przeksztatcania;

b) sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingow, garazy;
d) drog wewnetrznych, dojazdow, ciggéow pieszych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej
f) obiektéw malej architektury;
g) obiektow pomocniczych;
h) urzadzen ochrony przed hatasem.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki  budowlanej — 60 %,
z zastrzezeniem lit. d;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach o symbolach:

- 1A-PU, 4A-PU, 1C-PU, 1D-PU —40 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%, z zastrzezeniem lit. fi g;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach:

- 1A-PU, 1C-PU, 1D-PU - 35%;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 15 m — budynki;

- 5 m - obiekty malej architektury;

- 20 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze i drugie;
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h) geometria dachow: dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, a takze dachy
kolebkowe;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

7) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkow realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego, a takze budynkéw pomocniczych nie moze przekroczy¢ na terenach 1A-PU, 4A-PU, 1C-
PU, 1D-PU - 20%, a na pozostatych terenach 30%.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 25 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45 do - 45°.
9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod realizacje:
obiektow produkcyjnych, ustugowych, baz, sktadow, magazynow — 1000 m?.
§21.
Teren zieleni urzadzonej o symbolu: 1A-ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: park.
2) Przeznaczenie uzupetiajace: obiekty kultu religijnego.
3) Dla kapliczki kubaturowej ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 2.
4) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagdéw pieszych;
c¢) obicktéw matej architektury niestanowiacych obiektéw kultu religijnego; parkingdw.
5) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%;
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5 %;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 5 m - obiekty kultu religijnego, obiekty malej architektury;
- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 20 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 3 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do - 20°.

§ 22.
Teren zieleni urzadzonej z mozliwoscig realizacji ustug o symbolu: 1B-ZPU.
1) Przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty ustug handlu, gastronomii, kultury, administracji, a takze obiekty
sportu i rekreacji.

3) Dopuszcza sig¢ realizacje:
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a) sieci infrastruktury technicznej;
b) droég wewnetrznych, dojazdow, ciggdw pieszych, rowerowych;
c¢) obicktéw matej architektury;
d) parkingow, obiektow pomocniczych;
e) garazy wbudowanych w obiekty ustugowe.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m- budynki z zakresu przeznaczenia uzupetiajacego;
- 6 m obiekty pomocnicze, garaze;
- 5 m - obiekty matej architektury;
- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie;
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkow realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupehiajacego, atakze budynkdéw pomocniczych nie moze przekroczy¢ 15 % powierzchni dziatki
budowlane;.

6) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 300 m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 18 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +45° do - 45°.

§ 23.
Tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 1A-ZI do 4A-Z1.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, dojazdow,
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 — 18 m;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 25 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 5 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45° do - 45°.
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§ 24.

Tereny lasoéw o symbolach: od 1A-ZL do 5A-ZL, od 1B-ZL do 3B-ZL, 1C-ZL, 1D-ZL, 2D-ZL, od 1E-
ZL do 24E- ZL, od 1F-ZL do 3F-ZL.

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.
2) Zasady zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie —ustawg z dnia

28 wrzesnia 1991r. o lasach (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 530).

§ 25.

Teren cmentarza o symbolach: 1D-ZC.

1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz wraz z obiektami zwigzanymi z jego funkcjonowaniem takimi jak:
kaplice, koscioly, domy przedpogrzebowe.

2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsc parkingowych, dojazdoéw, drog wewngtrznych,
¢) ciggdw pieszych i pieszo -jezdnych,
d) obiektow matej architektury,
e) zieleni urzadzone;j,
f) obiektéw zaplecza administracyjno-gospodarczego.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 5 m — obiekty matej architektury;
- 18 m obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
f) geometria dachow: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 459,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 25 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancijg od +45° do - 45°.

§ 26.

Tereny trwatych uzytkow zielonych o symbolach: od 1A-RN do 15A-RN, od 1B-RN do 5B-RN, od 1C-
RN do 3C-RN, od 1D-RN do 6D-RN, od 1E-RN do 10E-RN, 1F-RN.

1) Przeznaczenie podstawowe: 1aki i pastwiska.
2) Na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony archeologicznej ustalenia zawarte § 6 ust. 10.
3) Dopuszcza sig:

a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw gminy;

b) remonty, przebudowy istniejacych sieci nie wymienionych w lit. a;
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c) obiekty i urzadzenia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
d) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
e) stawy rybne i zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa;
f) zadrzewnia $rédpolne;
4) Zakazuje si¢:
a) realizacji budynkow;

b) usuwania zadrzewien jesli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych oraz realizacja sieci infrastruktury technicznej
oraz drég dojazdowych do gruntow rolnych dopuszczonych planem;

d) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko za wyjatkiem realizacji obiektow
wymienionych w pkt 3 lit a-d.

e) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3- 18 m.

§27.

Tereny rolnicze o symbolach: od 1A-RI do 3A-RI, od 1B-RI do 4B-RI, od 1C-RI do 3C-RI, od 1D-RI
do 3D-RI, od 1E-RI do 8E-RI, od 1F-RI do 3F-RI.

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny gruntow ornych oraz upraw.
2) Na terenach polozonych w obrebie stref ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zawarte § 6 ust. 10.
3) Dopuszcza sig:
a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw gminy;
b) remonty, przebudowy istniejacych sieci nie wymienionych w lit. a;
¢) obiekty i urzadzenia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej, przeciwosuwiskowe;j;
d) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
e) stawy rybne i zbiorniki wodne;
f) zadrzewnia $rodpolne.
4) Zakazuje sig¢:
a) realizacji budynkow;

b) usuwania zadrzewien na terenach: od 1A-RI do 3A-RI, 2B-RI, 1C-RI, od 1D-RI do 3D-RI, od 1E-RI do
8E-RI, 1F-RI, 2F-RI jesli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowsa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych oraz realizacja sieci infrastruktury technicznej
oraz drég dojazdowych do gruntow rolnych dopuszczonych planem;

d) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem realizacji
obiektéw wymienionych w pkt 3 lit. a-e;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3- 18 m.
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§28.
Tereny rolnicze o symbolach: od 1A-RII do 8A-RII, od 1B-RII, 2B-RII, 1C-RIIL.
1) Przeznaczenie podstawowe: grunty orne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa;

b) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, zabudowa zwigzana z dziatalno$cia rolniczg nie wymieniona
w lit. a za wyjatkiem obiektow chowu i hodowli zwierzat gospodarskich, stanowiacych przedsiewzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3) Dopuszcza si¢:
a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancdéw gminy;
b) remonty, przebudowy istniejacych sieci nie wymienionych w lit. a;
c) obiekty i urzadzenia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
d) stawy rybne i zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa;
e) zadrzewienia $rodpolne;
f) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
g) place, miejsca do parkowania, garaze dla potrzeb funkcji rolniczej wymienionej w pkt 2.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,002;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki  budowlanej— 20 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 18 m — sieci infrastruktury technicznej;
- 12 m — obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ 29.
Tereny rolnicze o symbolach: 3B-RII, 2C-RII.
1) Przeznaczenie podstawowe: uprawy ogrodnicze, sady.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty budowlane wchodzace w sktad gospodarstw ogrodniczych,
sadowniczych.

3) Dopuszcza sig:
a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw gminy;
b) remonty, przebudowy istniejacych sieci nie wymienionych w lit. a;
¢) obiekty i urzadzenia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
d) zadrzewienia $rodpolne;
e) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
f) place, miejsca do parkowania, garaze dla potrzeb funkcji rolniczej wymienionej w pkt 2.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,002;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki  budowlanej— 20 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 18 m — sieci infrastruktury technicznej;
- 12 m — obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ 30.

Tereny zabudowy zagrodowej o symbolach: od 1A-RM do 5A-RM, od 1B-RM do 3B-RM, od 1C-RM do
5C-RM, 1D-RM, od 1E-RM do S8E-RM.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa; obiekty magazynowe dla potrzeb funkcji rolnicze;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty dla potrzeb agroturystyki.
3) Dopuszcza sig:
a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw gminy;
b) remonty, przebudowy istniejacych sieci nie wymienionych w lit. a;
¢) obiekty i urzadzenia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
d) stawy rybne i zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa;
e) zadrzewienia $rodpolne;
f) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
g) place, miejsca do parkowania, garaze dla potrzeb funkcji rolnicze;.
4) Zakazuje si¢ realizacji
a) obiektéw zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat gospodarskich w liczbie przekraczajacej 20 DJP;

b) dla terenéw o symbolach: 1A-RM, 5A-RM, 1D-RM, od 1E-RM do 8E-RM obowiazuje zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji obiektow
wymienionych w pkt 3 lit. a-c.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 40 %;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie 4C-RM - 10 % a na pozostatych terenach
40 %;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 18 m — sieci infrastruktury technicznej;
- 10 m — budynki mieszkalne wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej;
- 12 m — obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze i drugie;
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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§ 31.
Teren produkcji rolnej o symbolu: 1A-RP.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, obiekty magazynowe dla potrzeb funkcji rolnicze;.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych.

3) Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 4.

4) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw gminy;
b) remonty, przebudowy istniejacych sieci nie wymienionych w lit. a;
c) obiekty i urzgdzenia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
d) stawy rybne i zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa;
e) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
f) place, miejsca do parkowania, garaze dla potrzeb funkcji rolnicze;.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m — budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych.
- 18 m — obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
) geometria dachow - dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ 32.

Tereny wod powierzchniowych o symbolach: od 1A-WS do 4A-WS, 1C-WS, 2C-WS, 1D-WS, 2D-WS,
1E-WS.

1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe obejmujace istniejgce cieki i zbiorniki wodne.
2) dopuszcza si¢:
a) zielen stanowiacg biologiczng obudowe zbiornikoéw,

b) urzadzenia wodne zwigzane z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa oraz dla celow sportu
i rekreacji z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 2;

c) realizacje sieci infrastruktury technicznej, obiektow mostowych, przepustow.
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 18 m - sieci infrastruktury technicznej;

- 5 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze.

§ 33.
Tereny infrastruktury technicznej o symbolach: od 1A-IT do SA-IT, 1B-IT, 1D-IT, 1E-IT.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury techniczne;.
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2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;
b) doj$¢, dojazdow, drég wewnetrznych, miejsc parkingowych, placow do ruchu pojazdow;
¢) obiektéw pomocniczych;
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5 % powierzchni dziatki;
— 80 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 12 m — budynki;
- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowychdo 459,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 9 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 3 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45° do - 45°.

§ 34.
Teren parkingu o symbolu: 1A-KP
1) Przeznaczenie podstawowe: parking.
2) Na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia zawarte § 6 ust.10.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) obiektow matej architektury;
c) zieleni urzadzone;j;
d) ciggow pieszych, rowerowych;
e) dojazdow, drog wewnetrznych.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni dziatki;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m.

§ 35.
Teren obstugi komunikacji o symbolu: 1B-KS.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z obstuga pojazdow.
2) Dla kapliczki kubaturowej ujetej w gminnej ewidencji zabytkoOw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2.
3) Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty ustug handlu, gastronomii, administracji.

4) Dopuszcza si¢:
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a) sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona;
d) drogi wewngtrzne;
e) ciagi piesze, rowerowe;
f) obiekty pomocnicze.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 40 %;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m — budynki
- 18 m - obiekty budowlane nie wymienione w tiret pierwsze;
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dziatki budowlane;;
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °.
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 500 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 18 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +45° do - 45°.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla sie¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu wartoSci nieruchomosci

§ 36.

1. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow oznaczonych symbolami: 1A-MNI, 2A-MNI, od 1A-MNII do 22A- MNII; 1B-MNI, 2B-MNI, od 1B-
MNII do 7B-MNII, 1C-MNII, 2C-MNII, od 1D-MNII do 6D-MNII, od 1E-MNII do 14E-MNII, 1C-MU
wynosi 10 %

2. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1wysokos¢ stawki procentowej wynosi 30%.
Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe
§ 37.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 8

do Uchwalty Nr...................
Rady Miejskiej w Woznikach
zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art.67
ust.3 istawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z 2023 r. poz.1688) po zapoznaniu si¢ z

wykazem uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Wozniki — Psary i Babienica, Rada Miejska w Woznikach postanawia rozstrzygna¢ w nastgpujacy sposob o uwagach

Nr uwagi | Data wptywu
uwagi

Zglaszajacy
uwage

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu w
dniach w dniach od 27.11.2023 r. do 15.01.2024 r.

1. 29.11.2023

Osoba fizyczna

Uwaga o uwzglednienie w projekcie
MPZP terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
zachodniej na dziatce 1272/166
potozonej przy ul. Stoneczne;.
Whiosek o aktualizacj¢ nowych
numerdw dziatek, zgodnie z decyzja
podziatowa wydang przez
Burmistrza Woznik.

1272/116
Mzyki - Wschod

W catosci

Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
zgodnosci ze Studium

uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki. Teren dziatki
1272/116 w SUIKZP oznaczony jest
symbolem R — tereny rolnicze.

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt
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mieszkaniowej na zabudowe
zagrodowa na dziatkach nr 214,
217, 218 oraz o wyprostowanie
zakonczenia drogi 2E-KDD (placu
do zawracania) jak w stanie
istniejacym, bez wchodzenia na
teren w/w dziatek, gdzie
zlokalizowane s3 elementy
infrastruktury tj. przylacz
energetycznym hydrant. Ponadto, w
tym miejscy zlokalizowana jest
brama wjazdowa na dziatke.

Uwaga o uwzglednienie na
dziatkach 628/99 i 329/99
zabudowy ustugowo mieszkaniowej
z dopuszczeniem ushug
medycznych, w tym przychodnia
lekarska

Mzyki — Wschod

628/99, 329/99
Psary — Zachod

Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
2. 06.12.2023 Osoba fizyczna Uwaga o0 uwzglednienie w projekcie 1466/70 W catosci Dziatka 1466/70 posiada grunty klasy III,
MPZP terenu zabudowy Babienica — Wschod dla ktorych przy zmianie przeznaczenia w
mieszkaniowej jednorodzinnej, MPZP konieczne jest uzyskanie zgody
zgodne ze Studium.. Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.
Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
zgody na zmiang fragmentu
przedmiotowej dziatki na cele
budownictwa mieszkaniowego.
3. 18.12.2023 Osoba fizyczna Uwaga o zmiang zabudowy 214,217,218 W czesei W czesei Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci zmiany

przeznaczenia dziatek 214,217,218 z
zabudowy mieszkaniowej na zagrodowa.
Czg$¢ przedmiotowych dziatek otrzymata
zgode na zmiang¢ przeznaczenia terendw
lesnych na cele nielesne — na zabudowe
mieszkaniowa, zatem przeznaczenie to
winno zosta¢ uj¢te w projekcie MPZP.

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt
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Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

4. 21.12.2023 Osoba fizyczna Uwaga 0 przeznaczenie w projekcie 530/72, 529/72 W catosci Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
mpzp dziatek 530/72 1 529/72 pod Psary Zachod zgodnosci ze Studium
zabudowe mieszkaniowo — uwarunkowan i kierunkow
ustugowa. Na w/w dziatkach byta zagospodarowania przestrzennego
prowadzona dzialalno$¢ Miasta i Gminy Wozniki. Teren
(prefabrykacja elementow przedmiotowych dziatek w SUIKZP
betonowych), stad dziatka jest oznaczony jest symbolem R — tereny
przystosowana do prowadzenia rolnicze, zatem w projekcie MPZP
ustug. Wnioskodawca planuje mozliwe jest dopuszczenie wylacznie
prowadzi¢ na przedmiotowym zabudowy zagrodowej.
terenie w przydomowych
budynkach gospodarczych
nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej np. zwigzanej z
elektryka i elektronika (w tym
biura). Wniosek o oznaczenie
dziatek symbolem MNU, jak w
sasiedztwie przedmiotowych
dziatek.

5. 28.12.2023 Osoba fizyczna Uwaga o usunigcie wrysowanej 75 W catosei Droga oznaczona symbolem 9A-KDW
drogi oznaczonej symbolem 9A- Psary Zachdd zapewnia dostep do terenow
KDW na dzialce 75 i zaplanowanej przeznaczonych pod zabudowe
jej w innym miejscu. Dziatka 75 mieszkaniowa. Ponadto przedmiotowa
graniczy juz z istniejacymi drogami, droga stanowi kontynuacjg
co jest ucigzliwe. Rowniez obowiagzujacego MPZP. Brak mozliwosci
uksztaltowanie terenu nie jest zmiany lokalizacji drogi spowodowany
korzystne dla realizacji drogi w jest uzyskanymi uzgodnieniami projektu
wrysowanym miejscu. Wrysowana planu, zwartg zabudowa w jej sasiedztwie
droga pomniejszy dziatke i oraz brakiem uzgodnienia z Zarzagdem
spowoduje spadek jej wartosci. Drog Wojewoddzkich, w przypadku

wlaczenia projektowanej drogi do ul.
Poznanskiej.

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt

Strona 3




Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

6 02.01.2024 Osoby fizyczne Uwaga o zmiang przeznaczenia 956/79 W czgsci W czgsci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
terenu dziatki 956/79 oznaczonej w Mzyki — Wschod poszerzenia zabudowy zagrodowej z
projekcie planu jako zabudowa powodu braku zgodno$ci ze Studium
mieszkaniowa jednorodzinna na uwarunkowan i kierunkéw
zabudowe mieszkaniowa zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinng i ustugowa oraz o Miasta i Gminy Wozniki. Teren
ujecie fragmentu terenu rolniczego przedmiotowej dziatki w SUIKZP
jako terenu zabudowy zagrodowej — oznaczony jest symbolem R — tereny
zgodnie z zalgcznikiem graficznym. rolnicze, potozone na ternie Parku
Uwaga o przywrocenie Krajobrazowego Lasy nad Gorna
obowiazujacej szerokosci drogi Liswartg. Uwaga nieuwzgledniona w
wewngtrznej opisanej w projekcie czeg$ci przeznaczenia terenu pod zabudowe
planu symbolem 7E-KDW. W mieszkaniowa i ushugowa, ze wzglgdu na
obowigzujacym planie droga nie uzyskane uzgodnienia do projektu planu.
byla wrysowana na dziatce 956/79, Na przedmiotowym terenie dopuszczono
lecz na dziatce sasiedniej. Projekt ustuge jako przeznaczenie uzupetniajace.
planu przesuwa nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, co ogranicza
mozliwo$ci budowlane w/w dziatki.

7 17.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o dopuszczenie na terenie 1020/178 W catosei Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
dziatek 1020/178, 1021/178, 1021/178 zgodnosci ze Studium
1022/178 budowy hospicjum 1022/178 uwarunkowan i kierunkow

Babienica — Zachod zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki.
Teren przedmiotowej dziatki w SUIKZP
oznaczony jest symbolem R — tereny
rolnicze.

8 22.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o uwzglednienie na dziatce 1296/58 W catosei Tereny oznaczone w SUIKZP jako terenu
1296/58 zabudowy mieszkaniowej Psary — Wschod budowlane (symbol MN/RM/U)
jednorodzinnej, zgodnie z zapisami zlokalizowane s na gruntach chronionych
Studium (rozszerzenie terenoOw klasy 111, dla ktorych nie uzyskano zgody
budowlanych na potudnie w na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
kierunku dziatek 51, 52, 54 1 55) na cele nierolnicze.
oraz o0 zmian¢ symbolu 3B-RM na
5B-MNII

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt
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9. 23.01.2024

Osoba fizyczna

Uwaga o wylaczenie nieruchomosci
oznaczonej nr dz. 609/202 spod
ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(terenu oznaczonego symbolem 1D-
ZC) i przywrocenie czesci dziatki
pod grunty orne. Uwaga o
przeniesienie terendw cmentarza na
cz¢$¢ dziatki nr 1365/206. Uwaga o
sporzadzenie projektu MPZP
zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze z dnia
25 sierpnia 1959r. (wymog S0m
odlegtosci cmentarza od budynkow
mieszkalnych - w projekcie planu w
mniejszej odlegtosci znajduje si¢
dom parafialny). Zajgcie fragmentu
dziatki 609/202 pod cmentarz
ogranicza mozliwos¢ uzytkowania
dzialki rolnicze oraz w przypadku
realizacji inwestycji pozbawi
dostepu do pozostatej czgsci dziatki
nieprzeznaczonej pod cmentarz.
Uwaga o sporzadzenie projektu
MPZP zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7
w zwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tj. uwzglednienie
w planie prawa wlasnosci 0sob
fizycznych. Uwaga o sporzadzenie
projektu MPZP zgodnie z art. 6 ust.
1i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w
zw. Z art. 64 ust. 1 i art. 31 ust. 3
Konstytucji RP w zw. Z art. 140
ustawy z dnia 23 kwietnia 1694
roku kodeks cywilny —
uwzglednienie prawa wlasnosci
wiasciciela dziatki 609/202 w
fragmencie oznaczenia fragmentu
dziatki symbolem ZC.

609/202
Babienica — Zachod

W czescei

W czescei

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
przywrocenia czgsci dziatki 609/202
oznaczonej w obowiazujacym planie

symbolem ZC — cmentarz pod grunty orne

z powodu braku zgodnosci z
ustaleniami Studium. Przedmiotowa

dziatka w obowigzujacym MPZP w czesci

przeznaczona jest pod cmentarz,
przeznaczenie to rowniez powiela si¢ w
zapisach Studium.

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt
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potrzeby wilasne, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o0 mocy max. Do 20
kW. Dziatki oddalone sa od
zabudowan (ok. 300-400m),
stanowig tereny rolnicze, dlatego
planowana infrastruktura nie bedzie
negatywie wplywacé na otoczenie
(poprzez emisj¢ hatasu).

Psary — Zachod

Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

10. 23.01.2024 Osoby fizyczne Uwaga o uwzglednienie na dzialce 564/118 W czgsci W czgsci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
564/118 zabudowy mieszkaniowej Psary — Zachod przeznaczenia catej dziatki 564/118 pod
jednorodzinnej. Tereny pomi¢dzy zabudowe mieszkaniowa z powodu braku
ul. Strzebinska i Lawendowa zgodnosci ze Studium
posiadaja stabe klasy gruntu i uwarunkowan i kierunkow
uprawa rolnicza na tym terenie jest zagospodarowania przestrzennego
nieopfacalna. Miasta i Gminy Wozniki.

11. 23.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o dopuszczenie na dziatkach 370/99 W catosei Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
370/99 i 517/99 urzadzen OZE na 517/99 zgodnosci ze Studium

uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki. Na obszarze
objetym projektem planu obowiazuje
zakazuje realizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru.

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt

Strona 6




Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

12. 24.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o doprecyzowanie definicji 716/374 W czgsci W czgsci Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016 r.
‘obiektow infrastruktury Wozniki o0 inwestycjach w zakresie elektrowni
technicznej’, tj, poprzez wskazanie wiatrowych, lokalizacja elektrowni
znaczenia okres§lonego w art. 143 wiatrowej nastgpuje wylacznie na
ust. 2 ustawy o gospodarowaniu podstawie planu miejscowego. Projekt
nieruchomos$ciami, z zaznaczeniem, planu nie przewiduje terenow
ze za obiekty infrastruktury przeznaczonych pod lokalizacje
technicznej nie uwaza si¢ obiektow elektrowni wiatrowych, zatem brak jest
stuzacych do produkeji lub koniecznosci uszczegbtowiania zapisdw
generowania energii (w celu projektu planu w tym zakresie. Uwaga
wyeliminowania mozliwos$ci nieuwzgledniona w czesci przedtuzenia
lokalizacji elektrowni wiatrowych drogi oznaczonej symbolem 6E-KDW do
na terenach przeznaczonych pod wysokosci terenu oznaczonego w
infrastrukture techniczna). Uwaga o projekcie planu symbolem 7E-RM z
uzupetninie § 10 ust. 2 projektu powodu braku zgodnosci ze Studium
uchwaty o stowo ,karte”. Uwaga o uwarunkowan i kierunkoéw
przedtuzenie drogi oznaczonej zagospodarowania przestrzennego
symbolem 6E-KDW do wysokosci Miasta i Gminy Wozniki. Teren
terenu oznaczonego w projekcie przedmiotowej dziatki w SUIKZP
planu symbolem 7E-RM, oznaczony jest symbolem R — tereny
przedtuzenie strefy oznaczonej rolnicze, potozone na ternie Parku
symbolem 7E-RM potozonego na Krajobrazowego Lasy nad Gorng
dziatkach 1208/82, 1210/82, Liswartg.

1207/82, na potudnie, celem objecia
dziatek 976/80, 977/80, 978/80,
1262/80, 965/80, 956/79, 1132/79.
Na wi/w terenie nie ma cennych
rolniczo obszaréw, a uwzglednienie
uwagi umozliwi rozwoj zabudowy
zagrodowej.

13. 24.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga 0 uwzglednienie na dziatce 561/118 W catosci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
561/118 zabudowy mieszkaniowej Psary — Zachod przeznaczenia calej dziatki 561/118 pod
jednorodzinnej. Tereny pomiedzy zabudowe mieszkaniowg z powodu braku
ul. Strzebinska i Lawendowa zgodnosci ze Studium
posiadaja stabe klasy gruntu i uwarunkowan i kierunkoéw
uprawa rolnicza na tym terenie jest zagospodarowania przestrzennego
nieoptacalna. Miasta i Gminy Wozniki.

1d: EA70AFB3-FCE4-4FB8-ABOA-CC6DDC059717. Projekt
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Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
14. 26.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga 0 przeznaczenie dziatki 187/101 W catosci Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
187/101 pod zabudowg Psary — Zachod zgodnosci ze Studium
mieszkaniowa. Dziatka posiada uwarunkowan i kierunkow
grunt niskiej klasy bonitacyjnej i zagospodarowania przestrzennego
uzytkowanie w/w terenu nie ma Miasta i Gminy Wozniki.
uzasadnienia ekonomicznego. Teren przedmiotowej dziatki w SUIKZP
oznaczony jest symbolem R — tereny
rolnicze
15. 26.01.2024 Osoby fizyczne Uwaga o uwzglednienie na 561/118 W catosei Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
dziatkach 515/117 i 516/117 Psary - Zachod zgodnosci ze Studium
zabudowy mieszkaniowej uwarunkowan i kierunkow
jednorodzinnej. Tereny pomiedzy zagospodarowania przestrzennego
ul. Strzebinska i Lawendowa Miasta i Gminy Wozniki. Zgodnie z
posiadaja stabe klasy gruntu i Studium na przedmiotowym terenie
uprawa rolnicza na tym terenie jest mozliwa jest jedynie jedna linia
nieoptacalna. zabudowy.
16. 26.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o uwzglednienie na calej 527/40 W catosei Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
dziatce 527/40 zabudowy Psary — Zachod zgodnosci ze Studium
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwarunkowan i kierunkoéw
ustugami. zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki. Zgodnie z
Studium na przedmiotowym terenie
mozliwa jest jedynie jedna linia
zabudowy.
17. 29.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o przeznaczenie dziatki 655/30 W czesci W czesci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
655/30 pod zabudowe produkeyjna, Psary — Wschod wprowadzenia zabudowy produkcyjnej i
przemystowa, ushugowa i handlowa. przemystowej z powodu braku zgodnosci
Na powyzszym terenie planuje si¢ ze Studium
rozwinigcie dziatalnosci uwarunkowan i kierunkow
gospodarczej zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki oraz uzyskanych
uzgodnien do projektu planu. Projekt
planu jest kontynuacja obowiazujacego
MPZP.
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Nr uwagi | Data wptywu Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagi uwage nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

18. 29.01.2024 Osoba fizyczna Uwaga o przeznaczenie dziatki 445/29 W czesci W czesci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
445/29 pod zabudowe produkcyjna, Psary — Wschod wprowadzenia zabudowy produkcyjnej i
przemystowa, ustugowa i handlowa. przemystowej z powodu braku zgodnosci
Na powyzszym terenie planuje si¢ ze Studium
rozwinigcie dziatalnosci uwarunkowan i kierunkoéw
gospodarczej. Uwaga o zachowanie zagospodarowania przestrzennego
funkcji handlowej i dodanie w/w Miasta i Gminy Wozniki oraz uzyskanych
funkcji. uzgodnien do projektu planu. Projekt

planu jest kontynuacja obowigzujacego
MPZP.

19. 01.02.2024 Osoba fizyczna Uwaga o usuniecie drogi 13A- 514/20 W catosci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
KDW z terenu dziatek 514/20 i 515/20 catkowitej likwidacji drogi z powodu
515/20. Na przedmiotowych Psary — Zachod koniecznosci zapewnienia komunikacji
dziatkach planuje si¢ budowe terenom przeznaczonym pod zabudowe
budynku mieszkalnego i mieszkaniow jednorodzinng.
gospodarstwa agroturystycznego.
Planowana droga ograniczy tereny
planowanej zabudowy oraz
negatywnie wplynie na jakos¢
zycia.

20. 01.02.2024 Osoba fizyczna Uwaga o usunigcie drogi 13A- 514/20 W catosci Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci
KDW z terenu dziatek 514/20 i 515/20 catkowitej likwidacji drogi z powodu
515/20. Na przedmiotowych Psary — Zachod koniecznosci zapewnienia komunikacji
dziatkach planuje si¢ budowe terenom przeznaczonym pod zabudowe
budynku mieszkalnego i mieszkaniowsg jednorodzinng.
gospodarstwa agroturystycznego.
Planowana droga ograniczy tereny
planowanej zabudowy oraz
negatywnie wplynie na jako$¢
zycia.
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Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego

wgladu w dniach w dniach od 22.04.2024 r. do 24.05.2024 r.

1. 16.05.2024

Osoba fizyczna

Uwaga o zmiang przeznaczenia
terenu dziatki 102 obreb Psary na
zabudowe produkcyjno— ustugowa.

102
Psary — Zachod

W catoséci

Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
zgodnosci ze Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki. Teren
przedmiotowej dziatki w SUIKZP
oznaczony jest symbolem R — tereny
rolnicze.

2. 20.05.2024

Osoba fizyczna

Uwaga o zmiang przeznaczenia
terenu dziatki 508/128 pod
zabudowe jednorodzinna.

508/128
Psary - Zachod

W catosci

Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
zgodnosci ze Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki. Teren
przedmiotowej dziatki w SUIKZP
oznaczony jest symbolem R — tereny
rolnicze.

3. 23.05.2024

Osoba fizyczna

Uwaga o usunigcie wrysowanej
drogi oznaczonej symbolem 9A-
KDW na dziatce 75 i zaplanowane;j
jej w innym miejscu. Dziatka 75
graniczy juz z istniejagcymi drogami,
co jest ucigzliwe. Rowniez
uksztattowanie terenu nie jest
korzystne dla realizacji drogi w
Wwrysowanym miejscu, istnieja
alternatywne rozwiazania
komunikacji przedmiotowego
terenu

75
Psary Zachod

W catosci

Droga oznaczona symbolem 9A-KDW
zapewnia dostep do terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Ponadto przedmiotowa
droga stanowi kontynuacje
obowigzujacego MPZP. Brak mozliwosci
zmiany lokalizacji drogi spowodowany
jest uzyskanymi uzgodnieniami projektu
planu, zwarta zabudowa w jej sasiedztwie
oraz brakiem uzgodnienia z Zarzadem
Drog Wojewodzkich, w przypadku
wlaczenia projektowanej drogi do ul.
Poznanskiej.
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4. 13.06.2024

Osoba fizyczna

Uwaga o usunig¢cie wrysowanej
drogi oznaczonej symbolem 9A-
KDW

643/67
642/67
75
Psary Zachod

W catosci

Droga oznaczona symbolem 9A-KDW
zapewnia dostep do terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Ponadto przedmiotowa
droga stanowi kontynuacje
obowiagzujacego MPZP. Brak mozliwosci
zmiany lokalizacji drogi spowodowany
jest uzyskanymi uzgodnieniami projektu
planu, zwarta zabudowa w jej sasiedztwie
oraz brakiem uzgodnienia z Zarzadem
Drog Wojewddzkich, w przypadku
wlaczenia projektowanej drogi do ul.
Poznanskiej.

5. 13.06.2024

Osoba fizyczna

Uwaga o zmiang przeznaczenia
terenu dziatki 508/128 pod
zabudowe jednorodzinna.

508/128
Psary - Zachod

W catosci

Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
zgodnosci ze Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wozniki. Teren
przedmiotowej dziatki w SUIKZP
oznaczony jest symbolem R — tereny
rolnicze.

6. 13.06.2024

Osoba fizyczna

Uwaga 0 usunigcie wrysowanej
drogi 0znaczonej symbolem 9A-
KDW

643/67
642/67
75
Psary Zachod

W catosci

Droga oznaczona symbolem 9A-KDW
zapewnia dostep do terenow
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa. Ponadto przedmiotowa
droga stanowi kontynuacje
obowiagzujacego MPZP. Brak mozliwosci
zmiany lokalizacji drogi spowodowany
jest uzyskanymi uzgodnieniami projektu
planu, zwarta zabudowa w jej sasiedztwie
oraz brakiem uzgodnienia z Zarzagdem
Droég Wojewodzkich, w przypadku
wlaczenia projektowanej drogi do ul.
Poznanskiej.
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7. 13.06.2024 Osoba fizyczna Uwaga o usunigcie wrysowane;j 643/67 W catosci Droga oznaczona symbolem 9A-KDW
drogi oznaczonej symbolem 9A- 642/67 zapewnia dostgp do terenow
KDW 75 przeznaczonych pod zabudowe
Psary Zachod mieszkaniowa. Ponadto przedmiotowa
droga stanowi kontynuacje
obowiagzujacego MPZP. Brak mozliwosci
zmiany lokalizacji drogi spowodowany
jest uzyskanymi uzgodnieniami projektu
planu, zwarta zabudowa w jej sasiedztwie
oraz brakiem uzgodnienia z Zarzadem
Drog Wojewddzkich, w przypadku
wlaczenia projektowanej drogi do ul.
Poznanskiej.
8. 17.06.2024 Osoby fizyczne Uwaga o zmiang przeznaczenia 956/79 W catosci Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
terenu dziatki 956/79 oznaczonej w Mzyki — Wschod przeznaczenia terenu pod zabudowe
projekcie planu jako zabudowa mieszkaniows i ustugowa, ze wzgledu na
mieszkaniowa jednorodzinna na uzyskane uzgodnienia do projektu planu.
.Zabudowq‘mles‘zkamowq Na przedmiotowym terenie dopuszczono
jednorodzinng i ustugows ushuge jako przeznaczenie uzupetniajace.
9. 18.06.2024 Osoby fizyczne Uwaga 0 przeznaczenie 561/118 W catosci Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku
nieruchomosci potozonych wzdhiz Psary — Zachod zgodnosci ze Studium
ul. Stonecznej w Mzykach pod uwarunkowan i kierunkow
zabudowe mieszkaniowg lub zagospodarowania przestrzennego
siedliskowa — w odlegtosci 150m od Miasta i Gminy Wozniki. Zgodnie z
osi ulicy Stonecznej. Proponowany SUIKZP zabudowa mieszkaniowa
projekt planu nie spetnia oczekiwan dopuszczona jest w odlegtosci ok. 60m od
lokalnej spotecznosci. ul. Stoneczne;j.
Uwzglednienie uwagi umozliwi
zwigkszenie mozliwosci zabudowy
dziatek bez zwigkszenia
zageszezenia zabudowy.
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Zatacznik Nr 9

do Uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Woznikach
zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy i zasad ich finansowania

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Woznikach ustala, ze zapisane w
planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn.zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.
§2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.
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Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Woznikach

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Zalacznik10.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Uzasadnienie
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki — Psary Babienica

Plan stanowi realizacje Uchwaty Uchwatg Nr 277/XX11/2013 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 marca
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wozniki, zmieniong uchwatg Nr 449/XXXVI1/2014 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 13 pazdziernika
2014 roku

Plan obejmuje 6 obszarow wydzielonych w obrgbie czgsci miejskiej Woznik potozonych
w nastepujacych jednostkach strukturalnych: Psary, Babienica, Mzyki, Zdzieradowiec.

Celem planu jest uporzadkowanie struktury przestrzennej oraz wprowadzenie nowych terendw
inwestycyjnych. Realizacja zapisow planu miejscowego powigkszy potencjal miasta w zakresie terenow
przeznaczonych pod realizacje inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
mieszkaniowo-ustugowego oraz obiektow przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjno-ustugowe.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wozniki, uchwalonego uchwatg nr 73/VIIl/2015 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
25 czerwca 2015 roku.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

a) w zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych:

-ustalono zasady lokalizacji obiektow, w tym wyznaczono nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy
oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

-ustalono parametry zabudowy, stanowigce kontynuacj¢ parametréw zawartych w planach obowigzujacych;

-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej wprowadzono zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej;

-ustalono zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych;

b) wzakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

-uwzgledniono dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;

-wprowadzono zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

¢) w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
-uwzgledniono ochrong obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz obiektow o

wartos$ciach kulturowych;

- wokot obszarow i obiektow zabytkowych wyznaczono

strefy ochrony konserwatorskiej;

-w graniach obszardéw oraz na obiektach objetych ochrong konserwatorska ustalono

odrgbne zasady sytuowania i rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych;

d) zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczego6lnymi potrzebami:

-uwzgledniono miejsca parkingowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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-uwzglegdniono  oddziatywania  pdol  elektromagnetycznych  zwigzanych  z przebiegiem  linii
elektroenergetycznych;

-uwzgledniono zapewnienie wtasciwego standardu zaopatrzenia w wodg dla celdw przeciwpozarowych;

-uwzgledniono wystgpowanie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego
oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe dla drogi startowej od lotniska Katowice-Pyrzowice;

e) zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni:

-zapewniono obshuge komunikacyjng terenow z uwzglednieniem istniejacych drog publicznych,

f) w zakresie prawa wlasnoSci:

przeprowadzono analize i uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenow;

g) zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

ustalenia planu nie naruszaja potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h) zakresie potrzeb interesu publicznego:

-zapewniono obstuge komunikacyjna terenéw poprzez dostep do drog publiczny,

-na czgséci obszarow wyznaczono nowy wewnetrzny uktad komunikacyjny;

i) zakresie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

w obrebie wszystkich terenow dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z potrzebami poszczegdlnych dysponentow lub uzytkownikow, przy zachowaniu ustalen planu;

j) zakresie zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
rzestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:
y y uzy ) )

udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci
skladania wnioskow. Ogloszenie zamieszczono w prasie o zasiggu powiatowym oraz lokalnej, na stronie
internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.

k) zakresie zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur:

procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona godnie
z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, dziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $odowisko przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowaly wymagane przepisami prawa terminy 1iokresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz

organdw uzgadniajacych i opiniujacych.
1) w zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

obszar objety projektem planu posiada dostgp do sieci wodociggowej. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
ze zbiorczej sieci wodociggowej oraz sukcesywna rozbudowe sieci dla nowo projektowanego zainwestowania.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowani izagospodarowaniu
przestrzennym - ,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne”.

W projekcie planu uwzgledniono:
-wnioski organéw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego;
-istniejgcy stan zagospodarowania;

-analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;
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-wskazania zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029);

-informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru gminy Wozniki;

‘Sposob  realizacji wymogoéw  wynikajacych zart.1ust.4pkt1i2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, a takze lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu:

utrzymano dostepnos$¢ komunikacyjng w szczegolnosci poprzez istniejacy system drog publicznych;

b)w zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow:

w obrebie wigkszos$ci terenow przeznaczonych pod zabudowg oraz drog publicznych dopuszczono
mozliwos$¢ realizacji ciagéw pieszych, a takze dodatkowo ciggdw rowerowych.

-Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych

uzupetiono zabudow¢ na obszarach w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej;

rozbudowano tereny o funkcjach mieszkaniowych, ushlugowych i produkcyjno-ustugowych w oparciu
o istniejacy i planowany system obstugi komunikacyjnej oraz z uwzglgdnieniem istniejacej i planowanej do
realizacji infrastruktury techniczne;j.

-Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata przyjeta uchwatg

nr 47/V/2019 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przyjecia ,,Oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wozniki”

Realizacja planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy.
‘Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ustalenia planu majg wplywa na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zakresie:

-wydatkow zwigzanych realizacjg infrastruktury technicznej, obejmujace;j sieci kanalizacyjne oraz wydatkow
zwiazanych z utrzymaniem oraz realizacja drég gminnych;

-dochodem zwigzanym z optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

-dochodem zwigzanym z podatkiem.
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