Projekt

z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR............ evennens
RADY MIEJSKIEJ W WOZNIKACH

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Wozniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2023r. poz.40, poz.572, poz.1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977, poz.1506) w zwiazku
z Uchwala Nr366/XXXVII/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 28 wrze$nia 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy
Wozniki Rada Miejska w Woznikach stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wozniki, uchwalonego uchwala nr 73/VIII/2015 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 czerwca
2015 roku

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Wozniki

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:
Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu;Rozdzial 2.: Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego;Rozdzial 3.: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Rozdzial 4: Sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow; Rozdzial 5: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3q i sposob ich realizacji; Rozdzial 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej Rozdzial 7: Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w. Szczegolowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem; Rozdzial 8: Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla
sie jednorazowa oplate w stosunku procentowym od wzrostu wartos$ci nieruchomosci; Rozdzial 9:
Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§1.

1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr 366/XXXVI1/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 28 wrze$nia
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Gminy Wozniki.

2.Plan obejmuje fragment gminy Wozniki polozony na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 789,
stanowigcej obwodnice miasta.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreSlonym uchwata ijest jej integralng cze$cig w formie
zatgcznika nr 1.

Id: 7A51003F-3B58-42F6-9E76-B213BC30BDSF. Projekt Strona 1



§2.
1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty;

2) rysunek planu wskali 1: 1000 obejmujacy zalacznik nr 1 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wozniki
wylozonego do publicznego wgladu - zatagcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujgce przeznaczenie terenéw, o ktorych mowa w ust. 5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa lokalizacji szpaleru drzew;

6) granica obszaru z mozliwos$cia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczng, zbiezna z granica strefy ochronne;.

3. Rysunek planu zawiera ponadto tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych. Do nich naleza:

1) granice powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego wraz z podang
maksymalng wysokoscig obiektow budowlanych;

2) granice strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia;

3) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Lubliniec-Myszkéw nr 327, obejmujacy caty obszar planu.
4. Oznaczenia graficzne bedace elementem informacyjnym obejmuja:

1) gazociag sredniego cis$nienia;

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia.
5. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Teren ustug lub produkcji lub niesklasyfikowany o symbolu 1U-P-N;

2) Teren zieleni urzadzonej o symbolu 1ZP.

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Woznikach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zatacznik nr 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie takie przeznaczenie, ktore
obejmuje na terenach przeznaczonych pod zabudoweg ponad 50 % powierzchni wszystkich istniejgcych
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i projektowanych obiektow budowlanych w granicach dzialki budowlanej, przy czym w obliczeniach
powierzchni nalezy uwzgledni¢: w przypadku budynkow powierzchnie catkowita, a dla pozostatych
obiektow budowlanych powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez obiekt, uzyskang przez rzut jego wymiardw
zewnetrznych na powierzchnie terenu; na terenach nieprzeznaczonych w planie pod realizacje zabudowy
przeznaczenie podstawowe obejmuje ponad 50 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 5;

7) intensywnoS$ci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy rozumie si¢
sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej mierzona w obrysie
zewnetrznym $cian;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi czesci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowiacg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunigtych
przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

10) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obstugi funkcji
ustugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotow,
materialow, narzedzi lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkow;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pehlnigca funkcje izolacyjna i obejmujacg drzewa
i krzewy,

13) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczania i retencjonowania wod opadowych — wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

14) rzemioSle — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza okreslong w ustawie o rzemiosle (t. j. Dz.
U z 2020 r. poz. 2159 z p6zn.zm.);

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. Uz 2022r.
poz. 1225);

16) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ ciagly szereg drzew;

17) produkcji rzemie$lniczej — nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto obejmujace dziatalnos¢ w wyniku ktorej
powstajag nowe wyroby.

§4.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych;
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3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatlow nieruchomosci, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

Na calym obszarze objetym planem wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 25 m, o ile ustalenia
szczegotowe planu dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§6.

1. W celu zmniejszenia ucigzliwo$ci oraz podwyzszenia standardow krajobrazowych wyznacza si¢ strefe
lokalizacji szpaleru drzew, w obrebie ktorej ustala si¢ realizacje zadrzewien w formie szpaleru sytuowanego
wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu 1U-P-N.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przerwania ciaglosci szpaleru drzew poprzez przejicia, przejazdy, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia.

3. Zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

4. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wod podziemnych
(np.: sktadowisk odpadow);

2) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore mogltyby
powodowaé przedostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu;

3) nakaz stosowania na terenach obslugi komunikacji utwardzonych szczelnych nawierzchni na podlozu
izolowanym w obszarze parkingdéw, placow oraz jezdni drog.

5. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych - obowigzek uwzglednienia
dopuszczalnych warto$ci parametrow fizycznych dla miejsc dostgpnych dla ludnosci zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie: rozporzadzeniem Ministra Zdrowia zdnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. Uz 2019r. poz.2448) oraz
rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 w sprawie sposobow sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (t.j. Dz.U. Z 2022 r. poz.2630).

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§7.

1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego
urzadzenia naziemnego i potozony jest w odleglosci wigkszej niz 600 m od tego urzadzenia. Dla obiektow
obowiazuja ograniczenia zgodnie z rysunkiem planu i przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(tj. Dz.U z 2022 1. poz. 1235, z p6zn.zm.)

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec-
Myszkow nr 327.
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3. Wymagania w zakresie ochrony wod podziemnych okreslone sg przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2021 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2023r. poz. 1478).

4. Na rysunku planu wskazano granice¢ strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia o szerokosci
1 m, po 0,5 m od osi gazociggu. W obrebie wymienionej strefy obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji

§8.
1. Uktad komunikacyjny drog publicznych znajduje si¢ poza obszarem planu.

2. Warunki stosowania zjazdow z drog publicznych do terendow objetych planem winny by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi w tym zakresie — ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U z
2023 r. poz. 645) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518).

3. Dopuszczone w planie drogi wewnetrzne nalezy projektowaé jako drogi o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 5 m do 10 m.

§9.

1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej lub w obszarze terenu inwestycji w ilosci niezbednej dla jej obshugi z uwzglednieniem ust. 2, lecz
nie mniejszej niz:

1) dla obiektéw produkcyjnych, rzemieslniczych, magazynowych— 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
2) dla obiektow ustugowych:

a) handlowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) administracji — 1 miejsce na 10 pracownikow,

¢) barow, restauracji— 1 miejsce na 5 miejsc konsumenckich,

d) biur — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektoéw ustugowych nie wymienionych w pkt 2 - jedno miejsce parkingowe na trzech zatrudnionych.

2. W ramach miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 213 wymagane jest uwzglednienie
miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 5 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10.

1. Dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terenow lokalizacje sieci infrastruktury z zachowaniem ustalen
planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez podiaczenie do istniejgcych badz nowo — realizowanych
odcinkow sieci Sredniego lub niskiego napigcia;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe;
4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen okreslonych w ust. 7.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;;
2) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej

4) dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ przy spetlieniu wymogow rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jaki powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2022r.
poz. 1225).

4. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdéw do zbiorczej oczyszczalni §ciekow,

2) na terenie produkcyjno - uslugowym dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalnych oczyszczalni $ciekow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podigczenie do istniejacych badz nowo — budowanych sieci gazowych
sredniego i niskiego ci$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrédet ciepta, w tym z uwzglednieniem urzadzen wymienionych w ust. 7.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z wykluczeniem odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
przy czym dla cze$ci terenu 1U-P-N ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, wykorzystujacych energi¢ stoneczng, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, do ktoérego
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

9. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢: na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie 1Iacznosci publicznej obejmujacych realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnych z zachowaniem ustalen planu.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku
W gminie.

2) w obrgbie obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji obiektow stuzacych zbiodrce i przetwarzaniu
odpadow z zastrzezeniem § 11 ust.1 pkt 5 lit.a.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11.

1. Ustala si¢ klase, przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P-N - teren ustug lub produkcji lub niesklasyfikowany.

1) Przeznaczenie podstawowe:
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a) obiekty ustug: handlu, rzemieslniczych, biurowych i administracyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

b) obiekty produkcji z zakresu: produkcji przemystowej, produkcji energii stonecznej, sktadow
1 magazynow, z zastrzezeniem pkt 3;

c) obiekty produkcji rzemie$lnicze;.
2) Przeznaczenie uzupekniajgce: obiekty ustug gastronomii.

3) W obrgbie terenu 1U-P-N wystepuje obszar z mozliwo$cig realizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrdédel energii o mocy powyzej 100 kW, wykorzystujacych energie¢ stoneczng. Granice
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg
zbiezne z granicami wymienionego obszaru oznaczonego graficznie na rysunku planu.

4) Zakazuje si¢:

a) realizacji obiektow o funkcji wylgcznie handlowej o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m? z
zastrzezeniem lit. b;

b) zakaz realizacji obiektow z zakresu handlu wielkopowierzchniowego;

c) realizacji obiektow produkcyjnych iuslugowych z zakresu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

d) realizacji stacji paliw.
5) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow dla potrzeb przetwarzania odpadéw powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci za
wyjatkiem ich termicznego przeksztalcania;

b) sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingdbw, garazy;
d) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagow pieszych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;
f) obiektéw malej architektury;
g) obiektow pomocniczych;
h) urzadzen ochrony przed hatasem.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 7 — 60 %;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 15 m — budynki;
- 5 m - obiekty matej architektury;

f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, atakze
dachy kolebkowe;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

7) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupeltniajacego, a takze budynkdéw pomocniczych, garazy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki
budowlane;.
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8) Obstuga komunikacyjna terenu 1U-P-N poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej polozonej poza obszarem
planu i powigzanej z droga publiczna.

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu 1U-P-N:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 25 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +45° do - 459,
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych w obrgbie terenu 1U-P-N
z przeznaczeniem pod realizacj¢: obiektow produkcyjnych, ustugowych, baz, sktadow, magazyndéw — 1000 m?.
§12.

Ustala sie klasg, przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1ZP-teren zieleni urzadzonej.

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej;

b) drog wewnetrznych, dojazdow.
3) Zakazuje si¢ realizacji budynkow.

4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 25 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek 5 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +45° do - 45°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe na podstawie ktérych okresla sie jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 13.

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci wynosi
5% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 14.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Woznikach

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Wozniki

W trakcie wylozenia wyzej wymienionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu w dniach od 11.04.2023 r. do 11.05.2023 r. nie wptynela zadna uwaga, w zwigzku
z czym nie wystepuja przestanki do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Woznikach
z dnia 7 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasad ich finansowania

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2023r. poz. 977) Rada Miejska w Woznikach ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez gminge i finansowane

stosownie do ustawy zdnia 27sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 1270 z p6Zzn.zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) §rodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Woznikach
z dnia 7 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Wozniki

Plan stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr 366/XXXVII/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 28 wrzesnia
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Gminy Wozniki.

Plan obejmuje fragment gminy Wozniki potozony na poludnie od drogi wojewodzkiej nr 789, stanowiacej
obwodnice¢ miasta.

Obszar objety projektem polozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wozniki (uchwata nr 359/XXXV//2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
06 07.2022 1.).

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wozniki, uchwalonego uchwala nr 73/VIIl/2015 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
25 czerwca 2015 roku.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) w zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych:

-ustalono zasady lokalizacji obiektow, w tym wyznaczono nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy
oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy;

-ustalono parametry zabudowy, stanowigce kontynuacjg¢ parametréw zawartych w planie obowigzujacym;

b) wzakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

-w celu zmniejszenia ucigzliwoséci oraz podwyzszenia standardow krajobrazowych wprowadzono strefe
lokalizacji szpaleru drzew;

-wprowadzono zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku, lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j;

-uwzgledniono ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec-Myszkéw nr 327.

W obrebie projektu planu nie wystepuja tereny lesne, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

¢) w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
- na analizowanym terenie nie wyst¢puja zabytki oraz obiekty o warto$ciach kulturowych.

d) w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami:

-uwzgledniono miejsca parkingowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

-uwzgledniono  oddziatywania  pdél  elektromagnetycznych  zwigzanych  z przebiegiem  linii
elektroenergetycznych;

-uwzgledniono zapewnienie wlasciwego standardu zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych;
-uwzgledniono wystepowanie powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego.
e) w zakresie wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni:

-umozliwiono rozwo¢j dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w obszarze wchodzacym w sklad zwartego
kompleksu terenow produkcyjno-ustugowych;
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-zapewniono zewngetrzng obstluge komunikacyjng terenéw z uwzglgdnieniem istniejacego systemu drog
wewnetrznych i publicznych potozonych poza obszarem planu.

f) w zakresie prawa wlasnoSci:

- przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenow;
g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

- ustalenia planu nie naruszaja potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h) w zakresie potrzeb interesu publicznego:

-zapewniono zewnetrzng obsluge komunikacyjng terenu z uwzglednieniem istniejgcego systemu drog
wewnetrznych i publicznych potozonych poza obszarem planu.

i) w zakresie sieci szerokopasmowych:

- w obrebie wszystkich terenow dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem ustalen planu.

j)  w zakresie zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

- udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwos$ci
sktadania wnioskow. Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen.

k) w zakresie zachowania jawnoS$ci i przejrzystos$ci procedur:

procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023 r.
poz. 977), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.zm.) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko. Prowadzone procedury zachowaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 11.04.2023r. do
11.05.2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Woznikach. Do wylozonego projektu planu nie wplyneta Zzadna
uwaga.

1) w zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

- plan umozliwia zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej oraz sukcesywna rozbudowe sieci
dla nowo projektowanego zainwestowania.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowani izagospodarowaniu
przestrzennym - ,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne”.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wnioski organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego;
-istniejacy stan zagospodarowania;

-analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

-wskazania zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094);

-informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru gminy Wozniki.
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Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych zart.1ust.4pktl1i2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, a takze lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu:

- obszar planu stanowi czg$¢ wigkszego kompleksu produkcyjno-ustugowego. Obstuge komunikacyjna
terenu zapewniajg drogi publiczne oraz wewngtrzne potozone poza obszarem planu;

b) w zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych:
- w obrebie terenu przeznaczonego pod zabudowe dopuszczono mozliwos¢ realizacji ciggéw pieszych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 1443):

- uzupetniono zabudowe na obszarze o petni wyksztatconej zwartej strukturze
- funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata przyjeta uchwata nr 47/V/2019 Rady Miejskiej
w Woznikach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przyjecia ,,Oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wozniki”

Realizacja planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu maja wptywa na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w szczego6lnosci w zakresie
dochodu zwiazanego z podatkiem od nieruchomosci.
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