Projekt

z dnia 29 maja 2023 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR............ evennens
RADY MIEJSKIEJ W WOZNIKACH

z dnia 5 czerwca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki na lata
2023 -2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 poz. 40, poz.572), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Woznikach uchwala co nastgpuje:

§1.

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki na lata 2023-
2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwala nr 299/XXXI1/2017 Rady Miejskiej
w Woznikach zdnia 23 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki na lata 2018-2022.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Woznikach

z dnia 5 czerwca 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wozniki na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§1.

1. Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wozniki na lata 2023-2027 ma
na celu realizacje zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz stworzenie
podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2022 roku.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-2027.

§ 2.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wozniki tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Wozniki. Gmina nie posiada lokali mieszkalnych wspolnot mieszkaniowych
stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wozniki na dzien 31.12.2022 wchodzi 76 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w 12 budynkach.

3. Prognozuje si¢, ze do konca 2027 roku mieszkaniowy zaséb Gminy Wozniki ulegnie znacznym
zmianom. Planowana jest sprzedaz 19 lokali mieszkalnych w Woznikach nalezacych do zasobu gminy.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace planowane zmiany w wlasnosci lokalowej Gminy Wozniki uwzgledniajaca
planowana sprzedaz w kolejnych latach:

Tabela nr 1. Prognoza zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki na lata 2023-2027.

Rok 2023 2024 2025 2026 2027

Liczba mieszkan 73 71 66 58 57

na koniec roku

5. W/w prognoza ma charakter szacunkowy. Przy jej okreslaniu uwzgledniono sprzedaz lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow oraz niezamieszkate w trybie przetargowym.

6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki w kolejnych latach
przedstawiona zostata w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dot. stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki na lata 2023-
2027.

STAN TECHNICZNY
ADRES LICZBA
BUDYNKU MIESZRAN 2023 2024 2025 2026 2027
Wozniki 4 zadawalajac zadawalajac zadawalajac zadawalajac zadawalajac
ul. Czarny Las 25 jacy jacy jacy jacy jacy
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uV\IZOSZEg;; 1 6 zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy
Wozniki ul. 5 zadawalaj zadawalaj zadawalaj zadawalaj zadawalaj
Kozieglowska 2 Jacy Jacy walajacy Jacy Jacy
Wozniki ul. 1 zadawalajac zadawalajac zadawalajac zadawalajac zadawalajac
Koziegtowska 2a walajacy walajacy walajacy walajacy walajacy
Wozniki ul.

Solarnia 35 7 dobry dobry dobry dobry dobry
Wozniki ul. 4 zadawalaj zadawalaj zadawalaj zadawalaj zadawalaj
Solarnia 35a Jacy Jacy walajgcy jacy jacy
Wozniki ul. 11 zadawalaj zadawalaj zadawalaj zadawalaj zadawalaj
Solarnia 2 walajacy walajacy walajacy jacy walajacy
Wozniki

ul. Lompy 3 20 dobry dobry dobry dobry dobry
Wozniki

ul. Rynek 6 3 dobry dobry dobry dobry dobry
Wozniki ul. 5 zadawalajac zadawalajac zadawalajac zadawalajac zadawalajac
Chopina 21 Jacy Jacy J3cy Jacy Jacy
Wozniki ul.

Krakowska 35 > dobry dobry dobry dobry dobry
Wozniki 5 d ai d ai d lai 4 lai dawalai
ul. K. Miarki 54 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy

Uzyte okreslenia w tabeli oznaczaja:

Stan zadawalajgcy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, niektore elementy budynku nalezy wymieni¢,
konserwowa¢ badz naprawia¢ (np. okna, konserwacja wiezby dachowej, przerobka lub wymiana instalacji
wewnetrznych).

Stan dobry — budynek w okresie objetej prognozy nie wymaga znacznych remontow.

7. Kwalifikacji budynkéw do poszczegoélnych kategorii dokonano w oparciu o coroczne i piecioletnie
przeglady obiektow budowlanych, uwzgledniajac zawarte w nich zalecenia. Stan techniczny budynkéw z uwagi
na wiek wymaga ponoszenia naktadow finansowych celem zapobiegania degradacji substancji budynku.
Dotyczy to przede wszystkim konserwacji wigzby dachowej, remontow dachoéw, wymiany instalacji
elektryczne;j, stolarki okiennej i napraw elewacji oraz ubytkow tynku.

8. Budynki przedstawione w tabeli nr 2 wyposazone sa w instalacje wodno-kanalizacyjne i elektryczne.
Dwa budynki z dwunastu sg wyposazone w kottowni¢ c.o. Pozostata czg$¢ lokali jest ogrzewana indywidualne.

9. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego. Natomiast w zwigzku
z planowang sprzedaza mieszkan zaklada si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego gminy.

10. Gmina Wozniki majac na uwadze potrzeby mieszkaniowe lokalnej spotecznosci stata si¢ udziatowcem
spotki SIM (Spoteczna Inicjatywa Mieszkancow), majacej na celu budowe mieszkan z mozliwoscia dojécia do
wlasnosci.

11. Gmina Wozniki w kolejnych latach bedzie dazyta do ogolnej poprawy stanu technicznego budynkow
poprzez przeprowadzanie remontéw i modernizacji budynkow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata.

§3.

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Wozniki sktadajacy sie z 76 mieszkan stanowia budynki jednopietrowe
oraz jeden blok mieszkalny o trzech kondygnacjach.
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2. Stan techniczny wielu budynkow wymaga sporych naktadéw finansowych w celu modernizacji i innych
ulepszen shuizacym wynajmujacym. Pomimo staran iciaglego dazenia do poprawy stanu technicznego
budynkéw gmina nie jest w stanie sfinansowaé w peini wszystkich wymaganych termomodernizacji oraz
w pei zaspokoi¢ na poziomie standardu posiadanych mieszkan oczekiwan najemcow. Za priorytet uznaje si¢
zalecenia z przegladéw techniczno-budowlanych, ktére majg stuzy¢ bezpieczenstwu zamieszkujacym.

3. Budynki zarzadzane przez Gmin¢e Wozniki to budynki o zréznicowanym standardzie wymagajace
naktadow finansowych na remonty i modernizacj¢ z uwagi na wiek.

4. Analiza potrzeb remontowych imodernizacji lokali realizowana jest poprzez coroczne przeglady
obiektow w zakresie stanu technicznego oraz ich biezace monitorowanie.

5. Remonty wymagane w budynkach to remonty gtownie ze wzgledu na:
- nieszczelnos$¢ pokry¢ dachowych,
- pekanie §cian spowodowane nieszczelng izolacjg badz wiekiem budynku,
- odmalowanie klatek schodowych,
- wymiang okien z powodu nieszczelnosci,
- poprawa ogolnej estetyki budynkow,
- biezace naprawy wynikte z eksploatacji budynkow.

§ 4.

Plan remontéw i1 modernizacji na poszczegdlne lata obejmujacy prace zapewniajgce poprawe stanu
technicznego budynkow i lokali przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza dot. planowanych remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki na lata
2023-2027.

ADRES
BUDYNKU 2023 2024 2025 2026 2027
Wozniki ., Konserwacja Wykgnan1§ Remont klatki
Remont kominoéw . . opaski wokot .
ul. Czarny Las 25 wigzby dachowej schodowej
budynku
Wymiana
Wozniki instalacji Remont zbiornika Konserwacja Remont klatki
ul. Sliwa 1 elektrycznej w2 | bezodpltywowego wigzby dachowej schodowe;j
mieszkaniach
Wozniki Drobna naprawa Ocieplenic Scian Wymiana rynien
ul. Koziegtowska 2 okrycia dachu zewnetrznych od budynku
) & P podwoérka Y
Wozniki ‘o Remont ptyt
ul. Kozieglowska Remont Scian utwardzajacych
‘ budynku
2a plac
Wozniki Konserwacja Odmalowanie
ul. Solarnia 35 Utwardzenie —— w1g;sz}i( giz};?ewej klatki schodowe;j
Wozniki drogi dojazdowej Remont klatki eTwad) yXO
. . wiezby brakujacych
ul. Solarnia 35a schodowej . .
dachowej wentylacji
(E)T)T(ci):vtv; Remont Remont klatki
Wozniki Wymiana 2 szt. Kominéw: Remont rynien i | konstrukcji dachu, schodowej,
ul. Solarnia 2 okien - szczeni,e rur spustowych pokrycia pochwyt w
Y . dachowego piwnicy
wentylacji
Odmalowanie )
o opierzenia na Odmalowanie
\Yofnﬁl 3 balkonach; klatek
- Lompy wymiana okna (w schodowych
ramach gwarancji)
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Wozniki

Malowanie drzwi

ul. Rynek 6 zewnetrznych
. . Remont stropow
o Ocieplenie o . . .
Wozniki Wymiana rvnien ozostatych $cian i$cian w Izolacja muréw Doprowadzenie
ul. Chopina 21 y Y P budynku fundamentowych kanalizacji
zewngetrznych
gospodarczym

Naprawg elewacji
Wozniki na $cianie Remont dojazdu Odmalowanie
ul. Krakowska 35 wiatrotapu (w do posesji piwnic

ramach gwarancji)

. Remont powtok Wykonanie Wykonanie
Wymiana . . . .. . .
s . . malarskich klatek chodnika izolacji poziomej
Wozniki oswietlenia na schodowych opaskowego $cian piwnic
ul. Karola Miarki klatce schodowej yen, b & P Y
. o, zamontowanie wokoét budynku
54 1 W piwnicy na
pochwytu do
energooszczedne S
piwnicy

§ 5.

Prognoza realizacji planowanych remontéw jest w znacznej mierze uzalezniona od realizacji prognozy
sprzedazy mieszkan. Zatozenia przysztej polityki sprzedazy mieszkan komunalnych to dazenie do petnej

prywatyzacji

budynkéw komunalnych poprzez

sprzedaz

lokali

gminnych w celu

samodzielnego

gospodarowania mieniem przez wspolnoty mieszkaniowe, w zwigzku z powyzszym zmniejszenie kosztow
utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6.

1. Prognozg sprzedazy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza dot. sprzedazy mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki na lata

2023-2027.

Rok

2023

2024

2025

2026

2027

Stan ilosci
mieszkan na
poczatku roku

76

73

71

66

58

Planowana ilo$¢
sprzedazy
mieszkan

2. Zasady 1isposob sprzedazy lokali zostanie uregulowany w odrgbnej uchwale Rady Gminy Wozniki.
Planuje si¢ prawo pierwokupu, dla aktualnych najemcow lokali mieszkalnych, alokale mieszkalne

niezamieszkate beda sprzedawane w trybie przetargowym.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

§7.

1. Polityka czynszowa Gminy ukierunkowana jest na utrzymanie réwnowagi pomiedzy nalezno$ciami

z tytulu czynszow, a pokryciem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :

1) czynsz za najem lokali mieszkalnych,
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2) czynsz za lokal objety najmem socjalnym,
3) czynsz za najem pomieszczenia tymczasowego.

3. Bazowg stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Woznik w drodze
zarzadzenia. Na podstawie tej stawki oraz czynnikow procentowych podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ ustala si¢ stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. W przypadku wystapienia
wiecej niz jednego czynnika, sg one tgcznie brane pod uwagg.

§ 8.

Do czynnikow majacych wpltyw na poziom czynszu zalicza si¢ m.in. czynniki obnizajgce warto$¢
uzytkowa:

1. Potozenie budynku:
a) w promieniu 2000 m od centrum Woznik 5%

2. Potozenie lokalu w budynku:

a) powyzej I pietra 5%
3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) lokal bez instalacji wodociagowe;j 10%
b) lokal bez WC 20%
¢) lokal bez tazienki 15%

4. Ogolny stan techniczny budynku:

a) stan zadawalajacy 5%

§9.
Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
§ 10.

Stawka czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego jest tozsama jak za najem socjalny lokalu
w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 11.

1. Burmistrz Woznik moze obnizy¢ czynsz najmu na wniosek najemcy o niskich dochodach na okres
12 miesiecy, najemcom ktorzy nie zalegaja w oplatach czynszowych lub innych optatach za uzywanie lokalu.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu okre$lona zostata
w odrebnej uchwale Rady Miejskie;j.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ nastgpujacych obnizek czynszu:
1) w gospodarstwie jednoosobowym do 25%,
2) w gospodarstwie wieloosobowym do 20%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027.

§ 12.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki zarzadza Burmistrz Woznik.
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2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy w szczegélnosci ma na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkancéw gminy w trudnych sytuacjach zyciowych i materialnych.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem przez Gmine Wozniki jako wtasciciela obiektow budowlanych
opiera si¢ na racjonalnym zarzadzaniu mieniem publicznym na mocy prawa, zapewniajacym organizacje
administracyjng oraz utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym budynkow idokonywania wszelkich
wymagalnych czynnoSci.

4. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

Rozdzial 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§13.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2023-2027 beda:
a) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
b) przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych;

¢) $rodki pozyskane z innych zrédet.
Rozdzial 8.

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, 7 podziatem na koszty bieigcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzqgdu
nieruchomosciami wspdolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 14.

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sktadaja si¢ koszty biezacej eksploatacji,
koszty utrzymania zasobu, w tym: biezace remonty budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku
iurzadzen technicznych. W zwiazku z planowang sprzedaza mieszkan planowane jest uwzglednienie kosztu
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi. Prognozowana wysoko$¢ poszczegdlnych kosztow przedstawiono
W ponizszej tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Prognoza dot. ponoszonych wydatkow zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki na lata
2023-2027.

WYDATKI W ROKU (PLN)
KOSZTY
2023 2024 2025 2026 2027

BIERZACA
EKSPLOATACIA 186 500,00 zt 17095833zt | 139875,00zt | 12433333z | 93 250,00 zt
REMONTY 105 700,00 zt 96895,192zt | 7927964zt | 7047168zt | 52 853,76 zk
MODERNIZACJA 20 000,00 zt 18334,002zt | 14698,00zt | 12 476,00 zt 7 476,00 zt
KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIA 6 548,00 zt 85266,00zt | 69462,002zt | 186786,00zt | 184 518,00 zt
MI WSPOLNYMI
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KOSZTY

INWESTYCYJNE 0zt 0 zt 0zt 0z 0zt

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 15.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) Gmina bedzie dazyta do poprawy stanu technicznego oraz do polepszenia warunkéw mieszkaniowych,
jednakze nie przewiduje si¢ koniecznosci przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu, chyba ze
zaistniata sytuacja bedzie tego wymagala ze wzgledu na stan zagrozenia zdrowia lub zycia lokatorow;

2) racjonalnego gospodarowania §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) rzetelne, konsekwentne i skrupulatne stosowanie si¢ do przepisow Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego wobec najemcoéw, ktorzy zalegaja
z oplatami, biezaca windykacja naleznos$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu
odzyskania wymagalnych naleznosci;

4) inicjowanie zamian lokali mieszkalnych, w celu dostosowania standardu i wielko$ci lokalu do mozliwo$ci
finansowych 1 sytuacji rodzinnej najemcy oraz dokonywanie zamian lokali zadluzonych na mniejsze
i tansze w utrzymaniu;

5) prowadzenie sprzedazy lokali mieszkalnych na podstawie odrebnej Uchwaly Rady Miejskiej w Woznikach;
6) przeprowadzenie inwentaryzacji lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz;

7) sprzedaz mieszkan majgca na celu zmniejszenie kosztow utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego.
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