PROJEKT UCHWALY Nr
Rady Miejskiej w Woznikach

Z dnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wozniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610 z pdzn. zm.), po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz.U. z 2016r., poz.1817 z pdzn. zm.).

Rada Miejska w Woznikach

uchwala, co nastepuje

§1.Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wozniki
na lata 2018 — 2022, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Traci moc uchwata Nr 275/XX11/2013 Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki
z dnia 25 marca 2013r.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.

§4.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zaktacznik nr 1 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Woznikach
z dnia 2017 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wozniki na lata 2018 — 2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi formalng
podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§2. Gmina Wozniki nie jest zobowigzana do zwigkszania ilo$ci urzadzen technicznych w
lokalach mieszkalnych.

§3. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy nalezy w pierwszej kolejnosci usunag¢ wady technologiczne grozace dekapitalizacja
budynkéw oraz dokona¢ wymiany elementéw budynkow technologicznie zuzytych.

§4. Ze wzgledu na wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje si¢
finansowanie jego utrzymania ze zrddet wilasnych bez potrzeby pozyskiwania srodkow
zewngtrznych.

§5. W przypadkach koniecznych uzasadnionych okoliczno$ciami gmina moze zaspakajac
potrzeby mieszkancéw wspolnoty samorzagdowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wozniki w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

§6. 1. Gmina Wozniki utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla 0s6b ubiegajacych si¢ o najem
lokalu z zasobu gminy, ktére spelniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu
lub nabyty uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

2. 7 uwagi na wzrastajaca liczbe osob oczekujgcych pomocy gminy poprzez oddanie w najem
lokalu mieszkalnego, majac jednoczes$nie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy
dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu cywilnego dotyczace
zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych.

3. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki przedstawia tabela nr. 1



Tabela 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2018 - 2022

Wielko$¢ zasobu
Rok _Lokale . Lokale Lokale
mieszkalne i . ,
socjalne ogolem
pozostale

2018 74 4 78
2019 74 4 78
2020 74 4 78
2021 74 4 78
2022 74 4 78

4. Celem prawidtowej skuteczniejszej realizacji zadania, ktorym jest tworzenie warunkoéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali i podnajmowania osobom
trzecim, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wg zasad
okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego.

§7. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie stanéw technicznych budynkéw mieszkalnych:

1) stan dobry —budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

2) stan zadowalajacy — elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowac¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia
dachowego, przerobka lub wymiana instalacji wewnetrznych)

3) stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji, stan instalacji zagrazajacy
bezpieczenstwu mieszkancéw, wymagany jest remont kapitalny.

2. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki przedstawia
tabela nr. 2



Tabela 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2018-2022

Rok
Adres
2018 2019 2020 2021 2022
Chopina 21 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Czarny Las 25 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Koz1egl§gvska 21 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Krakowska 35 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Lompy 3 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Rynek 6 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Solarnia 35 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Solarnia 35 A zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Sliwa 1 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Karola Miarki 54 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Solarnia 2 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§8. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkdéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
nieruchomosci 1 lokali, co ma wplyw na prawidlowe zarzadzanie posiadana substancja
mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow 1 sposéb ich
uzytkowania, a takze przede wszystkim wysokos¢ srodkéw finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontow.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci Stanowigcych wlasnosé
Gminy Wozniki bedzie w pierwszej kolejno$ci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych
zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a
kolejno kontynuowanie dziatan w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,



odnawiania elewacji, fasad i dachow nieruchomosci wraz z réwnolegta ich
termomodernizacjg.

4. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢ doprowadzenie do wyrdwnania
stanow technicznych wszystkich budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,
poprzez przyjecie zasady, 1z naktady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie
niepogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczna odpowiadajacg obecnym wymogom
technicznym oraz niskie zuzycie ciepta b¢dace wynikiem dokonanej termomodernizacji
budynku.

5. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos$c
Gminy Wozniki na kazdy rok kalendarzowy okres$lane beda w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynku tak, aby $rodki finansowe niezbg¢dne dla realizacji konkretnych —
najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie Gminy Wozniki na kolejny
rok.

6. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w
oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

7. Diagnoze potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych i remontowych wynikajacych ze
stanu technicznego budynkoéw z podziatem na nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy
Wozniki przedstawia tabela nr 3.



Tabela 3. Analiza potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy na lata

2018 — 2022
A d Dach/Konser
res wacja Obrobki Komin Elewacie Okna Klatki Piwnice Kanalizacja | Instalacje Instalacja
wigzby blacharskie y ) drzwi Schodowe sanitarna | elektryczne | odgromowa
dachowej
Chopina 21 X X X X X X X
Czarny Las 25 X X X X X
Kozieglowska 2 X
Kozieglowska 2a X X
Krakowska 35 X X
Lompy 3 X X X
Rynek 6 X
Solarnia 35 X X X
Solarnia 35 A X X X
Sliwa 1 X X X
Karola Miarki 54 X X X X X X
Babienica 1-go
Maja 14 X X X X X X X
Lubsza ul.
Plebiscytowa 2 X X
Solarnia 2 X X X X X X




Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9. Gmina Wozniki w latach 2018 — 2022 nie planuje sprzedazy lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§10. 1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Wozniki ustala si¢ nastepujgce rodzaje
CZynszow:

1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe.

2. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ lokali ustala
Burmistrz Woznik, wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza Woznik do podwyzszania stawki czynszu lokali mieszkalnych do
maksymalnych granic okreslonych ustawowo.

4. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczac¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Wozniki i moze zosta¢ zréznicowana w
zalezno$ci od standardu budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale socjalne.

5. Stawka czynszu za najem pomieszczeh tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami ust.
4 niniejszego paragrafu.

§11. Burmistrz Woznik okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali. Jezeli przemawiaja za tym zasady
rownego traktowania cztonkoéw spolecznosci lokalnej Burmistrz Woznik moze zastosowac
dodatkowe nie opisane w ustawie czynniki podwyzszajace.

§12. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw
na wysokos$¢ stawki czynszowej:

1) potozenie budynku w promieniu ponad 2000 m od centrum Woznik — 5%
2) lokale mieszkalne potozone powyzej II kondygnacji — 5%

3) lokal bez instalacji wodociggowej — 10%

4) lokal bez tazienki — 10%

5) lokal bez WC — 10%

6) ogdlny stan budynku zadowalajacy — 5% lub niezadowalajacy — 25%

7) za lokale socjalne — 50%

§13. Koniecznym jest dgzenie do sytuacji, w ktorej czynsz bedzie zapewniaé pokrycie
kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, w tym przede wszystkim



kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkow, konserwacji i przegladoéw oraz
remontow.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wozniki oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki w latach 2018 - 2022

§14.1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe strategiczne zasady zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

- nalezy utrzyma¢ a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawi¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkow.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy w sposéb bezposredni.

3. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy przy dopuszczeniu zmian strukturalnych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022

§15.1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Wozniki odbywac si¢ bedzie z przychodow wlasnych Gminy WozZniki.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda srodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrddet:

1) z budzetu gminy,

2) z wplywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) z innych zrddet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

4) z funduszy europejskich

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bgdzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.



Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2018 — 2022, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wozniki, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktorych Gmina Wozniki jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§16. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktora
powinna ksztaltowac si¢ na poziomie umozliwiajagcym finansowanie zadan zwigzanych z
utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym a dodatkowo bgda pokrywane ze srodkow
finansowych przewidzianych w budzecie gminy na ten cel.

§17. Wydatki na cele, o ktorych mowa w programie bedg si¢ ksztaltowac¢ na poziomie
zobrazowanym w tabeli nr 4 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci s3 warto$ciami
szacunkowymi i w zalezno$ci od czynnikow zewnetrznych m. in. takich jak sytuacja
gospodarcza gminy i dostep do $srodkow zewnetrznych, moga ulec zmianom.

Tabela 4. Planowane wptywy i wydatki w latach 2018 - 2022

ROK 2018 2019 2020 2021 2022 LACZNIE

tacznie 240 000,00 | 251578,16 | 251 578,16 | 273 922,88 | 273 922,88 1291 002,08

zgospodarki | 15 50 0 | 18657816 | 186 578,16 | 208 922,88 | 208 922,88 966 002,08
mieszkaniowej

z gospodarki
lokalami 65 000,00 | 65000,00 | 65000,00 | 65000,00 | 65000,00 325 000,00

uzytkowymi

*<§\<*"c§

tacznie 1060 741,0 | 1037 837,1 | 251578,16 | 273 922,88 | 273 922,88 2 898 002,08

biezace | 105000,00 | 112578,16 | 111578,16 | 129 922,88 | 129922,88 589 002,08
eksploatacji

remontow 135 000,00 | 139 000,00 | 140 000,00 | 144 000,00 | 144 000,00 702 000,00
modernizacji

Termomodernizac

ja budynkéw 820 741,00 | 786 259,00 - - - 1 607 000,00

zarzadu
nieruchomos$ciami - - - - - -
wspolnymi

< N ®»w O X

wydatki
inwestycyjne




Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wozniki

§18. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wtasno$¢ od réznych
podmiotow dysponujacych mieszkaniami w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtérnym, a
takze rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego
uzytku w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy.

§19. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki nic wymusza planowania sprzedazy lokali
w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§20. Nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z przeprowadzanymi remontami budynkow
i lokali.

§21. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjac¢
wszelkie przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia
bezposrednich uméw na dostep do lokali mediow i ustug, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.



