Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Woznikach

z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wozniki na lata 2013-2017

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi formalng podstawerealizacji
zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej.

§ 2. Gmina Wozniki nie jest zobowigzana do zwigkszania iloéci urzadzen technicznych w lokalach
mieszkalnych.

§ 3. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy nalezy
w pierwszej kolejnosci usuna¢ wady technelogiczne groiace dekapitalizacia budynkéw oraz dokonaé wymiany
elementow budynkéw technologicznie zuzytych.

§ 4. Ze wzgledu na wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje si¢ finansowanie jego
utrzymania ze zrodel wlasnych bez potrzeby pozyskiwania §rodkéw zewnetrznych.

§ 5. W przypadkach koniecznych uzasadnionych okolicznosciami gmina moze zaspakajac potrzeby
mieszkancow wspélnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2,
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznege zasobu mieszkaniowego gminy Wozniki
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i pozostale lokale
mieszkalne

§ 6. 1. Gmina Wozniki utrzymuje swéj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial tworzenie
warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale
mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu zzasobu gminy, ktore spelniaja kryteria
okreSlone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu w oparciu
o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne
przepisy.

2.Z uwagi na wzrastajgca liczbe o0s6b oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, majgc jednoczednie na uwadze ograniczone mozliwosei finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje sic zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania
wynikajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
kodeksu cywilnego dotyczgce zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszezes tymezasowych.

3. Prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wozniki przedstawia tabela nr 1.
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Tabela 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2013 - 2017

Rok Wielko§¢ zasobu
i Lokale Lokale Tymczasowe Lokale
mieszkalne socjalne pomieszezenia ogélem
2013 73 4 1] 77
2014 73 4 ] 77
2015 73 4 0 g7,
2016 73 4 0 77
2017 73 4 0 77

4. Celem prawidlowej skuteczniejszej realizacji zadania, ktérym jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, dopuszeza sie mozliwoéé wynajmowania lokali od
innych wiascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow
sadowych wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianic
kodeksu cywilnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace kategoric stanow technicznych budynkdw mieszkalnych:

1) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
2) stan zadowalajacy — elementy konstrukeji sq w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy

naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, przerobka lub wymiana
instalacji wewnetrznyvch)

3) stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji. stan instalacji zagrazajacy bezpicczefistwu
mieszkaficow, wymagany jest remont kapitalny.

2. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy WozZniki przedstawia tabela nr 2.
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Tabela 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2013 — 2017

Rok

S 2013 2014 2015 2016 2017
Chopina 21 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Czarny Las 25 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Kozieglowska 2 i 2a zadowalajacy zadowalaiacy zadowalajacy zadowalaigey zadowalajacy
Krakowska 35 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajgey zadowalajgcy
Lompy 3 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajgcy zadowalajacy zadowalajacy
Rynek 6 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajgcy
Solarnia 35 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Solarnia 35 A zadowalajacy zadowalajacy zadowalajgey zadowalajacy zadowalajgcy
Stiwa 1 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Karola Miarki 54 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Solarnia 2 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajgcy zadowalajacy zadowalajacy

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw nieruchomoéei i lokali, co ma wplyw na
prawidlowe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniows.

2. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow isposob ich uzytkowania, atakze przede
wszystkim wysokos¢ Srodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomogci stanowigcych wiasno$é Gminy Wozniki
bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow
1ich mienia oraz konstrukeji technicznej budynku, a kolejno kontynuowanie dzialan w zakresie wymiany stolarki
okiennej idrzwiowej, odnawiania elewacji, fasad idachéw nieruchomodci wraz zroéwnolegly ich
termomodernizacjg.

4.Za cel polityki remontowej nicruchomosci przyjmuje sig doprowadzenie do wyréwnania standw
technicznych wszystkich budynkéw stanowigeych mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez przyjccie zasady, iz
naklady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym, abudynki bedg posiadaé
sprawnie dziafajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca
obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepla begdace wynikiem dokonanej termomodernizacji
budynku,

5. 8zczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosei stanowigcych wiasnos¢ i wspéiwiasnoéé Gminy Wozniki
na kazdy rok kalendarzowy okre$lane bgda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby érodki
finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych - najpiiniejszych dzialan, mogly zostaé zabezpieczone w budzecie
Gminy Wozniki na kolejny rok.

6. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzgdzane w kazdym roku kalendarzowym W oparciu
o przepisy ustawy Prawo budowlane.
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7. Diagnozg potrzeb w zakresie nakladéw inwestycyjnych i remontowych wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw z podzialem na nieruchomosci stanowiace wlasno§é Gminy Wozniki przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Analiza potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2013-2017

i . Obrobki . . | Okna Klatki o oo . Instalacia
Adres ach/ CeTW A Blew . e
Fes D:}Ci}z}(()nhemat_!a T Kominy | Elewac) i T — Piwnic Kmm'hzac; _Insta}aqc odgromow
wigZzby dachowej e e a sanitarna | elekiryczne §
Chopina 21 X X % X X X X X
Cza{:}y Las X x % x %
25
anw%kﬁwsk a x ¥ % x x x x
Kuziegéowska x x X % x
Krakowska X x X x X X
35
Lompy 3 X X X X
Rynek 6 X
Solamia 35 X X X X X
Solarnia 35 A X X X X
Sliwa 1 X X %
Karola Miarki X X X x x X X
54
Lubsza ul.
Plebiscytowa X X X X X X
bl
Solarnia 2 X X X X X X

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. Gmina Wozniki w latach 2013 - 2017 nie planuje sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszewej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Wozniki ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszéw:
1} czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe.

2. Stawkg bazowa czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$é lokali ustala Burmistrz
Woznik, wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza Woznik do podwyzszania stawki czynszu lokali mieszkalnych do maksymalnych
granic okreslonych ustawowo.

4.Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujgcego w mieszkaniowym zasobic Gminy Wozniki i moze zostaé zréznicowana w zaleznodei od
standardu budynku, w ktérym znajduja sig lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za najem pomieszczef tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami ust. 4 ninigjszego
paragrafu.
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§ 11. Burmistrz Woznik okreslajac stawke czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowiazany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzZszaiacych lub obniZajacych wartosc
uzytkowy lokali. JeZeli przemawiajg za tym zasady réwnego traktowania czlonkdéw spolecznosci lokalnej
Burmistrz Woznik moze zastosowaé dodatkowe nie opisane w ustawie czynniki podwyzszajace.

§ 12. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obniZzajgce warto$¢ uzytkows lokalu, majace wpiyw na wysokosé
stawki czynszowej:
1) polozenie budynku w promieniu ponad 2000 m od centrum WozZnik - 5%
2) lokale mieszkalne poloZone powyzej 1l kondygnacji -5 %
3) lokal bez instalacji wodociagowej -10 %
4) lokal bez WC - 10 %
5) lokal bez lazienki - 10 %
6) ogolny stan budynku zadowalajacy — 5% lub niezadowalajacy -25%
7) za lokale socjalne - 50%
§ 13. Kentecznym jest dazenie do sytuacji, w ktdrej czynsz bedzie zapewniaé pokrycie kosztow ponoszanych

na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, w tym przede wszystkim kosztéw biezacego uwtrzymania technicznego
budynkow, konserwacji i przegladoéw oraz remontéw.
Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lekalami i budynkami wchoedzgeymi w skiad mieszkaniowego zasebu gminy
Woiniki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy Wezniki
w kolejaych latach

§ 14.1. Ustala sig¢ nastgpujace podstawowe strategiczne zasady zarzadzania lokalami ibudynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy: nalezy utrzymad atam gdzie zachodzi konieczno$é
poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkalnych i budynkéw.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy w sposob bezposredni.

3. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno prawnych w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy
przy dopuszczeniu zmian strukturalnych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigeych wiasnosé gminy Wozniki odbywaé
si¢ bedzie z przychodéw wilasnych gminy Wozniki.
2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji iremontéw nieruchomoéci beda §rodkami pochodzacymi
z nastgpujacych zrédet:
1) z budzetu gminy,
2) z wplywow osiagnigtych z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
5) z innych zrédel finansowania przewidzianych przepisami prawa.
3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresic obowigzywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazgcej sig struktury dochodow i wydatkow.
Rozdzial 8,

Wyseokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgceej eksploatacji, keszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wozniki, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina Woiniki jest jednym ze wspélwlaseicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 16. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bgda wzrastaly zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy - ktora powinna ksztaltowaé sie na poziomie

umozliwiajacym finansowanie zadaf zwigzanych zutrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym -
a dodatkowo beda pokrywane ze Srodkow finansowych przewidzianych w budzecie gminy na ten cel.
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§ 17. Wydatki na cele, o ktérych mowa w programie beda sig ksztaltowaé na poziomie zobrazowanym w tabeli
nr 4 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sq warto$ciami szacunkowymi i w zaleznoéci od czynnikow
zewngtrznych muin, takich jak sytuacja gospodarcza gminy idostep do $rodkéw zewngtrznych, moga ulec
zmianom.

Tabela 4, Planowane wplywy i wydatki w latach 2013 - 2017

ROK 2013 2014 2015 2016 2017 LACZNIE
tacznie 747650,88 230856,00 238090,24 245613,85 253438.40 1182198.49
z gospodarki
mieszkaniowej 173900,00 180856.00 188090,24 19561385 203438.40 941898.49
Wpiwy z gospodarki
{okalami
uzyvtkowymi 40300,00 50000,00 50000,00 30000.00 30000,00 240300,00
b o 533450,88
grminy - - - - -
feznie 214200,00 230856,00 238090.24 245613,85 253438.,40 1182198.49
biezycej
eksploatacii 118433,00 126761.00 130378.12 134136.93 138052.20 647764,25
remontow
modernizacii 9376700 104095.00 10771212 111473,92 115386,20 534434,24
Koszty
zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi - - < = . .
wydatki
inwestvevine 333450,88 - - - -

Rozdzial 9.
Opis innych dzialai majgcych na celu poprawe wykerzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Wozniki

§ 18. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminydopuszcza sie
wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotéwdysponujacych mieszkaniami
w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym, a takzerozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne
pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach stanowiacych wlasnosé¢ gminy.

§ 19.Stan zasobu mieszkaniowego gminy Wozniki nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
§ 20. Nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z przeprowadzanymi remontami budynkéw i lokali.

§ 21.W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjaé wszelkie
przewidziane prawem Srodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia bezposrednich uméw na dostep do lokali
mediéw i ushug, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. § ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Id: DAF5SF09F-3755-4893-BFF0-09BFDCO1CBB2. Projekt Strona 6




